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Sachstandsbericht:

Der Stadtrat der Stadt Weil3enfels hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 beschlossen,
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10 ,Caravan- und Freizeitmarkt Gerth® in
einen Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® zu an-
dern. Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10 wurde aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 2 ,Service, Verleih und Handel mit Fahrzeugen* der da-
mals selbstandige Gemeinde Borau vom 03.12.1993 weitergefuhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 41 sowie die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
wurde ebenfalls in der Sitzung am 23.05.2019 beschlossen.

Die Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt
WeilRenfels am 05.06.2019 und wurde vom 13.06.2019 bis 15.07.2019 durchgefihrt.
Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der betroffenen Behorden, sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden. Der Bebauungsplanentwurf wurde
dazu auch auf der Homepage der Stadt WeilRenfels veroffentlicht.

Die zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen sind zu behandeln. Der Abwéa-
gungsvorschlag ist der Anlage beigeflgt.

Vom Burgenlandkreis kam unter anderem der Hinweis, dass hier kein Anderungsver-
fahren durchgefihrt werden sollte, sondern ein Neuaufstellungsverfahren des Be-
bauungsplans. Das ist auch im Verfahren moglich. Dieser Vorschlag wurde aufgegrif-
fen. Der Bebauungsplan wird neu aufgestellt und das Gebiet des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans volistdandig Uberplant. Nach In-Kraft-Treten der Satzung, wird der
Vorhaben und ErschlieRungsplan volistandig mit allen Bestandteilen und Anderun-
gen unwirksam. Im Bebauungsplan wurden nun auch Larmwerte eingefugt, die der
eines Mischgebietes entsprechen. Es handelt sich hiermit um ein eingeschranktes
Gewerbegebiet und entspricht damit auch den Vorgaben des Flachennutzungsplans,
der an dieser Stelle ein Mischgebiet (gemeinsam mit der Wohnbebauung an der
Selauer Stral3e) vorsieht.

Problematisch war auch die geforderte Léschwassermenge von 96 md/h, die fir ein
Gewerbegebiet zur Verfugung stehen muss. Am Grundstick liegen jedoch nur 48
ms3/h an. Der Grundstlckseigentimer verflgt Uber keine eigenen Léschwasserreser-
ven, wie beispielsweise auf dem benachbarten Gewerbegebiet. Auf Grund der be-
stehenden Bebauung und geringen GroRe des Gewerbegebietes hat das Amt fir
Brand- und Katastrophenschutz in einer zweiten Stellungnahme diese 48 m?dh als
ausreichend erklart. Gleichzeit aber auf eine Geschossflachenzahl von 0,7 verwie-
sen, die dann auch in den Bebauungsplan eingeflgt wurde. Sollte der Bauherr in
Zukunft Uber dieses Mal3 hinkommen wollen, musste die Léschwasserfrage erneut
gepruft werden.

Die vorgenommenen Anderungen und Erganzungen im Planentwurf beriihren die
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Grundziige der Planung nicht. Eine erneute Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ist
nicht notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® kann da-
mit als Satzung beschlossen werden.

Erarbeitet: Abteilung Stadtplanung

Bischoff
Fachbereichsleiter FB lII
Technische Dienste und Stadtentwicklung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt WeilRenfels beschlief3t,

1. die in der Anlage 1 vorgelegte Abwagung zu den abgegebenen Stellungnah-
men der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung zuzustimmen,

2. den Bebauungsplan Nr. 41  Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau® ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung. Die Begrundung wird gebilligt.

Risch
Oberbilrgermeister

Anlagen:

01 Abwagung

02 Bebauungsplan
03 Begrundung
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