Praambel Verfahrensvermerke

Satzung der Stadt Weiltenfels tiber den Bebauungsplan Nr. 41 "Autohaus mit Werkstatt- Drei Wege OT Borau",
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. S.3634), wird nach Beschlussfassung

. _ durch den Stadtrat vom ..................... folgende Satzung tiber Bebauungsplan Nr. 41 "Autohaus mit Werkstatt- Drei Wege OT Borau", bestehend aus 1. Der Stadirat der Stadt WeiBenfels hat gema §2 Abs.1 BauGB am 23.05.2019 die Anderung
Teil A: Planzelchnung Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 10 "Caravan- und Freizeitmarkt Gerth" in den
Bebauungsplan Nr.41 "Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau" im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (Beschluss- Nr.: 561-54/2019)
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in der Ausgabe Nr. 7
des Weilenfelser Amtsblattes vom 05.06.2019
Weillenfels, den ...
Teil B - Text Il Hinweise Risch
Textliche Festsetzungen 8.1 Archéologie Oberbirgermeister
1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 8 BauNVO und Nach derzeitiger fachlicher Einschatzung des LDA bestehen gegen das geplante
| § 9 (1) Pkt.1 BauGB) Vorhaben keine Einwande. 2. Der Stadtrat der Stadt WeiRenfels hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 mit
' Bitte weisen Sie die bauausflihrenden Betriebe grundsatzlich auf die gesetzliche Besoluss: N 561-54/2019 den Entwurf der And dg Vorh b' d
1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) mit Nutzungseinschrankung Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter Kulturdenkmale hin. _ E?sscchligzi-n ; Iane;s N 10 "C?gra\?a\r/]\/-uun delgre?ze?trrlrj]g?ktése rtﬁr‘ iﬁ degr; Igr(]ebauun solan
gem. §1(5) BauNVO Nach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen- Anhalt sind Befunde mit Nr 21 "Aut % p i Werk tatt- Drei Weae OT Borau" bestehend aus Planze hg p
o , L den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der An- & utonaus mit vversiall- Lrel Yege U1 Borau’ beslehend aus Flanzeichnung
Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe zulassig, welche folgenden Schall- zeige unveranderlich zu lassen. und den Textlichen Festsetzungen, sowie den Entwurf der Begriindung gebilligt und zur
leistungspegel (Lw") nicht berschreiten: Eine wissentschaftliche Untersuchung durch das 0.g. Landesamt oder durch von offentlichen Auslegung und die Einstellung im Internet bestimmt.
Lw'(Tag) 60 dB(A), Lw"(Nacht) 45 dB (A) ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird tiber das
weitere Vorgehen entschieden. Weilenfels, den ...
1.1.1 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzung (§ 8 I_S,S) BauNVO i.V.m. ,
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 8.2 Kampfmittel _
, . , L ) isc
die Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 3 sowie §8 (3) Nr. 3 nicht zulassi Die Unterlagen wurden durch des SG Jagd, Fischerei, Waffen gepriift. Die Uber- Oberbiirgermeister
1.1.2 Festsetzung nach Art der zulassigen Nutzung ( § 1 (4) BauNVO) priifung der betreffenden Flachen anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen
GE Gewerbegebiet - Dienstleistung und Gewerbe (Belastungskarten) und Erkenntnisse hat ergeben, das der Planbereich fast voll-
zulassig sind nach § 8 (2) Nr. 1; 2 u.4 standig Kampfmittelverdachtsflachen enthalt. . . )
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, L latze und &ffentlich 3. Der Entwurf der Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 10 "Caravan- und
Béﬁgﬁee eInene aler AgMaUSer, Lagerpialze Uind orientiche Bei erdeingreifenden Malnahmen in diesen Bereichen ist vor dem Beginn dieser Freizeitmarkt Gerth" in den Bebauungsplan Nr. 41 "Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OTBorau"
- Geschéfts- Biiro- und Verwaltun?sgebéude Arbeiten eine entsprechende Einzelanfrage zur Belastung mit eventuellen bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, der Entwurf der Begriindung
Ausnahmsweise nach § 8 (3) Nr. 1 u. 2 BauNVO sind zulassig:_ _ Bombenblindgangern und weiteren Kampfmitteln mit folgenden Angaben und lagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2019 bis einschlieRlich 15.07.2019 wahrend
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- Unterlagen fir das Amtshilfeersuchen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Dienstzeiten im Technischen Rathaus der Stadt WeiRenfels 6ffentlich aus.
'”Qaé’fﬂ buenrdinttrrtlﬁ%?llggﬁg Sﬁ%dl??emrﬁaesvg%rgﬁ?grgggréggfgimet und ihm im Rahmen dieser Malinahme erforderlich. Die tffentliche Auslegung ist im WeiRenfelser Amtsblatt Ausgabe Nr. 7 vom 05.06.2019 dffentlich
- %n?agen fiir kirchliche, kulturelle, soztale und gesundheitliche Zwecke Sollten kiinftig BaumaGnahmen bzw. andere erdeingreifende Manahmen in diesem | 2€kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen hingewiesen
Bereich geplant sein, sind vor Baubeginn solcher Arbeiten entsprechende Einzel- worden. Es wurde dgrauf hingewiesen, dass die Plananderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
_ anfragen zur Belastung mit eventuellen Bombenblindgangern und weiteren Kampf- gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung (gem. §§ 16-21 BauNVO und mitteln mit folgenden Angaben und Unterlagen fiir das Amtshilfeersuchen an den durchgefuihrt wird. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
§ 9 (1) Pkt. 1 BauGB) Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) im Rahmen dieser MaRnahme erforderlich: mit Schreiben vom 04.06.2019 Die Beteiligung der von der Planung berihrten Behorden und sonstigen
21 Mah der baulichen Nut ird bestimmt durch die Festset . Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 04.06.2019.
' a> der bauiienen 1AULzUng WITd bestimm: Curch die Festsetzungen. 1. Angaben zu der prifenden Flache Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden gem. § 4a Abs. 4 BauGB

a) der Grundfiachenzahl nach § 19 BauNvo auf der Homepage der Stadt Weilenfels www.weissenfels.de verdffentlicht.

b) der Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO Angaben zum Antragsteller, Ansprechpartner u. Telefonnummer (optional),

Lage des Bauvorhabens (Ort, ggf. Ortsteil, PLZ, Strae, Hausnummer)

¢) die maximal zulassige Traufhdhe nach § 18 BauNVO . . .
d) der Geschossfchenzahl nach § 20 BauNVO oot Horeiaa) vothaben (Semaricng, FLr, von Mtk Weillenfels, den ..................
Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung in der Planzeichnung - Eigenttimerinformation (Benennung bzw. bei mehreren Flurstiicken tabel-
2.2 Fir die Ermittiung der maximal zuldssigen Trauthdhe gilt als larische Auflistung der Eigentlimer der von der Baumafinahme betroffenen Risch
Bezugshohe die Oberkante der Verkehrsflache, Giber die das Flurstiicke) Oberbiirgermeister
Grundstiick erschlossen wird. - Informationen zum Bauvorhaben (Art des Bauvorhabens z.B. Garage, EFH, ...usw.
Den Bezugspunkt bildet die Mittelachse der bezeichneten Verkehrsfléche. bei Trassen z.B. Leitungen, StraRen... -Angabe der Trassenbreite, geplante Bau-
weise, Griindungstiefe bzw. Art und Umfang des Erdeingriffs, soweit bekannt,
. o Kenntnis zu Auffiillungen und Altbebauung, soweit bekannt) 4.Der Stadtrat hat die durch die Biirger im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie die in den
3. Uberbaubare Grundstlicksflache (gem. § 23 BauNVO . Stellungnahmen der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange
und § 9 (1) Pkt. 2 BauGB) 1. Arbeitskarten , . . fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen geprift und in seiner Sitzung vom ...............
o . . - Ubersichtskarten (Topographische Karte, Stadtplan o.a.im  Mafstab 1:5000 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander mit
3.1 Die Flache innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bis 1:25000 mit Kennzeichnung des Bauvorhabens) Beschluss- Nr ' abaewoaen. Das Eraebnis ist mitaeteilt worden
sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Ein Vortreten von Gebaude- - Detailkarten (Flurkarte mit Kennzeichnung des(r) Flurstiicks(e) des Bauvorhabens Cm gewogen. g g '
teilen kann fur die Tiefe von maximal 1,00 m und einer Lange von nicht auf dem(n) Flurstiick(en) ersichtlich ist -2-fach!)
mehr als einem Drittel der Breite der jeweiligen AuSenwand ausnahms- Der Antrag ist dann beim Burgenlandkreis, Rechts- und Ordnungsamt, Weilenfels, den ...,
gg?ﬁuﬁ%?setlgr?ggno\rqlﬁédlggéhraum werden iber die gesamte Fassaden- Schénburger Strale 41, 06618 Naumburg unter Angabe des Aktenzeichens
lénge als untergeordnet angesehen LR/30.32.4.2/2322611-044/19 zu stellen. Die Bearbeitungszeit beim Kampfmit- .
: i i : i Risch
telbeseitigungsdienst betragt derzeit ca. 20 Wochen. Oberbi ,
3.2 Nebenanlagen (gem.§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) _ , S erblrgermeister
und Stellplatze (gem.§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO) Ungeachtet dessen besteht jedoch auch jederzeit die Méglichkeit, selbst und auf
sind auch agf&erﬁalb er Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. eigene Kosten eine gewerbliche Kampfmittelraumfirma mit der Uberpriifung der
Die Pflanzflachen A1- A4 sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen von der MaRnahme bgtroffpner] Flachen zu beauftragen. Eine aktuelle Liste einer 5. Der Stadtrat der Stadt WeiBenfels hat den Bebauungsplan Nr. 41 "Autohaus mit Werkstatt Drei Wege
Auswahl von Kampfmittelraumfirmen, die im Land Sachsen- Anhalt tatig sind, OT Borau", bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung
o konnte auf Anfrage zur Verfiigung gestellt werden. it Beschluss- N s Satzuna besch Die Beartind d
4.  Griinflachen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Sollten sich im Rahmen der Antragstellung Veranderungen zu den Bauvorhaben, amb"llll'mt """" MItBESCRIUSS- T +.vvvvesvvvs als vatzung beschiossen. Lie Begrundung wurde
41 - Pflanzflache A1 ist eine Rabatte mit Bodendeckern djeheventuellg Flighenéndgrungenhodgr.tetr)mlinliche Verschiebungen nach sich geoiligt.
- Pflanzflache A2 hat eine Strauchhecke, es sind Nachpflanzungen ziehen, ergeben,bitten wir dies rechtzeitig bei uns anzuzeigen.
vorzunehmen Weilenfels, den ..o
- Pflanzflache A3 hat eine Strauchhecke aus einheimischen Arten
- Pflanzflache A4 wird als Strauchhecke neu angelegt. Hierzu ist das ,
teilw. vorh. Betonpflaster zu entfernen 8.3 Regenwasserentsorgung gltfecpbﬂrgermeister
Pflanzdichte: =~ . Im Bereich des Bebauungsplanes liegt oberflachennah Léss mit mehreren Metern
Pﬁg}g‘“gtg’_()% Heister und 70% Straucher im Abstand von 1,20m x 1,20m Machtigkeit vor. LOss ist im trockenen Zustand relativ standfest. Allerdings nimmt
Heister (hit Baumpfahl)- Feldahorn, Wildapfel LOss, aufgrund seiner hohen Porositat, eicht Wasser af. Mit steigender Wasser- 6. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Autohaus mit Werkstatt Drei Wege OT Borau"
. , . . , ! . aufnahme kommt es zu Konsistenzveranderungen bis hin zur Verfliissigung, was , .
Lage- und H6henplan mit Grenzdarstellung Vervielfaltigungserlaubnis Straucher- Berberitze, Kornelkirsche, Kreuzdom, Schwarzdorn, zu Setzungen an Bauwerken (Rissbildungen) fihren kann. (Planstand.........................) bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen
Gemeinde: WeiRenfels Stadt "Geobasisdaten/23.11.2018 @ L Geo LSA Hundsrose auf der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.
Gemarkung:  Borau Flur:6 Flurstiick: 12/7: 47 conasipagrenes. verm 89 ; Pflege: 3- jahrige Erhaltungspflege Durch das Versickern von Oberflachen- bzw. Traufwéssem im Bereich von
Malstab g 1-500 ' o (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /A18-36778-2010 baulichen Anlagen kénnten somit Schaden verursacht werden. Untergrundversicke- WeiRenfels. den
: . , rungen von Wasser sollten deshalb in Gebieten mit Lossverbreitung grundsatzlich Lo
Hohenangabe: 164,35 m HN 5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklun nicht in N&he baulicher Anlagen vorgenommen werden. Bei vorgesehener Wasser-
von Natur und Landschaft ( gem. §'9 (1) Nr. 20 BauGB) versickerung sollte die Wasseraufnahmeféhigkeit des Untergrundes im Rahmen der Risch |
5.1 Die Flachenversieglung der Wege, Zufahrten und Stellplitze auf Baugrunduntersuchung tberprft werden. Oberblirgermeister
dem Grundstiick ist mit Betonpflaster erfolgt Allgemein ist bei Neubebauung eine standortbezogene Baugrunduntersuchung
. ; empfehlen.
Planzeichenerklarung Zemp 7. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden im Weilenfelser
. , Amtsblatt Ausgabe Nr. .......... VOM oo offentlich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung Nutzungsschablone , ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 1 BauNvVO ~ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 1 BauNVO 1 Art der Nutzung Lagesklzze 1:10 000 | Abwigung, auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4
) 112 2 Zahl der Vollgeschosse BauGB (iber die fristgeméfe Geltundmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in
0,8  Grundflachenzahl —t 3 Grundfidchenzah Y/ eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erldschen von
GE (§19BauNVO ) 314 . . 4 | Entschadigungsansprichen hingewiesen worden. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Autohaus
R — 4 maximale Trauthéhe / / . . " : )
11 Zahl der Voligeschosse 5 5 Geschossfiichenzah ‘ mit Werkstatt Drei Wege OT Borau" istam .......... je— in Kraft getreten. MI’[I In-Kraft-Tretgn des Be-
Gowerbegebiet (§ 20 BauNVO) eschossflachenza é} bauungsplanes verliert der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 der Gemeinde Borau mit all seinen
(§ 8 BauNVO) 5,00 (m)max. Traufhéhe Darstellung ohne Normcharakter J /| Bestandteilen und Anderungen seine Gilltigkeit.
(§ 18 BauNvO) = B 1
Uberbaubare Grundsticksflache 0,7 Geschossflichenzahl vorhandene Gebéude i WeiBenfels, den ...
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 1 BauNVO (§ 20 BauNVvO ) ;
R — Flurstiicksgrenze \ ; )‘ , '—;_ SEChb" ist
! ! MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und 157 / Y erburgermeister
! | zur Entwicklung von Natur und Landschaft 127 Flurstiicksbezeichnung f XTI
i — § 9 Abs. 1 Nr. 20: 252 BauGB i v b N\ E
Baugrenzen sonstige Planzeichen fff i, 39 \mgﬁ,gga;‘s; g-.‘;zti? "
a " | e e LT
zu erhaltende Straucher Jj = w0 Gos raumlichen Geltungs- i i Autobahn~y '!
o . § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB bereiches des Bebauungsplangs :/la £ . S1edhung
Griinflachen I (§ 9 (7) BauGB) I E‘«‘ { < é
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB I / nr | 5
@ i - = L Ea| ﬁ
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