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TEIL A - PLANZEICHNUNG IM MASZSTAB 1 : 500

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat am 06.12.2018 den Beschluss (Beschluss-Nr. SR 513-50/2018) zur Aufstellung
der Satzung zur Anderung des rechtskréaftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 12
.Lebensmitteldiscountmarkt auf dem ehemaligen Reithallengelande in Weiltenfels-West*“ in den
Bebauungsplan Nr. 40 ,Wohnbebauung Bauernweg® im beschleunigten Verfahren geman

§ 13a BauGB gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt 29. Jahrgang
Nr.13 am 29.11.2019 erfolgt. Bei der Aufstellung wurde ortstiblich bekannt gemacht, dass der
geénderte Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 3 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs.4 BauGB aufgestellt werden soll.

WeilRenfels, den ....................

Siegel Oberburgermeister

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser
Regelung wurde im Verfahren Gebrauch gemacht.

WeiRenfels, den ....................

Siegel Oberburgermeister

Der Stadtrat hat am 07.11.2019 den Entwurf der Satzung zur Anderung des rechtskréftigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 12 ,Lebensmitteldiscountmarkt auf dem ehemaligen
Reithallengelande in Weillenfels-West" in den Bebauungsplan Nr. 40 ,Wohnbebauung
Bauernweg"“ beschlossen und die Begriindung gebilligt sowie den Entwurf mit der Begriindung
zur Offenlage bestimmt. (Beschluss Nr. SR 037-04/2019).

WeilRenfels, den ....................

Siegel Oberbirgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Firsthohe als Hochstmaf

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze (8§ 23 Abs.3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

GRUNFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinflache, privat

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8§ 9 Abs.6 BauGB)

Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Gildene Hufe

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Hohe der baulichen Anlagen

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
Gebéaude

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

TEIL B - TEXTTEIL
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Textliche Festsetzungen
Ergénzend zur Planzeichnung (Teil A) wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Nutzung nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 5 Tankstellen ist nicht zul&ssig.

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB / 88§ 16 - 21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs.3 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse darf als HochstmaR Il betragen.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs.3 Nr. 2 BauNVO, § 18 BauNVO, § 31 BauGB)

Die Firsthdhe darf maximal 13,00 m betragen.

Die Firsthdhe ist der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuRbodens des untersten
Vollgeschosses bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut der Dachflachen am First.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses darf im Mittel nicht mehr als 1.60 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

Das Hochstmal der Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise durch haustechnische Anlagen
und Bauteile wie zum Beispiel Kamine, Be- und Entluftungsanlagen, Antennen und Blitzschutzanlagen
sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um bis zu 2 m tberschritten werden.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO oberhalb der Gelandeoberflache, die Geb&dude im
Sinne des § 2 (2) BauO LSA sind, sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Maflinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Schall-Immission sind fiir die durch Planeinschrieb gekennzeichneten Larmpegelbereiche
(Lpb) mindestens folgende Werte der erforderlichen Gesamtschallddmmung der Au3enbauteile R'w,ges
gemaf DIN 4109 fur alle AufenthaltesrAume im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO LSA wie folgt einzuhalten:

Larmpegelbereich I-1l (Lpb I-1l): - R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
- R'w,ges = 30 dB fiir Burordume und Ahnliches

Larmpegelbereich lll (Lpb I11): - R'w,ges = 31 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
- R'w,ges = 30 dB fiir Burordume und Ahnliches

nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)
Trinkwasserschutzzone Il

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I
des Wasserschutzgebietes ,Glldene Hufe".

3.1

Kennzeichnungen (8§ 9 Abs.5 BauGB) und Hinweise

Kampfmittelverdachtsflache
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Kampfmittelverdachtsflache.

Hinweise:

Bei erdeingreifenden MalRnahmen in diesen Bereichen ist vor dem Beginn dieser Arbeiten eine
entsprechende Einzelanfrage zur Belastung mit eventuellen Bombenblindgéngern und weiteren Kampfmitteln
mit folgenden Angaben und Unterlagen fur das Amtshilfeersuchen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) im Rahmen dieser Malinahme erforderlich:

1. Angaben zu der prifenden Flache
- Angaben zum Antragsteller, Ansprechpartner und Telefonnummer (optional), Lage des Bauvorhabens
(Ort, ggf. Ortsteil, PLZ, StralRe, Hausnummer),
- Liegenschaftsinformationen zum Bauvorhaben (Gemarkung, Flur, von MaRnahme betroffene(s) Flurstiick(e),
- Eigentumerinformationen (Benennung bzw. bei mehreren Flurstlicken tabellarische Auflistung der
Eigentimer der von der Baumal3nahme betroffenen Flurstiicke),
- Informationen zum Bauvorhaben (Art des Bauvorhabens z.B. Garage, EFH, ... usw., bei Trassen
z.B. Leitungen Strallen ... - Angabe der Trassenbreite, geplante Bauweise, Griindungstiefe bzw. Art und
Umfang der Erdeingriffs, soweit bekannt, Kenntnis zu Auffillungen und Altbebauung, soweit bekannt)

2. Arbeitskarten

- Ubersichtskarten (Topographische Karte, Stadtplan o0.4. im MaRstab 1:5000 bis 1:25000 mit Kennzeichnung
des Bauvorhabens)

- Detailkarten (Flurkarte mit Kennzeichnung des(r) Flurstiicks(e) des Bauvorhabens, Lageplan mit
Flurstiicksgrenzen, aus dem die Lage des geplanten Bauvorhabens auf dem(n) Flurstiick(en) ersichtlich
ist - 2-fach!)

Der Antrag ist dann beim Burgenlandkreis, Rechts-und Ordnungsamt, Schénburger Stral3e 41,
06618 Naumburg unter Angabe des Aktenzeichens LR/30.32.4.2./2322611-092/19 zu stellen.

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit glltigen Fassung wird durch
Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Weil3enfels vom ............cevvvevvvvveeeene. die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 40 ,Wohnbebauung Bauernweg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) erlassen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | Nr.72 vom 10.11.2017 S. 3634)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I. Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr.3 vom 22.01.1991 S. 58)
zuletzt geéndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S.1057)

Der Satzung ist eine Begriindung ohne Umweltbericht beigefiigt.

Der Entwurf der Satzung zur Anderung des rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplans
Nr. 12 ,Lebensmitteldiscountmarkt auf dem ehemaligen Reithallengeldnde in Weillenfels-West*
in den Bebauungsplan Nr. 40 ,Wohnbebauung Bauernweg“ bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung, hat in der Zeit vom
09.12.2019 bis 20.01.2020 wahrend der Offnungszeiten des Technischen Rathauses

geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kbnnen, am 29.11.2019 im Amtsblatt 29.Jahrgang Nr.13 bekannt gemacht worden.

WeilRenfels, den ....................

Siegel Oberburgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Wohnbebauung Bauernweg®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ...................
vom Stadtrat beschlossen (Beschluss Nr. ...........cccccccl. ).

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

WeiRenfels, den ....................

Siegel Oberburgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 40 " Wohnbebauung Bauerweg", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Weil3enfels, den ....................

Siegel Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Wohnbebauung Bauernweg“ sowie
die Stelle, bei der der Bebauungsplan wéahrend der Dienststunden von jedermann auf Dauer
eingesehen werden kann und bei der tGber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

F=10 1 I im Amtsblatt Nr. ..... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und den Méageln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(844 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf
die Rechtsfolgen nach 8§ 8 Abs. 3 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Wohnbebauung Bauernweg“ verliert der
Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 12 ,Lebensmitteldiscountmarkt auf dem ehemaligen

Reithallengelande in Weilenfels-West“ mit all seinen Bestandteilen seine Giiltigkeit.

WeilRenfels, den ....................

Siegel Oberburgermeister

Die Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.11.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

WeiRRenfels, den ....................

Siegel Oberburgermeister
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am ................... geprift
(Beschluss NI .....cooviiiiiiiiiiieece, ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

WeilRenfels, den ..........c.........

Siegel Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

WeiRenfels, den ....................

Siegel Oberburgermeister

STADT WEISSENFELS

Anlage zum Satzungsbeschluss

BEBAUUNGSPLAN NR. 40
"WOHNBEBAUUNG BAUERNWEG"
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Bed rtzstrats

Auszug aus der Topographischen Karte 1:10 000 4737-S0
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Bauleitplanung:
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Planungsstand: 06.02.2019

H/B = 594 / 841 (0.50m?)




