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Sachstandsbericht:

Die Stadt Leuna hat den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sudflache des
Saaleparks” in den Ortsteilen Gunthersdorf und Kotschlitz der Stadt Weil3enfels zur
Stellungnahme vorgelegt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sudflache des Saaleparks” befindet sich
im Bereich des Einzelhandels- und Dienstleistungsstandortes Gunthersdorf /
Kotschlitz (,Saalepark®) und besitzt eine Flachengrdl3e von ca. 36,42 ha.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Bundesstral3e B 181 (Merseburger Land-
straf3e), im Osten durch die Bundesautobahn A 9, im Stiden durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen und im Westen durch das Einkaufszentrum Nova Eventis sowie
landwirtschaftlich genutzt Flachen begrenzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes Nr. 55 befinden sich ein Ein-
richtungshaus von Mébel Hoffner sowie Lager- und Logistikflachen, u.a. ein zentrales
Auslieferungslager von Mébel Hoffner. Der winkelformige Baukorper mit den Ver-
kaufs- und Ausstellungsflachen befindet sich im nordlichen Teil des Geltungsberei-
ches. Nach Osten und Stden schlief3en sich weitere Baukorper mit Lagerflachen,
Warenannahme und —ausgabe, Abholung, Biro etc. an. Nordlich des Einrichtungs-
hauses befindet sich eine grof3flachige Stellplatzanlage fir Kunden und Mitarbeiter.
Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen und Waldflachen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurfes umfasst u.a.
die Geltungsbereiche der folgenden Bebauungspléane:
- Bebauungsplan Gemeinde Kdétschlitz Nr. 5 ,Sidflache des Saale- Parkes —
Ostlicher Bereich* in der Fassung der 1. Anderung und
- Bebauungsplan Gemeinde Gunthersdorf Nr. 1 — ,Sudflache des Saale-
Parkes — Ostlicher Bereich® in der Fassung der 1. Anderung.

Die Bebauungsplane umfassen gemeinsam die von den Anlagen von Mdbel Hoffner
bestandenen Bereiche sowie sudlich an diese anschlielRende Erweiterungsflachen,
die im Bestand unbebaut sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gemeinde Kétschlitz Nr. 5 befindet sich
im noérdlichen Teil des Bebauungsplan-Vorentwurfes und setzt fur die Ausstellungs-
und Verkaufsflachen des Einrichtungshauses Hoffner ein Sonstiges Sondergebiet
gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie flr die Logistik- und Lagerfla-
chen ein Gewerbegebiet gemal 8§ 8 BauNVO fest. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Gemeinde Gunthersdorf Nr. 1 befindet sich im sitdlichen Teil des Be-
bauungsplan-Vorentwurfes. Diese Bauflachen sind als Gewerbeflachen gemaf § 8
BauNVO festgesetzt.

Laut Begriindung zum Vorentwurf ist Gegenstand des vorliegenden Bebauungspla-
nes das bauplanungsrechtliche Angebot der Sicherung und des weiteren Ausbaus
des Einrichtungshauses, das von der Hoffner Mdbelgesellschaft GmbH & Co. KG
betrieben wird. Ergdnzend dazu sollen sudlich angrenzend an das vorhandene Ein-
richtungshaus gewerbliche Anlagen, die u.a. auch fur einen zentralen Logistikbereich
von Mobel Hoffner genutzt werden kénnen, zugelassen werden. Aufgrund der zu tref-
fenden Festsetzungen handelt es sich neben anderen, um ein mogliches Projekt.
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Um dies umzusetzen, wird eine Erweiterung der bisher zulassigen Verkaufsflache
von 27.740 m? um insgesamt 17.260 m? auf maximal 45.000 m? angestrebt.
AulRerdem ist zukinftig ein Ausbau der Lagerkapazitaten fur die Warenvorhaltung
geplant. Hierflr ist die Errichtung eines zusatzlichen Hochregallagers sowie eines
Logistik- und Auslieferungslagers erforderlich. Dartiber hinaus stehen im Gewerbe-
gebiet Flachen fur die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zur Verfligung. Entspre-
chend dem Bestand und den zukiinftigen Nutzungsabsichten soll an der Festsetzung
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgehalten werden. Das Gewerbegebiet soll
nach Suden und Westen erweitert werden. Dabei sollen Einzelhandelsbetriebe (als
Unterart der Gewerbebetriebe aller Art), Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke durch textliche Festsetzung ausge-
schlossen werden.

Die Belange der Stadt Weil3enfels werden durch den Vorentwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 55 ,Sudflache des Saaleparkes” der Stadt Leuna, Ortsteile Glunthersdorf und
Kotschlitz berihrt.

1. Einer Erhéhung der Verkaufsflache im Sondergebiet ,Einrichtungshaus” auf
max. 45.000 m2 wird nicht zugestimmt.

Durch den bestehenden Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort Gun-
thersdorf / Kotschlitz (,Saalepark®) wird die Kaufkraft der Stadt Weil3enfels be-
reits erheblich geschwacht. Es ist von relevanten schadlichen Auswirkungen
auszugehen.

Eine weitere Verfestigung des Standortes ,Saalepark” kann daher nicht befir-
wortet werden.

Die Revitalisierung und Aufwertung von Weil3enfels ist ein wesentliches Ziel
der Stadtentwicklung und wiurde in ihrer weiteren Entwicklung schwer belastet

2. Der Erweiterung der Gewerbeflachenausweisung wird nicht zugestimmt.
Bisher brachliegende oder landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen fir die
Neuausweisung in Anspruch genommen werden.

Durch die Neuausweisung von Gewerbeflachen sind ebenso negative Aus-
wirkungen auf die Entwicklung des Wirtschafts- und Gewerbestandortes
Weil3enfels zu beflrchten.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sudflache des Saaleparks” der Stadt
Leuna in den Ortsteilen Gunthersdorf und Koétschlitz kann in der Abteilung Stadtpla-
nung eingesehen werden.

Unterschrift Fachbereichsleiter
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Beschlussvorschlag:

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Leuna ,Sudflache des Saa-
leparks* in den Ortsteilen Guinthersdorf und Kétschlitz wird folgende Stellungnahme

abgegeben:

1. Der Erhéhung der Verkaufsflache auf max. 45.000 m2 im Sondergebiet ,Ein-
richtungshaus* wird nicht zugestimmit.
Durch den bestehenden Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort
Gunthersdorf / Kotschlitz (,Saalepark®) wird die Kaufkraft der Stadt
WeilRenfels bereits erheblich geschwéacht. Es ist von relevanten
schadlichen Auswirkungen auszugehen.
Eine weitere Verfestigung des Standortes ,Saalepark® kann daher nicht
beflrwortet werden.
Die Revitalisierung und Aufwertung von WeilRenfels ist ein wesentliches Ziel
der Stadtentwicklung und warde in ihrer weiteren Entwicklung schwer belastet

2. Der Erweiterung der Gewerbeflachenausweisung wird nicht zugestimmit.
Bisher brachliegende oder landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen fir die
Neuausweisung in Anspruch genommen werden.

Durch die Neuausweisung von Gewerbeflachen sind ebenso negative
Auswirkungen auf die Entwicklung des Wirtschafts- und
Gewerbestandortes Weil3enfels zu beflrchten.

Risch
Oberblrgermeister

Anlagen:
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Leuna einschlie3lich Planzei-

chenerklarung in der Fassung des Vorentwurfes
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