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Die Entwicklungsstrategie der Stadt WeiRenfels baut sich zukiinftig auf zwei Saulen auf. Die
Kernstadt mit ihrer stadtischen Pragung steht den in ihrem landlichen Umland gelegenen Ort-
schaften gegenuber. Dieser Umstand erfordert eine Zweigliederung der Entwicklungsziele so-
wie der daraus hervorgehenden Handlungsfelder. Fir die Kernstadt besteht das hauptsachli-
che Ziel in der Entwicklung einer nachhaltigen Stadtstruktur. Dabei geht es vordringlich um die
funktionelle und strukturelle Stabilisierung der kompakten Kernstadt. Die Kernstadt tibernimmt
auch die Versorgung des landlichen Umlandes. Die Ortschaften ibernehmen im gesamtst&d-
tischen Gefiige vornehmlich die Wohn- und Erholungsfunktion.

Abb. 13.5:  Rédumliches Leitbild und Ubersicht Handlungsfelder Kernstadt und Ortschaften von WeiRen-
fels
Weilenfels |
ander Saale
T WeiRenfels - GRUNE STADT an der Saale
Ziel KERNSTADT ORTSCHAFTEN
Starkung der zentral6rtlichen Funktion Wohnen und Arbeiten
(Mittelzentrum) in landlicher Umgebung
und \ und
Versorgung des landlichen Raumes Versorgen in der Kernstadt
Handlungs- 1 Stadtebau, Denkmalschutz und - A Wbohnen im landlichen Raum
feld Wohnen B Sicherung der bedarfsgerechten
2 Sicherung der Daseinsvorsorge, Bil- Grundversorgung und der Lebens-
dung und Lebensqualitat qualitat in den landlichen Ortschaf-
3 Wirtschaft — Die Stadt als Arbeitsort ten
4 Freizeit, Erholung, Tourismus und C Landwirtschaft sowie Kleine und
Kultur Mittlere Unternehmen (KMU)
5 technische und Verkehrsinfrastruktur als Motor der Gemeinschaft
6 Klimaschutz und Klimaanpassung, D Gemeinschaftliches Leben, Heimat-
lebenswertes Wohnumfeld und Stér- und Traditionspflege sowie brgerli-
kung von Griin- und Naturrdumen ches Engagement
Umsetzung der Ziele und MaRnah- - E naturnaher Tourismus und Erholung
men vorrangig in den Férdergebie- im landlichen Raum
ten aber auch in den konsolidierten F lebenswertes Wohnumfeld und Star-
Gebieten kung von Griin- und Naturrdumen
G technische und Verkehrsinfrastruktur
MaRnahme- HF 1 —MaRnahme 1, 2, ... HF A - MaRnahme 1, 2, ...
paket HF ... —MaRnahme 1, 2, ... HF ... = MaRnahme 1, 2, ...

HF... gesamtstadtische Malknahme 1, 2, ...
HF ... gesamtstadtische Malnahme 1, 2, ...
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wird in der MalRnahmedarstellung des INSEK 2030 nicht vorgenommen. Diese zeitliche Kon-
kretisierung erfolgt im Rahmen der Erarbeitung von Handlungs- bzw. Teilkonzepten fur die
jeweiligen Fordergebiete.

13.4 Ortschaften — Zukiinftige Handlungsschwerpunkte

Seit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2010 gehéren der Kernstadt WeiRenfels und der Ort-
schaft Borau nunmehr 11 weitere Ortschaften an.

Aus diesem Grund erfolgt die Fortschreibung des SEKo 2020 und dessen Aktualisierung zu
einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (INSEK 2030) mit Beachtung der
neuen Ortschaften. Die Kernstadt mit stark stadtischem Charakter bildet nun mit den landlich
gepragten Ortschaften eine Einheit. Somit muss sich das neu gebildete Stadtgebiet zukiinftig
auch der Frage der landlichen Entwicklung und Stadtebauforderung stellen.

Im INSEK 2030 besteht nunmehr das Erfordernis, die landlich gepragten Ortschaften mit ihren
Ortschaften einzubeziehen, zu bewerten und zuktnftige Entwicklungsansatze aufzuzeigen.

Far die landlichen Ortschaften dagegen ist das vorrangige zukiinftige Entwicklungsziel die Sta-
bilisierung als Wohn- und Arbeitsort. Darin verankert sind sowohl die bedarfsgerechte Siche-
rung einzelner Daseinsvorsorgeeinrichtungen, der Erhalt der Freizeit- und Erholungsfunktion
des jeweiligen Ortes als auch die Starkung des ortlichen Gewerbes. Denn nur Gber diese
grundiegenden Funktionen ist ein l&ndlich gepragter Ort auch zukinftig bestandsfahig.

Um dieses Ziel zu erreichen, leiten sich nachfolgende Handlungsfelder fur die Ortschaften ab.

Handlungsfeld A — Wohnen im landlichen Raum

Das landliche Wohnen ist vornehmlich durch Ein-/Zweifamilienhduser sowie Hofanlagen in
Privateigentum geprégt. Zukiinftiges Ziel des Wohnens im landlichen Raum soll die Nutzung
inneroértlicher Flachenpotenziale sowie die Nach-/ Umnutzung bestehender Bausubstanz nach
dem Prinzip Innenentwicklung vor Au3enentwicklung sein. Dabei soll vorrangig auf die Erhal-
tung und sinnvolle Nutzung denkmalgeschitzter und Ortsbild pragender Bausubstanz geach-
tet werden. Des Weiteren sind im landlichen Bereich vielfaltige Angebote sowie alternative und
gefragte Wohnformen fur verschiedenste Nutzergruppen zu erméglichen.

Handlungsfeld B — Sicherung der bedarfsgerechten Grundversorgung und der
Lebensqualitéit in den landlichen Ortschaften

Die Gemeinde ist verpflichtet, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Dienstleistungen fiir alle
Burger bereitzustellen. Dazu zéhlen insbesondere Erziehungs- und Bildungseinrichtungen,
Einrichtungen fiir Kinder, Jugendliche, Senioren, Spiel- und Sporteinrichtungen, kulturelle Ein-
richtungen. Die dazu erforderliche Bausubstanz ist nach Moglichkeit und unter Einhaltung von
Denkmalschutzvorgaben und unter Berlcksichtigung des Klimaschutzes (z.B. durch Einhal-
tung von Vorgaben der Energieeinsparverordnung) zu erhalten.

Zu einem qualitatsvollen landlichen Wohnen sind neben einem Angebot an Freizeit- und Er-
holungseinrichtungen besonders in den landlichen Ortschaften, die als Wohnschwerpunkt mit
Entwicklungspotenzial festgelegt wurden, Erziehungs- und Bildungseinrichtungen vorzuhal-
ten.

Die Vorhaltung des Angebotes an Grund- und Nahversorgungseinrichtungen sowie Einrich-

tungen des Gesundheitswesens kann nur indirekt Gber die Vorhaltung guter Standortbedin-
gungen gesteuert werden, da es sich hierbei um privatwirtschaftliche Unternehmen handelt.
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Zukiinftig gilt es jedoch, diese Einrichtungen entsprechend des Bedarfes vorzuhalten. Dabei
sind MalRnahmen zum Erhalt aber auch zur Umnutzung oder sogar zur Neueinrichtung erfor-
derlich.

Handlungsfeld C — Landwirtschaft sowie Kleine und Mittlere Unternehmen als Motor
der Gemeinschaft

Gewerbliche Ansiedlungen, kleine und mittlere Unternehmen stellen leistungsstarke Betriebe
besonders in den Bereichen Landwirtschaft, Handwerk und Tourismus in den landlichen Ort-
schaften dar. Sie sind eng mit der Gemeinde und der Region verknlpft und bilden damit einen
nicht zu unterschatzenden Motor fir das Gemeindeleben, aber auch fur die Gesamtstadt. So-
wohl die Kunden als auch die Mitarbeiter leben haufig im unmittelbaren Umfeld ihrer Arbeits-
statte. Die Kaufkraft bzw. Qualifikation der Bevélkerung ist direkt mit der regionalen wirtschaft-
lichen Situation verbunden. Des Weiteren sind die in den Dérfern ansassigen Firmen sehr eng
mit der Gemeinde verkniipft, sei es durch Mitwirkung am geselischaftlichen Leben, Sponsoring
0.3..

Zukinftig gilt es, gerade die kleinen und mittleren Unternehmen durch eine gezielte Wirt-
schaftsforderung und Verbesserung der Standortbedingungen zu unterstitzen, am Standort
zu halten und Neuansiedlungen zu férdern. Die Arbeits- und Ausbildungsplatze sind zu sichern
und nach Méglichkeit auszubauen. In der Konsequenz kénnen die Arbeitskrafte an den Stand-
ort gebunden werden. Der Arbeitsort ist gleichzeitig der Wohnort.

Handlungsfeld D — Gemeinschaftliches Leben, Heimat- und Traditionspflege sowie
biirgerliches Engagement

Die dorfliche Gemeinschaft, das Vereinsleben und die Aufrechterhaltung/ Fortfilhrung von in
den einzelnen Dorfern bestehenden Traditionen erhalten das Landleben und machen es le-
benswert. Burgerschaftliches Engagement, Eigeninitiative, Ehrenamt und Teilhabe werden zu-
kinftig einen immer gréReren Stellenwert einnehmen.

Dies ist u.a. dem Umstand geschuldet, dass kommunale Einnahmen und damit auch die Aus-
gaben rucklaufig sind. Damit besteht ein Anpassungsbedarf der gemeindlichen Strukturen, der
Verantwortlichkeiten aber auch der Finanzierung. Die &rtlichen Einrichtungen bedlrfen zum
weiteren Bestehen das persdnliche Engagement des einzelnen Blrgers. Neben der Jugend
sind hier besonders die Einwohner der dritten Lebensphase gefragt. Aktiv Alter(n), sich in das
gemeinschaftliche Leben einbringen und z.B. die értlichen, kulturellen und/oder touristischen
Einrichtungen betreuen, heildt die Devise.

Handlungsfeld E — naturnaher Tourismus und Erholung im landlichen Raum

Neben den landschaftlichen Besonderheiten (z.B. Saaletal, Saale-Unstrut-Triasland) gewinnt
der Tourismus zunehmend an Bedeutung. Die l&ndlichen Gemeinden profitieren au3erdem
von den touristischen und kulturellen Einrichtungen der Region und der Ortlichkeiten. Diese
gilt es zu erhalten, zu starken und zu verknipfen. Begonnene Projekte sind fortzusetzen und
mit Leben zu erfillen, um Multiplikatoren zu schaffen und damit in die touristische Erschlie-
Rung der Region zu intensivieren.
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Handlungsfeld F - lebenswertes Wohnumfeld und Starkung von Griin- und
Naturrdumen

Ein lebenswertes Wohnumfeld ist ein wichtiges Argument bei der Wahl des Wohnstandortes
und der Identifikation mit dem Heimatort. Dabei sind neben der bedarfsgerechten Vorhaltung
wichtiger Daseinsvorsorgeeinrichtungen besonders der Erhalt von Griinstrukturen, die Star-
kung der Landschafts- und Naturrdume aber auch der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen
von Bedeutung.

Neben einer Vernetzung der Naturrdume, Schaffung von Griinstrukturen, Pflege und Unter-
haltung des Wege- und Gewassernetzes unter Beriicksichtigung des Landschafts- und Natur-
schutzes soll die Bevdlkerung fur einen nachhaltigen Umgang mit den nattrlichen Ressourcen
sensibilisiert werden. Eine gezielte Lenkung der Bevdlkerung, Besucher und Touristen inner-
halb bestehender Freirdume z.B. durch Installation von Wegweisern und Hinweisschildern
oder durch die Schaffung ,punktueller Wissensvermittiungen” unterstiitzen dieses Anliegen.

Handlungsfeld G — technische und Verkehrsinfrastruktur

Unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels besteht das Erfordernis der Anpassung
der technischen Infrastruktur an den zukinftigen Bedarf in Zusammenhang mit der Wirtschaft-
lichkeit und der Nutzung neuer und/oder dezentraler Losungen sowie mit der Nutzung rege-
nerativer Energien. Dazu zahlt auch die Sicherstellung der Léschwasserversorgung.

Die Verkehrsinfrastruktur ist zukinftig auf Netzlésungen auszurichten, die effektiv, wirtschaft-
lich und finanzierbar sind. Neben einem funktionierenden Straken- und landlichen Wegenetz
ist die Mobilitdt aller Bevélkerungsgruppen und die Erreichbarkeit der Kernstadt sicherzustel-
len.

Vorrangige Zielstellung der Entwicklung des léndlichen Raumes im Zusammenhang mit der
Stadtentwicklung stellt die Stabilisierung der l&ndlich gepragten Ortschaften sowie deren Ver-
netzung mit der Kernstadt dar. Dabei soll vorrangig die vorhandene Bausubstanz und infra-
struktur aufrecht erhalten bleiben. Vorrangige Prioritat besteht in der Erfullung und Umsetzung
der kommunalen Pflichtaufgaben und damit die Sicherung der Daseinsvorsorge. Darlber hin-
aus sollen die inneren Strukturen, die aus der Birgerschaft heraus durch birgerschaftliches
Engagement und Eigeninitiative gebildet werden, erhalten und gestérkt werden.

Die Festlegung einer Forderkulisse fur die I&ndlichen Ortschaften erfolgt nicht, da dies nicht
erforderlich ist.

Fur die landlichen Ortschaften besteht nach wie vor die Moéglichkeit, finanzielle Unterstitzun-
gen zur Co-Finanzierung einzelner Maflnahmen Uber bestehende Programme (LEADER,
Dorferneuerung, landlicher Wegebau, ...) sowie weiterer u.a. neu aufzulegender Programme
zu nutzen.
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D — MaBnahmekonzept — Gesamtstadt

16 MaRnahmekonzept

Da sich die Stadt WeiRRenfels zuklnftig auch der Frage der landlichen Entwicklung zu stellen
hat, besteht im INSEK 2030 das Erfordernis der Einbeziehung der landlich gepragten Ortschaf-
ten, diese zu bewerten und deren zukinftige Entwicklungsansatze aufzuzeigen.

Um die Entwicklung der 1&ndlichen Ortschaften hinsichtlich erforderlicher (investiver) MaRRnah-
men darzustellen, wird jede Ortschaft separat betrachtet. Nach einer allgemeinen Beschrei-
bung sowie der Darstellung statistischer Kennwerte werden anhand konkreter Indikatoren die
Starken und Schwéchen jeder Ortschaft herausgefiltert sowie erste Entwicklungsziele be-
nannt.

Im Ergebnis der Herausarbeitung der Chancen und Entwicklungspotenziale werden einzelne
besonders wichtige Themen und MalRnahmen ortschaftsiibergreifend sowie fiir die Ortschaft
selber aufgezeigt und in einem Malnahmekatalog zusammengefasst.

15.1 Funktionszuweisung Kernstadt und Ortschaften

Letztendlich erhalt jede Ortschaft eine Funktionszuweisung, die aufgrund der historischen Ent-
wicklung, der Ausstattung sowie der Potenziale herausgefiltert wurden. Dabei wurden auch
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weienfels erarbeiteten Ortsprofile
sowie die dort festgelegten Entwicklungsziele beziiglich der zuklinftigen Flachennutzung wei-
testgehend beriicksichtigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind diese Entwicklungsziele bereits zusammenfassend darge-
stellt.

Diese Zuordnung soll zukinftig die vorrangigen Entwicklungsziele der einzelnen Ortschaft
begriinden sowie darstellen, in welchen Bereichen die jeweilige Ortschaft zukiinftig gefordert
und unterstiitzt werden soll.
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Ortschaft Mittel- | Wohn- | Ge- Landwirt- | Versor- Schul- (X)/ | Schnitt- | Touris- | Freizeit/
zent- | stand- | werbe | schaft gung/ KITA* (x) | stelle mus Naher-
rum ort Dienst- standort OPNV/ holung
leistung PKW
Weentels | X | X | X X X x | x| x
Borau X X X X X
Burgwerben X X X1Ix X X
Séfh'zkor' X X X X XIx X X X
Langendorf X X X X XIx X X
LeiRling X X X X X1x X X X
Markwerben X --Ix X
et x| x| x x| ox
Schkortleben X X -1x X X
Storkau X X X X
Tagewerben X X X X1Ix X
Uichteritz X X X1x X X
Wengelsdorf X X --Ix X

* KITA — Kindertageseinrichtung umfasst gem. Kinderférderungsgesetz — KiF6G Sachsen-Anhalt Kindergérten, Hor-
teinrichtungen und Tagespflegestellen. Gem. § 3 Abs. 1 KiF6G LSA hat jedes Kind mit gewShnlichem Aufenthalt im
Land Sachsen-Anhalt bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztagigen Platz in einer
Tageseinrichtung.

15.2 Erlauterung Mafnahmekonzept und Kosteniibersicht
15.2.1 MaRnahmekonzept

Aus der Bestands- und Starken-/ Schwéachenanalyse, der Herausarbeitung von Entwicklungs-
chancen sowie durch die Definition von Handlungsfeldern wurde ein Malinahmekatalog er-
stellt, der sowohl gesamtstatische Mallnahmen als auch MaRnahmen fir die Ortschaften ent-
halt.

Dabei wurden auch MaBnahmen aus bereits bestehenden stadtischen Konzeptionen (z.B.
Dorfentwicklungsplanung, Sportstatten- und Bé&derkonzeption, Schulentwicklungsplanung,
Konzepte zur Entwicklung der vorhandenen Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen der Stadt
WeiRenfels, Masterplan Tourismus, ...) Gbernommen. Diese MalRnahmen sind fir die zukinf-
tige Entwicklung der Stadt WeiRRenfels relevant und stellen neben den stadtischen Planungen
und Projekte wichtige Entwicklungsimpulse dar.

Des Weiteren werden in den Mallnahmekatalog auch Projektideen aufgenommen, die zur Er-
reichung der Entwicklungsziele beitragen. Diese Projektideen sind noch auszuformulieren und
durch direkte 6rtliche bzw. gegenstdndliche Beschreibungen zu konkretisieren.
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Der Malinahmekatalog gliedert sich in:

» Gesamtstadtische MaBnahmen (vgl. Pkt. 15.3 MaRnahmekatalog Gesamtstadtisch):
Diese Mallnahmen beziehen sich auf das gesamte Stadtgebiet. Sie sind sowohl fur die
Kernstadt als auch die Ortschaften sowie fur die die einzelnen Siedlungsbereiche um-
gebenden und verbindenden Raume relevant und tragen zu einer Verbesserung der
Funktionalitat bei.

*» MaRnahmen in der Kernstadt (vgl. Pkt. 15.4 MaRnahmekatalog Kernstadt)
MaRnahmen, die der Stabilisierung der Kernstadt, der Strukturverbesserung der Um-
strukturierungsbereiche der Kernstadt sowie dem Funktionserhalt der konsolidierten
Bereiche der Kernstadt dienen.

¢ MaRnahmen in den einzelnen Ortschaften (vgl. Pkt. 15.5 MaRhahmekatalog Ort-
schaften):
Um die zukiinftigen Funktionen der einzelnen Ortschaften zu starken sowie das ge-
meinschatftliche Leben zu sichern, werden Mafinahmen flr jede Ortschaft benannt.

Die im Folgenden aufgelisteten Mallnahmen besitzen nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit.
Im Rahmen einer erforderlichen Fortschreibung des INSEK 2030 sind die benannten MaRnah-
men zu priifen, anzupassen und zu ergénzen.

Im Rahmen eines Monitorings sowie einer Fortschreibung des INSEK 2030 kénnen Erfolge
abgelesen, Fehlentwicklungen erkannt und durch Anpassungen/Verdnderungen der Mafinah-
men unter Beriicksichtigung der gesamtstadtischen Zielstellung entgegengewirkt werden.

15.2.2 Hinweise zur Kosteniibersicht

Unter Pkt. 14 erfolgt die ausfuhrliche Betrachtung der zukiinftigen Férdergebiete in der Kern-
stadt. Auf der Grundlage der Bestands-, Starken- und Schwéchenanalyse wurden unter Be-
riicksichtigung der zukinftigen Handlungsschwerpunkte (vgl. Pkt. 13.3) MaRnahmen festge-
legt. Diese sind erforderlich, um die stadtebauliche Zielstellung zu erreichen.

Dabei wurden fir die einzelnen Férdergebiete mit abgegrenzten Teilgebieten MalRnahmen mit
und ohne Perioritat benannt.

Die Schatzung der anfallenden Kosten wurde fiir die Projekte vorgenommen, bei denen bereits
Vorstellungen oder auch Planungsansétze bestehen bzw. vorrangig umzusetzen sind. Die zu
erwartenden Kosen wurden aus vorhandenen Projektplanungen iibernommen oder aufgrund
von Erfahrungswerten aus bereits umgesetzten ahnlich gelagerten Projekten geschatzt.

Der MaRnahmekatalog enthélt dariiber hinaus MaRinahmen, die hinsichtlich der weiteren nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Weil3enfels erforderlich sind, jedoch noch
keine konkreten Projektbeschreibungen beinhalten. Diese Denkansétze, Handlungs- und Um-
nutzungsempfehlungen sind durch konkrete |ldeen und Nutzungskonzepte zu untersetzen und
auszuformulieren. Erst bei genauerer Kenntnis der Entwicklungsziele und Planungsabsichten
kdnnen fur diese Mafinahmen die Kosten benannt werden.

Daher wird das Kurzel k.A. (keine Angabe derzeit moglich) bei diesen MaRnahmen angege-
ben, um den Umstand zu verdeutlichen, dass aktuell keine Benennung der voraussichtlichen
Kosten méglich ist.
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15.4 MaRnahmekatalog Kernstadt

MaRnahmen fir den Bereich der Kernstadt werden im Rahmen der gesamtstadtischen MaR-
nahmen (Pkt. 15.3) sowie fir die definierten Fordergebiete und konsolidierten Bereiche der
Kernstadt (Pkt. 14) definiert.

Die einzelnen MalRnahmen werden der Kategorie mit Prioritét bzw. ohne Prioritat zugeordnet.
Die bereits im SEKo 2020 angewandte Methodik wird im INSEK 2030 hinsichtlich der Priorita-
tenzuordnung fortgefuhrt.

StadtLandGrun Februar 2021
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E — MaBRnahmekatalog Ortschaften

16.5 MaBRnahmekatalog Ortschaften

Im Ergebnis der Starken-Schwachen-Analyse wurden fiir jede Ortschaft Malinahmen abgelei-
tet und im MalBnahmekatalog Ortschaften dargestelit.

Grundlage zur Ermittlung und Darstellung erforderlicher (investiver) MalRnahmen der landli-
chen Ortschaften bildet die Richtlinie IGEK-RIGEK [19] sowie der Leitfaden fur Kommunen
.Integrierte Gemeindliche Entwicklungskonzepte in Sachsen-Anhalt* [20].

Die Ortschafts-Malknahmen werden keiner Prioritat (mit/ ohne) zugeordnet. Die Benennung
der einzelnen Maf3nahmen in den einzelnen Ortschaften stellt eine Aufzéhlung dar. Es erfolgt
lediglich eine Benennung der méglichen zeitlichen Umsetzung (Kurz-/ Mittel-/ Langfristig).

15.5.1 Ortschaft Borau
15.5.1.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

~~7"  Die Ortschaft Borau grenzt 6stlich an die Kernstadt WeiRenfels und
" wird aus den Ortsteilen Borau und Kleben gebildet. Im Osten grenzt
die Stadt Litzen an die Ortschaft.

Aus den ehemaligen Bauerndérfern Borau und Kleben entwickelten
sich im Laufe der Zeit auch aufgrund der N&he zur Kernstadt Wei-
Renfels zwei Siedlungsstandorte. Entlang der Selauer Stralle wurde
Lt . in den 1990er Jahren ein Einkaufszentrum mit verschiedenen Ein-

RS zelhandels- und Dienstleistungsangeboten errichtet. Darliber hinaus
wurde das Gewerbegeblet ,Tiefweiden” entwickelt. Dartiber hinaus hat sich im Osten von Bo-
rau Schiico als ein grofRer Arbeitgeber angesiedelt. Ein weiterer bedeutender Arbeitgeber ist
die Bundeswehr. Der Truppeniibungsplatz befindet sich nordlich des Ortes in der Borauer Ge-
markung.

Uber die im Westen der Ortschaft gelegene B 91 besteht eine gute Anbindung an die beste-
henden Uberregionalen Verkehrswege (A9, A 38).

Neben den landschaftlichen Naturrdumen des Landschaftsschutzgebietes ,Saaletal” bieten im
Norden die Paschiitzer Wiesen Erholungsmaglichkeiten.

Im Jahr 1995 wurde die bis dahin selbstindige Gemeinde Borau zu einem Ortsteil der Stadt
Weillenfels.

Da Borau Teil der Kernstadt WeiRenfels ist, wurde im Flachennutzungsplan Weilienfels kein
Ortsteilprofil erstellt und damit keine Entwicklungsziele bezlglich der zukiinftigen Flachen-
nutzung getroffen.

StadtlLandGrun Februar 2021
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15.5.6 Ortschaft Markwerben
15.5.6.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Markwerben grenzt in ihrem Osten und Stiden an die
Kernstadt WeiRenfels. Im Westen grenzen die Ortschaften Uichteritz
und Storkau sowie im Norden die Ortschaft Tagewerben an.

Der historische Ort Markwerben liegt am unteren Saalehang. Der
Ortsname soll aus dem Mittelhochdeutschen Wort ,market”, tiber-
setzt Marktor oder Markthandel, hervorgehen.

Markwerben ist in seiner historischen Anlage ein Strallendorf. Die
meist drei- oder vierseitigen Bauerngehofte erstrecken sich entlang
der HauptstraBe in Ost-West-Richtung. Charakteristisch sind die weiteren Siedlungsftachen,
dazu gehdrt insbesondere die Orte Salpeterhitte.

Die naturrdumliche Ausstattung wird durch die Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Saaletal sowie durch die Saaleaue im Stidosten und dem nérdlich des historischen Ortskernes
aufsteigenden Saalehang, auch als “Markwerbener Schweiz" benannt, gepragt. Neben Erosi-
onstaler, -schluchten und Felsabbriichen befinden sich hier ehemalige terrassierte Weinberge,
Gehdlzbestdnde und kleinere Waldflachen. Die Fl&dchennutzung der Hanglagen wird von Gar-
tenanlagen und vereinzelten Wochenendgrundstiicken bestimmt. Die im Norden anschlieRen-
den Ebenen werden intensiv landwirtschaftliche genutzt. Die Saaleaue ist neben dem Acker-
bau auch durch Wiesen und Weiden gepragt.

Der nérdlich des Ortes gelegene Bergerturm, im Volksmund auch als ,Mauseturm* bezeichnet,
pragt das Landschaftsbild.

Die Ortschaft ist Giber die L 206 an das oOrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Im Flachennutzungsplan Weillenfels erstellten Ortsteilprofil wurde fiur Markwerben folgendes
Entwicklungsziel beziglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

¢ Ortsteil mit Schwerpunkt naturraumorientierter Erholung

StadtLandGrin Februar 2021
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15.5.6.2 Statistische Kennwerte
Bevolkerung
Einwohner 700
Entwicklung 680
2010 bis 2019 660
-66 Personen/-10,1% 640
- Ortschaft mit tiber- 620
durchschnittlichem Be- 600
volkerungsriickgang 580
Bev.-Verdanderung 2019 :jg
(Bev.-Saldo)
- 520
Natrlich -1 500
Wanderung +17 2010:2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017.2018 2019
Gesamt +16 = Markwerben 656 652 637 623 619 608 588 574 581 590
Altersklassenverteilung 20,00
Anteilig gegliedert nach 12’88
maéannlich/weiblich %88
(zum 31.12.2019) 15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
e
Anteil nichterwerbsfihig 8,00
0-24 Jahre: 15,5 % o
65 u.4. 25,5 % oA
Anteil erwerbsfihig 388
2564 Jahre 59,0 % i | 1 &
' 0-5 6-14 1518 1924 25-44 4564 - 65-75 75u.a.
mmannlich 224 39 224 103 981 . 2031 620 499
weiblich 1,20 - 241 155 086 929 1962 688 740
Bevélkerung 31.12.2010 3 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 8 Personen
Entwicklung 2010-2019 + 5 Personen
Wohnen
Anzahl der 314 WE (1,2 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 82 saniert
(Erfassungsstand 2019) 206 teilsaniert
26 unsaniert
Wohneinheiten nach 314 WE (1,2 % der gesamtstédtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 653 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 220% Baujahr 1949-1989
12,7 % Baujahr nach 1990
Leerstand 25 WE 8,0 % des WE-Bestandes der Ortschaft
(Erfassungsstand 2019)
StadtLandGrin Februar 2021
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15.5.6.3

Stirken — Schwiéchen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Stirken

Schwichen

Entwicklungschancen

Demografische
Entwicklung

Einwohnerschwacher Ort mit
Uberdurchschnittlichem Be-
vélkerungsrickgang
EW-Verlust 2010-2019: -10%
Ca. 40 % der Einwohner ge-
héren zur Altersgruppe 45-64
Jahre

Tendenzielle Uberalterung

Wirtschaft/
Wirtschaftsforderung

Vereinzelte gewerbliche Un-
ternehmen angesiedelt

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Kita
Friedhof

Kita mit hohem Sanierungs-/
Modernisierungsbedarf

gentums bereits erfolgt

Hochwasserschutzmal3-
nahme durch LHW in Pla-
nung

Tourismus/ aktive Vereine und Vereins- Gemeindesaal und Sanitéran-
Freizeit/ kultur lagen weisen durch bauliche
Erholung Dorfgemeinschaftshaus mit Mangel erheblichen Sanie-
Saal, Festanger rungsbedarf auf
Sportplatz, Reitplatz Festanger — Ausstattungsele-
B rt ' Mauset mente mit Instandsetzungsbe-
ergerurm (Mauseturm) darf, keine offentiche Toilette
Spielplatz vorhanden
Kirche, Kriegerdenkméler Bergerturm und Kirche mit Sa-
Dosestein, Bergerstein nierungsbedarf
Kleingartenanlagen, Erho-
lungsgrundsticke
Technische Anschiuf an Trinkwasser-/ Anger/Festwiese; fehlender
Infrastruktur Abwassernetz Anschluss an Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Geratehaus nicht DIN-Ge-
Katastrophenschutz/ | Hangsanierung im Bereich recht (fehlende Umkleiden
Hochwasserschutz des stadtischen Flachenei- und Sanitare Anlagen)

fehlender Nachwuchs in der
Ortsfeuerwehr

Hangsanierungen auf priva-
ten Flachen zur Vermeidung
von Rutschungen erforderlich

Vernassungen im Bereich der
ehem. Teiche (stdl. Turm-
weg)

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Fast alle Stralen wurden im
Rahmen der DE grundlegend
saniert

Gute verkehrliche Anbindung
an Kernstadt tber die L 206

Busanbindung Linie792

Markwerbener Rundweg tiber
Aussichtsturm und Quelle ist
zu schlief’en

Gotthardsberg — StraRenaus-
bau erforderlich

Nebenroute des Saaleradwan-
derweges

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Relativ kompakter histori-
scher Siedlungskérper

Uberwiegender Anteil der Ge-
baude wurde saniert

Grofere Freiflache westlich
des historischen Ortskernes
(ehem. Teiche - Vernassungs-
erscheinungen)

Klimaschutz/
Kiimawandel

Wohnort

Sanierung, ggf. Neubau eines
Gemeindesaals mit Integra-
tion von Umkleiden, Sanitar-
anlagen fur die Ortsfeuerwehr

Erhalt und Sanierung Berger-
turm als Landmarke und tou-
ristische Besonderheit

Festanger mit Spielplatz:
Freiflachengestaltung, In-
standsetzung/Neuaufstellung
von Ausstattungselementen
inkl. Abwasseranschluss,
Herstellung einer parkahnli-
chen Situation mit Integration
des Spielplatzes

Nebenroute Saale-Radweg
auf Markwerbener Flur in-
standhalten

StadtLandGrin

Februar 2021




Stadt Weilenfels
Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 250

15.5.6.4 Ableijtung der zukiinftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstédtischen
Gefiige

Zukiinftige Funktion:  Wohnstandort
Kita-Standort

Freizeit und Naherholung

StadtLandGrun Februar 2021
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