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Die Entwicklungsstrategie der Stadt WeiRRenfels baut sich zukiinftig auf zwei Sdulen auf. Die
Kernstadt mit ihrer stadtischen Pragung steht den in ihrem landlichen Umland gelegenen Ort-
schaften gegentber. Dieser Umstand erfordert eine Zweigliederung der Entwicklungsziele so-
wie der daraus hervorgehenden Handlungsfelder. Fur die Kernstadt besteht das hauptséchli-
che Ziel in der Entwicklung einer nachhaltigen Stadtstruktur. Dabei geht es vordringlich um die
funktionelle und strukturelle Stabilisierung der kompakten Kernstadt. Die Kernstadt tibernimmt
auch die Versorgung des landlichen Umlandes. Die Ortschaften tibernehmen im gesamtstad-
tischen Gefuge vornehmlich die Wohn- und Erholungsfunktion.

Abb. 13.5:  Raumliches Leitbild und Ubersicht Handlungsfelder Kernstadt und Ortschaften von WeiRen-
fels
Weilenfels
ander Saale
oo Weienfels — GRUNE STADT an der Saale
Ziel KERNSTADT ORTSCHAFTEN
Stéarkung der zentralértlichen Funktion Wohnen und Arbeiten
(Mittelzentrum) in landlicher Umgebung
und und
Versorgung des landlichen Raumes Versorgen in der Kernstadt
Handlungs- Stadtebau, Denkmalschutz und A Wohnen im l&ndlichen Raum
feld Wohnen - B Sicherung der bedarfsgerechten
Sicherung der Daseinsvorsorge, Bil- Grundversorgung und der Lebens-
dung und Lebensqualitat qualitat in den landlichen Ortschaf-
Wirtschaft — Die Stadt als Arbeitsort | ten
Freizeit, Erholung, Tourismus und C Landwirtschaft sowie Kleine und
Kultur ‘ Mittlere Unternehmen (KMU)
technische und Verkehrsinfrastruktur als Motor der Gemeinschaft
Klimaschutz und Klimaanpassung, D Gemeinschaftliches Leben, Heimat-
lebenswertes Wohnumfeld und Star- und Traditionspflege sowie burgerli-
kung von Griin- und Naturrdumen ches Engagement
Umsetzung der Ziele und Manah- E naturnaher Tourismus und Erholung
men vorrangig in den Fordergebie- im landlichen Raum
ten aber auch in den konsolidierten F lebenswertes Wohnumfeld und Star-
Gebieten kung von Griin- und Naturrdumen
G technische und Verkehrsinfrastruktur
MafRnahme- HF 1 —MaRnahme 1, 2, ... HF A - MaRnahme 1, 2, ...
paket HF ... —MaRknahme 1, 2, ... HF ... —= MaRnahme 1, 2, ...

HF... gesamtstadtische Manahme 1, 2, ...
HF ... gesamtstadtische Malnahme 1, 2, ...
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wird in der MaRnahmedarstellung des INSEK 2030 nicht vorgenommen. Diese zeitliche Kon-
kretisierung erfolgt im Rahmen der Erarbeitung von Handlungs- bzw. Teilkonzepten fur die
jeweiligen Fordergebiete.

13.4 Ortschaften — Zukiinftige Handlungsschwerpunkte

Seit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2010 gehéren der Kernstadt WeiRenfels und der Ort-
schaft Borau nunmehr 11 weitere Ortschaften an.

Aus diesem Grund erfolgt die Fortschreibung des SEKo 2020 und dessen Aktualisierung zu
einem Integrierten Stadtebaulichen Entwickiungskonzeptes (INSEK 2030) mit Beachtung der
neuen Ortschaften. Die Kernstadt mit stark stédtischem Charakter bildet nun mit den landlich
gepragten Ortschaften eine Einheit. Somit muss sich das neu gebildete Stadtgebiet zukiinftig
auch der Frage der landlichen Entwicklung und Stadtebauférderung stellen.

Im INSEK 2030 besteht nunmehr das Erfordernis, die landlich gepréagten Ortschaften mit ihren
Ortschaften einzubeziehen, zu bewerten und zukiinftige Entwicklungsansétze aufzuzeigen.

Far die landlichen Ortschaften dagegen ist das vorrangige zukiinftige Entwicklungsziel die Sta-
bilisierung als Wohn- und Arbeitsort. Darin verankert sind sowoh! die bedarfsgerechte Siche-
rung einzelner Daseinsvorsorgeeinrichtungen, der Erhalt der Freizeit- und Erholungsfunktion
des jeweiligen Ortes als auch die Starkung des ortlichen Gewerbes. Denn nur tber diese
grundlegenden Funktionen ist ein landlich gepragter Ort auch zukiinftig bestandsfahig.

Um dieses Ziel zu erreichen, leiten sich nachfolgende Handlungsfelder fir die Ortschaften ab.

Handlungsfeld A — Wohnen im landlichen Raum

Das landliche Wohnen ist vornehmlich durch Ein-/Zweifamilienhduser sowie Hofanlagen in
Privateigentum gepragt. Zukinftiges Ziel des Wohnens im landlichen Raum soll die Nutzung
innerortlicher Flachenpotenziale sowie die Nach-/ Umnutzung bestehender Bausubstanz nach
dem Prinzip Innenentwicklung vor AuRenentwicklung sein. Dabei soll vorrangig auf die Erhal-
tung und sinnvolle Nutzung denkmalgeschitzter und Ortsbild prégender Bausubstanz geach-
tet werden. Des Weiteren sind im landlichen Bereich vielfaltige Angebote sowie alternative und
gefragte Wohnformen flr verschiedenste Nutzergruppen zu erméglichen.

Handlungsfeld B — Sicherung der bedarfsgerechten Grundversorgung und der
Lebensqualitit in den landlichen Ortschaften

Die Gemeinde ist verpflichtet, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Dienstleistungen fur alle
Burger bereitzustellen. Dazu z&hlen insbesondere Erziehungs- und Bildungseinrichtungen,
Einrichtungen fur Kinder, Jugendliche, Senioren, Spiel- und Sporteinrichtungen, kulturelle Ein-
richtungen. Die dazu erforderliche Bausubstanz ist nach Moglichkeit und unter Einhaltung von
Denkmalschutzvorgaben und unter Beriicksichtigung des Klimaschutzes (z.B. durch Einhal-
tung von Vorgaben der Energieeinsparverordnung) zu erhalten.

Zu einem qualitétsvollen landlichen Wohnen sind neben einem Angebot an Freizeit- und Er-
holungseinrichtungen besonders in den landlichen Ortschaften, die als Wohnschwerpunkt mit
Entwicklungspotenzial festgelegt wurden, Erziehungs- und Bildungseinrichtungen vorzuhal-
ten.

Die Vorhaltung des Angebotes an Grund- und Nahversorgungseinrichtungen sowie Einrich-

tungen des Gesundheitswesens kann nur indirekt tber die Vorhaltung guter Standortbedin-
gungen gesteuert werden, da es sich hierbei um privatwirtschaftliche Unternehmen handelt.
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Zukunftig gilt es jedoch, diese Einrichtungen entsprechend des Bedarfes vorzuhalten. Dabei
sind MaRnahmen zum Erhalt aber auch zur Umnutzung oder sogar zur Neueinrichtung erfor-
derlich.

Handlungsfeld C — Landwirtschaft sowie Kleine und Mittlere Unternehmen als Motor
der Gemeinschaft

Gewerbliche Ansiedlungen, kleine und mittlere Unternehmen stellen leistungsstarke Betriebe
besonders in den Bereichen Landwirtschaft, Handwerk und Tourismus in den landlichen Ort-
schaften dar. Sie sind eng mit der Gemeinde und der Region verkniipft und bilden damit einen
nicht zu unterschatzenden Motor fir das Gemeindeleben, aber auch fur die Gesamtstadt. So-
wohl die Kunden als auch die Mitarbeiter leben h&ufig im unmittelbaren Umfeld ihrer Arbeits-
statte. Die Kaufkraft bzw. Qualifikation der Bevdlkerung ist direkt mit der regionalen wirtschaft-
lichen Situation verbunden. Des Weiteren sind die in den Dorfern anséssigen Firmen sehr eng
mit der Gemeinde verkniipft, sei es durch Mitwirkung am gesellschaftlichen Leben, Sponsoring
0.4..

Zukunftig gilt es, gerade die kleinen und mittleren Unternehmen durch eine gezielte Wirt-
schaftsférderung und Verbesserung der Standortbedingungen zu unterstitzen, am Standort
zu halten und Neuansiedlungen zu férdern. Die Arbeits- und Ausbildungsplatze sind zu sichern
und nach Moglichkeit auszubauen. In der Konsequenz kénnen die Arbeitskréafte an den Stand-
ort gebunden werden. Der Arbeitsort ist gleichzeitig der Wohnort.

Handlungsfeld D — Gemeinschaftliches Leben, Heimat- und Traditionspflege sowie
biirgerliches Engagement

Die dorfliche Gemeinschaft, das Vereinsleben und die Aufrechterhaltung/ Fortfihrung von in
den einzelnen Dérfern bestehenden Traditionen erhalten das Landleben und machen es le-
benswert. Birgerschaftliches Engagement, Eigeninitiative, Ehrenamt und Teilhabe werden zu-
klinftig einen immer gréfleren Stellenwert einnehmen.

Dies ist u.a. dem Umstand geschuldet, dass kommunale Einnahmen und damit auch die Aus-
gaben riicklaufig sind. Damit besteht ein Anpassungsbedarf der gemeindlichen Strukturen, der
Verantwortlichkeiten aber auch der Finanzierung. Die &rtlichen Einrichtungen bedirfen zum
weiteren Bestehen das personliche Engagement des einzelnen Burgers. Neben der Jugend
sind hier besonders die Einwohner der dritten Lebensphase gefragt. Aktiv Alter(n), sich in das
gemeinschaftliche Leben einbringen und z.B. die &rtlichen, kulturellen und/oder touristischen
Einrichtungen betreuen, heillt die Devise.

Handlungsfeld E — naturnaher Tourismus und Erholung im landlichen Raum

Neben den landschaftlichen Besonderheiten (z.B. Saaletal, Saale-Unstrut-Triasland) gewinnt
der Tourismus zunehmend an Bedeutung. Die landlichen Gemeinden profitieren auflerdem
von den touristischen und kulturellen Einrichtungen der Region und der Ortlichkeiten. Diese
gilt es zu erhalten, zu starken und zu verkniipfen. Begonnene Projekte sind fortzusetzen und
mit Leben zu erfilllen, um Multiplikatoren zu schaffen und damit in die touristische Erschlie-
fung der Region zu intensivieren.
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Handlungsfeld F — lebenswertes Wohnumfeld und Stirkung von Griin- und
Naturrdumen

Ein lebenswertes Wohnumfeld ist ein wichtiges Argument bei der Wahl des Wohnstandortes
und der Identifikation mit dem Heimatort. Dabei sind neben der bedarfsgerechten Vorhaltung
wichtiger Daseinsvorsorgeeinrichtungen besonders der Erhalt von Griinstrukturen, die Stéar-
kung der Landschafts- und Naturrdume aber auch der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen
von Bedeutung.

Neben einer Vernetzung der Naturrdume, Schaffung von Grinstrukturen, Pflege und Unter-
haltung des Wege- und Gewdassernetzes unter Berticksichtigung des Landschafts- und Natur-
schutzes soll die Bevdlkerung fir einen nachhaltigen Umgang mit den natiirlichen Ressourcen
sensibilisiert werden. Eine gezielte Lenkung der Bevolkerung, Besucher und Touristen inner-
halb bestehender Freirdume z.B. durch Installation von Wegweisern und Hinweisschildern
oder durch die Schaffung ,punktueller Wissensvermittlungen*” unterstitzen dieses Anliegen.

Handlungsfeld G — technische und Verkehrsinfrastruktur

Unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels besteht das Erfordernis der Anpassung
der technischen Infrastruktur an den zukinftigen Bedarf in Zusammenhang mit der Wirtschaft-
lichkeit und der Nutzung neuer und/oder dezentraler Lésungen sowie mit der Nutzung rege-
nerativer Energien. Dazu zahlt auch die Sicherstellung der L.dschwasserversorgung.

Die Verkehrsinfrastruktur ist zukiinftig auf Netzlésungen auszurichten, die effektiv, wirtschaft-
lich und finanzierbar sind. Neben einem funktionierenden Stralen- und landlichen Wegenetz
ist die Mobilitat aller Bevélkerungsgruppen und die Erreichbarkeit der Kernstadt sicherzustel-
len.

Vorrangige Zielstellung der Entwicklung des léndlichen Raumes im Zusammenhang mit der
Stadtentwicklung stellt die Stabilisierung der Iandlich gepragten Ortschaften sowie deren Ver-
netzung mit der Kernstadt dar. Dabei soll vorrangig die vorhandene Bausubstanz und Infra-
struktur aufrecht erhalten bleiben. Vorrangige Prioritét besteht in der Erfullung und Umsetzung
der kommunalen Pflichtaufgaben und damit die Sicherung der Daseinsvorsorge. Dar{iber hin-
aus sollen die inneren Strukturen, die aus der Blrgerschaft heraus durch burgerschaftliches
Engagement und Eigeninitiative gebildet werden, erhalten und gestérkt werden.

Die Festlegung einer Férderkulisse fur die landlichen Ortschaften erfolgt nicht, da dies nicht
erforderlich ist.

Fir die landlichen Ortschaften besteht nach wie vor die Méglichkeit, finanzielle Unterstitzun-
gen zur Co-Finanzierung einzelner MaRnahmen Uber bestehende Programme (LEADER,
Dorferneuerung, landlicher Wegebau, ...) sowie weiterer u.a. neu aufzulegender Programme
zu nutzen.
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D — MaRBnahmekonzept — Gesamtstadt

15 MaRnahmekonzept

Da sich die Stadt Weilenfels zukinftig auch der Frage der landlichen Entwicklung zu stellen
hat, bestehtim INSEK 2030 das Erfordernis der Einbeziehung der landlich gepragten Ortschaf-
ten, diese zu bewerten und deren zukinftige Entwicklungsansétze aufzuzeigen.

Um die Entwicklung der landlichen Ortschaften hinsichtlich erforderlicher (investiver) MaRnah-
men darzustellen, wird jede Ortschaft separat betrachtet. Nach einer allgemeinen Beschrei-
bung sowie der Darstellung statistischer Kennwerte werden anhand konkreter Indikatoren die
Starken und Schwéchen jeder Ortschaft herausgefiltert sowie erste Entwicklungsziele be-
nannt.

Im Ergebnis der Herausarbeitung der Chancen und Entwicklungspotenziale werden einzelne
besonders wichtige Themen und MalRnahmen ortschaftsiibergreifend sowie fiir die Ortschaft
selber aufgezeigt und in einem MaRnahmekatalog zusammengefasst.

15.1 Funktionszuweisung Kernstadt und Ortschaften

Letztendlich erhélt jede Ortschaft eine Funktionszuweisung, die aufgrund der historischen Ent-
wicklung, der Ausstattung sowie der Potenziale herausgefiltert wurden. Dabei wurden auch
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weilenfels erarbeiteten Ortsprofile
sowie die dort festgelegten Entwicklungsziele beziiglich der zukuinftigen Flachennutzung wei-
testgehend berilicksichtigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind diese Entwicklungsziele bereits zusammenfassend darge-
stellt.

Diese Zuordnung soll zukiinftig die vorrangigen Entwicklungsziele der einzelnen Ortschaft
begrlinden sowie darstellen, in welchen Bereichen die jeweilige Ortschaft zukiinftig gefordert
und unterstitzt werden soll.
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Ortschaft Mittel- | Wohn- | Ge- Landwirt- | Versor- Schul- (X)/ | Schnitt- | Touris- | Freizeit/
zent- | stand- | werbe | schaft gung/ KITA* (x) | stelle mus Naher-
rum ort Dienst- standort OPNV/ holung
leistung PKW
fomstadt X X X X X X X X
Borau X X X X X
Burgwerben X X X/Ix X X
orofkor X X X X XIx X X X
Langendorf X X X X XIx X X
Leillling X X X X XIx X X X
Markwerben X --Ix X
Rt x| x| x| x
Schkortleben X X --Ix X X
Storkau X X X X
Tagewerben X X X X1Ix X
Uichteritz X X X/1x X X
Wengelsdorf X X --Ix X

* KITA — Kindertageseinrichtung umfasst gem. Kinderférderungsgesetz — KiF6G Sachsen-Anhalt Kindergérten, Hor-
teinrichtungen und Tagespflegestellen. Gem. § 3 Abs. 1 KiF6G LSA hat jedes Kind mit gewdhnlichem Aufenthaltim
Land Sachsen-Anhalt bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztégigen Platz in einer
Tageseinrichtung.

15.2 Erlauterung MaRnahmekonzept und Kosteniibersicht
15.2.1 MaRnahmekonzept

Aus der Bestands- und Starken-/ Schwéchenanalyse, der Herausarbeitung von Entwicklungs-
chancen sowie durch die Definition von Handlungsfeldern wurde ein MalRinahmekatalog er-
stellt, der sowohl gesamtstétische MaRnahmen als auch MafRnahmen fiir die Ortschaften ent-
halt.

Dabei wurden auch MaRnahmen aus bereits bestehenden stadtischen Konzeptionen (z.B.
Dorfentwicklungsplanung, Sportstatten- und Baderkonzeption, Schulentwicklungsplanung,
Konzepte zur Entwicklung der vorhandenen Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen der Stadt
Weilenfels, Masterplan Tourismus, ...) ibernommen. Diese MaRnahmen sind fur die zukunf-
tige Entwicklung der Stadt Weillenfels relevant und stellen neben den stédtischen Planungen
und Projekte wichtige Entwicklungsimpulse dar.

Des Weiteren werden in den MaRnahmekatalog auch Projektideen aufgenommen, die zur Er-
reichung der Entwicklungsziele beitragen. Diese Projektideen sind noch auszuformulieren und
durch direkte ortliche bzw. gegenstandliche Beschreibungen zu konkretisieren.

StadtLandGrin Februar 2021



Stadt Weienfels
Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 202

Der Malinahmekatalog gliedert sich in:

» Gesamtstédtische MaBnahmen (vgl. Pkt. 15.3 MaRnahmekatalog Gesamtstadtisch):
Diese Mal3nahmen beziehen sich auf das gesamte Stadtgebiet. Sie sind sowoh! fir die
Kernstadt als auch die Ortschaften sowie fiir die die einzelnen Siedlungsbereiche um-
gebenden und verbindenden Rdume relevant und tragen zu einer Verbesserung der
Funktionalitat bei.

e MaBnahmen in der Kernstadt (vgl. Pkt. 15.4 MaRnahmekatalog Kernstadt)
Maf3nahmen, die der Stabilisierung der Kernstadt, der Strukturverbesserung der Um-
strukturierungsbereiche der Kernstadt sowie dem Funktionserhalt der konsolidierten
Bereiche der Kernstadt dienen.

¢ MaBnahmen in den einzelnen Ortschaften (vgl. Pkt. 15.5 MaRnahmekatalog Ort-
schaften):
Um die zukinftigen Funktionen der einzelnen Ortschaften zu starken sowie das ge-
meinschaftliche Leben zu sichern, werden MaRnahmen fiir jede Ortschaft benannt.

Die im Folgenden aufgelisteten MaRnahmen besitzen nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit.
Im Rahmen einer erforderlichen Fortschreibung des INSEK 2030 sind die benannten MaRnah-
men zu prifen, anzupassen und zu ergénzen.

Im Rahmen eines Monitorings sowie einer Fortschreibung des INSEK 2030 kénnen Erfolge
abgelesen, Fehlentwicklungen erkannt und durch Anpassungen/Verénderungen der Mafinah-
men unter Beriicksichtigung der gesamtstadtischen Zielstellung entgegengewirkt werden.

15.2.2 Hinweise zur Kosteniibersicht

Unter Pkt. 14 erfolgt die ausflhrliche Betrachtung der zukiinftigen Férdergebiete in der Kern-
stadt. Auf der Grundlage der Bestands-, Stéarken- und Schwéachenanalyse wurden unter Be-
racksichtigung der zukiinftigen Handlungsschwerpunkte (vgl. Pkt. 13.3) MaRnahmen festge-
legt. Diese sind erforderlich, um die stadtebauliche Zielstellung zu erreichen.

Dabei wurden flr die einzelnen Férdergebiete mit abgegrenzten Teilgébieten Malnahmen mit
und ohne Prioritat benannt.

Die Schéatzung der anfallenden Kosten wurde fur die Projekte vorgenommen, bei denen bereits
Vorstellungen oder auch Planungsansétze bestehen bzw. vorrangig umzusetzen sind. Die zu
erwartenden Kosen wurden aus vorhandenen Projektplanungen tibernommen oder aufgrund
von Erfahrungswerten aus bereits umgesetzten &hnlich gelagerten Projekten geschatzt.

Der MaRRnahmekatalog enthélt dariiber hinaus MaBnahmen, die hinsichtlich der weiteren nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt WeiRenfels erforderlich sind, jedoch noch
keine konkreten Projektbeschreibungen beinhalten. Diese Denkansatze, Handlungs- und Um-
nutzungsempfehlungen sind durch konkrete Ideen und Nutzungskonzepte zu untersetzen und
auszuformulieren. Erst bei genauerer Kenntnis der Entwicklungsziele und Planungsabsichten
kénnen fur diese MalRnahmen die Kosten benannt werden.

Daher wird das Kurzel k.A. (keine Angabe derzeit moglich) bei diesen Maknahmen angege-
ben, um den Umstand zu verdeutlichen, dass aktuell keine Benennung der voraussichtlichen
Kosten mdoglich ist.
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E — MaBRnahmekatalog Ortschaften

15.5 MaRnahmekatalog Ortschaften

Im Ergebnis der Starken-Schwachen-Analyse wurden firr jede Ortschaft MaRnahmen abgelei-
tet und im Mallnahmekatalog Ortschaften dargestellt.

Grundlage zur Ermittiung und Darstellung erforderlicher (investiver) MaRnahmen der Iandli-
chen Ortschaften bildet die Richtlinie IGEK-RIGEK [19] sowie der Leitfaden fir Kommunen
sIntegrierte Gemeindliche Entwicklungskonzepte in Sachsen-Anhalt* [20].

Die Ortschafts-Manahmen werden keiner Prioritat (mit/ ohne) zugeordnet. Die Benennung
der einzelnen Malnahmen in den einzelnen Ortschaften stellt eine Aufz&hlung dar. Es erfolgt
lediglich eine Benennung der méglichen zeitlichen Umsetzung (Kurz-/ Mittel-/ Langfristig).

156.5.1 Ortschaft Borau
15.5.1.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Borau grenzt ¢stlich an die Kernstadt WeiRenfels und
wird aus den Ortsteilen Borau und Kleben gebildet. Im Osten grenzt
die Stadt Lutzen an die Ortschaft.

Aus den ehemaligen Bauerndérfern Borau und Kleben entwickelten
sich im Laufe der Zeit auch aufgrund der Nahe zur Kernstadt Wei-
Renfels zwei Siedlungsstandorte. Entlang der Selauer Stralke wurde
N . in den 1990er Jahren ein Einkaufszentrum mit verschiedenen Ein-

R zelhandels- und Dienstleistungsangeboten errichtet. Dariiber hinaus
wurde das Gewerbegeblet » liefweiden® entwickelt. Dartiber hinaus hat sich im Osten von Bo-
rau Schiico als ein grolRer Arbeitgeber angesiedelt. Ein weiterer bedeutender Arbeitgeber ist
die Bundeswehr. Der Truppenubungsplatz befindet sich nérdlich des Ortes in der Borauer Ge-
markung.

Uber die im Westen der Ortschaft gelegene B 91 besteht eine gute Anbindung an die beste-
henden Gberregionalen Verkehrswege (A9, A 38).

Neben den landschaftlichen Naturraumen des Landschaftsschutzgebietes ,Saaletal” bieten im
Norden die Paschitzer Wiesen Erholungsméglichkeiten.

im Jahr 1995 wurde die bis dahin selbsténdige Gemeinde Borau zu einem Ortsteil der Stadt
Weiltenfels.

Da Borau Teil der Kernstadt WeiRenfels ist, wurde im Flachennutzungsplan WeiRenfels kein
Ortsteilprofil erstellt und damit keine Entwicklungsziele bezuglich der zukinftigen Flachen-
nutzung getroffen.

StadtLandGriun Februar 2021
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15.5.11 Ortschaft Uichteritz
15.5.11.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

~~""Z" Die Ortschaft Uichteritz mit dem Ortsteil Lobitzsch grenzt in ihrem

"' Osten an die Kernstadt WeiRenfels und die Ortschaft Markwerben.
~ 7 Im Stden grenzt die Ortschaft LeiRling, im Westen die Verbandsge-
© 7 meinde Unstruttal und im Norden die Ortschaft Storkau an.

Der historische Siedlungsbereich wurde als Haufendorf angelegt.
Heute pragen mittelgroRe Hofanlagen, gut erhaltene Lehm- und
Fachwerkbauten sowie neu errichtete Ein- und Zweifamilienhduser
das Ortsbild.

Markante Geb&ude sind die alte Schule, ein neugotischer Ziegelbau mit Blendfeldern und Seg-
mentbogenfenstern und der alte Wehrturm. Auch die Kirche mit dem landlichen Barockstil, der
Pfarrhof mit seinen Torbégen aus dem 17. Jahrhundert und die alte Béckerei pragen das Orts-
bild.

Die naturrdumliche Ausstattung wird neben dem Naturpark Saale-Unstrut-Triasland durch das
Saaletal im Osten und das langsam nach Nordwesten ansteigende Gelande gepragt. Wiesen,
Garten, Baum-Strauchgruppen umgeben den Ort und bilden den Ubergang zur intensiven
landwirtschaftlichen Flachennutzung.

Am Muhlberg entwickelte sich ein kleines Gewerbegebiet, in dem noch geringe Kapazitaten
vorhanden sind.

Uichteritz ist Uber die L 206 an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Diese Landes-
stralBe fuihrt Gber Markwerben in die Kernstadt WeiRenfels.

Im Fl&dchennutzungsplan WeiRenfels erstellten Ortsteilprofil wurde fiir Uichteritz folgendes Ent-
wicklungsziel beziiglich der zuktinftigen Flachennutzung getroffen:

* Landlicher Wohnschwerpunkt mit Entwicklungspotenzial

Im ILEK Burgenlandkreis ist Uichteritz als Schwerpunktort der Daseinsvorsorge (Infrastruktur)
festgelegt. Diese Funktionszuweisung bezog sich insbesondere auf die soziale Infrastruktur.
Entwicklungsschwerpunkte sind dabei die Starkung der familiennahen Infrastruktur und Alten-
betreuung sowie die Schaffung von zukunftsweisenden Angeboten fur Familien und Jugendli-
che im landlichen Raum. Das bedeutet, dass neben der Wohnfunktion eine bedarfsgerechte
familiennahe infrastruktur vorgehalten werden soll, die zur Bindung und zumindest geringem
Zuzug junger Familien zur Stabilisierung der Bevélkerungszahlen beitragen soll.

StadtLandGrin Februar 2021
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15.5.11.2  Statistische Kennwerte
Bevélkerung
Einwohner 1400
Entwicklung
2010 bis 2019 1350
-106 Personen /-8%
- Ortschaft mit tiber- 1.300
durchschnittlichem Bevdl-
kerungsriickgang 1.250
Bev.-Veranderung 2019 1200
(Bev.-Saldo) ' !
Natirlich -16 150 - R N |
Wanderung -3 ‘ 2010201120121 201320142015 2016201712018 2019,
Gesamt 19 ———Uichteritz 1.320 1.311 1.2911.287 1.278 1.273 1.260 1.246 1.237 1214
Altersklassenverteilung 20,00 R : :
Anteilig gegliedert nach 1288 e ‘ o -
ménnlich/weiblich %:88 : :
(zum 31.12.2019) 15,00 _
14,00
13,00
12,00
11,00 : -
Anteil nichterwerbsfahig 200 |
0-24 Jahre: 17,6 % e | |
65 u.a. 28,8 % 288 : ' ‘
Anteil erwerbsfihig 3,00 . : -
25-64 Jahre 53,6 % a0 I 1 « 11
v 400 0-5 614 | 1618 1924 2544 4564 6575 T5ud
mmannlich 243 428 ' 218 | 121 1059 17,06 663 598
weiblich 210 267 170 105 881 (17,14 841 776
Bevdlkerung 31.12.2010 1 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 4 Personen
Entwicklung 2010-2019 + 3 Personen
Wohnen
Anzahl der 595 WE (2,3 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 138 saniert
(Erfassungsstand 2019) 422 teilsaniert
35 unsaniert
Wohneinheiten nach 595 WE (2,3 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 70,1 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 14,1 % Baujahr 1949-1989
15,8 % Baujahr nach 1990
Leerstand 44 WE 7.4 % des WE-Bestandes der Ortschaft
(Erfassungsstand 2019)
StadtLandGrun Februar 2021
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15.5.11.3

Starken — Schwéchen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwiachen

Entwicklungschancen

Gewerbliche Unternehmen im

Demografische Einwohnerstarke Ortschaft Ortschaft mit Gberdurch-
Entwicklung schnittlichem Bevdlkerungs-
rickgang
EW-Verlust 2010-2018: -8%
Tendenz zur Uberalterung
Wirtschaft/ GE-Gebiet mit guter Auslas- Zufahrt zum GE-Gebiet nur
Wirtschaftsforderung | tung mit Ausnahmegenehmigung

maglich

Landlicher Wohnschwerpunkt

Kita-Neubau im Bereich der
Grundschule

Errichtung Bootsanlegestelle
i.V. mit Errichtung Nebenstre-
cke Saale-Radweg

Herrichtung eines RUB Ré&h-
litzbach zur Verbesserung
des geregelten Oberflachen-

Ort ansassig wasserabflusses
Gemeinbedarfsein- Kita, Hort, Grundschule Kita mit Sanierungsbedarf
richtung/ Arzt, Zweigstelle Therapie- Grundschule mit Sanierungs-
Soziale Infrastruktur | zentrum bedarf (alternativ Neubau er-
Kirche forderlich)
Backerei, Marita’s
Einkaufsshop, 2 Gaststatten
Sparkassenfiliale
Tourismus/ Aktive Vereine Uichteritz:

Freizeit/ Blaues Band, LSG Saaletal, | SchlieBung der Gaststatte am
Erholung Naturpark Saale-Unstrut-Tri- | Sportlerheim, da keine Nach-
asland, NSG Saaleaue bei folge

Goseck Sportplatz unbespielbar
Nebenstrecke Saaleradwan- Kriegerdenkmaler mit Sanie-
derweg rungsbedarf
Vichteritz: Lobitzsch:
Sportplatz mit neuem Sport- | \wetterschutzhitte mit Instand-
lerheim haltungsbedarf
Sporthalle
Bootsanleger in Planung
Spielplatze
Ubernachtungsméglichkeit
Kriegerdenkmal
Lobitzsch:
Dorfgemeinschaftshaus
Altweibermhle, Wetter-
schutzhitte
Anbindung an Saaleradwan-
derweg, Dolmenradweg
Kriegerdenkmal
Technische Anschlufd an Trinkwasser-
Infrastruktur /Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Bei Hochwasserereignissen:
Katastrophenschutz/ | Herstellung des Hochwasser- | @uftretendes Druckwasser in
Hochwasserschutz schutzdeichs zum Schutz des | der Saaleaue
Ortes Uichteritz in Vorberei- Rohlitzbach: bei Starknieder-
tung schlagen Uberschwemmun-
gen im Ort, Bau eines Rick-
staubeckens erforderlich
Verkehrsinfrastruktur/ | Anbindung Ober L 206, Weg an der Kirche: sehr eng,
Mobilitat K 2578 Verbreiterung erforderlich
Neue FuRgangerbriicke nach | Zufahrt zum Gewerbestandort
Leilling, damit Verbindung Alte Stallanlage nur mit Son-
zum Saale-Radweg dergenehmigung moglich
Busanbindung Linie 792
StadtLandGrin Februar 2021




Stadt WeiBenfels

Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 283
Indikator gem. IGEK | Starken Schwichen Entwicklungschancen
Stadtebauliche Ent- Kompakte historische Sied- Gliederung in 2 Ortsteile
wicklung/ lungskerne Strale Findberg — mehrere
Flachennutzung Uberwiegende Anzah! an Ge- | ruinése Gebaude

bauden wurde bereits saniert
Klimaschutz/
Klimawandel

15.5.11.4  Ableitung der zukiinftigen Funktion der Ortschaft im gesamistédtischen

Gefiige

Zukiinftige Funktion:

Gewerbe
Kita-/ Schulstandort

Tourismus

Freizeit und Naherholung

landlicher Wohnschwerpunkt mit Entwicklungspotenzial

StadtLandGrin

Februar 2021




1 Z20¢ Jeniga4

unigpuefpels
yeyosulswss) Jap Buniepio
- SNWISUNO |
MH1 pun Bunjoylg ‘Yezias4 uoA Bunispio4 MHT SBp JoInp UsWeuy BWZINGos
9OHIBAUSET | |11 e110dg sjsuspslyosien uny usbunb |  ~ISSSBMUIOH JSp BUMONIT 184 S9Z1Eld
vy Busiyenin peIs | -uipeqierds pun -sBujuiel | Jep TEYIS S3p }9MIEqeIdseg Jsp bUNISISIUEMSS Zjejduodsg I‘agy Lzl
sy
spodssuialap sep Bunieyolg -loJjalallleg 2IMOS SplepuelS Jaydineq
spodsinyog | pun Jsyasiuyosy Jsjjenie Bunbiyoisyon
n3L00¢¢c Busiyiemn pelS sep Bunuynjyaing pun Bunieyaisqy -9g Jejun Buniersiuispoly / Bunisiues 9jleyuodg a‘dg 97¢cl
yeyos Bunu
-ulawan) uayolpop Jap Bunispig4 -oiueg ayosaseblewsusp pun -spepag
v BusujEmIN Slajuaydiny ‘A3 | zuejsgnsneg Jepusbeldp|igsuo Jeysg Bunyeysespueiseg ZJ183y21N ayaanjyioq a'‘g s¢l
usssiublasesbejyosiepaiuniels 1eq ‘gz
SaYoeqZIYQY S$9p Jessemusyoe|ueaqQ
sassnjjqeusyoey Jop ssnyqy Jsysbeisb pun Bunnejsuy
(pueq | -leqo usyebaiab sauie Bunjelsiaydlg Bunabaisseyoing
-1easbunyeyssiun) SSUQ | PUN 3Iamnels JW SaPQ Sap Uolisampiou yoeqzii|yey neqsny
N4.L osy Blysuyziny IPEIS | Sep usbunwiwemydsiaqn JoA ZANYoS | susydagselewyoniuabay saule Bunyyolg 1 Uaq23qne)syony 43'd vl
(ogens
lleJ@ssEMUYOOH Wi usbunwiwamyss los|sjuagiona siq 8geAS J18ydszyiqoT)
-isq) J0A s8LQO ssp bunisyolg Zu8lyYoIN Bunnegeg Jep Yol pns seyo yolep
v Bisiyziny MH1 ZINYOSI9SSEMUOOH -lapzInyosiessemyooH saule Bunyyollig -Z)NYISIaSSEMUIOH 439 £zl
sianipue|usbing Bunjow3 pun S[EES Jop [oieiag
EIN ) Busuyziny peIS y9zial ‘snwisunoy uoA Buniepig4 Wi o]|31Seba|Ues}o0g Joule bumyouig J9B9juesjoog 43 A4
ablosionsuies
e Jp BUNIBYIIS JIWEP PUN SBIBIq Heylauslleg Jop Bunbnyaisyonieg
-sB1pels sep gleyauul BunplIgINUeS usbe|uersi4 Jop Bunyeisen
pun Bunnanagispuy) Jep Bunieyslg | (neqnay ‘J686) 8|nyospunio Jap Buniaiues
sapop |[NYISpUNIS) Jap apug) JOpUe)ISINYIS
N3L1 0008 Biysiyziny PEIS -UE}S|INYDS pun -epy| sep Bunisyois -89 Wap Jne ey Jeule BuniyouisnaN pun -ejy d Lcl
au/yaIn
(3z3eyoSsab) Bun)aipm oyaiiQsagn pun Bunuysiezaq (91 '9) pIoy "IN
ua)soy Jejiond o)b119)9g ; Jobel] Bunmjiimsny a36ijyoisqesg Bunqiasyosaqziny -aswyeugepn -sbunjpuey | "py
4952319077 pun z3119142IN W Z}1i81Y3IN JeyIsuQ alp inj bojejexswiyeugely  G'LLG'G)
$8¢ 0€0C M3ISNI  1dazuoysbunpdimiuz sdydineqajpels sepoubal]

S|3juayiom Ipels




kc0c Jenigad

unHpuefIpels
uswnessBuninyos
-opidwn /-JeiuES UOA Bunyeyos
usjesusydoliseley] pun (nequy Jepo negnauzjesig "j6B) sesney
dUsmISnNssUo -puelg ui sjaigebipelg sep pun Buns -iysmusna4 sap Bunisisiuispopy ‘Bunz
Nn3L00s¢ Busiuyziny IPEIS | -9M|oAeg Jep ZinydS pun Buniayoisqy -1ospuejsu| ‘Bunisiues ayydalebsuepsq iyamiana4 ag| vzl
ug| uspneq
-leIsusiyejen Jaydljjuayo Bunbiieseg | -aq uspusys)sies] pun ussouins uoa ssi | (Biragpuid we agens)
A Bnsuybuen Jewmuebig SeplIgSUQ sep Buniessaqian -qy ‘Bunzinuyoen/-wn ‘Buniaisielinsy apnegeo asquiny o'a'vy|clel
S|1e)-/ syonIspunio
uapjus|ablal sep ‘mzg zuelsgns
-neg Jauspueyioa Bunzinuwn-yoeN 1dazuoysBunzinN Bunyaqies3
J01sanl] BunupiO syo (>3pmspunio pun
VA Busiybue 1pEIS | -INECRIPE}S pun JuswsbeuBWwUSYDR|d | Spnedso) e Waye BunzinuyoeN /~wn B3 "woy3g aoga'v|zehzel
uialap senbiny Bunisiues
A Basuyenn pels | -Iny sep abapd pun yeyl3 ‘Burueyolg | pun Bunjeyiespuelseq s)yosiebsiepsg lewyuapaiabaly] agjizce
(pueq sessnygeuayoe)
-lensBunyeyseIun) | -1eqp usyebelab seule Bunjie)sisuols | enesjeeg Jop ul ynews|qoidiassemyoniq
MHT iile) J8p Bunisbullisp Inz uswyeugel | aneajeeg Jap ul yijew
A BrsiemN peIS wi usBunwwamyosiadn Joa zinyog | usyaizeb uoa Buniymyyoing pun Bunueld | -ajqoaduossemyonig d'd|oLzel
Bunjoys3 pun
HozI844 ‘SNWISLNO] UoA Buniepig4 ZIBIYDIM PUN USGUBMIE| UBLDS agens
pue Jawyau|I9)SIUSHISA S|l Ny -IMZ 89BNS-Y Jop Buepue sebamgn -1 J18p ue Bamgnd/
N3L 0sL Busuyenin pels | slenusjodusiyeses sop Bunieiznpay /-peY Uspelulquioy saule BumyousH -pey Jouaiuiquoy o‘3'd| 62
uaq
ao -INIBN ‘Z31I8IYdIN
SlISpjpueT Bunjoyig pun | -ansaijeuls)y sje sebampey-ajees sep Jagn 9INoJuUdgaN
N3l oSt BusLyelIN peIS yoz1814 ‘snwisuno] uoA Bunioplo4 aynoJuaga Jep }eyl3 pun Bunisiueg Boampey-sjeeg 39! g2
(3z3eyosab) Bunxaipa ayoiedaqn pun Bunuysiezeq (9gl 'S) pIo} "IN
uajsoy| jendony a)bi1syag /18bea ] Bunyimsny a3B13yoisqeag Bunqiaiyosagziny -awiyeugen -sBunjpuey | ‘p11
§8¢ 0£0Z M3ASNI  Jdszuoysbunpioimjuz saydijneqa)pels saalbaju]

S[SJUDYISM 1PEIS




120 lenigay unigpuenipels
uisian sanbiny Bunieiueg
V'Y BsusenIn wels | -Iny sap ebsjid pun jjeys3 ‘Bunieyois | pun Bunyeyiespuelsag ajyosisbsliepag |lewqjuap.iabany a‘s| Lz
Bunjoysg pun
VY BusLyemn pes }8zI8l4 'snwsuno . uoA Buniapiod Bunyeypueisu) /Bunisiueg anNYzZINYssiapap 3'al 9zl
yeyos
-Uuleweg usydljHop Jep Bunlspigd splepuels Jayosnebisus pun
SwnJuaz usyolyeyos Jayoineq Jejsuwepow Bunbnyoisyonieg sney
Vo Biysiyziny pes -uiewslb sep Bunieyolg pun Jeysg | ssjun Bunisisiuiepoly ‘Bunieiues ey -sjjeyosuisweabyioqg 3'a‘'g| st
yasziqo
(1z3eYyoSab) BunyIAp ayoij3aQ4agn pun Bunuyolazaq (og1 ') P18y "IN
ua)soy jejonyg a)bij1ayeg ; 1abel] Bunyiimsny 93161ysisqeag Bungiaiyosagziny -awyeugepn -sBunjpuey | "ps1
9827 0202 MISNI  1ddzZUOoSBUNPOIMIUT SBYDI[NEqa)PE)S SalIolbaju]

S[9JUBYIdM JPEYS




