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B — Ziele und Handlungsschwerpunkte Kernstadt und Ort-
schaften

13 Ziele und Handlungsschwerpunkte
131 Ausgangslage (SEKo 2020)

Das SEKo 2020 wurde vom WeiRenfelser Stadtrat am 6. Marz 2008 fir die Kernstadt von
Weillenfels beschlossen. Das Konzept diente bisher zur Koordinierung der raumlichen, wirt-
schaftlichen und sozialen Entwicklung der Stadt, der Umsetzung von den darin definierten
MaBnahmen sowie der raumlichen Abgrenzung und Festlegung von Fordergebieten. Geméan
Stadtratsbeschluss wurden die Stadltteile Altstadt/ Neustadt, Mitte, Stid und Kugelberg als For-
dergebiete fur das Programm Stadtumbau-Ost gem&R § 171b BauGB ausgewiesen. Die Ge-
biete West, Neustadt-Nord und Kornwestheimer Ring wurden zu Beobachtungsgebieten bzw.
als Beobachtungsschwerpunkte im Rahmen der Handlungsgebiete zum Stadtumbau dekla-
riert.

Abb. 13.1:  Ubersicht der bestehenden Fordergebiete in der Kernstadt (SEKo 2020)

Quelle: eigene‘DarstelIung
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Fordergebiet ruht derzeit weitestgehend. Die Umsetzungen von MaRnahmen aus dem Férder-
programm erfolgten vorrangig in den Jahren 2007 bis 2013 sowie 2015 [14]. Im Jahr 2019
wurde die Neugestaltung der Klosterstrale umgesetzt. Im Jahr 2019 bis 2021 erfolgt die Ent-
wicklung des Quartiers ,Alte Sparkasse* und der Niemdllerplatz wurde im Jahr 2020 als Kli-
maparkplatz umgestaltet.

Fur die Fortflihrung des bestehenden Férdergebietes und die Beantragung von Férdermitteln
ist gemalR § 171e Abs. 4 BauGB die Aufstellung bzw. die Fortschreibung des bestehenden
Integrierten Entwicklungs- bzw. Handlungskonzeptes die Grundlage, um auf die aktuellen Ent-
wicklungen und Problemlagen steuernd reagieren zu kénnen.

13.1.2 Handlungsempfehlungen

Die Vielzahl der bereits realisierten Manahmen in der Altstadt und in den Stadtumbaugebie-
ten, hier vor allem der Neustadt, haben zur einer positiven Stadtentwicklung der Kernstadt und
einer Aufwertung der Stadtteile beigetragen. Es wurden Brachfldchen entwickelt, der Gebau-
deleerstand reduziert, neue 6ffentliche Raume mit Aufenthaltsqualitat geschaffen und aufge-
wertet sowie eine Vielzahl von erhaltenswerten, ortsbildpragenden Geb&uden saniert. Der Er-
halt der Altstadt mit dem Schloss und den kleinen Gassen wurde prioritér umgesetzt.

Aber nach wie vor besteht ein Handlungsbedarf fur den weiteren Stadtentwicklungsprozess
innerhalb der Altstadt und den Stadtumbaugebieten. Hier sind vor allem die demografische
Entwicklung mit Einwohnerverlust und der weiter anhaltende Trend der Uberalterung der Be-
volkerung in einzelnen Stadtteilen zu nennen. Auch Funktionsverluste in der Stadtstruktur
durch Leerstand, unsanierte Geb&ude mit schwierigen Eigentumsverhéltnissen und gewerbli-
che sowie brachliegende Flachen erfordern weiterhin eine Stadtebauférderung, die steuernd
eingesetzt werden soll und damit als positiver Impulsgeber wirkt.

Zusatzlich haben sich innerhalb der Stadtteile Problemlagen entwickelt, die sich aus der Zu-
sammensetzung unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen (z.B. Langzeitbewohner, Menschen
verschiedener Herkunftslander und -regionen, Niedrigeinkommensbezieher und andere) be-
grinden.

Deshalb stehen die betroffenen Stadtteile im Hinblick auf die demographische, soziale und
multikulturelle Entwicklung vor Herausforderungen, die zukiinftig zu bewéltigen sind und die
vorrangig finanzielle Férderung benétigen. Hier stehen vor allem st&dtische Projekte und Maf-
nahmen im offentlichen Raum im Vordergrund, um die begonnenen Aufwertungsprozesse fort-
zuftihren und der steuernden Rolle gerecht zu werden. Aber auch Immobilieneigentiimer und
weitere Akteure konnen die Férdermdglichkeiten unter Beriicksichtigung der Zielstellungen in-
nerhalb der Férdergebiete nutzen.

Die Fortfihrung der Fordergebiete bzw. der Erhalt der Foérdergebietskulisse im INSEK 2030
ist eine Grundvoraussetzung fur die Beantragung von Foérdermittel aus anderen EU-, Bundes-
und Landesprogrammen. Damit kénnen Synergieeffekte erzeugt sowie die Biindelung von
Ressourcen unterstiitzt werden. Insgesamt wird dabei der ganzheitliche Ansatz verfolgt, eine
Stadtentwicklung unter Einbeziehung und Beriicksichtigung aller Aufgabenfelder voranzutrei-
ben.

In besonderem Male gelingt diese Ressourcenbiindelung mit Partnerprogrammen, die sich
ausdricklich auf die Férderkulisse der Sozialen Stadt beziehen [14].
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Da das SEKo 2020 im Jahr 2008 durch den Stadtrat Weilzenfels beschlossen wurde, wird in
diesem ausschlieBlich die Kernstadt von Weillenfels betrachtet. Damit ergibt sich das Erfor-
dernis der Ergénzung des INSEK 2030 um die seit der Gemeindegebietsreform 2010 der Stadt
Weilenfels zugehoérigen Ortschaften.

13.2 Neustrukturierung der Stadtebauférderung (VV Stadtebauférderung 2020) und
Auswirkungen auf die Ziele der Stadtentwicklung (INSEK 2030)

Anfang des Jahres 2020 wurde durch den Bund und die Lander eine neue Programmstruktur
fur die Stadtebauforderung etabliert und durch die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférde-
rung 2020 (VV Stadtebauférderung 2020) festgeschrieben. Die Regelungen und Zielstellun-
gen dieser Vereinbarung zwischen Bund und Lander bilden den Rahmen der zuk(inftigen Stad-
tebauférderung.

Zuktinftig wird die Forderstruktur in bisher sechs auf drei neue Programme gegliedert:

Programme bis 2019 Programme ab 2020

Soziale Stadt
Stadtumbau — \ | ¢ Lebendige Zentren

Stadtebaulicher Denkmalschutz e Sozialer Zusammenhalt

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren e \Wachstum und nachhaltige Erneuerung
Kleinere Stadte und Gemeinden
Zukunft Stadtgriin
Stadtebauliche Sanierungs-
mafinahme

Eine Uberlagerung von Gebietskulissen ist dabei weitestgehend auszuschlieRen.
Diese neue Gliederung entspricht den Regelungen des § 164b Abs. 2 BauGB.

Als wichtigste inhaltliche Neuerung sind kiinftig MaRRnahmen des Klimaschutzes bzw. zur An-
passung an den Klimawandel zwingende Férdervoraussetzungen. Aufwertung der Stadtteile
und des Wohnumfeldes, stadtebauliche Neuordnung, Wieder- und Zwischennutzung von ehe-
maligen Bauflachen und innerstédtischen Brachen, Anpassung der stédtischen Infrastruktur,
Erhalt und Sicherung denkmalgeschiitzter Gebdude oder zur Sicherung der Daseinsvorsorge
gehdren weiterhin zu den Schwerpunktthemen. Der Ruckbau leerstehender, dauerhaft nicht
mehr bendtigter Geb&dude und der dazugehoérenden Infrastruktur sowie die Herstellung von
Barrierearmut bzw. -freiheit sind aufgrund der demografischen Entwicklung weiterhin wichtige
Themen. Auch der soziale Zusammenhalt und die Integration aller Bevoélkerungsgruppen stel-
len Handlungsfelder im Rahmen der Stadtebauférderung 2020 dar.

GemaR Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2020 zur Foérderung stadtebaulicher
MaBnahmen (VV Stadtebauférderung 2020) sollen insbesondere stadtische und landliche
Raume mit erhohten strukturellen Schwierigkeiten unterstiitzt werden, um die Attraktivitat der
Stadte und Gemeinden als Wohn- und Wirtschaftsstandort zu starken [17]. Férdervorausset-
zung ist unter der Beteiligung der Birgerinnen und Biirger sowie der lokalen Akteure ein Inte-
griertes stadtebauliches Entwicklungskonzept. GemaR Stadtebauforderrichtlinie des Landes
Sachsen-Anhalt sind vorhandene Stadtentwicklungskonzeptionen auf Aktualitat zu prifen und
auf der Grundlage vorliegender Analysedaten sowie gegebenenfalls an verénderte Schwer-
punktsetzungen der Stadtentwicklung anzupassen [18]. Mit der Aktualisierung des SEKo 2020
und des hier vorliegenden INSEK 2030 inklusive Anpassung der Férdergebietskulissen an die
aktuellen Vorgaben der Stadtebauférderung wird diesem Ziel entsprochen.
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Gegenwartig und auf der Grundlage des SEKo 2020 verfiigt die Stadt WeiRenfels tber fiinf
durch den Stadtrat formlich festgesetzte bzw. beschlossene Férdergebiete, die drei unter-
schiedlichen Programmen der Stadtebauférderung zugeordnet sind (dabei gibt es partielle
Uberlagerungen der einzelnen Gebietsabgrenzungen):

Stadtumbauprogramm: JAltstadt-Neustadt”, ,Kugelberg®, ,Sud"
Stadtebaulicher Denkmalschutz: JAltstadt mit Schioss"
Soziale Stadt: ~WeilRenfels Mitte”

Im Zuge der Neustrukturierung der Stadtebauférderung und der zwischen Bund und Landern
vereinbarten VV Stadtebauférderung 2020 erfolgte durch den Férdermittelgeber (Landesver-
waltungsamt Sachsen-Anhalt) eine Priifung der bestehenden Programme hinsichtlich der bis-
herigen Laufzeit, der inhaltlichen Ausrichtung, der bisher gestellten Antrage, der bereits aus-
gereichten Bewilligungen, der Beurteilung der bisherigen Zielerreichung und dem Abarbei-
tungsstand der Gesamtmafinahme. Zukiinftig soll es aufgrund unterschiedlicher Zielsetzun-
gen der neuen Forderung, die sich zukiinftig auf drei Saulen aufbaut, keine Uberlagerung der
Forderprogramme mehr geben. Diese Vorgabe bedingt u.U. eine Zusammenlegung und/oder
Anpassung von Fordergebietsgrenzen von bisher sich teilweise oder volistandig tiberlagern-
den Foérdergebieten [35].

Unter dieser Voraussetzung wurden die ,alten” im SEKo 2020 definierten Férdergebiete den
,neuen Saulen” der Stadtebauférderung 2020 zugeordnet. Diese Neuordnung der Férderge-
biete wurde am 10.09.2020 durch den Stadtrat der Stadt WeiRenfels beschlossen.

Zukunftig sind somit folgende Festlegungen hinsichtlich der Férdergebiete zu beachten:

Séaule l: ,Lebendige Zentren“ - Férdergebiet , Altstadt-Neustadt“
Zusammenfihrung der ehem. Férdergebiete:
- Stadtumbaugebiet ,Altstadt-Neustadt”
- Sanierungsgebiet ,Altstadt mit Schloss”
- Férdergebiet ,Weilkenfels Mitte*

Saule lll: ,Wachstum und nachhaltige Entwicklung“ - Férdergebiet ,,Kugelberg*
- ehem. Stadtumbaugebiet Kugelberg

Der Séule Il ,,Sozialer Zusammenhalt“ wurde kein Fordergebiet zugeordnet.

Das Stadtumbaugebiet ,,Siid” wird im INSEK 2030 weiterhin als ,Stadtumbaugebiet Std*
gefuhrt. Im Rahmen des Monitorings und weiterer Evaluierungen ist die weitere Entwicklung
des Gebietes zu beobachten. Sollte sich die Situation des Gebietes nachweislich verschlech-
tern (Leerstand, Sanierungsstau, Handlungsbedarf aufgrund der demografischen und sozialen
Entwicklung, usw.) ist dieses Gebiet als Férdergebiet (z.B. Saule 11l ,Wachstum und nachhal-
tige Entwicklung“) neu aufzunehmen.

Da die Stadtebauliche SanierungsmaBnahme ,Altstadt” sowie die stidtebauliche Ent-
wicklungsmaBnahme ,,Neustadt” zum Ende des Jahres 2020 abgeschlossen werden, ist
eine Zuordnung dieser Gebiete in die ,S&dulen” der Stadtebaufdrderung 2020 nicht erforderlich.
Diese Gebiete werden vom Fordergebiet ,Altstadt-Neustadt” iberlagert und sind damit in das
Fordergebiet integriert.
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Im INSEK 2030 sind damit die kiinftigen Fordergebietsgrenzen festgelegt. Dabei wird auf die
,alten” Gebietsgrenzen aufgebaut. Die im SEKo 2020 vorgenommene Kategorisierung der
Fordergebiete in Gebiete mit Handlungsbedarf und Beobachtungsschwerpunkt sowie Be-
obachtungsgebiet wird im INSEK 2030 teilweise fortgefiihrt.

Im Zuge der Einbeziehung der Ortschaften und deren Berticksichtigung im gesamtstédtischen
Geflige wurden fir die Ortschaften keine Fordergebiete festgelegt.

Abb. 13.4:  Fordergebietskulisse INSEK 2030

Stadtumbaugebiet mit Férderkulisse

Lebendige Zentren

Altstadt/ Neustadt mit den Teilgebieten:
1 Alstadt

Mitte

Neustadt

Neustadt-Nord

Kornwestheimer Ring

> on W

[C] Wachstum und nachhallige Emeuerung
6 Kugelberg

Stadtumbaugebiet ohne Férderkulisse

[ Stadtumbaugebiet
7 Sid

Quelle: eigene Darstellung

Ziel des INSEK 2030 ist es, die Entwicklungschancen der einzelnen Stadtteile und besonders
der Férdergebiete in der Kernstadt aber auch die Chancen der einzelnen Ortschaften zu defi-
nieren, ohne dabei das stadtische Gesamtgeflige aus den Augen zu verlieren. Die Kernstadt
als zentraler Ort mit seinen Versorgungsfunktionen wird durch die Ortschaften, die vorrangig
Wohn- und tiw. Arbeitsorte darstellen, umrahmt. Dieses Geflige heilt es zu stabilisieren und
zu erhalten. Denn nur durch eine in der Gesamtheit funktionierende Stadt konnen positive
Impulse gegeben und den bestehenden Problemen entgegengewirkt werden.
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Die Entwicklungsstrategie der Stadt WeiRenfels baut sich zukiinftig auf zwei Sdulen auf. Die
Kernstadt mit ihrer stadtischen Pragung steht den in ihrem I&ndlichen Umland gelegenen Ort-
schaften gegentber. Dieser Umstand erfordert eine Zweigliederung der Entwicklungsziele so-
wie der daraus hervorgehenden Handlungsfelder. Fur die Kernstadt besteht das hauptséchli-
che Ziel in der Entwicklung einer nachhaltigen Stadtstruktur. Dabei geht es vordringlich um die
funktionelle und strukturelle Stabilisierung der kompakten Kernstadt. Die Kernstadt tibernimmt
auch die Versorgung des landlichen Umlandes. Die Ortschaften tibernehmen im gesamtstad-
tischen Geflige vornehmlich die Wohn- und Erholungsfunktion.

Abb. 13.5:  Réumliches Leitbild und Ubersicht Handlungsfelder Kernstadt und Ortschaften von WeiRen-

fels

Weil3enfels |

ander Saale

e WeiRenfels — GRUNE STADT an der Saale
Ziel KERNSTADT ORTSCHAFTEN
Starkung der zentralértlichen Funktion Wohnen und Arbeiten
(Mittelzentrum) | in landlicher Umgebung
und ; und
Versorgung des landlichen Raumes Versorgen in der Kernstadt
Handlungs- 1 Stadtebau, Denkmalschutz und A Wohnen im landlichen Raum
feld Wohnen B Sicherung der bedarfsgerechten
Sicherung der Daseinsvorsorge, Bil- 5’ Grundversorgung und der Lebens-
dung und Lebensqualitat qualitét in den landlichen Ortschaf-
Wirtschaft — Die Stadt als Arbeitsort | ten
Freizeit, Erholung, Tourismus und . C Landwirtschaft sowie Kleine und
Kultur Mittlere Unternehmen (KMU)
technische und Verkehrsinfrastruktur | als Motor der Gemeinschaft
Klimaschutz und Klimaanpassung, D Gemeinschaftliches Leben, Heimat-
lebenswertes Wohnumfeld und Star- und Traditionspflege sowie burgerli-
kung von Grin- und Naturraumen ches Engagement
Umsetzung der Ziele und MaRnah- E naturnaher Tourismus und Erholung
men vorrangig in den Férdergebie- im landlichen Raum
ten aber auch in den konsolidierten F lebenswertes Wohnumfeld und Star-
Gebieten kung von Griin- und Naturrdumen
G technische und Verkehrsinfrastruktur
MafRnahme- HF 1 —Mafnahme 1, 2, ... HF A — MaRnahme 1, 2, ...
paket HF ... —MaRnahme 1, 2, ... HF ... — MaRnahme 1, 2, ...

HF... gesamtstadtische MaBnahme 1, 2, ...
HF ... gesamtstadtische MaRnahme 1, 2, ...
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Das im SEKo 2020 definierte raumliche Leitbild der Stadt WeiRenfels ,,GRUNE STADT an der
Saale® soll auch weiterhin fortgefiihrt werden. Es verinnerlicht den Kerngedanken der zukiinf-
tigen raumlichen und stadtebaulichen Stadtstruktur (Die Altstadt als Herzstiick mit der Neu-
stadt als Riickgrat wird gestarkt durch vielféltige Griinbereiche, welche in Verbindung mit den
Jandlichen Ortschaften die umliegende ,Muskulatur® bilden).

Die im SEKo 2020 entwickelten und das raumliche Leitbild untersetzenden Leitziele fiir die
Kernstadt von WeilRenfels werden grundsatzlich beibehalten und entsprechend der bereits
erfolgten bzw. noch erforderlichen Manahmen angepasst. Die Leitziele werden um die Funk-
tionen bzw. Entwicklungsziele der Ortschaften erganzt.

Abb. 13.6:  Ridumliche Funktionen und Entwicklungsziele Kernstadt und Ortschaften INSEK 2030

Mittelzentrum

Freizeit/ Naherholung Wohnstandort

Gewerblich gepragter Ort

J Landwitschaftich gepragter Ot

Quelle: eigene Darstellung 4
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Die Leitziele werden wie folgt definiert:

>

Die historische Altstadt bildet das Herzstiick der Stadt, das von den beiden
Markenzeichen Schloss und Markt geprégt ist und sich als identitétsstiftender
Ort entwickeln soll.

Die Ufer beiderseits der Saale zwischen den beiden Briicken und die Mersebur-
ger Straf3e bilden ein Bindeglied und Riickgrat fiir die Verkniipfung der Altstadt
mit der Neustadt und den identitétsstiftenden Raum im nérdlichen Teil der
Stadt.

Der Raum der Saale in der Gesamtstadt, die im Siiden gelegenen, durch histori-
sche Pragungen und topographische Erhebungen gekennzeichneten herausge-
hobenen Griinbereiche sowie die Entwicklung der Griinachse im Norden sind
das konzeptionelle Kernstiick fiir die Umsetzung des rdumlichen Leitziels.

Die bis dato dicht und geschlossen bebauten Teile der Kernstadt werden im Zu-
sammenhang mit dem Herzstiick als urbaner Kern der Stadt betrachtet, den es
zu erhalten, zu revitalisieren und langfristig zu verdichten gilt.

SchlieBlich stellen die Wohngebiete aus den 1950er und 1960er Jahren und die
Plattenbaugebiete zukiinftige Bereiche dar, in denen langfristig MaRnahmen der
Stadtebauférderung erforderlich sind.

Die Ortschaften sind mit ihren Funktionen zu sichern. Gewerbliche Strukturen
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind bedarfsgerecht zu erhalten.
Die ldndlichen Griinachsen- und -strukturen, und dies besonders entlang des
Saalelaufes, stellen das Bindeqlied (Muskulatur) zwischen Herz, Riickgrat, Ur-
banem Kern und den Siedlungskernen dar.
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13.3 Kernstadt - zukiinftige Handlungsschwerpunkte

Prioritat in der zukunftigen stadtebaulichen Entwicklung hat der Erhalt der kompakten, histori-
sche Innenstadt von WeiRenfels mit den angrenzenden Griinderzeitquartieren und der Achse
Altstadt-Neustadt bzw. Nord-Stid, die vom Norden das Erscheinungsbild préagt und die Funk-
tion des Stadteinganges ibernimmt. Dies entspricht auch dem Leitziel, das Herzstiick der
Kernstadt und das Rickgrat von WeiRenfels aufzuwerten. Das hei3t aber nicht, dass die wei-
teren Stadtteile der Kernstadt keine Aufwertung und Férderung bediirfen. Auch hier ist der
o6ffentliche Raum und die Infrastruktur sowie die Bestandsentwicklung zu férdern.

Daruiber hinaus besitzt die Kernstadt in ihrer Funktion als Mittelzentrum die zentralértliche
Funktion der Versorgung ihres Umlandes und damit der landlich gepragten Ortschaften sowie
der Stabilisierung der Wirtschaft.

Um diese Ziele zu erreichen, leiten sich folgende Handlungsfelder (HF) fir die Kernstadt ab.

Handlungsfeld 1 — Stadtebau, Denkmalschutz und Wohnen

 Entwicklung einer qualitativ ausgewogenen Stadtstruktur mit Schwerpunktsetzung auf
Innenentwicklung und der Altstadt sowie dem Erhalt der Achse Altstadt-Neustadt mit
den st&dtebaulichen Raumkanten und markanten Gebéuden

e Erhalt und Nutzung der Baudenkmaler

* Revitalisierung von Brachflachen

» Aufwertung der Geb&ude sowie Bestandsanpassung und Diversifizierung des Woh-
nungsbestands an Bedarfe

* Bevolkerungsmischung in den Quartieren

e Fo6rderung von Nachbarschaft und Quartierskultur

Handlungsfeld 2 - Sicherung der Daseinsvorsorge, Bildung und Lebensqualitit

» Bedarfsgerechte Bereitstellung wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Dienstleistun-
gen fur alle Birger (u.a. Erziehungs- und Bildungseinrichtungen, Einrichtungen fir Kin-
der, Jugendliche und Senioren, Einrichtungen zur Pflege und Betreuung fiir alle Bevdl-
kerungsgruppen und Altersklassen, Spiel- und Sporteinrichtungen, kulturelle Einrich-
tungen, medizinische Versorgung, Einrichtungen der &ffentlichen Verwaltung und Nah-
versorgung)

» Schaffung von Anlaufstellen in den Stadtteilen in Kooperationen mit sozialen Tragern
und der privaten Wohnungswirtschaft zur Bindelung von Beratungs-, Bildungs- und
Freizeitangeboten fiir unterschiedliche Zielgruppen und Vernetzung zwischen Stadtteil-
akteuren

Handlungsfeld 3 — Wirtschaft — Die Stadt als Arbeitsort

o Sicherung und Starkung des Wirtschaftsstandortes und damit Sicherung eines vielf4lti-
gen Arbeitsplatzangebotes

* Pflege bestehender Unternehmen

» Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fur Neuansiedlungen

» Vorhaltung der entsprechenden technischen Infrastrukturen

» Schaffung bester Rahmenbedingungen fiir Bildung und Qualifizierung

» Digitaler Ausbau und Vernetzung zur Starkung der Unternehmen
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Handlungsfeld 4 — Freizeit, Erholung, Tourismus und Kultur

o Aufwertung, Ausbau und Verknlipfung der Griin-, Sport- und Freizeitflachen fur Naher-
holung und Tourismus

» bedarfsgerechte Sicherung und Qualifizierung von sozialen, kulturellen und Freizeitan-
geboten in allen Stadtteilen

Handlungsfeld 5§ — technische und Verkehrsinfrastruktur

o Sicherstellung einer bedarfsgerechten und funktionalen technischen Infrastruktur unter
Bertiicksichtigung alternativer oder dezentraler Lésungen

¢ FErhalt und gezielter Ausbau des Verkehrssystems unter Berlicksichtigung barrierefreier
Strallen, Wege und Mobilitdtssysteme

Handlungsfeld 6 — Klimaschutz und Klimaanpassung, lebenswertes Wohnumfeld und
Starkung von Griin- und Naturrdumen

¢ Einsatz alternativer umweltschonender Energietrédger und Ressourcen in allen Berei-
chen

¢ Berlicksichtigung von Vorgaben hinsichtlich des dkologischen Bauens, von Vorgaben
der Energie Einsparverordnung (EnEV) sowie des Grundsatzes des sparsamen Um-
ganges mit Grund und Boden

» Flachenmanagement (Innenentwicklung vor Auenentwicklung)

+ Erhalt und Schaffung von Grinstrukturen sowie deren Vernetzung, Pflege und Unter-
haltung des Wege- und Gewdssernetzes unter Berticksichtigung des Landschafts- und
Naturschutzes

¢ Sicherung eines lebenswerten Wohnumfeldes durch Erhalt und Ergdnzung innerstédti-
scher Griinstrukturen und Griinziige sowie Starkung bestehender Landschafts- und
Naturrdume

¢ Flachenmanagement zum Schutz vor Uberschwemmungen sowohl im Hochwasserfall
als auch bei Starkniederschlagen sowie zum Schutz vor Erosionserscheinungen

» Sensibilisierung aller Akteure flr einen nachhaltigen Umgang mit natlrlichen Ressour-
cen sowie fiir den Einsatz umweltschonender Energietrdger, Baustoffe und sonstiger
MaRnahmen zum Schutz des Klimas und der natirtichen Ressourcen

Handlungsfeld 7 — Umsetzung der Ziele und MaRnahmen

o Stabilisierung der Stadtstruktur, Behebung stédtebaulicher Missstéande, Nach-/ Umnut-
zung von Brachflachen

o Bestandsentwicklung und Aufwertung der 6ffentlichen Raume

s Sicherung einer bedarfsgerechten Infrastruktur

Zur Zielerreichung werden die einzelnen Handlungsfelder durch Mafinahmen untersetzt.

Um die Umsetzung steuern zu kdnnen, erfolgt eine Prioritdtenzuordnung jeder Mainahme in
den Fordergebieten der Kernstadt (mit Prioritat / ohne Prioritdt). Dabei wird die Methodik des
SEKo 2020 fortgefiihrt, da sich diese in der Anwendung bewahrt. Dariiber hinaus erfolgt die
jeweilige Zuordnung unter Beriicksichtigung der gesetzten Ziele und Handlungsfelder sowie
weiterer Faktoren, wie z.B. Eigentumsverhé&ltnisse, Erfordernis von Abstimmungen aller Ak-
teure, vorbereitende Malinahmen, u.d.. Eine Zuordnung hinsichtlich der zeitlichen Umsetzung
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wird in der Malinahmedarstellung des INSEK 2030 nicht vorgenommen. Diese zeitliche Kon-
kretisierung erfolgt im Rahmen der Erarbeitung von Handlungs- bzw. Teilkonzepten fiir die
jeweiligen Férdergebiete.

13.4 Ortschaften — Zukiinftige Handlungsschwerpunkte

Seit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2010 gehéren der Kernstadt Weienfels und der Ort-
schaft Borau nunmehr 11 weitere Ortschaften an.

Aus diesem Grund erfolgt die Fortschreibung des SEKo 2020 und dessen Aktualisierung zu
einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (INSEK 2030) mit Beachtung der
neuen Ortschaften. Die Kernstadt mit stark stadtischem Charakter bildet nun mit den landlich
gepragten Ortschaften eine Einheit. Somit muss sich das neu gebildete Stadtgebiet zukinftig
auch der Frage der landlichen Entwicklung und Stadtebauférderung stellen.

Im INSEK 2030 besteht nunmehr das Erfordernis, die landlich gepragten Ortschaften mit ihren
Ortschaften einzubeziehen, zu bewerten und zukiinftige Entwicklungsansitze aufzuzeigen.

Fur die landlichen Ortschaften dagegen ist das vorrangige zukiinftige Entwicklungsziel die Sta-
bilisierung als Wohn- und Arbeitsort. Darin verankert sind sowohl die bedarfsgerechte Siche-
rung einzelner Daseinsvorsorgeeinrichtungen, der Erhalt der Freizeit- und Erholungsfunktion
des jeweiligen Ortes als auch die Starkung des ortlichen Gewerbes. Denn nur Gber diese
grundlegenden Funktionen ist ein I&ndlich gepragter Ort auch zukiinftig bestandsfhig.

Um dieses Ziel zu erreichen, leiten sich nachfolgende Handlungsfelder fir die Ortschaften ab.

Handlungsfeld A — Wohnen im ldndlichen Raum

Das landliche Wohnen ist vornehmlich durch Ein-/Zweifamilienhduser sowie Hofanlagen in
Privateigentum geprégt. Zukinftiges Ziel des Wohnens im landlichen Raum soll die Nutzung
innerdrtlicher Flachenpotenziale sowie die Nach-/ Umnutzung bestehender Bausubstanz nach
dem Prinzip Innenentwicklung vor Au3enentwicklung sein. Dabei soll vorrangig auf die Erhal-
tung und sinnvolie Nutzung denkmalgeschitzter und Ortsbild prégender Bausubstanz geach-
tet werden. Des Weiteren sind im l&ndlichen Bereich vielféltige Angebote sowie alternative und
gefragte Wohnformen fur verschiedenste Nutzergruppen zu erméglichen.

Handlungsfeld B — Sicherung der bedarfsgerechten Grundversorgung und der
Lebensqualitdt in den ldndlichen Ortschaften

Die Gemeinde ist verpflichtet, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Dienstleistungen fiir alle
Burger bereitzustellen. Dazu z&hlen insbesondere Erziehungs- und Bildungseinrichtungen,
Einrichtungen fur Kinder, Jugendliche, Senioren, Spiel- und Sporteinrichtungen, kulturelle Ein-
richtungen. Die dazu erforderliche Bausubstanz ist nach Méglichkeit und unter Einhaltung von
Denkmalschutzvorgaben und unter Berucksichtigung des Klimaschutzes (z.B. durch Einhal-
tung von Vorgaben der Energieeinsparverordnung) zu erhalten.

Zu einem qualitatsvollen landlichen Wohnen sind neben einem Angebot an Freizeit- und Er-
holungseinrichtungen besonders in den l&ndlichen Ortschaften, die als Wohnschwerpunkt mit
Entwicklungspotenzial festgelegt wurden, Erziehungs- und Bildungseinrichtungen vorzuhal-
ten.

Die Vorhaltung des Angebotes an Grund- und Nahversorgungseinrichtungen sowie Einrich-

tungen des Gesundheitswesens kann nur indirekt Gber die Vorhaltung guter Standortbedin-
gungen gesteuert werden, da es sich hierbei um privatwirtschaftliche Unternehmen handelt.
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Zukinftig gilt es jedoch, diese Einrichtungen entsprechend des Bedarfes vorzuhalten. Dabei
sind Mallnahmen zum Erhalt aber auch zur Umnutzung oder sogar zur Neueinrichtung erfor-
derlich.

Handlungsfeld C — Landwirtschaft sowie Kleine und Mittlere Unternehmen als Motor
der Gemeinschaft

Gewerbliche Ansiedlungen, kleine und mittlere Unternehmen stellen leistungsstarke Betriebe
besonders in den Bereichen Landwirtschaft, Handwerk und Tourismus in den landlichen Ort-
schaften dar. Sie sind eng mit der Gemeinde und der Region verknuipft und bilden damit einen
nicht zu unterschatzenden Motor fiir das Gemeindeleben, aber auch fur die Gesamtstadt. So-
wohl die Kunden als auch die Mitarbeiter ieben haufig im unmittelbaren Umfeld ihrer Arbeits-
statte. Die Kaufkraft bzw. Qualifikation der Bevélkerung ist direkt mit der regionalen wirtschaft-
lichen Situation verbunden. Des Weiteren sind die in den Dérfern ansédssigen Firmen sehr eng
mit der Gemeinde verkniipft, sei es durch Mitwirkung am geselischaftlichen Leben, Sponsoring
0.4..

Zukunftig gilt es, gerade die kleinen und mittleren Unternehmen durch eine gezielte Wirt-
schaftsférderung und Verbesserung der Standortbedingungen zu unterstiitzen, am Standort
zu halten und Neuansiedlungen zu férdern. Die Arbeits- und Ausbildungsplatze sind zu sichern
und nach Méglichkeit auszubauen. In der Konsequenz kénnen die Arbeitskréfte an den Stand-
ort gebunden werden. Der Arbeitsort ist gleichzeitig der Wohnort.

Handlungsfeld D — Gemeinschaftliches Leben, Heimat- und Traditionspflege sowie
biirgerliches Engagement

Die dorfliche Gemeinschaft, das Vereinsleben und die Aufrechterhaltung/ Fortfiihrung von in
den einzelnen Ddrfern bestehenden Traditionen erhalten das Landleben und machen es le-
benswert. Burgerschaftliches Engagement, Eigeninitiative, Ehrenamt und Teilhabe werden zu-
kunftig einen immer grofReren Stellenwert einnehmen.

Dies ist u.a. dem Umstand geschuldet, dass kommunale Einnahmen und damit auch die Aus-
gaben riicklaufig sind. Damit besteht ein Anpassungsbedarf der gemeindlichen Strukturen, der
Verantwortlichkeiten aber auch der Finanzierung. Die 6rtlichen Einrichtungen bedirfen zum
weiteren Bestehen das personliche Engagement des einzelnen Biirgers. Neben der Jugend
sind hier besonders die Einwohner der dritten Lebensphase gefragt. Aktiv Alter(n), sich in das
gemeinschaftliche Leben einbringen und z.B. die 6rtlichen, kulturellen und/oder touristischen
Einrichtungen betreuen, heildt die Devise.

Handlungsfeld E — naturnaher Tourismus und Erholung im ldndlichen Raum

Neben den landschaftlichen Besonderheiten (z.B. Saaletal, Saale-Unstrut-Triasland) gewinnt
der Tourismus zunehmend an Bedeutung. Die landlichen Gemeinden profitieren auRerdem
von den touristischen und kulturellen Einrichtungen der Region und der Ortlichkeiten. Diese
gilt es zu erhalten, zu starken und zu verknlipfen. Begonnene Projekte sind fortzusetzen und
mit Leben zu erfullen, um Multiplikatoren zu schaffen und damit in die touristische Erschlie-
Rung der Region zu intensivieren.
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Handlungsfeld F — lebenswertes Wohnumfeld und Starkung von Griin- und
Naturrdumen

Ein lebenswertes Wohnumfeld ist ein wichtiges Argument bei der Wahl des Wohnstandortes
und der Identifikation mit dem Heimatort. Dabei sind neben der bedarfsgerechten Vorhaltung
wichtiger Daseinsvorsorgeeinrichtungen besonders der Erhalt von Griinstrukturen, die Star-
kung der Landschafts- und Naturrdume aber auch der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen
von Bedeutung.

Neben einer Vernetzung der Naturrdume, Schaffung von Griinstrukturen, Pflege und Unter-
haltung des Wege- und Gewassernetzes unter Beriicksichtigung des Landschafts- und Natur-
schutzes soll die Bevolkerung fiir einen nachhaltigen Umgang mit den nattirlichen Ressourcen
sensibilisiert werden. Eine gezielte Lenkung der Bevélkerung, Besucher und Touristen inner-
halb bestehender Freirdume z.B. durch Installation von Wegweisern und Hinweisschildern
oder durch die Schaffung ,punktueller Wissensvermittiungen® unterstiitzen dieses Anliegen.

Handlungsfeld G — technische und Verkehrsinfrastruktur

Unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels besteht das Erfordernis der Anpassung
der technischen Infrastruktur an den zukiinftigen Bedarf in Zusammenhang mit der Wirtschaft-
lichkeit und der Nutzung neuer und/oder dezentraler Lésungen sowie mit der Nutzung rege-
nerativer Energien. Dazu z&hlt auch die Sicherstellung der Léschwasserversorgung.

Die Verkehrsinfrastruktur ist zuktnftig auf Netzldsungen auszurichten, die effektiv, wirtschaft-
lich und finanzierbar sind. Neben einem funktionierenden StraBen- und landlichen Wegenetz
ist die Mobilitat aller Bevolkerungsgruppen und die Erreichbarkeit der Kernstadt sicherzustel-
len.

Vorrangige Zielstellung der Entwicklung des landlichen Raumes im Zusammenhang mit der
Stadtentwicklung stellt die Stabilisierung der Izndlich gepragten Ortschaften sowie deren Ver-
netzung mit der Kernstadt dar. Dabei soll vorrangig die vorhandene Bausubstanz und Infra-
struktur aufrecht erhalten bleiben. Vorrangige Prioritét besteht in der Erfiillung und Umsetzung
der kommunalen Pflichtaufgaben und damit die Sicherung der Daseinsvorsorge. Dariiber hin-
aus sollen die inneren Strukturen, die aus der Birgerschaft heraus durch biirgerschaftliches
Engagement und Eigeninitiative gebildet werden, erhalten und gestarkt werden.

Die Festlegung einer Férderkulisse fir die landlichen Ortschaften erfolgt nicht, da dies nicht
erforderlich ist.

Far die landlichen Ortschaften besteht nach wie vor die Méglichkeit, finanzielle Unterstiitzun-
gen zur Co-Finanzierung einzelner MaRnahmen Uber bestehende Programme (LEADER,
Dorferneuerung, landlicher Wegebau, ...) sowie weiterer u.a. neu aufzulegender Programme
Zu nutzen.
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D — MaBnahmekonzept — Gesamtstadt

15 MaBnahmekonzept

Da sich die Stadt Weilenfels zukuinftig auch der Frage der landlichen Entwicklung zu stellen
hat, besteht im INSEK 2030 das Erfordernis der Einbeziehung der l&andlich gepréagten Ortschaf-
ten, diese zu bewerten und deren zukunftige Entwicklungsansétze aufzuzeigen.

Um die Entwicklung der léandlichen Ortschaften hinsichtlich erforderlicher (investiver) MaRnah-
men darzustellen, wird jede Ortschaft separat betrachtet. Nach einer allgemeinen Beschrei-
bung sowie der Darstellung statistischer Kennwerte werden anhand konkreter Indikatoren die
Starken und Schwaéchen jeder Ortschaft herausgefiltert sowie erste Entwicklungsziele be-
nannt.

Im Ergebnis der Herausarbeitung der Chancen und Entwickiungspotenziale werden einzelne
besonders wichtige Themen und MaRnahmen ortschaftsiibergreifend sowie fur die Ortschaft
selber aufgezeigt und in einem MaRnahmekatalog zusammengefasst.

15.1 Funktionszuweisung Kernstadt und Ortschaften

Letztendlich erhélt jede Ortschaft eine Funktionszuweisung, die aufgrund der historischen Ent-
wicklung, der Ausstattung sowie der Potenziale herausgefiltert wurden. Dabei wurden auch
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weienfels erarbeiteten Ortsprofile
sowie die dort festgelegten Entwicklungsziele bezlglich der zukiinftigen Flachennutzung wei-
testgehend bericksichtigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind diese Entwicklungsziele bereits zusammenfassend darge-
stellt.

Diese Zuordnung soll zukiinftig die vorrangigen Entwicklungsziele der einzelnen Ortschaft
begriinden sowie darstellen, in welchen Bereichen die jeweilige Ortschaft zukiinftig gefordert
und unterstitzt werden soll.
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Ortschaft Mittel-| Wohn- | Ge- Landwirt- | Versor- Schul- (X)/ | Schnitt- | Touris- | Freizeit/
zent- | stand- | werbe | schaft gung/ KITA* (x) | stelle mus Naher-
rum ort Dienst- standort OPNV/ holung
leistung PKW
Hometadt 1 X X X X X X X X
Borau X X X X X
Burgwerben X X XIx X X
orokor- X X X X XIx X X X
Langendorf X X X X XIx X X
LeiBling X X X X XIx X X X
Markwerben X -Ix X
e | x| X B
Schkortleben X X -1x X X
Storkau X X X X
Tagewerben X X X X1Ix X
Uichteritz X X X1x X X
Wengelsdorf X X --1x X

* KITA — Kindertageseinrichtung umfasst gem. Kinderforderungsgesetz — KiF6G Sachsen-Anhalt Kindergérten, Hor-
teinrichtungen und Tagespflegestellen. Gem. § 3 Abs. 1 KiF6G LSA hat jedes Kind mit gewdhnlichem Aufenthalt im
Land Sachsen-Anhait bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztégigen Platz in einer
Tageseinrichtung.

15.2 Erlauterung MafRnahmekonzept und Kosteniibersicht
15.2.1 MaRnahmekonzept

Aus der Bestands- und Starken-/ Schwachenanalyse, der Herausarbeitung von Entwicklungs-
chancen sowie durch die Definition von Handlungsfeldern wurde ein MalRnahmekatalog er-
stellt, der sowohl gesamtstatische MaRnahmen als auch Malinahmen fiir die Ortschaften ent-

halt.

Dabei wurden auch MaRnahmen aus bereits bestehenden stadtischen Konzeptionen (z.B.
Dorfentwicklungsplanung, Sportstatten- und Bé&derkonzeption, Schulentwicklungsplanung,
Konzepte zur Entwicklung der vorhandenen Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen der Stadt
WeiRenfels, Masterplan Tourismus, ...) Gbernommen. Diese MaRnahmen sind fiir die zukunf-
tige Entwicklung der Stadt Weienfels relevant und stellen neben den stadtischen Planungen
und Projekte wichtige Entwicklungsimpulse dar.

Des Weiteren werden in den MaRnahmekatalog auch Projektideen aufgenommen, die zur Er-
reichung der Entwicklungsziele beitragen. Diese Projektideen sind noch auszuformulieren und
durch direkte 6rtliche bzw. gegenstandliche Beschreibungen zu konkretisieren.

StadtLandGrin Februar 2021



Stadt WeiRenfels
Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 202

Der MaRnahmekatalog gliedert sich in:

* Gesamtstddtische MaBnahmen (vgl. Pkt. 15.3 MaRnahmekatalog Gesamtstadtisch):
Diese Maflnahmen beziehen sich auf das gesamte Stadtgebiet. Sie sind sowoh! fiir die
Kernstadt als auch die Ortschaften sowie firr die die einzelnen Siedlungsbereiche um-
gebenden und verbindenden Rdume relevant und tragen zu einer Verbesserung der
Funktionalitat bei.

* MaBnahmen in der Kernstadt (vgl. Pkt. 15.4 MaRBnahmekatalog Kernstadt)
MaRnahmen, die der Stabilisierung der Kernstadt, der Strukturverbesserung der Um-
strukturierungsbereiche der Kernstadt sowie dem Funktionserhalt der konsolidierten
Bereiche der Kernstadt dienen.

¢ MaBRnahmen in den einzelnen Ortschaften (vgl. Pkt. 15.5 MaRnahmekatalog Ort-
schaften):
Um die zukiinftigen Funktionen der einzelnen Ortschaften zu starken sowie das ge-
meinschaftliche Leben zu sichern, werden MalRnahmen fir jede Ortschaft benannt.

Die im Folgenden aufgelisteten Mal3nahmen besitzen nicht den Anspruch auf Vollsténdigkeit.
Im Rahmen einer erforderlichen Fortschreibung des INSEK 2030 sind die benannten MaRRnah-
men zu prifen, anzupassen und zu erganzen.

Im Rahmen eines Monitorings sowie einer Fortschreibung des INSEK 2030 kénnen Erfolge
abgelesen, Fehlentwicklungen erkannt und durch Anpassungen/Veranderungen der Manah-
men unter Berlicksichtigung der gesamtstédtischen Zielstellung entgegengewirkt werden.

15.2.2 Hinweise zur Kosteniibersicht

Unter Pkt. 14 erfolgt die ausfuhrliche Betrachtung der zukinftigen Férdergebiete in der Kern-
stadt. Auf der Grundlage der Bestands-, Starken- und Schwéachenanalyse wurden unter Be-
ricksichtigung der zukiinftigen Handlungsschwerpunkte (vgl. Pkt. 13.3) MaRnahmen festge-
legt. Diese sind erforderlich, um die stadtebauliche Zielstellung zu erreichen.

Dabei wurden fur die einzelnen Férdergebiete mit abgegrenzten Teilgebieten MalRnahmen mit
und ohne Perioritat benannt.

Die Schatzung der anfallenden Kosten wurde fiir die Projekte vorgenommen, bei denen bereits
Vorstellungen oder auch Planungsansatze bestehen bzw. vorrangig umzusetzen sind. Die zu
erwartenden Kosen wurden aus vorhandenen Projektplanungen tbernommen oder aufgrund
von Erfahrungswerten aus bereits umgesetzten ahnlich gelagerten Projekten geschétzt.

Der Malinahmekatalog enthalt dartiber hinaus Manahmen, die hinsichtlich der weiteren nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt WeiRRenfels erforderlich sind, jedoch noch
keine konkreten Projektbeschreibungen beinhalten. Diese Denkansatze, Handlungs- und Um-
nutzungsempfehlungen sind durch konkrete Ideen und Nutzungskonzepte zu untersetzen und
auszuformulieren. Erst bei genauerer Kenntnis der Entwicklungsziele und Planungsabsichten
kénnen fur diese Manahmen die Kosten benannt werden.

Daher wird das Kurzel k.A. (keine Angabe derzeit mdéglich) bei diesen MaRBnhahmen angege-
ben, um den Umstand zu verdeutlichen, dass aktuell keine Benennung der voraussichtiichen
Kosten mdoglich ist.
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15.4 MaBnahmekatalog Kernstadt

Maflnahmen fiir den Bereich der Kernstadt werden im Rahmen der gesamtstadtischen Mal-
nahmen (Pkt. 15.3) sowie fir die definierten Férdergebiete und konsolidierten Bereiche der
Kernstadt (Pkt. 14) definiert.

Die einzelnen MaRnahmen werden der Kategorie mit Prioritat bzw. ohne Prioritat zugeordnet.
Die bereits im SEKo 2020 angewandte Methodik wird im INSEK 2030 hinsichtlich der Prioritz-
tenzuordnung fortgefiihrt.

StadtLandGrun Februar 2021



