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A — Analyse

1 Einleitung
1.1 Veranlassung und Zielstellung fir die Erarbeitung des INSEK 2030

Die Stadt WeilRenfels befasst sich bereits seit vielen Jahren mit dem Thema Stadtentwicklung
und Stadtumbau. So wurde im Jahr 2001 das Stadtentwicklungskonzept 2010 einschlief3lich
Maflinahmekatalog beschlossen. Dieses Konzept ging davon aus, dass eine nachhaltige Si-
cherung lebenswerter Wohnqualitaten im gesamten Stadtgebiet eine Schrumpfung des Woh-
nungsbestandes in Folge des Leerstandes erfordert. Voraussetzung dazu ist ein Umbau des
langfristig erforderlichen Wohnungsbestandes im Sinne analysierter Nachfragepraferenzen.
Dieses Konzept wurde im Rahmen des Bundeswettbewerbs Stadtumbau-Ost prazisiert und
durch das Stadtteilentwicklungskonzept Neustadt-Nord durch Stadtratsbeschluss im Jahr
2002 fortgefuhrt.

Im Jahr 2003 bewarb sich die Stadt Weilkenfels mit dem Thema ,Grin der Zeit — Mehrwert
Stadtlandschaft® um die Teilnahme an der Internationalen Bauausstellung (IBA) 2010 und ent-
wickelt seither das Projekt einer neuen Landschaftsachse in der Neustadt. Zugleich konnte
durch den IBA-Prozess die Position der Stadt Weil3enfels als Wirtschaftsstandort der Lebens-
mittelbranche und Zentrum des Erndhrungsgewerbes im stdlichen Sachsen-Anhalt gefestigt
werden.

Auf der Basis des Stadtentwicklungskonzeptes 2010 sind in den prioritdren Umbaugebieten
Altstadt und Neustadt eine Vielzahl von Stadtumbaumaf3nahmen realisiert worden. Zugleich
hatten sich die Prognosen zur Einwohnerentwicklung bewahrheitet. Unter diesen Gegeben-
heiten erfolgte die Priifung der aktuellen Situation unter Berlcksichtigung der Entwicklung des
Wohnungs- und Gebaudeleerstandes, der Ausnutzung der sozialen Infrastrukturangebote so-
wie des zukunftigen nachhaltigen und wirtschaftlichen Betriebes der stadttechnischen Netze.
Im Ergebnis wurde im Jahr 2008 das Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo) 2020 be-
schlossen und im Jahr 2010 durch das Fachkonzept Energie fortgeschrieben.

Dieses Stadtebauliche Entwicklungskonzept 2020 betrachtet ausschlielich die stadtebauliche
Entwicklung fiir das ehemalige Stadtgebiet Weil3enfels (in seiner Abgrenzung vor der Gemein-
degebietsreform im Jahr 2010 — Weil3enfels mit Borau) mit einem Zeithorizont bis 2020.

Im Ergebnis der Gemeindegebietsreform gehéren seit dem Jahr 2010 neben der Kernstadt
von Weil3enfels und der Ortschaft Borau nunmehr 11 weitere Ortschaften der Stadt Weil3enfels
an. In diesen tUberwiegend landlich gepragten Orten lebt ca. 30 % der Gesamteinwohnerzahl
von Weilienfels. Die im Jahr 2010 neu gebildete Stadt WeilRenfels muss sich zukiinftig somit
auch der Frage der landlichen Entwicklung stellen.

Somit bestand das Erfordernis der Fortschreibung des SEKo 2020 und Integration der neu
hinzugekommenen Ortschaften zu einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(INSEK 2030). Das INSEK 2030 stellt den zukiinftigen Handlungsrahmen fir die weitere Ent-
wicklung der stadtisch und landlich gepragten Bereiche der Stadt WeilRenfels dar. Vor allem
kénnen durch das INSEK 2030 investive MalRinahmen nachhaltig und langerfristig eingeordnet
und geplant werden.

Es definiert die Leitziele und Handlungsfelder vor dem Hintergrund der aktuellen und zukinf-
tigen demografischen, sozialen und wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt WeilRenfels. In das
INSEK 2030 flieRen die Fachplanungen und Zielstellungen vorliegender Konzepte der Stadt
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WeilRenfels ein, um alle Themenbereiche in dem Konzept zu integrieren und miteinander zu
verknlpfen.

Das INSEK 2030 bildet die Voraussetzung flr weitere Planungen und die Steuerung zukuinfti-
ger MalRnahmen, die u.a. aus Programmen der Stadtebauférderung kofinanziert werden sol-
len. Dabei ist die Prufung der bisherigen Zielstellungen aus dem SEKo 2020 und Ableitung
zukunftiger Handlungsbedarfe entscheidend fur die Fortfihrung bzw. Erhalt der bestehenden
Fordergebiete.

Zielstellung der Stadtebauférderung in der Stadt WeilRenfels ist nach wie vor die nachhaltige
Sicherung und Erhéhung von Lebens-, Wohn- und Arbeitsqualitat. Ansatzpunkte sind die Neu-
orientierung des Stadtentwicklungsprozesses hin zur Konsolidierung und Starkung besonders
der Kernstadt, der Erhalt der bestehenden Altbausubstanz, der Abbau von Wohnungsleer-
stand sowie die Aufwertung der Wohngebiete. Dartiber hinaus sind weiterhin gute Bedingun-
gen fur wirtschatftliche (Neu-) Ansiedlungen sowie eine bedarfsgerechte Vorhaltung der Da-
seinsvorsorgeeinrichtungen zu schaffen, um die Konsolidierung der Stadt in allen Bereichen
voranzutreiben.

Die Regelungen und Zielstellungen der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung im Jahr
2020 (und den abgeschlossenen Verwaltungsvereinbarungen zur Stadtebaufdrderung in den
vorherigen Jahren) zwischen Bund und Lander bilden den Rahmen der Stadtebauftrderung.

Aufwertung der Stadtteile und des Wohnumfeldes, stadtebauliche Neuordnung, Wieder- und
Zwischennutzung von ehemaligen Bauflachen und innerstadtischen Brachen, Anpassung der
stadtischen Infrastruktur, Erhalt und Sicherung denkmalgeschitzter Gebaude gehoren u.a. zu
den Themenbereichen der Forderprogramme. Der Rickbau leerstehender, dauerhaft nicht
mehr bendtigter Gebaude und der dazugehdérenden Infrastruktur ist aufgrund der demografi-
schen Entwicklung weiterhin ein wichtiges Thema. Auch der soziale Zusammenhalt und die
Integration aller Bevdlkerungsgruppen stellen zukuiinftig wichtige Handlungsfelder im Rahmen
der Stadtebaufdrderung dar.

Gemal Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2020 zur Férderung des Stadtumbaus
sollen die Gemeinden mit Gebieten, die von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten
betroffen sind, in die Lage versetzt werden, sich friihzeitig auf Strukturvernderungen vor allem
in den Bereichen Demographie und Wirtschaft und auf die damit verbundenen stadtebaulichen
Auswirkungen einzustellen. Es sollen insbesondere die Gemeinden mit erhdhten strukturellen
Schwierigkeiten unterstiitzt werden, um deren Attraktivitat als Wohn- und Wirtschaftsstandort
zu starken [17]. Fordervoraussetzung sind die raumliche Abgrenzung des Fdrdergebietes so-
wie ein unter Beteiligung der Birgerinnen und Blrger erstellte integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept, in dem die Ziele und Mal3nahmen im Fordergebiet dargestellt sind [17].
Gemal Stadtebauforderrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt sind bestehende Stadtentwick-
lungskonzeptionen auf Aktualitat zu prifen und auf der Grundlage vorliegender Analysedaten
sowie gegebenenfalls an veranderte Schwerpunktsetzungen der Stadtentwicklung anzupas-
sen [18].

Um die Entwicklung der landlichen Ortschaften hinsichtlich erforderlicher (investiver) MaRnah-
men darzustellen, erfolgt an dieser Stelle eine Verschneidung des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (INSEK) mit den Vorgaben des Integrierten gemeindlichen Entwick-
lungskonzeptes (IGEK). Dabei wird die Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur
Forderung von integrierten Gemeindeentwicklungskonzepten (Richtlinie IGEK-RIGEK [19])
sowie der erarbeitete Leitfaden fir Kommunen ,Integrierte Gemeindliche Entwicklungskon-
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zepte in Sachsen-Anhalt* berticksichtigt [20]. Das bedeutet, jede einzelne Ortschaft wird hin-
sichtlich ihrer Starken, Schwéachen und Potenziale in Anlehnung an den in der Richtlinie IGEK-
RIGEK vorgegebenen Indikatorenkatalog bewertet. Auch bei der Ableitung von Leitzielen und

Handlungsfeldern wird die Richtlinie bertcksichtigt.

Gebietsabgrenzung:

Es wird auf die Verwendung von Begrifflichkeiten hinsichtlich der Gebietsabgrenzungen hin-

gewiesen, die immer wiederkehrend im INSEK 2030 Verwendung finden:

Abb. 1.1: Stadt WeiRenfels — Ubersicht Gliederung Kernstadt und Ortschaften

O Wengelsdort

OF GroBkerbetha

OT Reichardtswerben

OT Schkortleben

OT Tagewerben

Kemstact

OT Leifling

OT Langendorf

Quelle: eigene Darstellung

Stadt WeilRenfels entspricht der Stadt in ihrer Grenze ab Vollzug der Gemeindegebiets-

reform im Jahr 2010

Kernstadt entspricht dem Gebiet der Gemarkung Weifl3enfels

ohne Ortschaft Borau (Borau wird im INSEK 2030 als Ortschaft ge-

fuhrt) mit den Stadtteilen:
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Gliederung Stadtteile Kernstadt

Ortschaft entspricht dem Gebiet der jeweiligen Ortschaft mit seinen Ortsteilen
Ortschaft gegliedert in die Ortsteile (mit den Ortslagen)
Borau Borau (Kleben)
Burgwerben Burgwerben
GrofRkorbetha GroRkorbetha, Kleinkorbetha
Langendorf Langendorf
(Muttlau, Obergreif3lau, Untergrei3lau, KoRlitz-Wiedebach)
LeiRling LeiRBling (R6dgen)
Markwerben Markwerben
Reichardtswerben Reichardtswerben
Schkortleben Schkortleben, Kriechau
Storkau Storkau, Obschiitz, Pettstadt
Tagewerben Tagewerben
Uichteritz Uichteritz, Lobitzsch
Wengelsdorf Wengelsdorf (Kra3lau, Leina)

Organisation und Herangehensweise

Im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Konzeptes werden die stadtebaulichen und
wohnungswirtschaftlichen Konsequenzen unter Berticksichtigung der Bevolkerungsentwick-
lung und der Wohnungsmarktentwicklung aufgezeigt. Die in der Bevolkerungsprognose ge-
troffenen Annahmen zur kinftigen Bevolkerungsentwicklung fur einen Prognosezeitraum bis
2030 bieten wichtige Ansatzpunkte fir die weitere Entwicklung stadtischer Teilbereiche. Aus
der Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung sowie allgemeinen Entwicklungstrends lasst
sich z.B. der voraussichtliche Wohnungsbedarf ableiten. Au3erdem werden die gesamtstadti-
schen Auswirkungen im sozio-kulturellen Bereich ebenso berticksichtigt wie solche auf die
Infrastruktur.
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Im Rahmen der Datenauswertung erfolgt neben der Betrachtung auf gesamtstadtischer Ebene
auch eine Aufschliisselung auf der Ebene der Kernstadt und der Ortschaften. So kénnen Ab-
leitungen sowohl fur die stadtisch gepragte Kernstadt als auch fir die landlich gepragten Ort-
schaften getroffen werden.

Begleitend zur Erstellung des INSEK 2030 erfolgte ein umfassender Arbeits- und Abstim-
mungsprozess. Neben der laufenden Bestandserfassung, Sichtung vorliegender Konzepte
und Planungen sowie statistischen Auswertungen wurden die einzelnen Amter und Fachbe-
reiche der Stadtverwaltung bereits friihzeitig im Rahmen der Entwurfserarbeitung sowie am
gesamten Arbeitsprozess einbezogen und beteiligt. Mit den Geschéftsfilhrern und Geschafts-
fuhrerinnen der organisierten Wohnungswirtschaft sowie mit sozialen Tragern und lokalen Akt-
euren erfolgten Abstimmungstermine.

In allen Ortschaften fanden im November/Dezember 2018 Vor-Ort-Begehungen durch das Pla-
nungsbiro und Vertretern des Stadtplanungsamtes statt. Im Januar 2019 erfolgte im Rahmen
der Ortsbirgermeisterrunde des Oberbirgermeisters der Stadt Weil3enfels eine Einflihrung in
das Vorhaben ,Fortschreibung des SEKo 2020 und Erarbeitung des INSEK 2030 unter Einbe-
ziehung der Ortschaften®. In den darauffolgenden Orts-Gesprachen (Méarz/April 2019) wurde
mit Vertretern jeder Ortschaft Uber Starken, Schwachen sowie Uber dringend erforderliche

aber auch Uber langfristige MalBhahmen diskutiert.

Tab. 1.1: Beratungen und Diskussionen des INSEK 2030
Datum / Zeitraum Ebene Thema
09/2018 - Auftragsvergabe an SLG
11.10.2018 verwaltungsintern Anlaufberatung
14.11.2018 Ortschaften Ortsbegehung
verwaltungsintern Beratung
20.11.2018 Kernstadt — Neustadt Ortsbegehung
22.11.2018 Birgermeister, Stadtrate, Klausurtagung zur Neustadt
Akteure Neustadt (DIFU-begleitet)
05.12.2018 Ortschaften Ortsbegehung
13.12.2018 Amterrunde Interne Beteiligung der stadtischen Amter und
Fachbereiche im Rahmen der Entwurfserar-
beitung:
Einfihrung und Aufgabenverteilung,
Thematische Zuarbeiten bis Marz 2019
28.01.2019 Ortsbirgermeisterrunde des OBM | Beteiligung der Ortschaften im Rahmen der
Entwurfserarbeitung:
Einfuhrung und Aufgabenverteilung, Themati-
sche Zuarbeiten im Rahmen der Ortsgespra-
che
05.03.2019 Ortsgesprach Ortschaft Langendorf
06.03.2019 Ortsgesprach Ortschaften GrofRkorbetha und Burgwerben
07.03.2019 Ortsgesprach Ortschaften Tagewerben und Storkau
07.03.2019 Untere Denkmalschutzbehérde Thematisches Gesprach
und Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie Sachsen-Anhalt
12.03.2019 Ortsgesprach Ortschaften Markwerben, Wengelsdorf und
Schkortleben
02.04.2019 KEWOG Thematisches Gesprach
02.04.2019 Ortsgespréach Ortschaft Uichteritz
02.04.2019 WBG Kohle-Geiseltal Thematisches Gespréach
03.04.2019 Ortsgespréach Ortschaften Reichardtswerben und Leif3ling
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Datum / Zeitraum Ebene Thema

04.04.2019 Eigenbetrieb Thematisches Gesprach

04.04.2019 Ortsgesprach Ortschaft Borau

04.04.2019 wvw Thematisches Gesprach

06.05.2019 AG Neustadt/ AG Stadtteilarbeit 1. Werkstatt — DIFU-begleitet
Strategisch-konzeptionelle Diskussion

08.05.2019 Stadtwerke WeilRenfels Thematisches Gesprach

08.05.2019 WBG Thematisches Gesprach

17.07.2019 Integra, DRK Thematisches Gesprach

06.08.2019 verwaltungsintern Abstimmung zur Entwurfsfassung (07/2019)

21.08.2019 Bauverein Halle & Leuna Thematisches Gesprach

14.10.2019 Stadtentwicklungsausschuss Information zum Entwurf INSEK 2030

10/11 2019 Anhorung der Ortschaftsrate Information zum Entwurf INSEK 2030

30.01.2020 Stadtrat Billigung des Entwurfes INSEK 2030 und

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentréa-
ger

27.02.-30.04.2020

Offentliche Auslegung INSEK 2030

Beteiligung der Biirger und 6ffentlicher
Aufgabentréager

15.07.2020 AG Neustadt/ AG Stadtteilarbeit 2. Werkstatt — DIFU-begleitet
Zusammenwirken in der / fir die Neustadt

16.07.2020 Stadtrat Teilabwagung zum Entwurf zur Trager- und
Betroffenenbeteiligung fiir den Zeitraum
27.02.-30.04.2020

30.07.2020 verwaltungsintern Abstimmung zum Stand (07/2020):

Einarbeitung des Abwagungsergebnisses
Prioritdtensetzung der MaRnahmen
Vorbereitung Biirgerversammiung
Abstimmung Forderkulisse

02.06.-31.08.2020

Offentliche Auslegung INSEK 2030
(coronabedingte Verlangerung)

Beteiligung der Biirger

10.09.2020

Stadtrat

Neuausrichtung der Stadtebaufdrderung

ab 2020 - Beschlussfassung tber die Zu-
ordnung der Foérdergebiete entsprechend
der Vorgaben der VV Stadtebaufdrderung
2020

17.09.2020

Burgerversammlung

Darstellung Arbeitsstand 08/2020 und

Présentation Prioritdtensetzung der Mal3nah-
men

15.10.2020

Stadtrat

Teilabwagung zum Entwurf zur Betroffe-
nenbeteiligung fir den Zeitraum 02.06.-
31.08.2020

10.11.2020

Information Abwéagungsergebnis

Information der Burger und 6ffentliche Aufga-
bentrager Gber Ergebnis der Teilabwagungen

19. 10. — 20.11.2020

verwaltungsintern

Abstimmung zur Konzeptbearbeitung:
Einarbeitung der Abwagungsergebnisse
Prioritatensetzung der Malinahmen
Aktualisierung des Konzeptes entsprechend
der Vorgaben der VV Stadtebauférderung
2020
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o AU
E,j Arbeitsebene Lenkungsgruppe FB Il €= Planungsbiiro

Facharbeitsgruppe KOMMUNAL Oberburgermeister, Fachbereichsleiter
Ortshirgermeister, Ortschaftsrate
Senioren-/ Behindertenbeirat
AG Neustadt/ AG Stadtteilarbeit

WOHNEN Unternehmen der
organisierten Wohnungswirtschaft

DASEINS- Vertreter von ansassigen Daseins-
VORSORGE vorsorgeeinrichtungen

@')‘ Kontrollebene Stadtentwicklungsausschuss Offentlichkeit
Presse

%% Entscheidungs-

Stadtrat
ebene

Wie aus vorangegangener Darstellung ersichtlich wurden die einzelnen Planungssténde des
INSEK 2030 in den Fachausschissen und den Ortschaftsratssitzungen beraten und zur Be-
schlussfassung in den Stadtrat der Stadt Weif3enfels eingebracht.

Die Beteiligung der breiten Offentlichkeit erfolgte mit Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen
auf der Internet-Seite der Stadt Weil3enfels in der Zeit vom 27.02.2020 bis zum 30.04.2020
sowie (Corona bedingte Verlangerung) in der Zeit vom 02.06. bis 31.08.2020. Im Rahmen
einer Blrgerversammlung (September 2020) wurde mit interessierten Birgern der Entwurf des
INSEK 2030 diskutiert. Damit hatten jeder Birger und jede Birgerin die Mdglichkeit zur Infor-
mation und Abgabe von Anregungen und Hinweisen.

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden in der Zeit vom 27.02.2020 bis zum 30.04.2020
die Nachbargemeinden, die Behdrden sowie weitere wichtige Partner der Stadt Weil3enfels in
den Beteiligungsprozess einbezogen.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden ausgewertet und abgewogen.
Das Abwagungsergebnis wurde durch den Stadtrat in seinen Sitzungen (16.07.2020 und
15.10.2020) gebilligt. Die Ergebnisse flossen in das vorliegende Konzept INSEK 2030 ein
und sind durch Unterstreichung kenntlich gemacht.

StadtLandGriin April 2021



Stadt WeiRenfels
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2030 16

2 Situation und Perspektive der Stadt Weil3enfels
2.1 Lage im Raum und Ubergeordnete raumliche Planung

Die Stadt Weil3enfels liegt im stdlichen Sachsen-Anhalt an der Saale im Burgenlandkreis.

Abb. 2.1: Stadt und Region WeiRRenfels sowie Metropolregion Mitteldeutschland (hervorgegangen aus
der Metropolregion Sachsendreieck)

Eisleben

Sangerhausen
WeiBenfels

Quelle: SEKo 2020 [12]

Die Stadt WeilRenfels mit unmittelbarer Lage an der Bundesautobahn A 9 verfligt tber eine
direkte Autobahn-Anschlussstelle. Uber die Anschlussstellen Leuna (B 91/A 38) oder Kreuz
Rippachtal (A 9/A 38) im Norden bestehen auch Anschliisse an die Bundesautobahn A 38
Leipzig - Géttingen.

In WeilRenfels kreuzen sich die drei Bundesstrafen B 91, B 176 und B 87 und unterstreichen
damit die gute Verkehrslagegunst.

Die Oberzentren Halle und Leipzig sind in kurzer Zeit erreichbar. Der Flughafen Leipzig-Halle
ist in einer Entfernung von 35 Kilometern tber die A 9 erreichbar.

Die Stadt Weil3enfels liegt u.a. an den Eisenbahnstrecken WeilRenfels-Halle-Leipzig und Wei-
Renfels-Erfurt und besitzt somit gute Anbindungen an benachbarte Oberzentren.

Aufgrund der vernetzten raumlichen Lage wurde ein Stadtedreieck aus den Stadten Naum-
burg-Weilienfels-Zeitz gebildet.

Der Burgenlandkreis ist gemeinsam mit dem Stadtedreieck Naumburg-WeiRenfels-Zeitz Ver-
tragspartner der Bundesregierung im Modellvorhaben der Raumordnung [MORO], das den
Namen Metropolregion Sachsendreieck vom Stadtenetz zur tberregionalen Partnerschaft
tragt. Ab dem Jahr 2008 erfolgte eine Aufweitung zur Metropolregion Mitteldeutschland.

Vertreter der Nachbarstadte Naumburg und Zeitz wirken in den verschiedenen Gremien der
Metropolregion sowie ein Vertreter der Stadt Weil3enfels ist in der Metropolregion-Projekt-
gruppe ,Industriekultur” integriert. Das sidliche Sachsen-Anhalt kann u.a. auch tber das In-
strument Metropolregion entwickelt werden. Es wére zu priifen, ob ein Beitritt der Stadt Wei-
Renfels zur Metropolregion Mitteldeutschland e.V. einen Mehrwert fiir die Stadt bringt.

Bedingt durch die Lage der Stadt Weil3enfels ist auf der Ebene der Regionalplanung die Ent-
wicklung interkommunaler Projekte im tberdurchschnittichen MalRe moglich. Beispiel dafir
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sind das Radwanderwegenetz der so genannten Saale-Unstrut-Elster Rad-Acht und das be-
reits durch den Stadtrat Weil3enfels bestétigte Radverkehrskonzept fir die LEADER-Region
Montanregion Sachsen-Anhalt Sud.

2.2 Struktur und Entwicklung

Die Stadt WeilRenfels wird gemafd dem Ziel 11 Nr. 1.3.2 im Landesentwicklungsplan des Lan-
des Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) dem den Verdichtungsraum Halle umgebenden Raum
zugeordnet [15].

»Z 11 Standortvorteile, Uber die diese RAume aufgrund ihrer Nahe zum Oberzentrum verflgen,
sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu starken.

e Starkung der Zentralen Orte,

e Bulndelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer Gewer-
bestandorte,

e Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen des OPNV,

e Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume.“

Die Wohnbautéatigkeit ist demnach in besonderem Mal3e auf die zentralen Orte und dartber
hinaus auf Siedlungsschwerpunkte an Haltepunkten des schienengebundenen offentlichen
Personennahverkehrs zu konzentrieren, um den Suburbanisierungsprozess in den Ordnungs-
raumen in raumlich geordnete und hinsichtlich der Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur ab-
gesicherte Bahnen zu lenken und eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden.

Weiterhin wird die Stadt Weil3enfels als Zentralort mit Einstufung als Mittelzentrum eingestuft.

Das Mittelzentrum wird in dem seit Marz 2020 rechtskraftigen Sachlichen Teilplans ,Zentrale
Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel" un-
ter Nr. 3.1.2.1 wie folgt definiert:

»,Das Mittelzentrum ist jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungs-
gebiet der Stadt einschlieRlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung in den Stadten.”

Planungsabsicht ist die Neuausrichtung der Zentralen Orte in der Planungsregion unter Be-
ricksichtigung der verdnderten demographischen Bedingungen (Bevolkerungsriickgang bei
gleichzeitiger Uberalterung) sowie die Daseinsvorsorge im Sinne einer moglichst flachende-
ckenden Grundversorgung in der Planungsregion Halle sicherzustellen. Es erfolgt die raumli-
che Abgrenzung des Mittelzentrums fur die Kernstadt von Weil3enfels mit der Ortschaft Borau
[21] und bildet somit den Siedlungsschwerpunkt der Gesamtstadt.

Daher kann bzw. muss die Kernstadt Bauflachen in einem Maf3 ausweisen, welches der Funk-
tion als Siedlungsschwerpunkt gerecht wird. Die Funktion als Siedlungsschwerpunkt bezieht
sich auf den mittelzentralen Verflechtungsbereich. Die Steuerung der beabsichtigen Flachen-
nutzungen in der Gesamtstadt tibernimmt der Flachennutzungsplan.

Fur die Stadt Weil3enfels gibt es seit dem 26. April 2013 einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan. Der Flachennutzungsplan betrachtet das gesamte Stadtgebiet mit der Kernstadt
und den 12 Ortschaften, das mit der Gebietsreform im Jahr 2010 entstanden ist [5].

Mit der Gebietsreform ging die Planungshoheit auf die neue Gesamtstadt Wei3enfels und den
neu gebildeten Stadtrat Weil3enfels tber.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes war es, die zuklnftigen Flachennutzungen und -entwick-
lungen innerhalb der Gesamtstadt Weil3enfels u. a. unter Beriicksichtigung neuer Beurtei-
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lungsgrundlagen, des Bestandes, der Analyse der Bevolkerungsentwicklung und des zukinf-
tigen Bauflachenbedarfes zu ermitteln und darzustellen. Ziele waren dabei, fur die Kernstadt
und die Ortschaften sowie die Gesamtstadt Starken und Entwicklungsperspektiven darzustel-
len. Dazu gehoren u.a. der Landschaftsraum der Saale ebenso wie die Lagegunst der Stadt
Weil3enfels in Bezug auf gewerblich-industrielle Entwicklungen sowie die Einbindung der un-
terschiedlichen Auspragungen und das Herausbilden der Starken der Ortschaften. Die Kern-
stadt soll gestarkt und die umliegenden landlichen Siedlungskerne funktional gesichert wer-
den. Den Ortschaften werden dabei unterschiedliche Entwicklungsprofile zugeordnet, die im
Wesentlichen die zukinftigen Entwicklungsziele in der Flachennutzung der einzelnen Ort-
schaft beschreiben.

Zudem erfolgte anhand aktueller Prognosen und dem weiteren prognostizierten Bevolkerungs-
rickgang in der Gesamtstadt die Aktualisierung des Bauflachenbedarfes und der Infrastruk-
turausstattung. Mit dem prognostizierten Rickgang auf 33.049 Einwohner im Jahr 2025 und
dass lediglich die Kernstadt von Weil3enfels die Mittelzentrumsfunktion geman Ziel 34 und 37
des LEP LSA 2010 [15] und damit die zentralortliche Funktion Gbernimmt, waren weitere grof3-
flachige Flachenausweisungen zu aktualisieren und zu begrinden.

Abb. 2.2: Flachennutzungsplan der Stadt WeilRenfels

Quelle Wenzel & Drehmann P_E_M GmbH [5]
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Die Kernstadt bildet weiterhin den Siedlungsschwerpunkt in der Stadt Weil3enfels. Die Fla-
chenausweisungen erfolgen so, dass der Bedarf zukiinftig abgedeckt wird und Entwicklungs-
spielrdume bestehen.

Aus der Bedarfsermittlung fiir die Ortschaften ergaben sich keine neuen Planungsflachen fur
den Wohnungsbau. Eine Bautatigkeit bleibt jedoch innerhalb der vorhandenen und erschlos-
senen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen mdglich. Eine solche Bautatigkeit kon-
zentriert sich auf die Sanierung leerfallender Wohngebaude in den Ortschaften oder auf einen
Ersatzneubau in bereits bestehenden Baugrundstticken oder Baulticken.

Abb. 2.3: Stadt- bzw. Baustruktur der Kernstadt
(Ubersicht Uber die Gesamtstadt - siehe Anlage 2)

Historische Altstad/Bebauung < \ \
(vorwiegend bis 1870} \ \

Block- und Zeilenbebauung der Grinderzeit \
(1871 bis 1918) Y y

Werkssiediungen - < \ 1 \
(1920er bis 1930er Jahre) 3 A

Wohngebiete industrieller Bauweise l— L \
(1950er bis 1980er Jahre) \
i

Wohngebiete industrieller Bauweise
(1970er bis 1980er Jahre)

gannmgl

Ein- und Zweifamilienhausgebiete/
Landliche Strukturen
(1910 bis heute)

Quelle: eigene Darstellung
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3 Demographische Entwicklung
3.1 Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt bis 2018 [1]

WeilRenfels gehort zu den Stadten im Land Sachsen-Anhalt, die bereits seit Mitte der 1960er
Jahre vor allem durch den tiefgreifenden Strukturwandel in der Industrie- und Bergbauregion
einen Einwohnerverlust verzeichnen miissen. Dieser Prozess hat sich nach den 1990er Jah-
ren nach und nach abgeschwacht. Wurde fir den Zeitraum zwischen 1990 und 2000 noch ein
Einwohnerverlust von -10,43 % ermittelt, so verlor die Stadt in den folgenden 10 Jahren bis
2010 noch 9,97 %. Zwischen den Jahren 2010 und 2018 war lediglich ein Einwohnerverlust
von 2,47 % zu verzeichnen. Im Jahr 2012 (1 Jahr nach dem Zensus des Statistischen Landes-
amtes) war ein Tiefpunkt in der Bevolkerungsentwicklung nachzuweisen. Hier wurden 39.717
Einwohner gezahlt. In den folgenden Jahren scheint eine leichte Stabilisierung der Bevolke-
rungszahlen einzutreten.

Abb. 3.1: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2017 in der Gesamtstadt (absolut)
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt sowie Statistische Amter des Bundes und der Lander, Abrufda-
tum 09.09.2020 [1]

Zum 31.12.2018 leben in WeilRenfels etwa 40.409 Einwohner [1].

Bei einer Gegenuberstellung von Geburten und Sterbefallen (naturlicher Saldo) sowie Zuzu-
gen und Fortziigen (Wanderungssaldo) ist seit dem Jahr 2013 ein positiver Gesamtsaldo zu
verzeichnen. Dabei ist interessant, dass der natirliche Saldo im betrachteten Zeitraum zwar
negativ, jedoch relativ konstant um den Mittelwert von -280 ausfallt. Der Wanderungssaldo ist
seit dem Jahr 2012 positiv. Ab dem Jahr 2013 kann durch den positiven Wanderungssaldo der
naturliche Bevolkerungsverlust ausgeglichen werden. Dies lasst darauf schlie3en, dass die
Fernwanderung — vorrangig in Form der Arbeitsplatzwanderung — fiir die Stadt Wei3enfels an
Bedeutung gewinnt. Dies bedingt jedoch eine stabile Wirtschaftsstruktur am Standort bzw. in
der Region Weil3enfels.
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Die zu Beginn der 1990er Jahre extrem gesunkenen Geburtenzahlen haben sich etwa seit
dem Jahr 2000 auf einem Niveau von ca. 300 Geburten pro Jahr eingepegelt, demgegentber
stehen jahrlich ca. 600 Sterbefélle.

Tab. 3.1: Natirliche und raumliche Bevélkerungsbewegung 2000 bis 2017 in der Gesamtstadt
Jahr geb. gest. Naturlicher Zuziige | Fortziige Wander- | Gesamt- Stand
Saldo saldo saldo 31.12.
2000 331 605 -274 1.542 1.725 -183 -457 46.021
2001 318 600 -282 1.515 1.867 -352 -634 45.387
2002 307 614 -307 1.530 1.779 -249 -556 44.831
2003 314 621 -307 1.510 1.843 -333 -640 44,191
2004 302 586 -284 1.825 1.868 -43 -327 43.864
2005 321 574 -253 1.722 1.863 -141 -394 43.470
2006 274 567 -293 1.426 1.489 -63 -356 43.114
2007 307 563 -256 1.610 2.024 -414 -670 42.445
2008 293 560 -267 1.968 2.042 -74 -341 42.104
2009 281 315 -34 1.758 1.927 -169 -203 41.604
2010 295 608 -313 1.990 1.851 139 -174 41.434
2011 264 594 -330 1.753 1.995 -242 -572 39.837
2012 285 542 -257 1.868 1.730 138 -119 39.717
2013 262 641 -379 2.382 1.808 574 195 39.909
2014 282 546 -264 2.440 2.168 272 8 39.918
2015 310 594 -284 3.215 2.455 760 476 40.398
2016 345 586 -241 3.236 2.717 519 278 40.671
2017 316 641 -325 3.245 2.690 555 230 40.874

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Abrufdatum 14.01.2019, Regionaldatenbank Deutschland
www.regionalstatistik.de/genesis, Abrufdatum 09.09.2020 (Hinweis: Daten zur Bevolkerungsbewegung liegen ak-
tuell bis 2017 vor) [1]

Die Altersstruktur weist im Jahresvergleich 2010 und 2019 nur geringe Schwankungen auf.
Der Anteil der jungen Bevolkerung (unter 18 Jahre) fallt jeweils geringer aus als der Anteil der
alteren Bevdlkerungsgruppe (65 Jahre und alter). Die Altersgruppe der 45 bis 64-jahrigen, die
in naher Zukunft nach und nach aus dem Arbeitsleben ausscheiden und das Rentenalter er-
reicht, weist mit ca. 30% den grof3ten Anteil auf.

Im Jahresvergleich (2010 zu 2019) kann jedoch auch eine leichte Zunahme der jungen Bevoél-
kerungsgruppe (0-17 Jahre) sowie leichte Abnahmen der mittleren (18 — 64 Jahre) und alteren
(65 Jahre u. alter) Altersgruppen festgestellt werden. Dies ist fur die zukiinftige Bevoélkerungs-
entwicklung als positiv zu bewerten. Bei Anhalten dieser positiven Entwicklung ist eine weitere
Stabilisierung der Bevdlkerungszahlen maglich.
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Abb. 3.2: Altersstruktur der Gesamtstadt 2010 und 2019 im Vergleich (prozentual)
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09/2020

Der Altersdurchschnitt der Gesamtstadt liegt im Jahr 2019 bei 47 Jahren.

Wird das Geschlechterverhaltnis betrachtet, leben im Jahr 2018 anteilig geringfiigig weniger
weibliche (48,9%) wie mannliche (51,1%) Personen in der Stadt.

Die Anteile verschieben sich, wird die Geschlechterverteilung nach Altersklassen néher be-
trachtet. Wahrend die jungeren Altersklassen (bis 18 Jahre) eine relative Ausgewogenheit zwi-
schen méannlicher und weiblicher Bevdlkerung aufweisen, stellen die weiblichen Bevdlkerungs-
mitglieder in den Altersklassen 25 — 44 Jahre und 45 — 64 Jahre die Minderheit, in den Alters-
jahrgangen ab 65 Jahre jedoch die Mehrheit dar.

Abb. 3.3: Bevodlkerungsverteilung nach Alter und Geschlecht in der Gesamtstadt zum Stichtag
31.12.2018 (prozentual)
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Quelle: Einwohnermeldeamt Wei3enfels, Abrufdatum 04/2019
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Begriindung findet dies u.a. im alters- und geschlechterspezifischen Wanderungsverhalten so-
wie der unterschiedlichen Lebenserwartung der Frauen und Manner [2]. Nachweislich wan-
dern noch immer Uberproportional viele junge Frauen im Alter zwischen 18 und 25 Jahren
besonders aus den landlichen Regionen ab. Sie reagieren mit der Abwanderung friher auf
fehlende berufliche Perspektiven als die jungen Manner. Auch die Bevoélkerungsgruppe der
25- bis unter 30-Jahrigen zeichnet sich gemafl? BBR-Bericht [2] durch eine hohere Wande-
rungsbereitschaft aus.

In der Stadt WeilRenfels halt der bereits in den Jahren 1990 bis 2005 zu verzeichnende Trend
der Zunahme der Einwohner nichtdeutscher Herkunft weiter an. Wahrend im Jahr 2010
noch 1.615 Nichtdeutsche in der Stadt lebten, stieg die Anzahl bis zum Jahr 2019 auf 5.621
an, was einer Erhdhung um 248 % entspricht. Starkerer Zuwachs war ab dem Jahr 2014 zu
verzeichnen, was durch die Fluchtlingswelle 2014 zu begrunden ist. Dabei weist die Kernstadt
WeilRenfels den groRten Anteil dieser Bevolkerungsgruppe auf.

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, leben im betrachteten Zeitraum (2010 bis 2019) mehr
mannliche Personen nichtdeutscher Herkunft in WeiRenfels. Seit 2010 stieg jedoch der Anteil
der weiblichen Personengruppe von 22 % auf 34 % im Jahr 2019 an.

Abb. 3.4: Einwohnerentwicklung nichtdeutscher Herkunft — Zeitreihe 2010 bis 2019
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
e cesamt 1.615 1.704 1.880 2.629 3.036 3.878 4.469 5.219 5.337 5.621
e—mannlich 1.261 1.323 1.458 2.049 2.312 2.923 3.274 3.696 3.672 3.700
e \veiblich 354 381 422 580 724 955 1.195 1.523 1.665 1.921

Quelle: Stadt WeiRenfels, Abrufdatum fiir die Jahre bis 2017 11/2018 und 04/2020 fiir die Jahre 2018/2019
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Erfolgt eine Aufschliisselung der Einwohner nichtdeutscher Herkunft nach Altersgruppen, fallt
auf, dass es sich hierbei vorrangig Personen im erwerbsfahigen Alter handelt und vorrangig
mannliche Personen bzw. Familien mit Kindern umfasst.

Abb. 3.5: Gliederung der in der Stadt zum 31.12.2019 Einwohner nichtdeutscher Herkunft in Alters-
klassen und Geschlecht in %
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Quelle: Stadt WeiRenfels, Abrufdatum 04/2020

Begriindung findet dies darin, dass vorrangig die jungen mannlichen Personen Arbeitsmigran-
ten darstellen. Sie stammen gréf3tenteils aus den 6stlichen EU-Staaten und sind vorrangig in
ortlichen Betrieben beschaftigt. Seit dem Jahr 2013 ist jedoch ein leichter Anstieg der weibli-
chen Personen mit nichtdeutscher Herkunft zu verzeichnen. Dies bedeutet, dass die Arbeiter
ihre Familien sukzessive nach WeiRenfels nachholen und sich in der Stadt niederlassen.
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3.2 Bevoélkerungsentwicklung in der Kernstadt und den Ortschaften

Bereits im SEKo 2020 wurde flr die Kernstadt ein stetiger Bevdlkerungsverlust (im Zeitraum
1999 bis 2006) dargestellt. Dieser hélt bis ca. 2011 an. Ab dem Jahr 2012 ist ein leichter Be-
volkerungszuwachs an der Gesamteinwohnerzahl der Stadt WeiRenfels abzulesen. So war
von 2012 bis zum Jahr 2019 ein Bevdlkerungsgewinn von 1,6% (absolut ca. 670 Einwohner)
und somit eine leichte Stabilisierung der Bevolkerungszahlen zu verzeichnen.

Im Vergleich Kernstadt und Ortschaften sind jedoch unterschiedliche Entwicklungstendenzen
zu verzeichnen.

Wahrend in der Kernstadt Weil3enfels die Einwohnerzahlen ab dem Jahr 2012 bis 2018 stetig
leicht ansteigen, schwanken in den landlichen Ortschaften die Einwohnerzahlen nur leicht.
Einzelne Ortschaften verzeichnen leichte Bevolkerungsgewinne. Diese positive Entwicklung
konnte sich jedoch bereits bei geringsten Stérungen (verstarkte Sterbefélle, Fortzug einer Fa-
milie/Familienverbandes) besonders in den einwohnerschwachen Ortschaften sehr schnell

umkehren.

Tab. 3.2: Bevolkerungsentwicklung in den Ortschaften in den Jahren 2010 bis 2019
(zum 31.12. des Jahres) und Bewertung der Entwicklung seit 2010

Entwicklung
2010 | 2011 | 2012 |2013 |2014 |2015 |2016 |2017 |2018 | 2019 2010-2019
Abs. In %
Kernstadt
WoiRenfels | 27-681 | 27.282 | 27.221 | 27.567 | 27.599 | 28.103 | 28.365 | 28.566 | 28.157 | 27.991 [ 310 1
Borau 650 652 646 650 647 645 635 637 639 685 35 5
E;‘rr]g""er' 997 | 1.014| 997 | 975| 1.005| 1.007 | 1.001 | 1.040| 1.050 | 1.076 79 8
Sé?hikor' 1.919 | 1.895| 1.918| 1.918 | 1.910 | 1.930 | 1.938 | 1.928 | 1.903 | 1.945 26 1
Langendorf | 2.344 | 2.302 | 2.285| 2.254 | 2.260 | 2.253 | 2.272 | 2.259 | 2271 | 2.234| -110 5
LeiBling 1510 | 1.483 | 1.474 | 1.462 | 1.464 | 1.466 | 1.463 | 1.457 | 1.473 | 1.463 47 3
l'[\)"eanrkwer' 656 652 637 623 619 608 588 574 581 590 66 -10
Reichardts- | 4 561 | 7170 | 1189 | 1.185| 1.183 | 1.176| 1.193 | 1.217 | 1.209 | 1.193 -8 1
werben
Schkortle-
i 584 | 554| 550| 536 526 522 525 527 544 550 34 -6
Storkau 562 567 566 558 546 | 555 547 540 532 543 -19 3
'tl)':gewer- 834 817 827 825 818 823 819 823 825 814 20 2
Uichteritz 1.320 | 1.311| 1.291 | 1.287 | 1.278 | 1.273| 1.260| 1.246 | 1.237 | 1.214| -106 -8
\é‘é?f”gels' 882 880 884 890 878 873 870 870 857 855 27 3
Gesamt 41.140 | 40.581 | 40.485 | 40.730 | 40.733 | 41.234 | 41.476 | 41.684 | 41.278 | 41.153 13 0

Erlauterung: :leinwohnerstarker Ort / :lmittlere Einwohnerzahl /:l einwohnerschwacher Ort
Uberdurchschnittlicher Bevélkerungsriickgang

-7 % und weniger
-6 % bis -3 %

-2 % bis +2 %

+3 % bis +9 %

durchschnittlicher Bevolkerungsriickgang
Stabilitat
leichter Bevolkerungsanstieg
Quelle: Stadt WeiRenfels, KT-GIS Abrufdatum fir Daten bis 2018 in 04/2019 und fiir Daten 2019 in 09/2020 sowie

eigene Berechnungen
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Die Stadtteile der Kernstadt weisen bei néherer Betrachtung unterschiedliche Entwicklungs-
tendenzen auf. So konnten die Altstadt, Mitte und die Neustadt Bevoélkerungsgewinne ver-
zeichnen. Dies kann u.a. auf die in den letzten Jahren bereits umgesetzten Malinahmen in
den Stadtteilen zurlckgefuhrt werden.

Wahrend in West die Bevolkerung im Vergleich zu 2010 nur um 4% abnahm, ist im Stadtteil
Siud ein Rickgang von 15% seit dem Jahr 2010 zu verzeichnen. In diesem Zusammenhang
ist im Jahr 2017 im Stadtteil Std kein wesentlicher Riickgang des Leerstandes trotz erfolgter
Ruckbaumalnahmen zu verzeichnen (im Jahr 2005 erfasster Leerstand in Hohe von 17,1%
und im Jahr 2017 Leerstand in H6he von 16,2%).

Tab. 3.3: Bevdlkerungsentwicklung in den Stadtteilen der Kernstadt in den Jahren 2010 bis 2019
(zum 31.12. des Jahres) und Bewertung der Entwicklung seit 2010

Entwicklung
Stadtteil 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2010-2019

Abs. | In %
Altstadt 1.651| 1.760| 1.698| 1.734| 1.699| 1.736| 1.732| 1.808| 1.788| 1.885 234 14
Mitte 2.723| 2.732| 2.766| 2.889| 2.922| 2.988| 2.996| 2.850| 3.092| 3.098 375 14
West 5.969| 5.938| 5.917| 5.802| 5.777| 5.750| 5.723| b5.735| 5.653| 5.536| -433 -7
Sid 2.225| 2.135| 2.083| 1.939| 1.865| 2.020| 1.927| 1.908| 1.927| 1.909| -316 | -14
Hollander 836 842 840 831 827 828 824 891 873 879 43 5
Kathe-Koll-
witz-StraRke 750 732 714 717 714 684 679 702 700 702 -48 -6
Kugelberg 2.373| 2.299| 2.243| 2.232| 2.155| 2.198| 2.241| 2.342| 2.220| 2.219] -154 -6
Zeitzer
Szl 1.667| 1.640| 1.645| 1.633| 1.617| 1.632| 1.588| 1.656| 1.649| 1.613 -54 -3
WGT-Ge- . . . . . . . . . .
lande
Klemmberg 500 530 541 537 529 513 512 536 509 518 18 4
ﬂ}iﬂms_ 1.076| 1.075| 1.061| 1.047| 1.034| 1.008| 1.019| 1.045| 1.034| 997 -79| -7
Neustadt 4.816| 4.757| 4.882| 5.168| 5.013| 5.113| 5.462| 5.830| 5.469| 5.504 688 14
RIS 838| 823| 818 804| 815 8o0| 801| 7s4| 78| 781| 57| -7
StralRe
mg;‘;tadt' 1.487| 1.481| 1.451| 1.405| 1.414| 1.419| 1.442| 1.432| 1.409| 1.414 -73 -5
Kornwest-
heimer Ring 466 485 498 684 869 758 899| 1.047| 1.048 936 470 | 101

Erlauterung:

[ Fordergebiet gem. VV Stadtebauférderung 2020

[ stadtumbaugebiet
—1 Beobachtungsgebiet
:l Konsolidiertes Gebiet

Uberdurchschnittlicher Bevolkerungsriickgang
durchschnittlicher Bevolkerungsriickgang
Stabilitat

leichter Bevdlkerungsanstieg

starker Bevolkerungsanstieg

-7 % und weniger
-6 % bis -3 %

-2 % bis +2 %

+3 % bis +9 %
+10 % und mehr

Quelle: Stadt Weil3enfels, KT-GIS Abrufdatum Daten bis zum Jahr 2017 in 04/2019 und Daten fir 2018, 2019 in
09/2020 sowie eigene Berechnungen
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Der hohe Bevolkerungsgewinn am Kornwestheimer Ring stellt sich dagegen als fragwurdig
dar. Dieser Stadtteil ist ausschlief3lich durch in industrieller Plattenbauweise errichtete Wohn-
gebaude gepragt. Hier sind vorrangig Arbeiter des benachbarten Zerlegebetriebes sowie wei-
terer groRerer ortsansassiger Betriebe angesiedelt. Es ist jedoch festzustellen, dass aufgrund
der hohen Arbeitskraftefluktuation (u.a. durch Zeitvertrage) sowie der nicht vorgeschriebenen
Abmeldung bei Wohnortwechsel (auch tber die Landesgrenze Deutschlands hinaus) keine
verlasslichen Einwohnerzahlen fir den Stadtteil Kornwestheimer Ring vorliegen. Bei einer Ein-
wohnerzahl von 1.050 Personen leben demnach rein rechnerisch 5 Personen in jeweils einer
der im Kornwestheimer Ring erfassten 223 Wohneinheiten bei voller Belegung (kein Leer-
stand). Dem widerspricht der fir die 223 erfassten Wohneinheiten im Kornwestheimer Ring
bestehende Wohnungsleerstand von 15%.

Die Gebiete West, Sud, Kathe-Kollwitz-StraRe, RoRbacher Strafle und Neustadt Nord weisen
eine eher negative Einwohnerentwicklung auf. Dies ist u.a. der Altersstruktur (zunehmende
Uberalterung und Zunahme der Ein-Personen-Haushalte) geschuldet.

Der Altersklassenaufbau sowie das Geschlechterverhaltnis der einzelnen Ortschaften ist
vergleichbar mit dem der Gesamtstadt.

Auch die Verteilung der Bevdlkerung nach Altersklassen @hnelt dem der gesamtstadtischen
Verteilung. In fast allen Ortschaften weist die jingere Bevolkerung (0 bis 24 Jahre) einen ge-
ringeren Anteil als die &ltere Bevolkerung 65 Jahre und &lter auf.

Abb. 3.6: Bevolkerungsverteilung nach Altersklassen zum Stichtag 31.12.2018 in der Kernstadt Wei-
Renfels und den Ortschaften
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Quelle: Stadt WeilRenfels, Einwohnermeldeamt 04/2019
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Die Altersklassenverteilung in den einzelnen Stadtteilen der Kernstadt weist eine etwas diffe-
renziertere Gliederung auf. Wahrend einige Stadtteile eine tendenzielle Uberalterung zeigen
(West, Sud, Hollander, Kathe-Kollwitz-StraRe, Kugelberg, Zeitzer Stral’e, Klemberg, Johan-
nismark, RoRbacher StrafRe und Neustadt Nord), dominieren in den verbleibenden Stadtteilen
(Altstadt, Mitte, Neustadt und Kornwestheimer Ring) vorrangig die jingeren Bevolkerungs-

gruppen.

Abb. 3.7: Bevdlkerungsverteilung nach Altersklassen zum Stichtag 31.12.2018 in den Stadtteilen der
Kernstadt Weil3enfels
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Quelle: Stadt WeiRenfels, KT-GIS Abrufdatum 04/2019

Dies schlagt sich auch in der Altersquote wieder. Die Stadtteile Altstadt, Mitte, Neustadt und
Kornwestheimer Ring weisen eine vergleichsweise niedrige Altersquote auf, welche unter der
gesamtstadtischen Quote von 25 liegt. Die Stadtteile West und RoRRbacher Stral3e weisen da-
gegen die hochsten Altersquoten und damit die starkste Tendenz zur Uberalterung auf, gefolgt
von den Stadtteilen Neustadt-Nord und Kugelberg. In diesen Bereichen ist in den nachsten
Jahren besonders die organisierte Wohnungswirtschaft aber auch private Wohnungsunterneh-
men gefragt, Strategien zur weiteren Vermietung ihrer Bestdnde unter Berlicksichtigung der
zuklnftigen Veranderungen der Mieterstruktur zu entwickeln. Dartber hinaus werden beson-
ders in diesen Stadtteilen Veranderungen auf dem privaten Wohnungsmarkt und damit auch
eine Verénderung hinsichtlich der Daseinsvorsoge- und sozialen Einrichtungen zu erwarten
sein.
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Abb. 3.8: Altersquote der Stadtteile der Kernstadt WeiRenfels im Jahr 2019
(Verhéltnis der Personen im Rentenalter zu 100 Personen im erwerbsfahigen Alter)

45 39,83 41,15

40 36,69
35
29,31 29,78 2914 168 30,44 .
3 '~ 25,73 Gesamtstadt
25 mmymy i e i e e i i o o i e o R e o m mfi e e R Durchschnitt:
, 25,5
14,55

1 10,67
1 4,77

0

A, /14 e k7 %, Ne,.. R
Stag, "lte G’st Sig o T3, :W)e K¢ oj;ge/be R e’"fhb e /)'3/7/7 ,:Us lagy o8 bec/,e Us z‘ad
r

S, No }7@/
"z, Stra VVG;; Ik Tage V0 Me
e G@ /é./)d
e

v O 1 O U1 O

Quelle: Stadt WeiRenfels, KT-GIS Abrufdatum 09/2020

Gleiche Ergebnisse sind bei Betrachtung des Altersdurchschnitts ableitbar. Dieser leitet sich
aus der Altersklassenverteilung ab. Auch hier zeichnet sich ab, dass die Altstadt, Mitte, Neu-
stadt und Kornwestheimer Ring die jungen Stadstteile sind.

Besonders fur die Stadtteile West, RoZbacher Straf3e und Neustadt Nord dagegen spiegelt
sich die Aussage aus der Altersquote/Altersklassenverteilung auch im Altersdurchschnitt deut-
lich wider. Diese drei Stadtteile sind sehr stark von der Uberalterung gepragt. Die verbleiben-
den Stadtteile schwanken um den gesamtstadtischen Mittelwert von 25,5.

Der Altersdurchschnitt der landlich gepragten Ortschaften schwankt um den gesamtstadti-
schen Mittelwert von 25,5.
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Abb. 3.9: Entwicklung des Altersdurchschnitts in den Stadtteilen und den Ortschaften im Jahresver-
gleich 2015 bis 2019
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Quelle: Stadtplanungsamt WeiRenfels, KT-GIS Abrufdatum Daten bis zum Jahr 2017 in 04/2019, Daten fiir 2018,

2019 in 09/2020

Hinsichtlich der Bevdlkerung nichtdeutscher Herkunft leben ca. 98 % dieser Bevolkerungs-

gruppe in der Kernstadt Weil3enfels.
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Tab. 3.4: Entwicklung der Einwohner nichtdeutscher Herkunft in den einzelnen Ortschaften (Vergleich
2010 und 2019)

2010 2019 Entwicklung 2010 bis 2019
Ortschaft Ges. mannl. | weibl. Ges. mannl. | weibl. Ges. mannl. | weibl.
Kernstadt 1.576 1.244 332 5.484 3.636 1.848 3.908 2.392 1.516
Borau 2 1 1 5 4 1 3 3 0
Burgwerben 2 0 2 44 13 31 42 13 29
GrolRkorbetha 6 2 4 23 10 13 17 8 9
Langendorf 4 3 1 5 4 0 4
Lei3ling 6 2 4 3 -1
Markwerben 3 2 1 8 4 4 3
Reichardtswerben 6 3 3 27 21 6 21 18 3
Schkortleben 2 2 0 4 3 1 1
Storkau 0 0 0 2 0 2 0 2
Tagewerben 1 0 1 1 0 1 0 0
Uichteritz 1 0 1 4 1 3 2
Wengelsdorf 6 2 4 4 1 3 -2 -1 -1
Gesamtstadt 1.615 1.261 354 5.621 3.700 1.921 4.006 2.439 1.567

Quelle: Stadt WeiRenfels, KT-GIS Abrufdatum 04/2019 fiir das Jahr 2010 und 09/2020 fiir das Jahr 2020

Die Stadtteile Neustadt, Kornwestheimer Ring, Mitte, Stid und Altstadt weisen dabei den groR3-
ten Anteil dieser Bevolkerungsgruppe auf.

Tab. 3.5: Verteilung der Einwohner nichtdeutscher Herkunft nach Stadtteilen der Kernstadt unter Be-
zugnahme der Einwohnerzahlen in der Kernstadt sowie der Gesamteinwohnerzahl (Stichtag
31.12.2019)
Stadtteil Anteilig in den jeweiligen Stadtteilen der Kernstadt lebenden Personen
nichtdeutscher Herkunft
bezogen auf die in der Kernstadt
lebenden Einwohner nichtdeutscher Herkunft
Abs. In %
Altstadt 442 8,1
Mitte 670 12,2
West 123 2,2
Sud 378 6,9
Hollander 22 0,4
Kathe-Kollwitz-Stralle 6 0,1
Kugelberg 159 29
Zeitzer StraBe/ WGT-Gelande 170 3,1
Klemberg 10 0,2
Johannismark 7 0,1
Neustadt 2.391 43,6
RoRbacher StralRe 28 0,5
Neustadt-Nord 223 4,1
Kornwestheimer Ring 855 15,6
Kernstadt 5.484 100,0

deutscher Herkunft

Gesamtzahl Einwohner nicht-

Quelle: Stadt WeiRenfels, KT-GIS Abrufdatum 09/2020
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Wird die Bevélkerungsbewegung betrachtet, so fallt auf, dass in den Jahren 2015 bis 2019
sowohl in der Kernstadt als auch in den landlich gepragten Ortschaften die Sterbefalle durch
die Geburten nur in den wenigsten Fallen ausgeglichen werden kénnen. Hier wirkt sich die
tendenzielle Uberalterung aus. Neben der Kernstadt kénnen einzelne Ortschaften zeitweilig
Wanderungsgewinne verzeichnen, die jedoch nur temporér die natirlichen Bevolkerungsver-
luste ausgleichen.

Tab. 3.6: Natirliche und rdumliche Bevélkerungsbewegung in den Ortschaften in den Jahren 2015,
2017 und 2019 (Stichtag 31.12. des jeweiligen Jahres)

Ortschaften 2015 2017 2019

Nat. Wand. | Ges. Nat. Wand. | Ges. Nat. Wand. | Ges.

Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo
{fg{gﬁfgls 227 | 721| 404| -240| 484| 244| -230 54| -176
Borau -4 2 -2 -1 3 2 1 0
Burgwerben -2 4 2 -7 46 39 -5 14
GroRRkorbetha -6 26 20 -9 -1 -10 2 56 58
Langendorf -36 29 -7 -49 36 -13 -44 -1 -45
LeiRling 4 -2 2 -9 3 -6 -4 0 -4
Markwerben -3 -8 -11 -5 -9 -14 -1 17 16
Reichardtswerben -2 -5 -7 3 21 24 -8 4 -4
Schkortleben -7 3 -4 -4 6 2 -5 20 15
Storkau 5 4 9 0 -7 -7 2 16 18
Tagewerben -4 9 5 0 4 4 0 -5 -5
Uichteritz -4 -1 -5 -3 -11 -14 -16 -3 -19
Wengelsdorf 2 -7 -5 2 -2 0 -3 -2 -5
Gesamt -284 775 491 -322 573 251 -311 170 -141

Quelle: Stadt WeilRenfels, KT-GIS Abrufdatum Daten bis 2018 aus 04/2019, Daten fur 2019 aus 09/2020

Wird die Kernstadt hinsichtlich der Wanderungsbewegung in den einzelnen Stadtteilen be-
trachtet, so kdnnen dynamische und relativ stabile Stadtteile ausgemacht werden.

Die Stadtteile, in denen das Privateigentum (vorrangig im Eigenheim) dominiert, erscheinen
sehr stabil. Wanderungen erfolgen hier nur in sehr geringem Umfang. In den Stadtteilen mit
hohem Anteil an GeschoBwohnungsbauten und damit auch an Mietwohnraum ist eine hohere
Dynamik festzustellen.
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Tab. 3.7: Natirliche und rdumliche Bevélkerungsbewegung in den Stadtteilen der Kernstadt in den
Jahren 2015, 2017 und 2019 (Stichtag 31.12. des jeweiligen Jahres)
Stadtteil 2015 2017 2019
Nat. Wand. | Ges. Nat. Wand. | Ges. Nat. Wand. | Ges.
Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo | Saldo

Altstadt -30 67 37 -45 86 41 -11 164 153
Mitte 5 103 108 14 16 30 4 20 24
West -46 15 -31 -71 3 -68 -73 -48 -121
Siad -17 185 168 -15 -152 -167 -14 6 -8
Hollander 2 7 9 0 -9 -9 -4 9 5
Kéathe-Kollwitz-
Stral3e 1 -11 -10 2 -8 -6 -4 7 3
Kugelberg -45 47 2 -47 94 47 -56 68 12
Zeitzer StralRe WGT-
Gelande 21 62 41 -25 27 2 -27 17 -10
Klemberg -4 -10 -14 -2 -5 -7 2 14 16
Johannismark -6 -13 -19 0 41 41 1 -4 -3
Neustadt -21 207 186 -49 151 102 -21 -61 -82
RoRbacher Stral3e -10 -4 -14 -15 29 14 -11 13 2
Neustadt-Nord -25 10 -15 -12 75 63 -18 63 45
Ei"nrg""esme'mer 2| 107  -105 2 45 47 3| 88| 185

Quelle: Stadt WeiRenfels, KT-GIS Abrufdatum Daten bis 2018 aus 04/2019, Daten fur 2019 aus 09/2020

3.3 Bevdélkerungsprognose bis 2030

Durch das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt wurde mittlerweile die 6. Regionalisierte
Bevolkerungsprognose erstellt. Diese Bevolkerungsprognose stellt (wie die vorangegangenen
Prognosen auch) eine Trendvorschau dar und bezieht sich auf die dem Statistischen Landes-
amt Sachsen-Anhalt vorliegenden Bestandsdaten zur Bevolkerungsentwicklung mit dem Ba-
sisjahr 2014.

Im Ergebnis der 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose wird die Stadt Weil3enfels auch zu-
kinftig Bevolkerungsverluste hinnehmen missen. Gemal Prognose wird die Bevolkerung bis
2030 gegeniuber dem Basisjahr 2014 nochmals um 14,5 % schrumpfen.

Tab. 3.8: Ergebnis der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose fur die Stadt Weilenfels
Basisjahr 2014 39.918
Ist-Jahr 2015 40.398
Bevdlkerung nach Prognosejahren 2020 38.118 -2.280
2025 35.946 -2.172
2030 33.993 -1.953

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Abrufdatum 14.01.2019

Jedoch wird fur die Stadt WeilRenfels eine positivere Entwicklung vorausgesagt, als noch in
der 5. Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-An-
halt ermittelt. Hier wurde bereits fur das Jahr 2025 nur noch eine Einwohnerzahl von 33.049
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vorausgesagt, was ca. 2.900 weniger Einwohner als in der 6. Regionalisierten Bevdlkerungs-
prognose fir das Jahr 2025 prognostiziert entspricht.

In der 6. Regionalisieren Bevdlkerungsprognose erfolgt auch eine Einschatzung der Entwick-
lung der Altersklassenverteilung bis zum Jahr 2030. Danach wird der Anteil der jingeren Be-
volkerungsklasse (0-24 Jahre) leicht (um 2,5 %) ansteigen, der der erwerbsfahigen Personen
um 9,8 % zurtickgehen sowie der Anteil der Senioren um 7,4 % ansteigen.

Tab. 3.9: Entwicklung der Altersklassenverteilung — Ergebnis der 6. Regionalisierten Bevolkerungs-
prognose Sachsen-Anhalt fir die Stadt WeiRRenfels
Basisjahr 2014 Prognosejahr 2030
absolut Anteil absolut Anteil
0-24 7.131 17,9 6.932 20,4
25-64 23.348 58,5 16.540 48,7
65 und alter 9.439 23,6 10.521 31,0
Gesamt 39.918 100,0 33.993 100,0

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Abrufdatum 14.01.2019

Durch die Bertelsmann Stiftung werden alle deutschen Stadte und Gemeinden mit Uber
5.000 Einwohnern auf Basis einer kleinraumigen Bevoélkerungsprognose bis zum Jahr 2030
sowie soziodkonomischer Indikatoren betrachtet und in der Studie ,Wegweiser demographi-
scher Wandel“ [4] typisiert. Auch in der Bevolkerungsprognose der Bertelsmann Stiftung wird
eine Bevolkerungsabnahme fir die Stadt Weil3enfels ab dem Basisjahr 2016 auf das Zieljahr
2030 vorausgesagt.

Tab. 3.10: Ergebnis der Bevilkerungsprognose der Bertelsmann Stiftung fir die Stadt WeilR3enfels

Basisjahr 2010 41.434

Ist-Jahr 2016 40.671

Bevdlkerung nach Prognosejahren 2020 37.500 -3.171
2025 35.960 -1.540
2030 34.440 -1.520

Quelle: Bertelsmann Stiftung — Wegweiser Kommune, Abrufdatum 04/2019 [4]

Mit den ricklaufigen Einwohnerzahlen wird sich das Durchschnittsalter erhéhen. Der Jugend-
guotient steigt im Gegensatz zum Altenquotient nur sehr verhalten an.

Tab. 3.11:  Wegweiser demographischer Wandel — Vergleich 2016 — 2030

Indikator 2016 2030 Entwicklung 2016-2030
Einwohner 40.671 34.440 -6.231
Durchschnittsalter 47,6 50,5 +2,9
Jugendquotient

(unter 20-Jahrige je 100 Pers. der AG 20-64) 24,1 254 +0.7
Altenquotient

(ab 65-Jahrige je 100 Pers. der AG 20-64) 424 603 +17.9

Quelle: Bertelsmann Stiftung — Wegweiser Kommune, Abrufdatum 04/2019 [4]
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Auf der Basis der Bevélkerungsvorausberechnung wurde durch die Bertelsmann Stiftung die
Bevolkerungsentwicklung als Pyramide mit Basisjahr 2012 dargestellt, woraus der zuklnftige
Bevolkerungsriickgang, die Zunahme der alteren und der Riickgang der jingeren Bevoélke-
rungsklassen ablesbar ist.

Abb. 3.10: Bevdlkerungspyramide Wei3enfels im Basisjahr 2012 und Entwicklung bis zum Jahr 2030
(mit Verschneidung Basisjahr 2012)

Pyramide 2012 Pyramide 2030 mit Basisjahr 2012

100

0 Anzahl 0 Anzah!

an 30 0 100 1] 00 M 3 400 &0 m 0 100 0 10 0 m 40

Quelle: Bertelsmann Stiftung — Wegweiser Kommune, Abrufdatum 04/2019 [4]

Als Kernaussage der Prognose der Bertelsmann Stiftung wird abgeleitet, dass aufgrund des
steigenden Durchschnittsalters eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen als unwahrscheinlich
angenommen wird.

Die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung (Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt
WeilRenfels) in der Stadt Weil3enfels fiel im Zeitraum 2010 bis 2019 etwas besser aus, als in
der Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Landes Sachsen-Anhalt sowie durch die Ber-
telsmann Stiftung dargestellt. Ab dem Jahr 2012 kann die Stadt leichte Bevodlkerungsgewinne
verzeichnen. Diese resultieren gréfdtenteils aus Wanderungsgewinnen, die die natirlichen Be-
volkerungsverluste (ca. - 300) ausgleichen. Seit dem Jahr 2018 sind die Einwohnerzahlen je-
doch wieder leicht ricklaufig, da der natlrliche Bevolkerungsverlust nicht durch die Wande-
rungen ausgeglichen wird.

Das zukiinftige Ziel der Stadt WeilR3enfels besteht in der weiteren Konsolidierung der Bevolke-
rungszahl. Aufgrund der Entwicklung der Alterszusammensetzung der Bevolkerung ist es be-
sonders wichtig, die jingeren Einwohner in der Stadt zu halten sowie neue ,junge” Einwohner
fur die Stadt zu gewinnen. Dies bedingt jedoch die Vorhaltung einer entsprechenden wirt-
schaftlichen Basis (z.B. Arbeits-/ Ausbildungsplatze, Coworking Spaces, ...) sowie die Vorhal-
tung eines ausreichenden Angebotes an Daseinsfunktionen (Bau- und Infrastruktur) aber auch
Freizeit- und Erholungseinrichtungen im Stadtgebiet. Dariiber hinaus sind aufgrund der Zu-
wanderung verschiedenster Bevdlkerungsgruppen Themen wie Integration, Segregation und
soziale Benachteiligung in den Prozess zu integrieren.

Unter diesen Pramissen wird fiir die Stadt WeilRenfels eine Einwohnerzielzahl von 38.400 fir
das Jahr 2030 angenommen.
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Abb. 3.11: Bevdlkerungsentwicklung 2010 bis 2030
Vergleich der reellen Bevdlkerungsentwicklung (Daten des Statistischen Landesamtes und
der Stadt WeiRenfels - Einwohnermeldeamt) sowie 5. und 6. Regionalisierten Bevélkerungs-
prognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt, Daten der Bevdlkerungsvoraus-
berechnung der Bertelsmann Stiftung — Wegweiser Kommune (Abrufdatum 04/2019),
der Einwohnerzielzahl 2030 (eigene Berechnungen)
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Bertelsmann Stiftung — Wegweiser Kommune, Stadt WeiRenfels,
Einwohnermeldeamt, eigene Berechnungen

3.4 Auswirkungen

Insgesamt muss von einem weiteren Riickgang der Bevolkerung in der Stadt WeiRenfels aus-
gegangen werden, der tendenziell von einer Veranderung der Altersstruktur (mehr altere Be-
wohner und weniger Kinder und junge Bewohner — zunehmend in einzelnen Stadtteilen der
Kernstadt, die nach und nach Gberaltern, bemerkbar) und einem ggf. weiter wachsenden Anteil
von Wohnbevdlkerung nichtdeutscher Herkunft begleitet wird. In den vergangenen Jahren sind
vor allem junge Leute im Alter der Arbeitssuche und Haushaltsgriindung abgewandert. Dem-
gegenlber fand jedoch eine Zuwanderung von vorwiegend jungen Mannern (meist nichtdeut-
scher Herkunft) und sukzessive auch deren Familien (Frau und Kinder) aufgrund von Arbeits-
platzwanderung statt.

Der Saldo der Zu- und Fortzlge fiel fur die Gesamtstadt in den vergangenen Jahren tenden-
Ziell positiv aus. Es steht zu vermuten, dass sich dieser Trend — bei Fortsetzung der positiven
wirtschaftlichen und sozialen Ausgangslage — fortsetzen wird. Trotz der wirtschaftlichen Po-
tenziale der Stadt Weil3enfels wird die Stadt insbesondere wegen des weiterhin zu erwarten-
den Sterbetberschusses an Einwohnern verlieren, den selbst Zuwéchse an jiingerer Bevdlke-
rung vermutlich nicht in einem relevanten Malf3 ausgleichen kénnen.

Nach gegenwartigem Trend und Erkenntnisstand ist deshalb davon auszugehen, dass sich
die Bevolkerungsentwicklung insgesamt und insbesondere auch die bereits offensichtlichen
und absehbaren Veranderungen der Altersstruktur auf die heute schon erkennbaren Problem-
lagen des Wohnungsbestandes, aber schlie3lich auch auf die Wohnungsnachfrage in den
heute ggf. stabilen Bereichen auswirken werden. Davon kénnen neben den Bestanden der
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DDR-Epoche und der Altbaubestande in der Altstadt, Mitte und Neustadt langerfristig auch die
alteren Ein- und Zweifamilienhausbestande betroffen sein.

Es ist absehbar, dass sich der Trend des Zuwachses bei den Senioren weiter fortsetzen wird.
Mit der VergroRerung der Bevolkerungsgruppe der alteren Menschen werden die Anspriiche
auf dem Wohnungsmarkt verschoben. Zugleich erfordert die absehbar verringerte familiare
Hilfeleistung (die durch den hohen beruflichen Mobilitatszwang der Kinder- und Enkelgenera-
tionen bedingt ist) zusétzliche soziale Leistungen der Kommunen fur Altere, die im Rahmen
eines kommunalen Finanzhaushaltes zu leisten sind.

Aufgrund der leichten Wanderungsgewinne, vorrangig durch junge Manner mit ihnren Familien,
ergeben sich hinsichtlich der Kinderbetreuung Bedarfe, auf die kurzfristig zu reagieren sind.
Allerdings wird sich die derzeit angespannte Situation hinsichtlich Kinderbetreuungsplatze
(Kita, Hort, Schule) voraussichtlich aufgrund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung
und entsprechender Altersklassenverteilung und damit der Bedarf nach zusatzlichem Betreu-
ungsangebot mittelfristig relativieren. Jedoch werden sich auch weiterhin rdumliche Unter-
schiede zwischen den einzelnen Stadtteilen ergeben, die ggf. eine Prioritatensetzung in Bezug
auf die Verteilung und Bewirtschaftung der Standorte nahelegen. In einer mittel- und langer-
fristigen Perspektive muss hier das nahere Umland in die Betrachtung einbezogen werden.

Weiterhin ist aufgrund der zukiinftigen Verringerung der Einwohnerzahlen mit einer geringer
werdenden Auslastung und damit Zunahme der Tragféhigkeitsproblematik fuir einzelne Wohn-
folgeeinrichtungen und die technische Infrastruktur zu rechnen. Davon werden insbesondere
die Angebote der Kommunen und der Versorgungstrager betroffen sein.

Schlie3lich muss darauf hingewiesen werden, dass sich mittel- und langerfristig auch die Kauf-
kraft und die Steuereinnahmen durch einen wachsenden Anteil an Senioren verandern wird,
was sich auf die Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen (insbesondere Handel und Dienst-
leistungen) auswirkt.
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4 Wohnen

Nachfolgend aufgefiihrte wohnungsbezogene Daten stammen aus sehr unterschiedlichen
Quellen. Zum einen stellt die Dokumentation des Gesamtwohnungsbestands auf Daten des
Zensus 2011 (Wohnraum- und Gebaudezahlung zum Stichtag 09.05.2011 des Statistischen
Landesamtes Sachsen-Anhalt) ab. Dartiber hinaus finden Daten der Stadtverwaltung Weif3en-
fels sowie Daten einzelner in der Stadt Weil3enfels ansassiger Unternehmen der organisierten
Wohnungswirtschaft Verwendung.

Die im folgenden dargestellten wohnungsbezogenen Daten besitzen somit einen gewissen
Unsicherheitsfaktor. Tendenzielle Aussagen und Schlussfolgerungen sind jedoch ableitbar.

4.1 Wohnungsbestand und Leerstand
41.1 Zensus 2011 des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt

Der Wohnungsbestand der Stadt Weil3enfels umfasste zum Zeitpunkt der Zensuserhebung
(Stichtag 09.05.2011) insgesamt 23.696 Wohneinheiten (WE) in 9.063 Wohngeb&auden.

Tab. 4.1: Wohngebaude und Wohnungen in Wohngebauden nach Baujahr (Stand 2011)

Bl el R e Anteilbzl;r;;%samt- V\\/Ivoohhnnguenbgéind ienn Ge?ar:;?it:easrpand
vor 1919 2.044 22,55 % 5.354 22,60 %
1919 bis 1948 2.589 28,57 % 5.215 22,01 %
1949 bis 1990 2.690 29,68 % 9.876 41,68 %
1991 bis 2000 1.216 13,42 % 2.558 10,80 %
2001 bis 2008 462 5,10 % 597 2,52 %
2009 bis 2011 62 0,68 % 93 0,39 %
Summe 9.063 100,0 % 23.696 100,0 %

Quelle: Statistisches Landesamt, Zensus 2011 [11]

Aus der vorstehenden Tabelle ist ersichtlich, dass

e 44,60 % der Wohnungen vor 1949,
e 41,68 % in den Jahren 1949 bis 1990 und
e 13,71 % der Wohnung zwischen 1991 bis 2011 errichtet wurden.

Der grofdte Anteil der Wohneinheiten befindet sich nach Zensusergebnis mit 67 % in privatem
Eigentum. Durch die organisierte Wohnungswirtschaft werden 33 % des Wohnungsbestandes
verwaltet.

Der hohe Anteil an Privateigentum spiegelt sich in der Anzahl der Wohnungen innerhalb des
Wohngebaudes wider. In ca. 60 % der Wohngebaude ist eine Wohnung vorhanden. Diese
Wohneinheiten sind meist sehr grof3ziigig geschnitten, was wiederum den hohen Anteil 5- und
mehr-Raum-Wohnungen (ca. 29 %) in einem Gebaude erklart [11]. In den landlich gepragten
Ortschaften dominieren vorrangig freistehende Hauser mit 1 Wohnung. Auch einzelne Stadt-
teile der Kernstadt sind durch freistehende Hauser/Doppelhauser oder gereihte Hauser mit 1
Wohneinheit gepragt.

In ca. 14 % der Wohngeb&ude befinden sich 2 Wohnungen, in den verbleibenden 24 % der
Wohngebaude befinden sich 3 und mehr Wohnungen [11].
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Tab. 4.2: Wohnungsanzahl der Geb&aude sowie Anzahl der Wohnungen mit unterschiedlicher GréR3e in
einem Gebaude
Anzahl der Gebaude . GroRRe der Wohnun

Wohnungsanzahl mit ... Wohnung RTUTEEEREe in einem Geb'e'ludeg

je Gebaude : -

absolut Anteil absolut Anteil

1 Wohnung 5.587 61,6 % 1-Raum-Wohnung 800 3,38%

2 Wohnungen 1.286 14,2 % 2-Raum-Wohnungen 1.754 7,40%

3 — 6 Wohnungen 1.156 12,8 % 3-Raum-Wohnungen 6.369 26,88%

7 — 12 Wohnungen 949 10,5% 4-Raum-Wohnungen 7.987 33,71%

13 und mehr Woh- 85 0.9 % 5- und mehr-Raum 6.786 28.64%
nungen Wohnungen

Summe 4.937 100 % 23.696 100,00%

Quelle: Statistisches Landesamt, Zensus 2011 [11]

Zum Stichtag 09.05.2011 wurden durch den Zensus 2011 3.023 leerstehende Wohnungen in
der Gesamtstadt Weil3enfels erfasst. Dies entspricht einem Anteil von 12,8 % [11].

4.1.2 Erfassung des Wohnungsbestandes durch die Stadtverwaltung (31.12.2019)

Durch die Stadtverwaltung wurden im Jahr 2019 fur die gesamte Stadt Weilienfels 25.443
Wohneinheiten erfasst. Davon befinden sich 74 % der Wohneinheiten in der Kernstadt Wei-
Renfels. Der verbleibende Anteil von 26 % ist auf die Ortschaften verteilt.

Der hochste Anteil an Wohneinheiten in der Kernstadt mit insgesamt 46 % konzentriert sich in
den Stadtteilen Altstadt (6,9 %), Mitte (9,6 %), Neustadt (14,8 %) und West (14,7 %). Aul3er
im Stadtteil West wurde der Giberwiegende Teil des Gebaudebestandes vor 1918 errichtet. In
West und Neustadt-Nord finden sich neben einigen kleinteiligen Siedlungsbereichen vor allem
die Bestande aus der Zwischenkriegszeit sowie die in den 1950er und 1960er errichteten Woh-
nungen. In Sid und Kugelberg sowie am Standort Kornwestheimer Ring konzentrieren sich
die in den 1970er und 1980er Jahren errichteten Plattenbauten. Der Anteil dieser industriell
gefertigten GescholRwohnungsbauten umfasst 24 % des Wohnungsbestandes der Kernstadt.

Die verbleibenden Stadtteile und Bereiche der Kernstadt sowie die landlich gepréagten Ort-
schaften weisen eine kleinteilige und lockere Bebauung auf.
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Tab. 4.3: Verteilung der Wohneinheiten nach Baualtersklassen auf die Stadtteile der Kernstadt und
die Ortschaften im Jahr 2019
Ortschaft WE gesamt Baujahr (in %)
Stadtteil Kernstadt Abs. (in %) vor 1948 | 1949 - 1989 nach
1990
dav. Platten-
bauweise
Kernstadt WeilRenfels 18.822 74,0 40,3 49,3 47,8 10,4
Altstadt 1.750 6,9 69,9 14,0 23,3 16,1
Neustadt 3.757 14,8 68,6 23,9 22,8 7,4
Mitte 2.432 9,6 93,4 4,7 0,0 1,9
West 3.748 14,7 8,5 81,8 50,4 9,7
Neustadt-Nord 1.004 3,9 0,0 97,8 0,0 2,2
Sid 1.388 55 0,0 96,4 99,9 3,6
Kugelberg 1.433 5,6 13,3 86,3 80,5 0,4
Kornwestheimer Ring 223 0,9 0,0 100,0 100,0 0,0
Kathe-Kollwitz- StralRe 332 1,3 1,5 12,7 0,0 85,8
Klemmberg 303 1,2 28,4 18,5 0,0 53,1
RofRbacher Straf3e 496 1,9 50,6 40,5 0,0 8,9
Johannismark 500 2,0 17,8 43,2 0,9 39,0
Z“eitzer Stralle / WGT-Ge- 970
lande 3,8 31,3 49,6 15,0 19,1
Hollander 486 1,9 56,0 36,0 0,0 8,0
Borau 344 14 48,3 29,4 0,0 22,4
Burgwerben 483 1,9 53,8 9,5 0,0 36,6
GroRRkorbetha 976 3,8 76,5 12,9 0,0 10,6
Langendorf 1.197 4,7 37,3 34,9 11,5 27,7
LeiRling 769 3,0 46,4 19,9 0,0 33,7
Markwerben 314 1,2 65,3 22,0 0,0 12,7
Reichardtswerben 567 2,2 69,3 17,1 0,0 13,6
Schkortleben 298 1,2 80,9 8,4 0,0 10,7
Storkau 244 1,0 67,2 11,5 0,0 21,3
Tagewerben 391 1,5 55,0 6,9 0,0 38,1
Uichteritz 595 2,3 70,1 14,1 0,0 15,8
Wengelsdorf 443 1,7 60,7 21,0 0,0 18,3
Gesamtstadt 25.443 100,0 45,1 41,4 42,5 13,5

Quelle: Stadtverwaltung Weil3enfels, KT-GIS Abrufdatum 09/2020

Ein Blick auf den Leerstand verdeutlicht, dass vorrangig die Gebiete, in denen der Geschol3-
wohnungsbau dominiert sowie die Lagen mit alteren (historischen) Bestanden, durch erhéhten
Leerstand betroffen sind. So weisen die Bereiche Altstadt und Mitte Leerstande tiber 30 % auf.
In der Neustadt liegt der Leerstand bei 26 % und dominiert in der grinderzeitlich gepréagten
Wohnsubstanz. Die vorrangig in industriellem Plattenbau errichteten Stadtteile Stid, Kugelberg
weisen Leerstande um 16 % auf.

In Bereichen mit kleinteiliger, lockerer und vornehmlich in Privateigentum befindlicher Wohn-
bebauung sind geringe Leerstande zu verzeichnen.

In den vergangenen Jahren wurden im Stadtgebiet Vorhaben im Bereich des Wohnungsbaus
umgesetzt. In der Kernstadt wurden neben Wohnungszusammenlegungen und Entnahme von
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Wohneinheiten durch Rickbau auch Wohneinheiten neu errichtet. Dabei wurde sowohl der
Geschosswohnungsbau als auch das Eigenheimsegment bedient. Im Vergleich der Jahre
2005 und 2010 wurde die Anzahl der Wohneinheiten in der Kernstadt um 3 % (vorrangig durch
Ruckbau) reduziert. In den Jahren 2010 bis 2019 reduzierte sich die Anzahl nochmals um
1,5 %. Im selben Zeitraum waren auch geringe Schwankungen des Wohnungsleerstandes zu
verzeichnen. Wahrend in den Jahren 2005-2010 die Einwohnerzahl um ca. 1.100 Personen
sank, erhéhte sich der Leerstand trotz Wohnraumreduktion um 3,9 %. Von 2010 bis 2019 war
ein Einwohnerzuwachs in der Kernstadt von ca. 300 Personen zu verzeichnen. Der Leerstand
ging in dieser Zeit um 8,6 % bei Reduzierung der Wohneinheiten um 1,5 % zurtick.

Tab. 4.4: Vergleich der Entwicklung der Wohneinheiten, des Leerstandes sowie der Einwohnerzahlen
in den Jahren 2005, 2010 und 2019 in der Kernstadt
2005 2010 2019 2005-2010 2010-2019
Wohneinheiten 19.713 WE 19.120 WE 18.827 WE -593/-3,0% -293/-1,5%
Leerstand 3.880/19,7 % 4031/21,0% | 3.684/19,6% +151/+3,9% -347 / -8,6%
Einwohnerzahl 28.819 EW * 27.681 EW 27.991 EW -1.138 +310

Quelle: Stadtverwaltung WeiRenfels, KT-GIS Abrufdatum 09/2020, * SEKo 2020 und eigene Berechnungen

Der Gesamt-Leerstand der Kernstadt konnte somit im Zeitraum 2005 bis 2019 auf einem rela-
tiv konstantem Niveau gehalten werden, was positiv zu bewerten ist.

Im Vergleich zwischen Kernstadt und Ortschaften ist festzustellen, dass die Kernstadt héhere
Leerstande zu verzeichnen hat wie die Ortschaften in ihrer Gesamtheit. Im Jahr 2019 wurde
fur die Kernstadt ein Leerstand von 19,6 % ermittelt, wohingegen die Ortschaften in der
Summe einen Leerstand von 7,6 % aufweisen. Erfolgt der Blick in die Tiefe, so ist festzustellen,
dass sich der Leerstand in den einzelnen Ortschaften um den Mittelwert von 7,6 % bewegen
und seit dem Jahr 2013 lediglich im 1 Prozentpunkt anstiegen. Vom Leerstand sind in den
Orten besonders in die alten und stark sanierungsbedirftigen Wohngebaude betroffen.

In der Kernstadt zeigt sich dagegen ein anderes Bild. Hier wurde im Jahr 2019 ein Leerstand
von 19,6 % ermittelt. Im Vergleich zum Jahr 2010 ging dieser 1,5 Prozentpunkte zurlck. Je-
doch sind die einzelnen Stadtteile aufgrund ihres diversen Wohnungsbestandes (z.B. aufgrund
des Baualters und der Bauart sowie der vorherrschenden Eigentumsverhéltnisse) unterschied-
lich stark vom Leerstand betroffen. Die Stadtteile Altstadt, Neustadt und Mitte weisen im Ver-
gleich zu den verbleibenden Stadtteilen der Kernstadt relativ hohe Leerstande (zwischen 25
% und 40 %) auf. Diese Leerstande konnten in den vergangenen Jahren trotz Eingriffe in den
Gebaudebestand (bauliche MaBnahmen wie Sanierung, Wohnungszusammenlegung, Grund-
rissveranderung bis hin zur Bestandsreduzierung durch Riuckbau) nur leicht verringert werden.
Sowohl in Mitte als auch in der Neustadt ist zwischen 2010 und 2019 bei leichter Einwohner-
zunahme ein Rickgang der Leerstande zu verzeichnen. In der Altstadt ist eine leichte Ab-
nahme der Wohneinheiten und leichten Einwohnergewinnen der Leerstand konstant. In West
dagegen ist bei leichter Zunahme des Wohnungsangebotes und stabilen Leerstanden ein
leichter Einwohnerriickgang zu verzeichnen. In Sud wiederum erfolgte in den Jahren 2010 bis
2019 ein Ruckbau von Wohneinheiten. Wahrend ein Einwohnerriickgang von 14 % zu ver-
zeichnenist, blieb der Leerstand stabil. Im Kugelberg wurden auch Wohneinheiten riickgebaut.
Jedoch war hier nur ein geringer Rickgang des Leerstandes und der Einwohnerzahl zu ver-
zeichnen. Diese Entwicklungen werden teilweise durch die bestehende Altersstruktur im Stadt-
teil hervorgerufen. So sind in Mitte vergleichsweise mehr jingere Personen ansassig, die sich
in der Phase der Haushaltsgriindung befinden. In Sid dagegen sind die betagten Altersgrup-
pen (Senioren) starker vertreten, die nach wie vor in ihrer eigenen Wohnung (zunehmend auch
als Ein-Personen-Haushalt) leben.
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Tab. 4.5: Entwicklung der Anzahl der Wohneinheiten sowie des Leerstandes in der Kernstadt (Ver-
gleich 2010 und 2019), gegliedert nach Stadtteilen der Kernstadt sowie der Ortschaften (Ver-

gleich 2013 und 2019)

Ortschaft 2010* 2019* WE Leer- | Einwoh-
stand ner
Stadtteil Kernstadt WE ges. | dav. leer WE ges. | dav. leer 2010-2019
abs. abs. in % Abs. Abs. in % Abs. in % in %
Kernstadt WeiRRenfels 19.120 4.031 211 18.827 3.684 19,6 -293 -1,5 1
Altstadt 1.770 670 37,9 1.750 677 38,7 -20 0,8 14
Neustadt 3.790 1.194 31,5 3.757 1.000 26,6 -33 -4,9 14
Mitte 2.478 901 36,4 2.437 751 30,8 -41 -5,5 14
West 3.732 295 7,9 3.748 320 8,5 16 0,6 -7
Neustadt-Nord 1.014 111 10,9 1.004 132 13,1 -10 2,2 -5
Sid 1.612 293 18,2 1.388 252 18,2 -224 0,0 -14
Kugelberg 1.524 269 17,7 1.433 204 14,2 -91 -3,4 -6
Kornwestheimer Ring 224 63 28,1 223 86 38,6 -1 10,4 101
Kathe-Kollwitz- StralRe 321 3 0,9 332 6 1,8 11 0,9 -6
Klemmberg 287 30 10,5 303 37 12,2 16 1,8 4
RofRbacher Strafl3e 491 14 29 496 26 52 2,4 -7
Johannismark 491 29 5,9 500 36 7,2 1,3 -7
celtzer Stanel 933 120 | 12,9 970 110 | 11,3 37 | 15 3
Hollander 450 39 8,7 486 47 9,7 36 1,0 5
Ortschaften k.A. k.A. k.A. 6.621 502 7,6 k.A. k.A. k.A.
Gesamtstadt k.A. k.A. k.A. 25.448 4.186 16,4 k.A. k.A. k.A.
Ortschaft 2013** 2019* WE Leer- | Einwoh-
stand ner
WE ges. | dav. leer WE ges. | dav. leer 2013-2019
abs. abs. in % Abs. Abs. in % Abs. in % in %
Ortschaften 6.310 407 6,5 6.621 502 7,6 311 -11 0,0
Borau 332 18 54 344 24 7,0 12 -1,6 54
Burgwerben 457 29 6,3 483 28 5,8 26 0,5 10,4
GroRRkorbetha 935 50 53 976 63 6,5 41 -1,2 1,4
Langendorf 1.084 73 6,7 1.197 90 7,5 113 -0,8 -0,9
LeiR3ling 739 43 5,8 769 52 6,8 30 -1,0 0,1
Markwerben 310 19 6,1 314 25 8,0 4 -1,9 -5,3
Reichardtswerben 543 39 7,2 567 47 8,3 24 -11 0,7
Schkortleben 287 25 8,7 298 20 6,7 11 2,0 2,6
Storkau 232 18 7,8 244 23 9,4 12 -1,6 -2,7
Tagewerben 374 21 5,6 391 32 8,2 17 -2,6 -1,3
Uichteritz 584 22 3,8 595 44 7,4 11 -3,6 -5,7
Wengelsdorf 433 50 11,5 443 54 12,2 10 -0,7 -3,9
Kernstadt k.A. k.A. k.A. 18.827 3.684 19,6 k.A. k.A. k.A.
Gesamtstadt k.A. k.A. k.A. 25.448 4.186 16,4 k.A. k.A. k.A.

Quelle: * Stadtverwaltung WeiRRenfels, KT-GIS Abrufdatum 09/2020

** \Wenzel & Drehmann P_E_M GmbH: Erhebung des Wohnungsbestandes sowie des Leerstandes in den
Ortschaften der Stadt Weil3enfels zum Stichtag 12/2013 als Grundlage zur Fortschreibung des KT-GIS
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Der Gebaudebestand erfuhr seit den 1990er Jahren durch Sanierungs-, Instandhaltungs- und
Modernisierungsmalnahmen einer Verbesserung. Ca. 70 % der Gebaudesubstanz ist als sa-
niert und ca. 30 % als teilsaniert einzustufen. Neben dem Sanierungs- und Modernisierungs-
geschehen wurde das stadtebauliche Ziel der Innenentwicklung verfolgt. Neben einer weiteren
Entwicklung der rechtskréaftigen Bebauungsplangebiete erfolgten vornehmlich die Sanierung
der historischen Bausubstanz, Lickenbebauungen und partiell kleinteilige Abrundungen.

Tab. 4.6: Verteilung der Wohneinheiten auf die Stadtteile der Kernstadt sowie die Ortschaften im Ver-
gzgnis zur Gesamtzahl der Wohneinheiten im Jahr 2019 und Darstellung des Sanierungsgra-
Ortschaft WE gesamt davon (in %)
Stadtteil Kernstadt absolut in % saniert teilsaniert unsaniert
Kernstadt Weil3enfels 18.827 74,0 79,3 16,5 10,2
Altstadt 1.750 6,9 61,8 17,8 20,3
Neustadt 3.757 14,8 60,3 23,4 16,3
Mitte 2.432 9,6 61,7 13,9 24,4
West 3.748 14,7 88,2 8,9 2,9
Neustadt-Nord 1.004 3,9 98,3 15 0,2
Sid 1.388 55 93,4 6,6 0,0
Kugelberg 1.433 5,6 76,8 17,9 0,0
Kornwestheimer Ring 223 0,9 76,8 17,9 5,4
Kathe-Kollwitz- StralRe 332 1,3 92,5 7,5 0,0
Klemmberg 303 1,2 76,9 21,1 2,0
RoRbacher StralRe 496 1,9 75,8 19,0 52
Johannismark 500 2,0 65,4 27,4 7,2
éeeiltgﬁé es"age [ WGT- 970 28 80,8 15,8 3,4
Hollander 486 1,9 54,3 31,9 13,8
Borau 344 1,4 54,7 43,3 2,0
Burgwerben 483 1,9 44,7 51,1 4,1
GroRkorbetha 976 3,8 21,2 74,5 4,3
Langendorf 1.197 4.7 46,7 41,8 11,5
LeiRling 769 3,0 39,1 53,1 7.8
Markwerben 314 1,2 26,1 65,6 8,3
Reichardtswerben 567 2,2 24,7 69,8 55
Schkortleben 298 1,2 21,8 71,8 6,4
Storkau 244 1,0 25,8 61,5 12,7
Tagewerben 391 15 45,5 48,3 6,1
Uichteritz 595 2,3 23,2 70,9 59
Wengelsdorf 443 1,7 28,0 65,0 7,0
Gesamtstadt 25.448 100,0 67,4 27,4 9,2

Quelle: Stadtverwaltung Weienfels, KT-GIS-Abruf 09/2020

In den letzten Jahren tritt besonders in der Kernstadt das Thema verwahrloste Immobilien,
sog. ,Schrottimmobilien* immer starker in den Vordergrund. Dabei handelt es sich um stark
heruntergekommene, marode Gebéude, bei denen die Eigentimer aus unterschiedlichsten
Griinden nicht Willens oder in der Lage sind, die an ihre Immobilie gerichteten Anforderungen
zu erfillen. Diese Immobilien sind gréBtenteils leerstehende Gebaude, welche aufgrund nicht
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erfolgter Instandhaltungs- bzw. -setzungsmalRnahmen dem Verfall preisgegeben sind. Sie stel-
len einen stadtebaulichen Missstand dar. Oftmals geht von lhnen eine Gefahr flr die 6ffentli-
che Sicherheit und Ordnung aus. Daruber hinaus besteht das Problem der Vermillung der
Grundstiicke und deren Umfeld durch rechtswidrige Abfallablagerungen. Erforderliche Mal3-
nahmen zur Sicherung, Gefahrenabwehr oder auch Abfallentsorgung obliegen der Verwal-
tung, wenn Gefahr in Verzug besteht und die Eigentiimer dazu nicht in der Lage sind.

Laut Erfassung durch den Fachbereich lll, Abt. Untere Bauaufsichtsbehérde befinden sich in
der Stadt WeiRenfels ca. 450 bis 500 dieser verwahrlosten Immobilien. Ziel sollte sein, diese
Gebaude bzw. Grundstiicke im Rahmen des Stadtumbaus wieder In-Wert zu setzen sowie
L&ésungen zum Umgang mit diesen Immobilien zu finden. Dabei kann besonders auf das Bau-
planungsrecht (BauGB) zuriickgegriffen werden. Es stellt Instrumente zum Umgang mit den
verwahrlosten Immobilien zur Verfliigung [30].

Die Bewaltigung dieser Aufgabe kann iber ein zu erstellendes gesamtstadtisches Gebaude-/
Flachen- und Leerstandskataster sowie dessen personengebundene Betreuung z.B. durch ei-
nen Gebaude- und Leerstandsmanager _erfolgen. Hier laufen alle Informationen und Hand-
lungserfordernisse zusammen. Es erfolgt die Eigentiimerbetreuung und -beratung sowie die
Steuerung der erforderlichen MaRRnahmen zur Behebung des durch die verwahrlosten Immo-
bilien hervorgerufenen stadtebaulichen Missstandes. Gleiches gilt flr Brachflachen, die be-
sonders durch Riickbau und Sicherung von maroden Gebauden und baulichen Anlagen ent-
standen.

4.1.3 Wohnungsbestande im Eigentum der organisierten Wohnungswirtschaft

In der Kernstadt WeilRenfels agieren vier grof3ere Unternehmen der organisierten Wohnungs-
wirtschatft. In ihrem Bestand befinden sich im Jahr 2017 ca. 38 % der in der Kernstadt erfassten
Wohneinheiten.

Tab. 4.7: Wohnungsbestand, Sanierungsgrad und Leerstand gréf3erer Unternehmen der im Stadtge-
biet angesiedelten organisierten Wohnungswirtschaft (Stichtag 31.12.2017)
Unternehmen Anzahl | dav. dav.
WE saniert | in % | teilsaniert | in % | unsaniert | in % | Leerstand | in %

1 3.932 3.537 90,0 123 3,1 272 6,9 830 21,1
2 2.332 2.216 | 95,0 116 5,0 0 0,0 246 | 10,5
3 560 560 | 100,0 0 0,0 0 0,0 13 2,3
4 450 450 | 100,0 0 0,0 0 0,0 29 6,4
Gesamt 7.274 6.763 93,0 239 3,3 272 3,7 1.118 15,4

Quelle: Stadtverwaltung Weilenfels, 31.12.2017

Bei diesen Wohnungsbestanden handelt es sich vornehmlich um Bestande im Geschof3woh-
nungsbau der Zwischenkriegszeit und der DDR-Epoche. Sie befinden sich in den Stadtteilen
Sud, Kugelberg, Kornwestheimer Ring, Neustadt-Nord, West sowie in der RoRbacher Stral3e.
Die Wohnungsverwaltung WeilRenfels GmbH (WVW) verfiigt auRerdem lber einen gréReren
Bestand an vor 1948 errichteten Wohngebauden in den Stadtteilen Altstadt, Mitte und Neu-
stadt sowie an Einzelstandorten im tbrigen Stadtgebiet.

Der Wohnungsbestand der Zwischenkriegszeit und der DDR-Epoche ist vorwiegend durch 3-
Raum Wohnungen gepragt. In vereinzelten Gebauden sind ausschlie3lich 1-Raum-Wohnun-
gen vorhanden. Durch diese uniformen Wohnungsgrof3en sind die Wohnungsunternehmen
eingeschrankt. In Gesprachen wurde deutlich, dass die Nachfrage fur 3-Raum-Wohnungen
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ricklaufig ist. Derzeit reagiert die organisierte Wohnungswirtschaft auf konkrete Anfragen, um
den Wohnbedurfnissen in Form von punktuellen Veranderungen z.B. durch Wohnungszusam-
menlegungen oder Grundrissanderungen zu entsprechen.

Der Bestand der organisierten Wohnungswirtschaft ist weitestgehend saniert. Lediglich 7,0 %
der Wohneinheiten sind teil- bzw. unsaniert. Hierbei handelt es sich vornehmlich um Woh-
nungsbestande in der Altstadt und Mitte, welche vor 1948 errichtet wurden. Dartiber hinaus
werden die GescholRwohnungsbauten am Neumarkt (Neustadt) noch als teilsaniert gefiihrt.

Der Leerstand der organisierten Wohnungswirtschaft belauft sich im Jahr 2017 auf 16 %.

414 Wohnungsbestande in privatem Eigentum

Angaben Uber die privaten Wohnbesténde sind nur sehr schwer zu ermitteln. Neben dem
selbstgenutzten Wohneigentum (vornehmlich Ein- und Zweifamilienhduser) befinden sich
auch Mehrfamilienhduser und GeschoRwohnungsbauten in privatem Eigentum.

Dies stellt sich in den letzten Jahren als problematisch dar. Einzelne Hauser wechselten oft
den Besitzer, wobei immer mehr ausléndische Investoren auf dem Immobilienmarkt in Erschei-
nung treten.

Der offentlichen Hand fallt es dadurch immer schwerer, Einfluss auf den Immobilienmarkt, die
Immobiliennutzung oder auf das Sanierungsgeschehen zu nehmen. Jedoch ist es gerade in
diesem Teilmarkt wichtig, die Eigentiimer fiir eine bedarfsgerechte Sanierung und Modernisie-
rung der Gebaude zu gewinnen.

415 Gebaude-/ Flachen- und Leerstandskataster - eine Grundlage zur Bestands-
verwaltung

Um effektiver und zielgerichteter besonders den Wohnungsmarkt zu bedienen, ist die Erstel-
lung eines Gebdude-/ Flachen- und Leerstandskatasters anzustreben.

Das Gebaude-/ Flachen- und Leerstandskataster sollte alle Gebaude und Fldchen erfassen
und durch definierte Merkmale (z.B. Eigentum, Baualter, Bauart, Sanierungsgrad) beschrei-
ben. Dariiber hinaus kénnen auch Informationen zu bereits vorhandenen Ausstattungsmerk-
malen (Raumliche und technische Ausstattung der Wohngebaude z.B. Bad/ Dusche/ Wanne/
separates WC; Strom-, Gas-, Warmeversorgung sowie Informationen zu barrierearmer/ -freier
Ausstattung bzw. Ausbaumdglichkeiten) gesammelt werden. Bei entsprechendem Kenntnis-
stand kann die Vermarktung der jeweiligen Immobilie unterstitzt und geférdert werden.

Durch die Einrichtung eines Gebaude-/ Fldchen- und Leerstandskataster kénnte eine Brlicke
zwischen Stadtverwaltung, der organisierten Wohnungswirtschaft und privaten Investoren ge-
schlagen werden. Neben der Betreuung, Unterstiltzung und Beratung werden Partnerschaften
zwischen einzelnen Akteuren gezielt entwickelt und geférdert. Damit kénnten positive Impulse,
besonders fir den privaten Wohnungsmarkt, gegeben werden. Die weitere Zunahme von ,bil-
lig saniertem” Wohnraum innerhalb der Quartiere und der damit einhergehenden Segregation,
vorrangig in den Stadtteilen Altstadt, Mitte und Neustadt, kann gesteuert und im weitesten
Sinne auch entgegengewirkt werden. Ziel ist die nachhaltige Entwicklung der einzelnen Stadt-
teile durch Sanierung und Aufwertung der bestehenden Bausubstanz fiir die unterschiedlichs-
ten Mieterklientele, um eine gesunde Mischung in den einzelnen Quartieren zu erreichen.
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4.2

In den vergangenen Jahren hat sich die Zahl der Haushalte, vor allem der 1- und 2- Perso-
nenhaushalte, vergroRRert. Dieser Trend ruhrt aus der Verkleinerung der Haushalte und dem
veranderten Haushaltsbildungsverhalten und hat sich durchaus auf die Wohnungsnachfrage
der vergangenen Jahre ausgewirkt.

Entwicklung der HaushaltsgréR3e

Im Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enfels wurde die Entwicklung der Haushaltsgré3e um-
fassend diskutiert [5]. Die Annahmen werden fiir das INSEK 2030 herangezogen. So wird sich
der Trend der Verkleinerung der Haushalte auch bis 2030 tendenziell fortsetzen. Die riicklau-
fige Entwicklung der Anzahl der jungen Erwachsenen wird dafiir sorgen, dass weniger neue
Haushalte gegrindet werden und somit auch die Nachfrage an Wohnungen ricklaufig sein
wird. Dariiber hinaus wird im Zusammenhang mit der tendenziellen Uberalterung der Bevol-
kerung die Nachfrage an kleineren Wohnungen, die den speziellen Bedurfnissen der alteren
Generationen (z.B. barrierearm bzw. -frei ausgestattete Wohnungen) entsprechen, weiter be-
stehen. Damit geht eine Verringerung der Haushaltsgrof3e auf ca. 1,7 Personen pro Haushalt
in der Kernstadt Weil3enfels mit gleichzeitiger Zunahme der 1- und 2- Personenhaushalte und
Abnahme der gréBeren Haushalte mit Kindern einher. In den landlich gepragten Ortschaften
wird sich die HaushaltsgréRe auf ca. 1,87 Personen pro Haushalt einstellen [5].

Diese Entwicklung schafft neue Anforderungen an die Wohnungsbestéande, die auf die kleine-
ren HaushaltsgroBen mit veranderten Zuschnitten reagieren sollten. Hinzu kommt der Uber-
durchschnittlich wachsende Anteil an Haushalten mit &lteren und ggf. hilfe- und pflegebedurf-
tigen Menschen. Das Wissen um die Bestdnde an vorhandenem barrierearmem bzw. -freiem
Wohnraum ist besonders wichtig, um den Bedarf an eben diesen Wohnungen auch zukinftig
vorhalten und decken zu kdnnen. Dieses Wissen kann z.B. durch ein zu entwickelndes Ge-
baude-/ Flachen- und Leerstandskataster gesammelt und vorgehalten werden.

4.3 Wohnbedarfsprognose 2030

Der Wohnbauflachenbedarf sowohl fur die Kernstadt als auch fir die landlichen Ortschaften
wurde im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes der Stadt Weil3enfels [5] um-
fassend beschrieben.

Tab. 4.8: Vorausschau des Wohnraumbedarfs in der Kernstadt und den landlichen Ortschaften
Gesamtstadt Kernstadt landliche Ortschaften
Anzahl an Wohneinheiten 31.12.2019 ¢ 25.448 WE 18.872 WE 6.621 WE
Bevolkerung 31.12.2019 @ 41.153 EW 27.991 EW 13.162 EW
anteilig Kernstadt und Ortschaften 100 % 68,0 % 32,0%
Bevolkerungszielzahl 2030 ¢ 38.400 EW
anteilig Kernstadt 70 % / Ortschaften 30 % - 26.880 EW 11.520 EW
anteilig Kernstadt 75 % / Ortschaften 25 % -- 28.800 EW 9.600 EW
HaushaltsgroRe 2030 @ 1,75 EW/HH 1,7 EW/HH 1,87 EW/HH
Anzahl der Haushalte 2030 (eig. Berechnung) ¢ 21.943 HH 15.811 HH 6.160 HH
Anzahl der Haushalte 2030 (eig. Berechnung) ¢ 22.075 HH 16.941 HH 5.134 HH
Wohnungsiiberschuss/ Defizit 2030 ¢ + 3.505 WE + 3.061 WE + 461 WE
Wohnungsiiberschuss/ Defizit 2030 © +3.373 WE +1.931 WE +1.487 WE

Quelle: @ Stadtverwaltung WeiRenfels, KT-GIS Abruf 09/2020, ? FNP WeiRenfels [5], ¢ eigene Berechnungen
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Die Kernstadt verfiigt Uiber ein reichhaltiges Angebot an unterschiedlichsten Wohnformen, wel-
chen in einigen Segmenten (GeschoRwohnungsbau) nicht vollstandig ausgelastet ist. Auch in
den landlich gepragten Ortschaften ist ein gewisser Leerstand zu verzeichnen. Somit wirde
der Wohnungsbestand des Jahres 2017 mengenmafig die Wohnungsnachfrage unter Bertick-
sichtigung der prognostizierten Einwohnerentwicklung fiir das Jahr 2030 decken bzw. es be-
stunde rein rechnerisch kein Wohnungsdefizit. Selbst wenn die Kernstadt im Jahr 2030 zu
Lasten der landlichen Ortschaften an Einwohnern gewinnen wiirde, wére rein rechnerisch kein
Wohnungsdefizit zu erwarten.

Aus den Erfahrungen der vergangenen Jahre kann jedoch abgeleitet werden, dass sowohl in
der Kernstadt als auch in den landlichen Ortschaften das private und selbstgenutzte Eigen-
heim gegeniber der Vermietung im Geschosswohnungsbau noch immer bedeutsam ist. Eine
Tendenz weg von der industriell gefertigten Wohneinheit, hin zum qualitativ hochwertigen
Wohnen, sei es nun im privaten Eigentum oder zur Miete, ist erkennbar und wird sich auch in
den nachsten Jahren fortsetzen.

4.4 Auswirkungen auf die Wohnungsnachfrage und Anpassungsbedarfe

In den nachsten Jahren wird die Herausforderung auf dem Wohnungsmarkt besonders in der
Befriedigung der unterschiedlichsten Nachfragepraferenzen sowohl in der Kernstadt als auch
in den landlichen Ortschaften bestehen. Dabei ist das Augenmerk verstéarkt auf Innenentwick-
lung, behutsame ,Stadtreparatur® durch Ersatz-Neubau sowie Nach-/Umnutzung von beste-
hender Gebaudesubstanz oder Brachflachen, die bereits Uber Baurecht verfigen, zu legen.
Zukunftig wird die Organisation von Angebot und Nachfrage und den daraus resultierenden
Anforderungen fur den Wohnungsmarkt immer starker an Bedeutung gewinnen. Die Themen
~Wer bietet fir wen Wohnungen an?“, ,Wer investiert in den Wohnungsbau und warum?“ und
~Wer fragt wo welche Wohnungen nach?* treten immer mehr in den Vordergrund. Unterschied-
lichste Nachfragegruppen sind zu berlcksichtigen. Zuklnftig werden sich die Nachfrager auf
dem Wohnungsmarkt aufgrund ihrer Mietzahlungsfahigkeit sowie ihren Anforderungen an die
Wohnung hinsichtlich Grof3e, Zuschnitt, Ausstattung und Lage unterscheiden. Es wird keinen
einheitlichen Wohnungsmarkt geben, sondern es werden sich unterschiedliche Teilmarkte
nach Qualitat, Preis und Lage herausbilden. Einkommensstarken Nachfragern werden dabei
die grof3ten Wahlmaoglichkeiten auf den unterschiedlichen Teilméarkten geboten. Haushalte, die
kein oder nur ein geringes Einkommen haben, kommen unter Umsténden zu kurz. Hier besteht
zuklnftig Handlungsbedarf, um allen Mieter- und Klientelgruppen ausreichenden und qualita-
tiven Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen.

Zukunftiger Handlungsbedarf ist besonders im Segment der vor 1948 errichteten Mehrfamili-
enhauser gegeben. Diese Gebaude weisen oftmals noch einen schlechten Sanierungszustand
auf, unterliegen allerdings teilweise dem Denkmalschutz. Eine Ruckfihrung dieser Gebaude
auf den Wohnungsmarkt ist oftmals mit hohen Aufwendungen verbunden. Jedoch sind gerade
diese Gebaude stadtgeschichtlich wertvoll, identitatsstiftend und einzigartig. Sie sind das ,Ge-
sicht“ der Stadt und machen die Stadt unverwechselbar und sollten erhalten bleiben.

Der Wohnungsbestand der 1950er und 1960er Jahren sowie der DDR-Epoche weisen mittler-
weile einen guten Sanierungszustand auf. Mittel- und langerfristig werden diese bis dato gut
vermieteten, sanierten und z.T. privatisierten Bestdnde von einem wachsenden Leerstand be-
troffen sein, der vor allem durch den hohen Uberalterungsgrad der Bewohnerschaft bedingt
ist. Zukunftsweisende Strategien sind hier gefragt, um dem zukuinftigen Leerstand entgegen-
zuwirken.
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Eine ahnliche Problematik, allerdings in abgeschwachter Form, wird sich mittel- und langfristig
in den gewachsenen Eigenheimstandorten in der Kernstadt einstellen. In einzelnen Gebieten
ist eine tendenzielle Uberalterung festzustellen, was zu einem temporaren Leerfallen der Ge-
baude fiihren wird. Dies betrifft insbesondere die Stadtteile RoRbacher Stral3e sowie partiell
den Hollander und das Gebiet Klemmberg. Zentrales Ziel fur diese Eigenheimstandorte sollte
die Erhaltung der gut erschlossenen Bestande in integrierter Lage sein. Das bedeutet, dass
konkurrierende Angebote &hnlicher Qualitat eine Konkurrenz fur diese Bestande darstellen.

Das Segment der Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern bleibt ein wichtiger Bestandteil des
Wohnungsmarktes, besonders fir sozial schwache Nachfragegruppen. Der Anteil der Men-
schen, die von Sozialleistungen abhangig sind und die zukinftig wachsende Zahl élterer Men-
schen mit geringeren Renten kdnnte die Nachfrage nach eben diesem Teil des Wohnungs-
marktes sogar anwachsen lassen. Andererseits muss damit gerechnet werden, dass aufgrund
der Verkleinerung der Haushalte grof3e Wohnungen weniger nachgefragt werden.

Das Stadtumbaupotenzial liegt nach gegenwartigem Erkenntnisstand in der weiteren Sanie-
rung der Altbaubestdnde. Dariiber hinaus sind vorrangig in den Wohnungsbestéanden der
1950er und 1960er Jahre sowie in den Plattenbauten (und hier vorrangig in den Stadtteilen
Sud und Kugelberg) Anpassungen und ggf. Veranderungen entsprechend der Nachfrage und
des zukinftigen Bedarfes umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist zukunftig das Thema Sonderwohnformen fiir besondere Nach-
fragegruppen zu berticksichtigen. Besonders unter dem Aspekt der tendenziellen Uberalte-
rung der Bevolkerung sowie der anhaltenden Singularisierung werden sich die Anspriiche an
die vorhandenen Wohnungsbesténde andern. Mit einem angepassten Wohnungs- und einem
breit gefacherten Leistungsangebot (z.B. barrierefreie Wohnungsgrundrisse und Erschlie-
Bungssysteme, Serviceangebote und spezielle Treffpunkte, Anruf-/Bringedienst, Pflegestatio-
nen, Pflegeheimplatze) kann z.B. die Verlagerung der (Alters)-Wohnsitze innerhalb der Stadt
bedarfsgerecht gesteuert werden. Es kénnten sogar Zuziige aus den benachbarten Gemein-
den im Umland oder Umverteilungen der Wohnbevolkerung innerhalb der Stadt einsetzen. In
Bezug auf die aktuelle Ausstattung mit solchen Angeboten sind in der Stadt WeiRenfels noch
nicht alle Potenziale ausgeschopft und die Breite des absehbaren Bedarfs ist noch nicht voll-
standig bedient. Parallel dazu sollte im Kreis von bestehenden Eigentimergemeinschaften in
den Wohngebieten Nord, Sid und West das Problem einer besseren Ausstattung und ggf.
auch Bewirtschaftung der dortigen Bestande flir Anspriiche von Senioren und Pflegebedurfti-
gen geprift werden. Die Unternehmen sowohl der organisierten als auch der privaten Woh-
nungswirtschaft sind zukiinftig angehalten, dem Thema Barrierefreiheit mehr Beachtung zu
schenken.

In den landlichen Ortschaften, in denen vorrangig das private Eigentum im Ein- und Zweifami-
lienhausbestand vorherrscht, sollte zukinftig die Sanierung leerfallender Wohngebaude, der
(Ersatz)-Neubau in bereits bestehenden Baugrundstiicken oder in Baullicken vorangetrieben
werden. Eine Siedlungserweiterung der landlichen Ortschaften nach aufRen sollte nach Mog-
lichkeit nicht erfolgen. Dies entspricht auch den Vorgaben des Flachennutzungsplanes der
Stadt Weil3enfels [5].
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5 Stadtebau und Freiraum

WeilRenfels zeichnet sich durch die Lage an der Saale, die Weinberge, den Landschaftsraum
sowie die historische Stadtstruktur der Kernstadt und der einzelnen Ortschaften aus. Die Saale
Zieht sich als geschwungenes Band mit ihren Uferbereichen durch das Stadtgebiet und bietet
vielfaltige Angebote und zukiinftige Entwicklungspotenziale.

In den letzten Jahren erfolgten vor allem MafRnahmen zur Erhaltung und Sanierung der Altstadt
und der historischen Bebauung, zur Bewaltigung des demographischen Wandels sowie zur
Aufwertung der offentlichen Raume und der Infrastruktur.

Die Erlebbarkeit des Landschaftsraumes der Saale, die geschaffenen Griinachsen und -fla-
chen sowie deren Vernetzung innerhalb des Stadtgebietes und zu den angrenzenden Gemein-
den tragen zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes und des Erholungs- und Frei-
zeitwertes bei.

Die Profilierung der Themen ,Stadt am Fluss® fur die Gesamtstadt und ,,Grln der Zeit” fir den
Stadtteil Neustadt unterstiitzen den begonnenen Entwicklungsprozess.

51 Stadtebau

Die historische Altstadt stidlich der Saale bildet den Stadtkern und das sogenannte Herzstiick
von WeilRenfels. Mit der kompakten und in sich geschlossenen Stadtstruktur wurde der ange-
legte Stadtgrundriss erhalten. Der hohe Denkmalbestand lasst auf eine tUber 800jahrige ge-
schichtliche und kulturelle Entwicklung blicken und ist tGberregional und fur den Stadtetouris-
mus von Bedeutung. In einer Vielzahl von Baudenkmalern, die teilweise aufwendig restauriert
und saniert wurden, befinden sich mittlerweile verschiedene 6ffentlichen Einrichtungen, Mu-
seen oder andere Nutzungen.

Die Altstadt ist durch eine starke Nutzungsmischung gepragt. Die Judenstral3e mit den klein-
teiligen Geschaften und der Markt bilden die Einkaufsstral3e von Weil3enfels und tragen zum
urbanen Leben bei.

Trotz des begonnenen Sanierungsprozesses im Rahmen des Stadtebaulichen Denkmalschut-
zes sind viele Gebéaude in der Altstadt noch unsaniert und leerstehend.

Das imposante und beeindruckende Barockschloss ,Neu-Augustusburg” auf dem Schlossberg
ist das Wahrzeichen von Weil3enfels und thront Gber der Altstadt. Das Schloss war einst die
Residenz der Herzége von Sachsen-Weil3enfels. Der Sudfliigel ist noch unsaniert, seine zu-
kiinftige Nutzung noch offen.

Zum urbanen Kern gehéren neben der Altstadt die angrenzenden historischen Bebauungs-
strukturen der Stadtteile Mitte, Neustadt und Zeitzer Straf3e. Die Uberwiegend aus der Indust-
rialisierung Anfang des 19. Jahrhunderts entstandenen Griinderzeitgebaude pragen die Stra-
Renziige und das Erscheinungsbild. Die klassische Blockrandbebauung bildet klare Strukturen
und Raumkanten. Aber auch hier sind die Gebaude, teilweise sogar Stral3enziige unsaniert,
ruinds und leerstehend. Innenhdéfe sind dicht bebaut und bieten kaum Freiraum- und Aufent-
haltsqualitaten.

Die Stadtstruktur hat sich nach dem zweiten Weltkrieg weiter ausgedehnt. Im Osten und Su-
den sind vor allem kleinteilige Bebauungsstrukturen mit Ein- bzw. Zweifamilienhausern ent-
standen, die Uberwiegend intakt sind und in sich gut funktionieren. Im Westen, Norden und im
Bereich des Kugelberges werden die Stadtteile durch die Gebdude der industriellen Bauwei-
sen gepragt. Die Stadtteile sind von dem Bevoélkerungsverlust und Strukturwandel in den letz-
ten Jahren gekennzeichnet. Trotz des hohen Sanierungsgrades stehen sie zuklnftig vor der
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Herausforderung, den Generationswechsel (alter werdende Gesellschaft und fehlender Zuzug
an jungen Menschen bzw. Familien) zu bewaltigen.

52 Freiraum

Der Freiraum in einer Stadt tbernimmt vielféltige Funktionen. Dazu gehéren sowohl die Frei-
und Grunflachen im Stadtgebiet, die zur Erholung und Freizeitnutzung dienen als auch die
Flachen, die fir das Klima, Klimaschutz aber auch zum Schutz der Flora und Fauna bzw. als
Rickzugsrdume relevant sind.

Die Stadt Weil3enfels bietet durch die Lage an der Saale, im Saaletal und der Aue mit den
angrenzenden Uferbereichen sowie den Park- und Grinanlagen, Baumen und Gehdlzen viel-
faltige Potenziale fur Natur und Umwelt.

Die Saale ist das verbindende Element, da sie sich als Band von Osten nach Westen durch
das Stadtgebiet zieht. Die Umsetzung zahlreicher MalRnahmen, wie Bootsanleger an der Pfen-
nigbriicke, Stadtbalkon, Schaffung von Wegeverbindungen und Grinflachen entlang der
Saale, haben die Erlebbarkeit und Erreichbarkeit verbessert. Die Uferbereiche in der Kern-
stadt, vor allem im Bereich des Bahnhofes und der ehemaligen Trommelfabrik, weisen noch
erhebliche gestalterische Defizite auf.

Naturnahe Auenlandschaften mit den angrenzenden Saalehangen und Weinbergen sind mit
dem Saaleradwanderweg, der durch die Ortschaften fuhrt, zu erleben.

Mit der Gestaltung des Neustadtparkes und der Entwicklung einer durchgéangigen griinen
Achse als verbindendes Element wurden die gewerblichen Brachen und Defizite beseitigt. Sie
tragen zur Profilierung ,Grune Stadt® und ,Grun der Zeit* bei. Die grine Achse entlang der
RoRRbacher Kohlebahn soll nach Norden Richtung Tagewerben (und weiter bis zum Grol3kay-
naer See als Verbindung zum Geiseltal) weiter ausgebaut werden und die Vernetzung mit
vorhandenen Radrouten fordern.

Der Stadtpark, die Parkanlage Georgenberg, der Heimatnaturgarten, der Neustadtpark, der
Brauereipark, der Klemmberg sowie die Auen- und Uferlandschaft der Saale bieten wichtige
Grunflachen, die sich positiv auf das Klima und die Umwelt auswirken und den Larm- und
Luftbelastungen in der Stadt entgegenwirken. Ergdnzend dazu gibt es eine Vielzahl von Klein-
gartenanlagen, die an den Stadtrandern liegen und Sportflachen, die die Freiraumfunktion be-
gunstigen.

Innerhalb der Stadtteile fehlen zum Teil kleinteilige Frei- und Griunflachen. Innenhéfe sind ver-
siegelt oder bebaut und kénnen nicht genutzt werden. Im Rahmen von Stadtumbaumaflnah-
men (Sanierung, Modernisierung, Umnutzung, Rickbau) kénnen weitere Griinstrukturen als
Trittsteine zur Verbesserung des Stadtgriins, zur Vernetzung innerstadtischer Griinziige sowie
zur Anbindung an den Landschaftsraum entwickelt werden, was wiederum positive Auswir-
kungen auf das Stadtklima besitzt.

Umgeben ist das kompakte Stadtgebiet von den landlich gepragten Ortschaften mit inren Sied-
lungskernen. Dazwischen befinden sich grof3flachige landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
durch Baumalleen, Walder und Wiesen sowie Grabensysteme mit ihren Uferzonen unterbro-
chen werden.

Zur weiteren Verbesserung des Freiraumes, seiner Strukturierung und Ausstattung sowohl in
der Kernstadt und den l&ndlichen Ortschaften als auch in den die einzelnen Siedlungsbereiche
verbindenden Raume sind weitere MalRnahmen umzusetzen. Dabei ist auf die vorhandenen
vielfaltigen Strukturen aufzubauen.
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Eine mdgliche MalRnahme kann die Planung bzw. Durchfihrung einer Landesgartenschau
(LAGA) sein, die neue Impulse setzt sowie vielfaltige und nachhaltige Perspektiven fir die
Stadt bietet. Neben der Verbesserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat sowie des Stadtkli-
mas und der 6kologischen Qualitat der Flachen ergeben sich Synergien mit den unterschied-
lichsten Bereichen. Neben der Starkung der lokalen Wirtschaft ergeben sich Rickkopplungen
zu anderen Malinahmen und Projekten, da parallel zur Griinflachengestaltung auch Stadtsa-
nierungsmaflnahmen erfolgen, die z.B. ohne LAGA nicht oder nur viel spater realisiert werden
kénnen (z.B. Nachnutzung von Brachen oder leerstehenden Gebauden oder weitere Qualifi-
Zierung der Mobilitatsangebote und -strukturen). Die Stadt gewinnt im Allgemeinen an Attrak-
tivitat und Bekanntheit, was sich wiederum positiv auf das Image auswirkt. Mit Durchfiihrung
einer LAGA wirde Weil3enfels einen spirbaren Entwicklungsschub — sowohl aus stadtebauli-
cher als auch aus wirtschaftlicher Sicht erfahren.

5.3 Handlungsempfehlungen

Der urbane Kern und hier insbesondere die Altstadt von WeilRenfels bildet das Herzstiick von
WeiRRenfels und ist in seiner Struktur zu erhalten. Die Baudenkmaler mit besonderer Bedeu-
tung und stadtebaulichen Funktionen sind bei Leerstand einer Nutzung zu zuftihren. Die Wei-
terentwicklung der Nutzungsmischung ist ein wichtiges Element flr das urbane Leben in der
Stadt.

Die historische Stadtstruktur sowie die historischen Ortskerne sind aufrecht zu erhalten. Dabei
bilden die leerstehenden Geb&ude Potenziale fir zuklinftige Nutzungen und Schaffung von
Wohnraumangeboten in zentraler Lage. Sie beglnstigen das Prinzip der kurzen Wege sowie
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden. Die etablierten Wohnstandorte sind mit er-
forderlichen InfrastrukturmafRnahmen zu erhalten. Fir die Wohngebiete mit Gebauden der in-
dustriellen Bauweise wird es zuklnftig Anpassungsbedarf innerhalb des Wohnungsbestandes
aufgrund der veranderten Bevoélkerungs- bzw. Altersstruktur geben.

Fur die weitere Profilierung als ,Stadt am Fluss® ist die Schaffung und Aufwertung von Grin-
raumen entlang der Uferbereiche in Verbindung mit der Vernetzung der innerstadtischen Grin-
flachen sowie von infrastrukturellen Angeboten zum Ausbau des Aktivtourismus an und auf
dem Wasser erforderlich. Die Saale ist ein zentrales Element der Wohn- und Freizeitqualitat
fur die WeiRRenfelser. Die Qualitdt des Freiraumes ist durch den Erhalt und Aufwertung der
Grinstrukturen innerhalb der Siedlungskerne aber auch im freien Umfeld zu verbessern.

> Erhalt des urbanen Kernes

Die geschlossenen bebauten Teile der Kernstadt werden im Zusammenhang mit dem Herz-
stuck als urbaner Kern der Stadt betrachtet, den es zu erhalten und zu revitalisieren gilt. Wich-
tig ist dabei die Starkung der Innenstadt.

» Erhalt und Sicherung von Baudenkmaélern

Der Sanierungsprozess und die Findung von Nutzungsoptionen mit Konzepten o.a. fur leer-
stehende Gebéaude sind weiterzufihren.
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> Stadt am Fluss

Die Nutzung der Saale und der angrenzenden Uferbereiche fur den Aktivtourismus an und auf
dem Wasser ist auszubauen. Zur Attraktivitatssteigerung sind entsprechende Angebote wie
z.B. Campingplatz, Bootsanleger vorzuhalten.

» Grun-und Wegevernetzung

Die Vernetzung und die ErschlieBung von Erholungs- und Landschaftsraumen innerhalb des
Stadtgebietes sowie zur Umgebung mit Fu3- und Radwegen sind zu verbessern. Hierbei ste-
hen die Starkung der Verknupfung der Kernstadt und die Fortfiihrung der griinen Achse von
der Kernstadt in die nordlich gelegenen Ortschaften des Stadtgebietes im Fokus.

» Schaffung von Freianlagen und Grinflachen sowie Verbesserung des Stadtgrins

Zur Entwicklung einer griinen Stadt gehoren die Schaffung von Platzen, Aufenthaltsbereichen,
Sportanlagen und Freibereiche innerhalb der 6ffentlichen und privaten Raume. Sie steigern
die Aufenthalts- und Erholungsqualitat im Wohnumfeld, tragen zur Familienfreundlichkeit bei
und begunstigen das kleinraumige Mikroklima.

Bereits vorhandene Freianlagen und Grinflachen sind natirlicher zu gestalten, um Lebens-
raum und RlUckzugsmdglichkeiten fur Flora und Fauna zu erhalten bzw. neu zu schaffen.

Bewerbung zur Durchfiihrung einer Landesgartenschau — Synergieentwicklung zu unter-
schiedlichsten Handlungsfeldern (vorrangig Freiraum und Griunflachen, Stadtgriin/-klima,
Stadtebau, Verkehr und Mobilitat, u.a.), zur Imagesteigerung und Forderung des Bekanntheits-
grades der Stadt
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6 Wirtschaft
6.1 Ausgangslage
Die Stadt Weil3enfels ist im LEP LSA 2010 als Mittelzentrum ausgewiesen [15].

Fur die Belange und Férderung der Wirtschaft sind folgende Gibergeordnete Planungsziele des
LEP 2010 relevant:

o Die Stadt WeilRenfels wird gemanR Ziele 11 LEP 1.3.2 dem den Verdichtungsraum Halle
umgebenden Raum zugeordnet. Dieser den Verdichtungsraum umgebende Raum weist
einen zu seinen Gunsten verlaufenden Suburbanisierungsprozess und daraus entstan-
dene enge Verflechtungen zum Verdichtungsraum auf und ist neben seiner Zuordnung
zum Ordnungsraum auch dem landlichen Raum zugeordnet. Die Standortvorteile, Uber
die diese Raume aufgrund ihrer Nahe zum Oberzentrum verfligen, sind durch abge-
stimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu starken.

e Die Flache an der A 9 o6stlich der Kernstadt ist gemaf Ziel 57 LEP LSA 3.1 als Vor-
rangstandort mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlun-
gen ausgewiesen. Ziel ist es, wettbewerbsfahige groRe Industrieflachen vorzuhalten und
interkommunale Kooperationen zu fordern.

e Zentralort mit Einstufung als Mittelzentrum

¢ Die Flache im nordlichen Bereich der Ortschaft Grol3korbetha ist als Vorrangstandort fur
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen gemalf Ziel 58 LEP LSA 3.1 ausge-
wiesen (Raffinerie Leuna).

Im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion Halle [21] wird die Lage
des Vorrangstandortes mit Gbergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansied-
lungen gemaR Ziel 57 LEP LSA 3.1 6stlich der A 9 in der Gemarkung Langendorf neu festge-
legt:

Die Vorrangstandorte mit Gbergeordneter strategischer Bedeutung fur neue Industrieansied-
lungen sollen durch interkommunale Kooperationen entwickelt werden, mit dem Ziel, dadurch
Uberregionale Synergieeffekte zu erzielen.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Weil3enfels erfolgte eine
raumliche Abgrenzung der Funktion Mittelzentrum innerhalb des Stadtgebietes [5]. Die Mittel-
zentrumsfunktion Ubernimmt die Kernstadt von Weil3enfels mit den Gemarkungen Weil3enfels
und Borau.

Damit besitzt die Kernstadt eine Zentrums- und Versorgungsfunktion fur ihren ,Verflechtungs-
bereich®, der sich auf die Ortschaften ihres Einzugsbereiches erstreck.

Die deutliche Umlandfunktion spiegelt sich auch in der infrastrukturellen Ausstattung wider.
Die zentralen Einrichtungen (der Daseinsvorsorge) stellen einen nicht zu unterschatzenden
Wirtschaftsfaktor fur die Stadt dar.

Die Stadt WeiRenfels verfiigt als Mittelzentrum Uber folgende zentralortliche Einrichtungen:
Amtsgericht, Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sid, Auf3enstandort der
Kreisverwaltung des Burgenlandkreises, Agentur fur Arbeit, Jobcenter, Asklepios Kliniken, Po-
lizeirevier, Bundeswehr, Berufshildende Fachschule des Burgenlandkreises sowie die Kreis-
musikschule.

Es hat sich eine fur das Stadtgebiet und dartiber hinaus bedeutende Wirtschaftsstruktur ver-
festigt. Neben Handel- und Dienstleistungsbetrieben haben sich gewerbliche und industrielle
Unternehmen sowie Unternehmen des Erndhrungsgewerbes angesiedelt.
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Abb. 6.1: wichtige Unternehmen und Verwaltungsstandorte in der Kernstadt
Lebensmittelindustrie
[ Metallverarbeitung/Mabel- und Baumaterial
I  Medizinischer Sektor
[ verwaltung
] Sonstiges

Quelle: eigene Darstellung

Zu den bedeutenden Unternehmen gehéren:

e Tonnies Zerlegebetrieb,

e Schiico GmbH & Co KG, die Niederlassung der Firma in Weillenfels ist das ,Kunst-
stoffcenter®,

o die Mitteldeutsche Erfrischungsgetrdnke GmbH & Co KG,

e das frischli Milchwerk WeilRenfels,

¢ die WeilRenfelser Handels Gesellschaft mbH,

o die Firma Argenta Schokoladenmanufaktur GmbH

¢ DRAKENA GmbH

o GOpfert M6belteile GmbH

o Total Raffinerie Mitteldeutschland GmbH (Gemarkung Grol3korbetha)

Bis Mitte des Jahres 2018 produzierte in Burgwerben die Lieken Brot- und Backwaren GmbH
und war ein weiterer wichtiger Arbeitgeber in der Stadt. Nach SchlieBung des Standortes steht
diese Gewerbeflache leer. Die zuklinftige Entwicklung dieser Brache ist noch offen. Fir eine

StadtLandGriin April 2021



Stadt WeiRenfels
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 55

Um- bzw. Nachnutzung sind Ideen und neue Ansétze zu entwickeln und diese ggf. durch eine
Machbarkeitsstudie oder Entwicklungskonzeption zu prufen.

Darlber hinaus befinden sich im verbleibenden Stadtgebiet weitere ehemalige industriell-ge-
werblich genutzte und aktuell brach liegende Flachen. Diese stellen derzeit noch stadtebauli-
che Missstande dar, bieten jedoch auch Chancen fur eine Neuordnung und Entwicklung wei-
terer Nutzungsformen.

Der Burgenlandkreis mit den dazugehdrigen Stadten und Gemeinden ist Mitglied in der Euro-
paischen Metropolregion Mitteldeutschland. In diesem Verbund engagieren sich strukturbe-
stimmende Unternehmen, Stadte und Landkreise, Kammern und Verbande sowie Hochschu-
len und Forschungseinrichtungen aus Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen mit dem ge-
meinsamen Ziel einer nachhaltigen Entwicklung und Vermarktung der traditionsreichen Wirt-
schafts-, Wissenschafts- und Kulturregion Mitteldeutschland. Dabei sollen u.a. die interkom-
munale Zusammenarbeit und die Entwicklung gemeinsamer Projekte geférdert werden. Eine
Mitgliedschaft der Stadt Weil3enfels im Verein Metropolregion Mitteldeutschland sollte gepriift
werden.

Abb. 6.2: Mitglieder der Metropolregion Mitteldeutschland
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Mit dem Flachennutzungsplan Weil3enfels wurden fir die Kernstadt und die Ortschaften die
zukunftigen Flachennutzungen festgelegt sowie Entwicklungspotenziale aufgezeigt. Ziel ist es,
die Kernstadt zu starken und die umliegenden landlichen Siedlungskerne funktional zu sichern.
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Den Ortschaften werden dabei unterschiedliche Entwicklungsprofile zugeordnet, die im We-
sentlichen die zukinftigen Entwicklungsziele in der Flachennutzung der einzelnen Ortschaft
beschreiben.

Die Ortschaften Borau, Langendorf, Leil3ling, Burgwerben, Tagewerben und Grol3korbetha er-
halten im FNP Weil3enfels die Zuordnung gewerbliche Schwerpunktnutzung.

Einzelhandelseinrichtungen sind ein wichtiger Bestandteil zur Versorgung der Bevélkerung.
Im Stadtgebiet von Weil3enfels haben sich unterschiedliche Einzelhandelsnutzungen angesie-
delt. In den Stadtteilen befinden sich verschiedene Lebensmittelmérkte. Die innere Altstadt um
den Markt und die Jidenstraf3e bilden fur die Bevolkerung die Haupteinkaufsstral3e mit vielfal-
tigen und kleinen Laden.

Stadtisches Ziel ist, die Innenstadt mit ihren Einrichtungen zu starken und die Kaufkraft nicht
durch weitere Lebensmittelmarkte bzw. Nahversorger in den anderen Stadtteilen zu verlieren.

Eine Steuerung fir die Ansiedlung neuer oder die Erweiterung von Einzelhandelseinrichtungen
durch ein Einzelhandelskonzept besteht derzeit nicht.

GroR¥flachige Einzelhandelsflachen sind gemalf der Gbergeordneten Planungsziele (LEP LSA,
Ziel 46) innerhalb Zentraler Orte der oberen oder mittleren Stufe auszuweisen. Fir die Stadt
WeiRenfels bedeutet es, dass zukiinftige Ausweisungen von Sondergebietsstandorten mit Ein-
zelhandelsnutzungen nur in der Kernstadt von Weil3enfels und der Ortschaft Borau zulassig
sind.

Es sind folgende groR¥flachige Einzelhandelsstandorte vorhanden:

e Sondergebiet Einzelhandel Heuwegcenter
e Sondergebiet Einzelhandel Borau / WeilRenfelser StralRe
e Sondergebiet Kathe-Kollwitz-Stral3e

Durch die Gebietsreform und die Entwicklung aus den 1990er Jahren sind auRerhalb der Mit-
telzentrumsfunktion in den Ortschaften folgende gro3flachige Einzelhandelsstandorte entstan-
den:

e Sondergebiet Einkaufszentrum Schéne Aussicht, Ortschaft Leil3ling
e Sondergebiet Reco-Mdbel Pettstadt, Ortschaft Storkau/Ortsteil Pettstadt
e Sondergebiet Baumarkt, Ortschaft Tagewerben

Die Standorte in den Ortschaften werden in ihrem Bestand gesichert, aber die Erweiterung der
bestehenden baulichen Anlagen sowie der Verkaufsflachen ist von der Stadt Weil3enfels nicht
beabsichtigt.

6.2 Wirtschaftsdaten
6.2.1 Sozialversicherungspflichtig-Beschaftigte in der Stadt Weil3enfels

Die Stadt Weil3enfels profitiert aufgrund ihrer Funktion als Mittelzentrum und der Vielzahl an
Betrieben, was sich in der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten widerspiegelt.

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (nach Wohnort) lag im Jahr 2018 bei
41 %. Seit 2013 stieg der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach Wohnort
um 16 %.

Jedoch pendeln mehr Einwohner der Stadt zu ihrem Arbeitsort, als dass Arbeitskrafte nach
Weil3enfels zum Arbeiten einpendeln. Der Pendlersaldo weist seit 2013 negative Bilanzen auf.
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Die Anzahl der Einwohner der Stadt Weil3enfels, die im Stadtgebiet wohnen und arbeiten weist
jedoch seit dem Jahr 2013 eine positive Entwicklung auf.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig beschéftigten Einwohner stieg am Wohnort seit 2013
bis 2018 um 20 % an. Die Zahl der SV-pflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort ist in diesem Zeit-
raum relativ konstant.

Tab. 6.1: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wohn- und Arbeitsort mit Pendlerdaten
Beschaftigte am Pendler Zahl der
Jahre _ . . Pendler. | Wohnortgleich Betriebe
Arbeitsort | Einpendler | Wohnort Arbeitsort
pendler saldo (Nichtpendler)
30.06.2018 13.962 6.856 16.907 9.816 -2.945 7.090 933
30.06.2017 13.915 6.737 16.505 9.348 -2.590 7.157 952
30.06.2016 13.763 6.700 15.999 8.941 -2.236 7.070 951
30.06.2015 13.555 6.716 15.311 8.481 -1.756 6.827 962
30.06.2014 13.408 6.705 14.580 7.890 -1.172 6.688 967
30.06.2013 13.332 6.706 14.170 7.551 -838 6.618 971

Quelle: Bundesagentur fUr Arbeit, Statistik, Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte, Deutschland nach Ge-
meinden/Landkreisen/Regierungsbezirken und Landern, Gemeinden 2013 bis 2018

Die Aufgliederung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach Wirtschaftszweigen
zeigt den hohen Stellenwert, den die Bereiche Dienstleistung und Produzierendes Gewerbe in
Weillenfels einnehmen.

Tab. 6.2: Erwerbstatige nach Wirtschaftszweigen (Stand 09.05.2011)

Wirtschaftszweig Gesamt in %
Produzierendes Gewerbe 6.440 32,8
Bergbau und Verarbeitendes Gewerbe 4.660 23,7
Energie-/ Wasserversorgung, Abfallentsorgung 280 1,4
Baugewerbe 1500 7,6
Handel, Gastgewerbe und Verkehr; Information und Kommunikation 4.580 23,3
Handel, Reparatur von KFZ, Gastgewerbe 3.080 15,7
Verkehr und Lagerei, Kommunikation 1.500 7,7
Sonstige Dienstleistungen 8.450 43,1
Finanz- und Versicherungsdienstleistungen 380 1,9
Grundstucks-/Wohnungswesen, wirtschaftliche Dienstleistung 2.390 12,2
Offentliche Verwaltung u.&. 1.680 8,6
Offentliche und private Dienstleistung (ohne 6ff. Verwaltung) 4.010 20,4

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt [11]
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6.2.2 Arbeitslosigkeit in der Stadt Weil3enfels

Die Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt scheint sich nach und nach zu stabilisieren. Seit den
2010er Jahren verringert sich die Anzahl der Arbeitslosen. Wahrend im Jahr 2010 noch 7 %
der Bevolkerung als Arbeitslose gefiihrt werden, sind es im Jahr 2018 nur noch 4 %. Dabei ist
auch der Anteil arbeitsloser Jugendlicher leicht rucklaufig.

Tab. 6.3: Anzahl der Arbeitslosen und ausgewéahlte Altersgruppen (Jahressumme)
. Arbeitslose Anteil in % dav. ausgewahlte A.Itersgruppen
AN wonner | (Recniskreise | EW e 15 bis 24 Jahre 2501 54 1 55 bis 65 Jahre
2010| 41.140 3.002 7% 411 2.969 479
2011| 40.581 3.033 7% 363 3.134 522
2012 | 40.485 2.984 7% 344 3.091 547
2013 | 40.730 2.740 7% 307 2.837 533
2014 | 40.733 2.530 6% 248 2.668 503
2015| 41.234 2.376 6% 202 2.544 498
2016 | 41.476 2.279 5% 268 2.355 487
2017 | 41.735 2.035 5% 273 2.050 424
2018 | 41.338 1.803 4% 253 1.807 411

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Statistik, Arbeitsmarkt in Zahlen, Arbeitslosenstatistik,
Gemeinden 2010 bis 2018

6.2.3 Sozialstruktur

Die Abschéatzung der Sozialstruktur in der Stadt WeiRenfels und deren Entwicklung in den
letzten 10 Jahren gestaltet sich als schwierig, da keine bzw. nur vereinzelt Daten vorliegen.

Die Sozial- und Arbeitslosenhilfe wurde vor ca. 10 Jahren durch das Arbeitslosengeld 2 (ALG
Il auf der Grundlage des SGB Il) abgeldst. Um Arbeitslosengeld Il (ALG 1) beziehen zu kon-
nen, ist weder Arbeitslosigkeit noch ein vorheriger Bezug von Arbeitslosengeld (ALG) eine
notwendige Voraussetzung. Das ALG Il kann auch erganzend zu anderem Einkommen oder
ALG bezogen werden, wenn dieses Einkommen und eventuell vorhandenes Vermégen nicht
zur Deckung des Bedarfs ausreichen.

Die Grundsicherung fur Arbeitssuchende SGB Il (ALG Il) erhalten gemaR 8 7 SGB Il Personen,
die
e das 15. Lebensjahr vollendet und die Altersgrenze nach § 7a noch nicht erreicht ha-
ben,
e erwerbsfahig sind,
hilfebedrftig sind und
¢ ihren gewohnlichen Aufenthalt in der Bundesrepublik Deutschland haben

Nichterwerbsfahige Leistungsberechtigte, die mit erwerbsfahigen Leistungsberechtigten in ei-
ner Bedarfsgemeinschaft leben, erhalten Sozialgeld, soweit sie keinen Anspruch auf Leistun-
gen nach dem Vierten Kapitel des Zwolften Buches (SGB) haben. Die Leistungen umfassen
den Regelbedarf, Mehrbedarfe und den Bedarf fur Unterkunft und Heizung.
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6.3 Wirtschaftsférderung
6.3.1 Gewerblich genutzte Flachen

Im Flachennutzungsplan der Stadt WeiRenfels sind die gewerblichen Bauflachen und Sonsti-
gen Sondergebiete, die gewerblich u. a. fir Einzelhandelseinrichtungen oder Photovoltaikan-
lagen genutzt werden, dargestellt. Zum einen werden die bestehenden Standorte der ansés-
sigen Betriebe gesichert, die Uberwiegend auf der Grundlage von Bebauungs- bzw. Vorhaben-
und ErschlielBungspléanen fir Gewerbeansiedlungen neu erschlossen bzw. umgenutzt worden
sind. Zum anderen werden unbebaute gewerbliche Potenzialflichen im Stadtgebiet darge-
stellt, die sich u. a. aufgrund ihrer Lage oder vorhandenen ErschlieBung fir eine zuklnftige
Entwicklung gut eignen.

Tab. 6.4: Gewerbeflachenbestand in der Stadt WeiRenfels, Stand Mai 2019
(Ubersichtsplan siehe Anlage 2 — Tab. 6.4)

Gewerbeflachen Flachenpotenziale/Bemerkungen

(Flachenausweisungen gemanR FNP
Stadt Weil3enfels)

Kernstadt

Kathe-Kollwitz-StralRe

01-G 50 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

Gewerbegebiet Kathe-Kollwitz-StraRe mit 8,00 ha verfugbare Flache:

01-G 51 teilweise bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen; Erweite-
rungs- und Ansiedlungspotenzial

01-G 52 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

01-G 53 teilweise bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

01-G 54 teilweise bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen;

Erweiterungs- und Ansiedlungspotenzial

Gewerbegebiet ,,Hinterm Hugel “verfugbare Flache 9,00 ha:

01-G 55 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

01-G 24 teilweise bebaut,
im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

01-G 23 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

Selauer StralRe

01-G 42 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

Langendorfer StraBe

01-G 40 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

Am Schlachthof (Stadtebauliche Entwicklungsmafnahme)

01-G 13 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, zukinftige
Nutzungen dirfen keine Auswirkungen/Beeintrachtigungen auf die
Bahnstrecke haben

01-G 14 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, Betriebs-
gelande der Tonnies Zerlegungs GmbH

01-G 15 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen,

01-G 16 teilweise bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen,

01-G 37 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, Betriebs-
gelande der Tonnies Zerlegungs GmbH,

01 G 38 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen,

01-G 39 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
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Gewerbeflachen Flachenpotenziale/Bemerkungen

(Flachenausweisungen gemafl FNP
Stadt Weil3enfels)

Tagewerbener Stralle

01-G 10 unbebaut, Im FNP als gewerbliche Planungsflache dargestellt
01-G 11 unbebaut, im FNP als gewerbliche Planungsflache dargestellt
01-G 30 bebaut, Verdichtungspotenzial

01-G31 bebaut

01-G 32 bebaut

01-G 33 bebaut

01-G 34 bebaut

01-G 35 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen, Standortwechsel

durch Drakena GmbH, Nachnutzungsoptionen prifen, zukinftig
keine gewerbliche Nutzung

Konflikt Gewerbe/Wohnen, Beachtung Griinachse entlang der ehe-
maligen Gleisen RoRRbacher Kohlenbahn

Markwerbener Stralte

01-G 36 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen, Bestandssiche-
rung, keine Entwicklungsoptionen aufgrund der Lage im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet der Saale

Ortschaft

Borau

Ortsteil Borau

01-G 43 unbebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen;

01-G 44 unbebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

Gewerbegebiet Tiefweiden mit 7,00 ha verfugbarer Flache

01-G 45 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

01-G 46 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

01-G21 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

01-G 22 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, Beach-

tung der Trinkwasserschutzgebietes Langendorfer Stollen (Zone I11)

Ortsteil Kleben

01-G 47 teilweise bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen; Erweite-
rungs- und Ansiedlungspotenzial
Burgwerben
09-G1 im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen, Geléande der Backerei
steht leer
09-G 2 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen,
Betriebsgelande der Ténnies Zerlegungs GmbH
GrofR3korbetha
11-G 1 bebaut, Raffinerie Leuna, im FNP als eingeschranktes Industriege-
biet ausgewiesen
11-G 2 bebaut, Total-Tankstelle, im FNP als gewerbliche Bauflache -ver-
kehrsbezogen- ausgewiesen
11-G 3 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache — ausgewiesen,
zwischen Bahnhof und ehem. Quarzitgrube
11-G 4 teilweise bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache - ausgewiesen

Gewerbegebiet Merseburger StraRe mit 6,92 ha verfligbare Flache
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Gewerbeflachen Flachenpotenziale/Bemerkungen
(Flachenausweisungen gemaR FNP
Stadt WeiRRenfels)

11-G5 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen,
zwischen Bahnhof und ehem. Quarzitgrube

Langendorf
02-G1 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache - ausgewiesen
02-G 2 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache - ausgewiesen
02-G 3 teilweise bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache - ausgewiesen
02-G 4 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, Beach-
tung der Trinkwasserschutzgebietes Langendorfer Stollen (Zone I11)
Gewerbegebiet Am Sandberg OT Langendorf, 12,70 ha
LeiBling
03-G1 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen
03-G 2 teilweise bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen
03-G 3 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen
03-G 4 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

Reichardtswerben

08-G 1 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

08-G 4 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

08-G5 bebaut, Total-Tankstelle

im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

Tagewerben

07-G1 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

07-G 2 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen

07-G 3 bebaut, im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesen
Uichteritz

04-G1 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
Schkortleben

10-G 1 bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

10-G 2 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
Storkau

Ortsteil Pettstadt

05-G 1 teilweise bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
05-G 2 teilweise bebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
05- G3 unbebaut, im FNP als gewerbliche Bauflache ausgewiesen

Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enfels [5], http://www.weissenfels.de/de/gewerbeflaechen.html
Erlauterung: [_] Erweiterungspotenzialflachen, zeitnah umsetzbar
:l Potenzialflachen, tlw. erschlossen, kurz- bis mittelfristig umsetzbar

[ Potenzialflachen, unerschlossen, kein Bebauungsplan vhd., erst bei konkretem Ansied-
lungsinteresse zu entwickeln
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Innerhalb der Kernstadt von WeiRenfels gibt es einzelne Gewerbebrachen, die einen stadte-
baulichen Missstand darstellen. Bei den leer stehenden und Gberwiegend ruindésen Gebauden
sind Gebaudesicherungen notwendig. Aufgrund der schwierigen Eigentumsverhaltnisse bzw.
zum Teil nicht verfugbarer Eigentimer muss dies oft die Stadt Weil3enfels zu finanziellen Las-
ten des stadtischen Haushaltes Gibernehmen. Ein zusatzliches Problem stellt die Ablagerung
von Mull und sonstigen Materialien auf eben diesen Grundstiicken dar.

In den Ortschaften sind im FNP WeiRenfels neben den Wohnbauflachen gemischte Baufla-
chen dargestellt, in den sich eine Nutzungsmischung entwickelt hat. Neben den Wohnnutzun-
gen sind kleine und mittelstandische Gewerbebetriebe ansassig. Diese Flachen wurden nicht
immer Uber Bebauungspléne entwickelt. Es bestehen innerhalb der Orte, unter Beriicksichti-
gung der umgebenden Bebauung und Schutzanspriiche, weitere Arrondierungs- oder Erwei-
terungspotenziale.

6.3.2 Unternehmensansiedlungen in der Kernstadt

Vor allem in den Randbereichen der Kernstadt befinden sich eine Reihe von Gewerbebetrie-
ben bzw. -flachen, die im Laufe von Jahrzehnten entstanden sind. Die Ansiedlung der Unter-
nehmen erfolgte in Gewerbegebieten, auf Altindustrieflachen sowie im Gebiet der Kernstadt.
Ein Teil wurde abgerissen und neu bebaut. Ein Teil davon besteht noch als Industrie- bzw.
Gewerbebrache.

Diese befinden sich im Bereich des aufgegebenen Standortes der Lieken Brot- und Backwaren
GmbH zwischen dem Kornwestheimer Ring und der Ortschaft Burgwerben sowie entlang der
Saale und der Bahngleise im Stadtteil Neustadt.

Zum Bezirk der Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau gehért der Zerlegebetrieb der
Firma Tonnies im Stadtteil Neustadt. Dieser nimmt gemal Erfassung durch die IKH Halle-
Dessau den Rang 5 von 58 aufgelisteten Unternehmen im Jahr 2016 ein [16]. Aufgrund der
Lage des Standortes in direkter Nachbarschaft zur Wohnbebauung bestehen seit langem Kon-
flikte, die es nach wie vor zu lésen qilt.

Die Mitteldeutsche Erfrischungsgetranke GmbH & Co. KG in der Langendorfer Stral3e in
der Stadtmitte von WeiRenfels wird auf Rang 12 geflhrt.

Die frischli Milchwerk WeilRenfels GmbH in der Rangliste auf Platz 57 zahlt ebenfalls zu
einem der wichtigsten Unternehmen in der Region.

Das Betriebsgelande der WeilRenfelser Draht-Ketten-Nagel DRAKENA GmbH in der Tage-
werbener Stral3e ist ein wichtiger Betrieb des produzierenden Gewerbes in der Stadt Weil3en-
fels. Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung in der Nachbarschaft sind Einschrdnkungen der
gewerblichen Nutzungen erforderlich. Bemiihungen, den Standort an eine gunstigere und wirt-
schaftlich bessere nutzbare Lage fir das Unternehmen zu verlagern, erfolgen derzeit. Fur das
Gelande sind zukiinftige Nachnutzungsoptionen zu prifen. Aufgrund der benachbarten Wohn-
bebauung ist seitens der Stadt eine gewerbliche Nutzung nicht beabsichtigt.

Weiterhin tragen die sozialen Einrichtungen wie z.B. Integra Weil3enfelser Land gGmbH und
die ansassigen Wohnungsunternehmen zu einer Vielfalt des Beschéaftigungsangebotes bei.
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6.3.3 Unternehmensansiedlungen in den Ortschaften

Westlich der A 9 in der Ortschaft Borau haben sich innerhalb der grof3flachigen Gewerbefla-
chen die Firmenstandorte der Schiico PWS Produktions GmbH & Co. KG und der Saale-Beton
GmbH & Co. KG angesiedelt. Stdlich der Selauer Stral3e im Ortsteil Borau befinden sich ge-
werbliche Potenzialflachen.

Zwischen der Kernstadt und der Ortschaft Burgwerben liegt der ehemalige und seit Mitte
2018 brach liegende Backereistandort.

In GroRRkorbetha befindet sich westlich der Bahnanlagen bis zur ehemaligen Quarzitgrube
eine grol3es gewerbliches Bauflachenpotenzial. Die Flache ist verkehrstechnisch gut erschlos-
sen und befindet sich in einem ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung. Zudem wird dem
zugeordneten Profil GroRkorbethas als gewerblicher Schwerpunktort entsprochen. Aufgrund
der Nahe zum Chemiestandort Leuna sollen hiermit Entwicklungsoptionen erméglicht werden.
Dabei wird auch die Umsetzung des Zieles gemaR Ziel 58 LEP LSA verfolgt, dass ausgewie-
sene Flachen innerhalb der Gemarkung GroRR3korbetha in Erganzung der landesbedeutsamen
Industrie- und Gewerbeflachen ,Leuna (Leuna, Merseburg, Spergau)” zu entwickeln sind. Bei
konkreten Ansiedlungsvorhaben ist ein Bebauungsplan zur Schaffung von Baurecht erforder-
lich.

Weiterhin befinden sich nordlich des Ortes GroRR3korbetha gewerbliche Bauflachen mit noch
unbebauten Flachen im Bereich 6stlich der Bahnanlagen/ Merseburger Stral3e.

Die Betriebsflache der Total Raffinerie Mitteldeutschland GmbH ist in der Gemarkung Leuna,
aber auch zu einem Anteil auf Gemarkungsgebiet Grol3korbetha angesiedelt.

In der Ortschaft Leif3ling befindet sich dstlich der B 87 der Standort der Mitteldeutschen Erfri-
schungsgetranke GmbH & Co. KG.

Am sudlichen Ortseingang von Tagewerben, nérdlich der B 176 gelegen, siedelten sich ver-
schiedene gewerbliche Betriebe an.

In Pettstadt befinden sich am stdlichen Ortseingang an der Ziegelei und im nérdlichen Be-
reich des Ortes gewerbliche Flachen.

In Uichteritz sind im Bereich des Miuhlberges verschiedene kleine Gewerbebetriebe ansassig.

Neben den vorhandenen kleinen und mittelstandischen Unternehmen haben sich in den land-
lich gepragten Orten der Stadt Weil3enfels landwirtschaftliche Betrieb angesiedelt, die wichtige
Arbeitgeber fir die Region sind.

Die Agrargenossenschaft Burgwerben e.G. bewirtschaftet als landwirtschaftlicher Markt-
fruchtbetrieb Acker- und Griunlandflachen rund um Weil3enfels sowie Standorte in Reichardt-
swerben, Schkortleben und Storkau (Pettstadt).

Die Agrargenossenschaft Langendorf-Borau-Leif3ling e.G. bewirtschaftet Standorte in Bo-
rau, Langendorf und Leil3ling. Als Betrieb fir Pflanzen- und Tierproduktion bewirtschaftet die
Genossenschaft neben Stallanlagen (Rinder und Milchkihe) ca. 1.600 Hektar Acker- und
Griunland rund um WeilRenfels. Darlber hinaus wird eine Blumenstube betrieben und die ei-
genen Produkte in der Region vermarktet. Die Genossenschaft bildet mit weiteren 6rtliche Akt-
euren Kooperationen und bringt sich aktiv durch die Initiierung von Projekten ein.

Darlber hinaus bewirtschaften einzelne Wiedereinrichter und kleine landwirtschaftliche Be-
triebe die Boden im Stadtgebiet.

In den letzten Jahren hat sich ein weiterer Wirtschaftszweig — die Energiegewinnung unter
Nutzung erneuerbarer Energiequellen — innerhalb der Ortschaften von Weilienfels angesie-
delt. So befinden sich in einzelnen Gemarkungen Wind-, Photovoltaik- und Biogasanlagen.
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In der Ortschaft Tagewerben befindet sich am Happberg westlich der B 91 eine Biogasanlage.
Weiterhin wurden in der Gemarkung Tagewerben zwischen der B 91 und dem Weg zum Stein-
bergsanger groR3flachige Photovoltaikanlagen errichtet.

Nordlich des Schkortelweges und dstlich der Ortschaft Reichardtswerben wurde eine weitere
Photovoltaikanlage gebaut.

Windkraftanlagen befinden sich zwischen den Orten Grof3korbetha und Baumchen sowie
Ostlich der B 91 in der Gemarkung Tagewerben.

An der sudlichen Stadtgebietsgrenze von Weil3enfels in Langendorf sind Windkraftanlagen
entstanden, die zu einem Uber die Stadtgebietsgrenze groRRflachigen Windpark gehéren.

Beidseitig der A 9 in der Ortschaft GroRkorbetha liegt der Windpark Rippachtal.

6.4 Einzelhandel

Gemal des IHK-Handelsatlas 2017 der IHK Halle-Dessau [16] weist die Stadt Weil3enfels eine
hohe Verkaufsflaichensumme der vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen im Vergleich zu
dem IHK-Bezirk auf.

Tab. 6.5: Verkaufsflache gesamt fur die Stadt WeilRenfels 2016

Gesamt Verkaufsflache Davon Food Davon Nonfood
in m2 115.860 33.285 82.575
in m2 je Einwohner 2,87 0,82 2,05
Niveau (IHK-Bezirk= 100) 171,9 154,7 179,8

Quelle: IHK [16]

Tab. 6.6: Verkaufsflache nach Branchen in der Stadt WeiRRenfels fur das Jahr 2016

Branche mit Verkaufsflache in m2

Uberwiegend kurzfristiger Bedarf Nahrungs-, Genussmittel 39.420
Gesundheit/Kérperpflege
Blumen/Pflanzen/zoologischer Bedarf

tiberwiegend mittelfristiger Bedarf Bucher/Spielwaren 15.250
Bekleidung/Schuhe/Sport

Uberwiegend langfristiger Bedarf Elektrowaren 61.190

Hausrat/Einrichtung/Mdbel
Sonstiger Einzelhandel

Gesamtsumme 115.860
Quelle: IHK [16]

Auch der Anteil der Verkaufsflache des grol¥flachigen Einzelhandels im Vergleich zum IHK-
Bezirk liegt weit Gber dem Durchschnitt. Das resultiert vor allem aus der Gebietsreform von
2010 mit der Einbeziehung der ehemals selbststdndigen Gemeinden Leil3ling, Storkau und
Tagwerben in das Stadtgebiet von Weil3enfels und den dort vorhandenen grol3flachigen Ein-
zelhandelseinrichtungen. Ahnliche Ergebnisse gingen aus dem ,Regionalen Einzelhandels-
konzept ,Nahversorgung in _den grundzentralen Verflechtungsrdumen der Planungsregion
Halle* hervor. Hier wird dem Mittelzentrum WeiRenfels eine tiberdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung pro Kopf in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie-
waren bestétigt. Den meisten Ortschaften der Stadt wurde gemal Studie ein leistungsféhiges
Nahversorgungsangebot bescheinigt [31].
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Tab. 6.7: Verkaufsflache des groRR3flachigen Einzelhandels gesamt im Jahr 2016
Gesamt Verkaufsflache Davon Food Davon Nonfood
in m2 85.980 26.020 59.960
in m2 je Einwohner 2,13 0,64 1,48
Niveau (IHK-Bezirk= 100) 204,8 206,5 202,7
%-Anteil groRRflachiger Einzel- 74,2 78,2 72,6
handel an Einzelhandel gesamt

Quelle: IHK [16]

Weiterhin ist festzustellen, dass die dezentralen Standorte im Stadtgebiet von Weilienfels ei-
nen hoheren Verkaufsflachenanteil besitzen als die Standorte in einer zentralen Lage.

Tab. 6.8: Verkaufsflachen des Einzelhandels und grof3flachigen Einzelhandels nach Standorten fur
die Jahre 2009, 2012 und 2016
Zentrale Standortlage Dezentrale Standortlage
Einzelhandel grof3flachiger Einzelhandel grofR¥flachiger
m2 (%) Einzelhandel mz (%) Einzelhandel
m2 (%) m2 (%)
2009 27.095 (22,6) 8.500 (10,0) 92.585 (77,4) 76.890 (90)
Innenstadt 10.060 (8,4) 4190 (4,9 - -
2012 26.775 (23,9) 6.870 (91) 85.215 (76,1) 68.770 (90,9)
Innenstadt 10.230 (9,1) 4190 (5,5 - -
2016 23.405 (20,2) 10.290 (12,0) 92.455 (79,8) 75.690 (88,0)
Innenstadt 9.050 (7,8) 4190 (4,9 - -
Quelle: IHK [16]

Die Verkaufsflachenanteile Einzelhandel von ca. 8 % und grof3flachiger Einzelhandel von ca.
5 % in der Innenstadt fir das Jahr 2016 haben damit eine geringe Bedeutung in der Gesamt-
bewertung der Einzelhandelseinrichtungen. Das liegt zum einem an der vorhandenen denk-
malgeschitzten und kleinteiligen Bebauungsstruktur in der Altstadt, die keine grofR3flachigen
Verkaufsflachen anbieten kann, an den Eigentimerstrukturen sowie am Sanierungsgrad der
Gebaude. Zum anderen liegt es am Wunsch der Vorhabentrager von Einzelhandelseinrichtun-
gen, eine sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit fir den Kunden- und Anlieferverkehr zu erhal-
ten.

Weiterhin gibt es innerhalb der Kernstadt von WeilRenfels noch einige alte ,Kaufhallen® mit
einer hohen Verkaufsflachen- bzw. Grundflachenzahl von bis zu 1.500 m2. Diese wurden in
den 1970er und 80er Jahren fir die wohnungsnahe Versorgung der Bevidlkerung der umlie-
genden Wohnbebauung bzw. in den Stadtteilen errichtet. Die Bausubstanz der vorhandenen
Markte ist unsaniert und entspricht nicht mehr den heutigen Anspriichen an eine moderne
Verkaufseinrichtung (z. B. Belieferung, Schallschutz, Barrierefreiheit).

Die Nah- bzw. die Grundversorgung zur Deckung des taglichen Bedarfes in den landlichen
Ortschaften wird nicht in jeder Ortschaft durch einen Lebensmittelmarkt bzw. -h&ndler abge-
deckt. Jedoch wird das Angebot hinsichtlich der Back- und Fleischwaren durch sogenannte
Jliegende Handler* erganzt. Durch das vorhandene Einkaufszentrum ,Schone Aussicht® in
LeiBling ist fur die Bevdlkerung in den siid- und westlich der Kernstadt gelegenen umliegenden
Ortschaften eine Versorgung gesichert.
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In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass einzelne Verkaufseinrichtungen (vor-
rangig in den landlichen Ortschaften) privat gefuihrt werden. Diese privaten Handelseinrichtun-
gen haben (aufgrund geringer Kundenzahlen oder da oftmals die Einkaufe auf dem Arbeitsweg
in der Stadt erledigt werden) Probleme, wirtschaftlich zu arbeiten, so dass es mdglicherweise
zu Geschaftsaufgaben kommen kann.

6.5 Handlungsempfehlungen

Mit dem Erhalt der Wirtschaftsstruktur und der Wirtschaftsforderung werden die Rahmenbe-
dingungen fur eine lebenswerte und attraktive Stadt gesetzt. Die Vielzahl an Bestandsunter-
nehmen bilden in der Stadt WeiRenfels eine wichtige Lebensgrundlage fiir die Bevolkerung
der Stadt. Eine positive Wirtschaftsentwicklung und ein breites Spektrum an Beschéaftigungs-
angeboten tragen zur Verbesserung des Bekanntheitsgrades tber die Stadtgrenzen hinaus
und zur Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit bei.

Auch die Entscheidung, ob junge Menschen oder Familien in der Stadt Weil3enfels bleiben
oder zuziehen, hangt vor allem von der Arbeitsmarktsituation ab. Somit ist die Sicherung der
Arbeitsplatze ein zentrales Thema fir die Bevolkerungsentwicklung und -stabilisierung inner-
halb der Stadt.

Als Mittelzentrum Gbernimmt die Stadt WeiRenfels eine wichtige Versorgungsfunktion fir ihre
Bewohner und das Umland. Grundsétzlich weist die Kernstadt mit ihrer Mittelzentrumsfunktion
eine gute Ausstattung mit Einrichtungen zur Deckung des téaglichen sowie mittel- und langfris-
tigen Bedarfes auf. Die Funktion ist zu erhalten, aber zukunftig in der Ausrichtung bzw. Ent-
wicklung von Einzelhandelsstandorten zu steuern. Die Innenstadt besitzt im Verhaltnis zu den
Ubrigen Einzelhandelsstandorten eine geringe Bedeutung in der Verteilung der Verkaufsfla-
chenanteile. Auch weist die Stadt Weil3enfels hohere Einzelhandelsverkaufsflachenzahlen im
Vergleich zum Burgenlandkreis auf. Oberste Prioritat hat aufgrund der stadtebaulichen Struk-
tur und Bedeutung fiir die Stadt die Starkung der Innenstadt. Darliber hinaus sind MaRnahmen
zum Erhalt der Einzelhandelsstrukturen besonders in der Altstadt und deren weiteren Bele-
bung und Férderung zu ergreifen.

Daraus ergeben sich folgende Handlungsziele:

» Erhalt und Unterstitzung der Bestandsunternehmen

Die Standortsicherung vorhandener Unternehmen und Verwaltungsstandorte mit der Siche-
rung der vorhandenen Arbeitspléatze ist ein zentrales Anliegen der Stadt Weil3enfels und aus-
schlaggebend fir die Wirtschaftskraft im Stadtgebiet. Dafir ist die Verstetigung der Wirt-
schaftsférderung erforderlich, die die Betreuung und Unterstiitzung der Unternehmen bei
Standortfragen, aber auch von zukunftigen Investoren bei der Entwicklung neuer Projekte
Ubernimmt und alle miteinander vernetzt.

» Forderung eines attraktiven und wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstandortes

Die Schaffung neuer Arbeitsplatze und gewerblicher Neuansiedlungen ist neben der Be-
standspflege voranzutreiben. Die vorhandenen gewerblichen Potenzialflachen sind zu entwi-
ckeln und zu vermarkten. Im Fokus stehen vor allem die Entwicklung und Vermarktung des
interkommunalen Industriegebietes dstlich der A 9. Wichtig dafir ist die Vernetzung und Zu-
sammenarbeit mit den Mitgliedern der Européaischen Metropolregion Mitteldeutschland sowie
den angrenzenden Kommunen.
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» Erstellung Einzelhandelskonzept

Die vorliegenden Daten zu den Einzelhandelseinrichtungen und Verkaufsflachen innerhalb der
Stadt WeilRenfels zeigen, dass zuklnftig eine Steuerung fur die Einzelhandelsentwicklungen
innerhalb des Stadtgebietes erforderlich wird. Mit der Erstellung eines Einzelhandelskonzep-
tes kann die Bewertung der bestehenden Angebots- und Nachfragesituation erfolgen sowie
verbindliche Aussagen zu den erforderlichen rdumlichen, quantitativen und qualitativen Aus-
stattungen der einzelnen Einzelhandelsnutzungen in den Stadtteilen unter Bertcksichtigung
des demografischen Wandels sowie eine Steuerung der Standorte getroffen werden. Hier
sollte besonderes Augenmerk auf den Erhalt der Versorgungsfunktion des WeilRenfelser Stadt-
zentrums —der Innenstadi— gelegt werden. Ziel ist dabei, vor allem die Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen in der Innenstadt zu halten, zu unterstiitzen und neue Angebote
anzusiedeln, um das Stadtzentrum zu beleben und aufzuwerten.

Weiterhin ist die wohnungsnahe bzw. stadtteilbezogene Nahversorgung fir die Bevdlkerung
sowie die Funktion als Mittelzentrum mit entsprechenden Versorgungsstandorten zu sichern.

» Revitalisierung von Brachflachen

Brachflachen stellen einen stadtebaulichen Missstand im Stadtgebiet dar. Sie sind zu behe-
ben. Dabei verfligen sie Uber Standortvorteile, die zu nutzen sind. Sie stellen Flachenpotenzi-
ale fur verschiedene Nutzungsmadglichkeiten dar, die mittels Konzepte o. &. zu prufen und zu
entwickeln sind.

7 Bildung, Jugend, Familie und Senioren
7.1 Ausgangslage

Die Stadt WeilRenfels verfligt Gber ein vielfaltiges Angebot an Kindertages- und Seniorenein-
richtungen sowie Schulstandorten. Sie tragen zur Foérderung der Familien- und Senioren-
freundlichkeit bei.

Der Ausbau zu einer familienfreundlichen Stadt, eine Stadt fiir Jung und Alt, stellt fir die Stadte
und Gemeinden einen zunehmenden wichtigen Standortfaktor dar, um als Wohn- und Arbeits-
ort sowie Lebensmittelpunkt fir alle Biirgerinnen und Birger, unabhangig von ihrer sozialen
oder gesellschaftlichen Stellung, akzeptiert und angenommen zu werden. In der Stadt soll das
Wohnumfeld den Bediirfnissen aller Altersgruppen gerecht werden und als Begegnungsort flr
viele dienen.

Fur die Stadt Weil3enfels bedeutet dies in erster Linie, die Deckung der Bediirfnisse aller Fa-
milienmitglieder, d.h. von jung bis alt im Wohnumfeld bzw. innerhalb des Wohnortes. Beson-
ders das Vorhandensein von Betreuungs- und Bildungseinrichtungen fir Kinder, Jugendliche
und Senioren, die Vereinbarkeit von Beruf und Familie und der Aspekt der kurzen Wege sowie
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung stellen wichtige Haltefaktoren fur die Bevélkerung dar.

Ziel ist die Sicherstellung der Betreuung und Beschulung aller Kinder im Stadtgebiet sowie
aufgrund des demografischen Wandels Senioreneinrichtungen und -angebote zu erhalten und
besondere Wohnformen auszubauen.

Festzustellen ist, dass sich vor allem bei den Gebauden der sozialen Einrichtungen ein Hand-
lungsbedarf hinsichtlich Sanierung, Brandschutzertiichtigung und Raumbedarf ergibt. Aktuell
gelangen die Schulen, vor allem in der Kernstadt, an ihre Kapazitatsgrenzen und kdnnen kaum
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neue Schiler aufnehmen. Bei Ausweisung neuer Wohngebiete oder Zuzugsgebiete besteht
weiterer Handlungsbedarf fir die Schullandschaft. Bei entsprechenden Planungen ist jedoch
auch die langfristige demografische Entwicklung zu beriicksichtigen, um Fehlentwicklungen
zu vermeiden.

Abb. 7.1: Ubersichtskarte Betreuungs- und Bildungseinrichtungen Kernstadt
(Ubersicht liber die Gesamtstadt - siehe Anlage 1)

Kindertagesstatte

Hort

Grundschule
Sekundarschule
Gymnasium
Forderschule

Aus- und Weiterbildung

Angebote fiir Senioren - stationare Pflegeeinrichtungen

PPOO®@®@OO0 e

Angebote fiir Menschen mit Behinderung

Quelle: eigene Darstellung

Innerhalb der Stadtverwaltung von WeiRenfels gibt es eine zentrale Stelle ,Gleichstellungs-
und Integrationsbeauftrage(r) der Stadt WeiRenfels®, die die Belange der Gleichstellung, der
Seniorlnnen und Menschen mit Behinderung vertritt. Aufgabe ist, auf der Grundlage von Ge-
setzen (GG Art.3 Satz 2, Verfassung LSA, Frauenférdergesetz LSA) an der Umsetzung des
verfassungsmalig geregelten Gleichstellungsgebotes im Alltag mit zu wirken.
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7.2 Kindertagesstatten (Kita)

Einrichtungen zur Kinderbetreuung befinden sich verteilt in der Kernstadt und in den Ortschaf-
ten von WeilRenfels. FUr die Entwicklung und Bestandssicherung der vorhandenen Kinderta-
geseinrichtungen bis zum Jahr 2030 wurde unter Beriicksichtigung der demografischen Ent-
wicklung das Handlungskonzept Kitas fortgeschrieben und im Januar 2019 durch den Stadtrat
von WeilRenfels beschlossen [3]. Die prognostizierten Geburtenzahlen in der 6. Bevolkerungs-
prognose des Statistischen Landesamtes des Landes Sachsen-Anhalt stimmen nicht mit den
tatséchlichen Geburtenzahlen in der Stadt Weil3enfels Uberein. Es sind seit 2014 mehr Gebur-
ten im Stadtgebiet festzustellen.

Tab. 7.1: Geburten 6. Bevilkerungsprognose / Stadt Weilenfels

Grundlagen 2014 2015 2016 2017

6. Bevolkerungsprognose 278 294 280 275
Geburten in WeiRenfels 280 297 341 322
Abweichung +2 +3 +61 +47

Quelle: Stadt WeilRenfels, Fachbereich Biirgerdienste, Handlungskonzept Kita 2030, September 2018

Daher ist es Ziel, den prognostizierten Betreuungsbedarf fur Krippen und Kindergartenkinder
in Einklang mit den aktuellen bzw. tatsachlichen Bedarfen zu bringen. Eine SchlieRung von
Kitas ist zundchst durch die Ausweisung von Schwerpunkt- und Bedarfseinrichtungen sowie
die Reduzierung und Verlagerung von Kapazitaten zu vermeiden, um den Betreuungsbedarf
und das Angebot mit einer ausgewogenen raumlichen und familienfreundlichen Verteilung im
gesamten Stadtgebiet sicherzustellen. Aus diesen Zuweisungen leiten sich Prioritdten hin-
sichtlich erforderlicher Investitionen und Instandhaltungs- bzw. Sanierungsbedarfen ab.

Bedarfseinrichtungen bleiben erhalten, solange die Belegungszahlen der jeweiligen Kinderta-
gesstatte eine wirtschaftliche und organisatorische Betreibung absichern.

Schwerpunkteinrichtungen werden dauerhaft gesichert und gewdahrleisten mindestens eine im
naheren Einzugsbereich des Wohnortes liegende Einrichtung in jedem Stadtteil der Kernstadt
WeilRenfels sowie in den gréReren Ortschaften. Die erforderlichen BaumafRnahmen bei den
Schwerpunkteinrichtungen sind bis 2030 umzusetzen. Dabei wurde fir die Schwerpunktein-
richtungen eine Prioritatenliste erstellt. Die erforderlichen Baumafnahmen bei den Schwer-
punkteinrichtungen mit Prioritat sind vorrangig umzusetzen.

Nachgeordnet ergeben sich die notwendigen Investitionen bei den Bedarfseinrichtungen.

Instandhaltungsmaf3nahmen sind grundsatzlich zum Erhalt der Gebaude und Freiflachen so-
wie der Sicherung des Betriebes zu férdern.

StadtLandGriin April 2021



Stadt WeiRenfels

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

INSEK 2030

70

Tab. 7.2: Kindertagesstatten/Betreuungseinrichtungen (KITA, Hort) mit Zuweisungen / Bedarfe
Einrichtung Anschrift / Stadt- | Trager Altersgruppe | Zuweisung /| Sanierungsbedarf
teil Prioritat
KITA - Kernstadt
Anne Frank KikenthalstralZe Stadt 0 Jahre his Schwerpunkt-| Instandhaltungsmaf3-
5-6/ Schuleintritt einrichtung / | nahmen erforderlich
Neustadt-Nord ohne
Knirpsenland Otto-Schlag- Stadt 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Aufwertung Auf3enanla-
Straf3e 30/ Schuleintritt einrichtung / | gen erforderlich
Kugelberg ohne
Haus unserer Grol3e Deichstralle| Stadt 0 Jahre his Bedarfsein- Gebaudeunterhaltung,
Kinder 20/ Schuleintritt richtung / Beobachtung Betreu-
Mitte ohne ungsbedarf und Auslas-
tungszahlen
Kunterbunte Beuditzstraf3e 14 / | Integra gGmbH| 0 Jahre bis Bedarfsein- Gebaudeunterhaltung,
Kindertraume Mitte Schuleintritt richtung / Beobachtung Betreu-
ohne ungsbedarf und Auslas-
tungszahlen
Kunterbunt Lindenweg 2 bis 7/| Integra gGmbH| 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Gebaudeunterhaltung
West Schuleintritt einrichtung /
ohne
Kleeblatt MullnerstraRe 22 / | Integra gGmbH| 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Geb&udeunterhaltung
Neustadt Schuleintritt einrichtung /
ohne
Kunterbuntes Erich-Weinert- Integra gGmbH | 0 Jahre bis Bedarfsein- Gebaudeunterhaltung,
Kinderhaus StralRe 18a/ Schuleintritt richtung / Beobachtung Betreu-
West ohne ungsbedarf und Auslas-
tungszahlen
St. Elisabeth Neue Stral3e 9 / Katholische Kir-| 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Geb&udeunterhaltung,
Mitte chengemeinde | Schuleintritt einrichtung / | Erweiterungsbedarf
mit
Sidstadt- Sidring 118/ Deutsches Ro- | 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Gebaudeunterhaltung,
knirpse Sid tes Kreuz Schuleintritt einrichtung / | Instandhaltung Dach,

Kreisverband
Weilienfels e.
V.

ohne

Fassade, Keller, AulR3en-
anlagen, Erweiterungs-
bedarf fur Bewegungs-
angebote

KITA - Ortschaft

Kleine Riesen | Friedensstralle 11/ Stadt 0 Jahre bis Bedarfsein- Gebaudeunterhaltung
OS Burgwerben Schuleintritt richtung / Beobachtung Betreu-
ohne ungsbedarf und Zahlen
Haus Sonnen- | Ellern 26 / Stadt 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Neubau erfolgt
schein OS GroRkorbetha Schuleintritt einrichtung /
ohne
Mischka Kirchbergstralie Stadt 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Investitionsbedarf Ge-
10/ Schuleintritt einrichtung / | baude und Anlagen oder
OS Langendorf ohne Prifung Ersatzneubau
Strohbar Ahornweg 32/ Stadt 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Geb&udeunterhaltung
OS Leifling Schuleintritt einrichtung /
ohne
Zwergenstib- | Am Anger 02/ Stadt 0 Jahre bis Bedarfsein- Investitionsbedarf und
chen 0OS Markwerben Schuleintritt richtung / Prufung dauerhafter Be-
ohne trieb als Kita und Ersatz-
neubau, Beobachtung
Betreuungsbedarf und
Zahlen
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Einrichtung Anschrift / Stadt- | Trager Altersgruppe | Zuweisung /| Sanierungsbedarf
teil Prioritat
Zwergenhaus Ernst-Thalmann- Stadt 0 Jahre his Bedarfsein- Gebaudeunterhaltung
am Park Strafl3e 09 / Schuleintritt richtung / Beobachtung Betreu-
OS Schkortleben ohne ungsbedarf und Zahlen
An der Muhle An der Mihle 1/ Stadt 0 Jahre bis Schwerpunk- | Neubau und Einwei-
OS Tagewerben Schuleintritt teinrichtung / | hung am 13.09.2019
mit ZusammenschluR der
ehem. Kita's Pinoccio
(Reichardtswerben) und
Regenbogen (Tagewer-
ben)
Sonnenkéfer Markrohlitzer Stadt 0 Jahre bis Schwerpunkt-| Ersatzneubau auf Schul-
Stral3e 33/ Schuleintritt einrichtung / | grundstiick geplant
OS Uichteritz mit
Glashiitte Glashittenweg 02/| Stadt 0 Jahre his Schwerpunkt-| Ersatzneubau erforder-
OS Wengelsdorf Schuleintritt einrichtung / | lich
mit
Hort - Kernstadt
Anne Frank Kikenthalstral3e Stadt Schuleintritt Schwerpunkt-| Sanierungsbedarf, For-
5-6/ bis 14 Jahre einrichtung / | dermittel beantragt
Neustadt-Nord ohne
Herder-Grund-
schule
Knirpsenland Karl-Liebknecht- Stadt Schuleintritt Schwerpunkt-| Investitionsbedarf auf-
Stral3e / bis 14 Jahre einrichtung / | grund Doppelnutzung
Klemmberg ohne Raume fur Schule und
Bergschule- Hort, Erweiterungsbe-
Grundschule darf
Kunterbunt Lindenweg 2 bis 7/| Integra gGmbH| Schuleintritt Schwerpunkt-| Geb&udeunterhaltung
West bis 14 Jahre einrichtung /
ohne
Kunterbuntes Erich-Weinert- Integra gGmbH| Schuleintritt Bedarfsein- Gebaudeunterhaltung,
Kinderhaus StralRe 18a / bis 14 Jahre richtung / Beobachtung Betreu-
West ohne ungsbedarf und Zahlen
und bei geringer Auslas-
tung Ubernahme durch
Kita Kunterbunt
Kleeblatt Millnerstrale 22 / | Integra gGmbH| Schuleintritt Schwerpunkt-| Gebaudeunterhaltung
Neustadt bis 14 Jahre einrichtung /
Herder-Grund- ohne
schule
Sudstadt- Sidring 118/ Deutsches Ro- | Schuleintritt Schwerpunkt-| Geb&audeunterhaltung,
knirpse Sid tes Kreuz bis 14 Jahre einrichtung / | Instandhaltung Fassade,
Kreisverband ohne Keller, AuBenanlagen
WeiRRenfels e.
V.

Hort - Ortschaf

t

Hort FESW Weinstral3e 38 / Evangelischer | Schuleintritt Schwerpunkt-| Investitions- und Erwei-

OS Burgwerben Schulverein bis 14 Jahre einrichtung / | terungsbedarf fiir
halle e. V. mit Grundschule und Hort

GroRBkorbetha | FriedensstralBe 15/| Stadt Schuleintritt Schwerpunkt-| Geb&udeunterhaltung,
OS GroRkorbetha bis 14 Jahre einrichtung /
Grundschule GroR3- ohne
korbetha

Mischka Kirchbergstrale 10| Stadt Schuleintritt Schwerpunkt-| Investitionsbedarf Ge-
OS Langendorf bis 14 Jahre einrichtung / | b&ude und Anlagen
Grunschule Lan- ohne
gendorf
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Einrichtung Anschrift / Stadt- | Trager Altersgruppe | Zuweisung /| Sanierungsbedarf
teil Prioritat

Strohbar Ahornweg 32/ Stadt Schuleintritt Schwerpunkt-| Aufwertung AuRenanla-
OS LeiRling bis 14 Jahre einrichtung / | gen
Grundschule LeiR- ohne
ling

Sonnenkéfer Markrohlitzer Stadt Schuleintritt Schwerpunkt-| Investitionsbedarf Ge-
Stral3e 33a/ bis 14 Jahre einrichtung / | b&ude und Anlagen,
OS Uichteritz mit Prifung Ersatzneubau
Adam-Ries-Grund-
schule

Quelle: Stadt WeilRenfels, Fachbereiche Birgerdienste, Handlungskonzept Kita 2030, September 2018

7.3
7.3.1

Fir die Stadt WeiRenfels sind die Grundschulbezirke aufgehoben. Den Schulen wurden jedoch
Bereiche bzw. Stadtgebiete zugeordnet, fir welche die jeweilige Schule die ndchstgelegene
Grundschule darstellt, um den Grundsatz der kurzen Wege und fuRBlaufigen Erreichbarkeit zu
gewabhrleisten. Das Handlungskonzept Grundschulen 2020 bis 2035 [32] wurde im Juni 2020
durch den Stadtrat beschlossen. GemalR Konzept sind alle Grundschulen auch in der langfris-
tigen Vorausschau bis zum Schuljahr 2035/36 bestandsféhig.

Schulen

Grundschulen

Tab. 7.3: Grundschulen und Schilerzahlen 2018

Schiler-
zahlen

Stadtgebiet Grundschule Trager Anmerkungen

Kernstadt
Neustadt

Stadt
WeilRenfels

Herderschule 223

Nordstral3e 34

Bergschule
Karl-Liebknechtstr. 6

Sanierung erfolgt bis 2021

Stadt
Weil3enfels

Klemmberg 222 Gebéaude | im Jahr 2015 komplett
saniert und voll ausgelastet (Ge-
baude 1l unsaniert und leerste-
hend)

Keine Kapazitaten, starker Zu-
wachs, fir Gewahrleistung 3-Zi-
gigkeit erforderlicher Erweite-

rungsbedarf

Prifung Nutzung der Altstadt-
schule als Erweiterungsstandort
zur Gewahrleistung der 3-Zugig-
keit

Keine Kapazitaten, starker Zu-
wachs, Raumbedarf, Ergdnzung
um Funktionsgebdude zur Ent-
lastung der Raumsituation
Teilsanierung erfolgt, weiterer In-
vestitionsbedarf besteht noch am
Schulgebdude, Schulturnhalle
und AufRenanlagen

West Stadt

Weilenfels

Albert-Einstein- 250
Schule

Kirschweg 86
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Stadtgebiet Grundschule Trager Schiler- | Anmerkungen
zahlen

Ortschaft

Burgwerben Freie Evangelische Evang. 123 Keine Angaben vorhanden
Schule Weilzenfels Schulverein
WeinstraRe 38 und Halle e.V
52

GrolRkorbetha | Grundschule Grol3- Stadt 118 Zur Gewahrleistung der Zweizi-
korbetha WeilRenfels gigkeit fehlt ein Klassenraum
Friedensstr. 15

Langendorf Grundschule Langen- Stadt 164 Sanierung erforderlich und be-
dorf WeilRenfels reits geplant
Schulweg 9 A

Lei3ling Grundschule Leifling Stadt 91 Saniert, Speisesaal und Turn-
BahnhofstraRe 7 WeilRenfels halle mit Sanierungsbedarf

Raumbestand gewahrleistet nur
1-Zugigkeit, keine weiteren Be-

darfe
Tagewerben Grundschule Tage- Stadt 86 Sanierung erfolgt,
werben/Reichardts- WeiRenfels Raumbestand gewahrleistet nur
werben 1-Zugigkeit, keine weiteren Be-
An der Miihle 1 darfe
Uichteritz Adam-Ries-Grund- Stadt 110 Erheblicher Investitionsbedarf,
schule WeilRenfels Wegfall Gemeinde Goseck ab
Markrohlitzer Str. 33A 2025 / 2026, Erhalt des Schul-
standortes und Gewahrleistung
Einziigigkeit
Quelle: Stadt WeilRenfels [32]
7.3.2 Weiterfuhrende schulische Einrichtungen und Bildungseinrichtungen

Trager der weiterfilhrenden schulischen Einrichtungen (Sekundarschule, Gymnasium, Forder-
schule, berufsbildende Schulen) sind der Burgenlandkreis oder private Trager.

Folgende Schulen stehen den Schiilern ab der 5. Klasse im Stadtgebiet zur Verfiigung:

Beuditz-Sekundarschule, Beuditzstral3e 4, 06667 WeilRenfels

Goethegymnasium Weil3enfels, Am Kloster 4, 06667 Weil3enfels

Sekundarschule Neustadtschule, NovalisstrafRe 11, 06667 WeilRenfels
Okowegschule Kugelberg, Kugelbergring 32, 06667 Weilenfels

Freie Sekundarschule und Freies Gymnasium GroRkorbetha, CELOOK Schultrager
GmbH, Merseburger Str. 3a, 06688 Weil3enfels OT Grol3korbetha

e Zentrum fur Technik, Wirtschaft und Hauswirtschaft, NordstralRe 18, 06667 WeilRen-
fels

Die Pestalozzischule (Forderschule fur Lernbehinderte) und die Schlossgartenschule (Forder-
schule fur Geistigbehinderte) umfassen den gesamten Einzugsbereich des Stadtgebietes. Die
Christophorusschule des Christlichen Jugenddorfwerk Deutschlands e.V. (CJD) ist ebenfalls
eine anerkannte Forderschule mit Ausgleichsklassen und erganzt das schulische Angebot im
Stadtgebiet von Weil3enfels.

Die Berufshildende Schulen Burgenlandkreis besitzt inren Hauptstandort in Weil3enfels.

Weiterhin ist die Deutsche Angestellten-Akademie (DAA) in Weil3enfels ansassig. Sie bietet
ein breites Spektrum an Weiterbildungs- und Umschulungsangeboten an.

Die Musikschule Heinrich Schitz, die Volkshochschule WeilRenfels, die Technische Ausbil-
dungs Zentrum GmbH, die Herzog August Stiftung und weitere private Unternehmen erganzen
die Bildungsangebote in der Stadt Weil3enfels.
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7.4 Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe

Das Jugendamt des Burgenlandkreises stellt einen kompetenten Ansprechpartner im Rahmen
der Kinder- und Jugendhilfe dar. Unter anderem entscheidet das Jugendamt, welche Hilfsan-
gebote durch betroffene Kinder und Jugendliche aber auch fiir deren Eltern wahrgenommen
werden kénnen.

Durch den Burgenlandkreis wird im Stadtgebiet ein Frauenhaus betrieben. Es dient als Zu-
fluchtsort fiir kérperlich und seelisch misshandelte bzw. bedrohte Frauen, Madchen und deren
Kinder sowie der Unterstitzung bei der Bewdltigung ihrer individuellen Lebenssituation.
Weiterhin gibt es folgende Beratungsstellen, die von sozialen Tragern oder der Stadt WeiRen-
fels betrieben werden.

Tab. 7.4: Einrichtungen fir Kinder- und Jugendbetreuung, Freizeitgestaltung
Einrichtung Anschrift / Trager Altersgruppe
Stadtteil
Jugend- und Freizeit- | Novalisstr. 4/ Caritasverband fur das Bistum Kinder-, Jugend- und Fami-
zentrum ,Bricke” Neustadt Magdeburg e.V lientreff
Stadstteilbiiro Neumarkt 6 / Stadt WeiRenfels
Neustadt
Kleeblatt MullnerstralRe Integra gGmbH Eltern-Kind-Zentrum
22/
Neustadt
JugendCityPastoral JudenstraRe 28/ | Katholische Pfarrei St. Elisabeth in
WeiRRenfels Altstadt WeilRenfels
Kinder- und Jugend- Am Muhlberg 35/ AWO WeiRenfels Soziale Dienste | 16 Platze
wohnheim Neustadt aGmbH

Quelle: Stadt WeilRenfels, 09/2020

Der Anteil von Kindern unter 15 Jahren, die in Bedarfsgemeinschaften leben, gilt als ein Indi-
kator fur Kinderarmut und tragt auch oft aufgrund der fehlenden finanziellen Mittel zur Segre-
gation und fehlenden Teilhabe am gesellschaftlichen Leben bei. Daher ist es wichtig in den
Stadltteilen, in den vielen Kinder davon betroffen sind, soziale und niedrigschwellige Angebote
anzubieten.

Die SGB Il Quote der Kinder unter 18 Jahre ist seit dem Jahr 2014 leicht riicklaufig.

Im Burgenlandkreis waren im Jahr 2016 4.264 Kinder und Jugendliche unter 15 Jahren auf
Leistungen nach dem SGB Il angewiesen. Der Anteil der unter 15-Jahrigen nichterwerbsfahi-
gen Leistungsberechtigten, gemessen an der Gesamtbevdélkerung unter 15 Jahren, lag im Jahr
2016 bei 20,7 % und sank in den Folgejahren leicht. So konnte fur das Jahr 2017 ein Wert von
19,7 % und fur das Jahr 2018 ein Wert von 17,1 % [33] ermittelt werden.

Das bedeutet, dass der Anteil der Kinder unter 15 Jahren, die in einer SGB-Il-Bedarfsgemein-
schaft leben, seit dem Jahr 2016 leicht ricklaufig ist.
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7.5 Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung

Menschen mit Behinderung sollen die gleichen Mdglichkeiten haben wie alle Menschen. Ihnen
soll eine weitestgehend selbstandige und eigenverantwortliche Lebensgestaltung ermdglicht
werden.

In Deutschland gibt es zwei wichtige Gesetze fir Menschen mit Behinderung: das Sozialge-
setzbuch 9 (Rehabilitation und Teilhabe behinderter Menschen) und das Sozialgesetzbuch 11
(Teilhabe-Leistungen). Nach diesen Gesetzen haben Menschen mit Behinderung das Recht,
am gesellschaftlichen Leben teilzunehmen und staatliche Angebote der Unterstiitzung in An-
spruch zu nehmen [26].

Im Stadtgebiet von WeilRenfels gibt es vielfaltige integrative Angebote von verschiedenen Tra-
gern, die sich fir die Menschen mit Behinderung und ihrer Gleichbehandlung in der Gesell-
schaft einsetzen. Sie bieten stationare und ambulante Wohnmaglichkeiten fir Menschen mit
Behinderung sowie eine angemessene berufliche Bildung und eine Beschéaftigung mit einem
entsprechenden Arbeitsentgelt in den Arbeits- bzw. Werkstatten an. Die sozialen Trager stel-
len fir die Stadt WeiRenfels einen wichtigen Kooperationspartner dar und haben in den ver-
gangenen Jahren zahlreiche Projekte, wie z. B. Nutzung des E-Werks als Werkstatt fiir behin-
derte Menschen, mitgestaltet oder umgesetzt.

Dabei wird das Ziel verfolgt, die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben zu férdern und zu stér-
ken. Darlber hinaus gibt es noch Angebote der beruflichen und sozialen Rehabilitation, die
Uber dauerhafte Beschéftigungsangebote eine Teilhabe am Arbeitsleben und die berufliche
Eingliederung auf den allgemeinen Arbeitsmarkt wesentlich unterstutzen.

Tab. 7.5: Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung im Stadtgebiet von Weil3enfels
Einrichtung Anschrift / Trager Angebote
Stadtteil
Kernstadt
WfbM Integra WeiRen-| Naumburger Integra Weil3enfelser Land gGmbH| Teilstationare Einrichtungen der
fels Str. 85-87/ Eingliederungshilfe:
Mitte 80 Platze
Fordergruppe WfbM Naumburger Integra WeiRenfelser Land gGmbH)| Teilstation&re Einrichtungen der
Integra WeilRenfels Str. 85 -87/ Eingliederungshilfe:
Mitte 18 Platze
Intensiv Betreutes Otto-Schlag- Integra WeilRenfelser Land gGmbH| Wohnheim an Werkstétten fir be-
Wohnen StraRe 35/ hinderte Menschen:
Kugelberg Intensiv Betreutes Wohnen
20 Platze
Wohnheim fur Behin- | Beuditzstr. 65/| Integra WeiRenfelser Land gGmbH| Wohnheim an Werkstatten fur be-
derte West hinderte Menschen:
24 Platze
Trainingswohnen Beuditzstr. 65 /| Integra WeiBenfelser Land gGmbH| Wohnheim an Werkstatten fur be-
Wohnheim fir Behin- | \west hinderte Menschen:
derte 5 Platze
E-Werk Schlachthof- Integra WeiRenfelser Land gGmbH| Werkstatt fur behinderte Menschen
stral3e 24 /
Neustadt
Schumannsgarten Promenade Integra WeiRenfelser Land gGmbH| Werkstatt fir behinderte Menschen
7-9/ Keramikwerkstatt, Promenadenla-
Altstadt den und Waschbar
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Einrichtung Anschrift / Trager Angebote
Stadtteil
Ortschaft
AuRenwohngruppe Christoph Bu- | Betreuungszentrum "Christoph Bu-| Wohnheim fiir geistig mehrfach be-
Betreuungszentrum chen Str. 2/ chen" GmbH & Co. KG hinderte Menschen

"Christoph Buchen"

OS Langendorf

11 Kapazitaten

Betreuungszentrum
"Christoph Buchen"

Christoph Bu-
chen Str. 2/

OS Langendorf

Betreuungszentrum "Christoph Bu-
chen" GmbH & Co. KG

Wohnheim fiir geistig mehrfach be-
hinderte Menschen

42 Kapazitaten

Tagesforderung fur
geistig behinderte
Menschen Langendorf

Christoph Bu-
chen Str. 2/

OS Langendorf

Betreuungszentrum "Christoph Bu-
chen”

GmbH & Co. KG

Teilstationare Einrichtungen der
Eingliederungshilfe:

11 Platze

WfbM Integra WeiRen-| Am Frauen- Integra WeiRenfelser Land gGmbH| Teilstationare Einrichtungen der
fels holze 1/ Eingliederungshilfe:

OS Leifling 180 Platze
Fordergruppe an Am Frauen- Integra WeiRenfelser Land gGmbH| Teilstationére Einrichtungen der
WfbM Integra WeiBen-| holze 1/ Eingliederungshilfe:
fels OS Leifling 18 Platze

Quelle: Stadt WeilRenfels, Februar 2019

Zur aktiven und direkten Beteiligung von Menschen mit Behinderungen am gesellschaftlichen
und politischen Leben im Stadtgebiet von WeiRenfels wurde im Jahr 2009 durch den Stadtrat
der Stadt WeilRenfels beschlossen, einen Behindertenbeirat zu griinden. Durch die Arbeit des
Beirats wird auf die Belange von Menschen mit Behinderung aufmerksam gemacht und eine
aktive Teilhabe am gesellschaftlichen Leben gewahrleistet. Die Mitglieder des Behinderten-
beirates werden grundséatzlich aus der Bevilkerungsgruppe der Behinderten oder aus Birge-
rinnen und Birgern berufen, die langjahrig aktiv mit Behinderten oder fiir Behinderte tatig sind.

Der Beirat ist somit ein wichtiger Ansprechpartner fir Menschen mit Behinderung und deren
Angehdrige, gestaltet die kommunale Behindertenpolitik mit und bringt die Interessen von be-
hinderten Menschen in Konzepte und Planungsvorhaben sowie in die politischen Gremien ein.

Beratung und Unterstiitzung erhalten Menschen mit einer Behinderung auch innerhalb der
Stadtverwaltung von WeiRenfels.

Ein wichtiges Handlungsfeld ist vor allem die Herstellung von Barrierefreiheit. Beispielsweise
wird die barrierefreie Planung und Bauausfiihrung bei kommunalen Hochbauvorhaben, aber
auch mittlerweile bei privaten Investitionen durch den Kriterienkatalog barrierefreies Bauen
(z.B. geméanR DIN 18040) und spezielle Férderprogramme unterstiitzt. Bei zukinftigen Stadte-
bauférderungsmaflnahmen sollte hier besonderes Augenmerk gelegt werden, um nicht nur die
Menschen mit Behinderungen, sondern auch alle mobilitdtseingeschrankten Bevélkerungs-
gruppen zu bericksichtigen.
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7.6 Einrichtungen der Seniorenbetreuung

Im Alter veréandern sich die Wohnanspriiche, sie werden individueller. Barrierefreiheit, Versor-
gungssicherheit, Hilfs- und Betreuungsleistungen aber auch das Leben in der Gemeinschaft
dominieren nun.

Die Zahl der Senioren ab 65 Jahre wird im Stadtgebiet von Weil3enfels bis zum Jahr 2030 um
7 % steigen. Somit stellt diese Altersgruppe im Jahr 2030 ca. 30 % der Gesamtbevdlkerung
der Stadt Weil3enfels dar.

Mit Blick auf den demografischen Wandel und der Tendenz der alternden Gesellschaft besteht
zukUnftig ein Handlungsbedarf an altersgerechten, barrierefreien Wohnformen, Sonderwohn-
formen und -einrichtungen sowie des Erhalts und Ausbaus von Strukturen fur die Pflegehilfe,
Alltagsbetreuung und -begleitung. Die Wohnbediirfnisse der Bevdélkerung sind, je nach Vitalitat
und Mobilitat, sehr unterschiedlich. Neben dem selbstbestimmten Wohnen in den ,eigenen 4
Wanden"“ gibt es eine Vielzahl von modernen Konzepten zur Betreuung und Pflege alterer
Menschen. Neben stationaren Pflegeeinrichtungen wie Alten- und Pflegeheimen gibt es die
vielfaltigsten Angebote, die dem Grundsatz ,so viel Pflege wie nétig, so viel Freiheit wie mdg-

lich* folgen.

Generell sind Menschen, die Unterstiitzungsangebote benétigen, im stadtischen Bereich eher
bereit, daflir eine Wohnortanderung vorzunehmen, als Menschen im landlichen Bereich. Im
landlichen Bereich bedarf es daher einer Vernetzung zwischen Betreuung, Pflege und hausli-
chen Angeboten.

Innerhalb des Stadtgebietes besteht bereits ein Angebot der modernen Altenpflege (Pflege-
dienste, Tages-/ Kurzzeitpflege, Betreutes Wohnen, Seniorenwohngemeinschaften). Durch
die_organisierte Wohnungswirtschaft wurden verstarkt alten-/altersgerechte, barrierearme
bzw. -freie Wohneinheiten zur Vermietung hergerichtet. Die Ergadnzung mit weiteren Wohn-
konzepten (z.B. (ambulant) betreute Wohngemeinschaften, Mehrgenerationenhauser, ge-
meinschaftliche Wohnprojekte, Wohngruppen mit passenden Wohn- und Betreuungsfunktio-
nen entsprechend des Betreuungs- oder Hilfsbedarfes) sind im Stadtgebiet zu entwickeln, um
den Bedarf nach selbstbestimmtem, selbststandigem Leben im Zusammenhang mit Pflege-/
Hilfsbedurftigkeit zu decken.

Derzeit bestehen im Stadtgebiet folgende Angebote fiir alters-/ seniorengerechtes und betreu-
tes Wohnen mit ambulanter und stationarer Pflege (nicht abschlieRend).

Tab. 7.6: Angebote fiir alters-/ seniorengerechtes / betreutes Wohnen mit ambulanter und stationarer
Pflege, Stand August 2020 (nicht abschliefRend)

Herderstral3e
(Pflegeheim und Kurzzeitpflege)

Neustadt

Trager Bezeichnung der Einrichtung Standort Anzahl der
Wohnanlage Wohnungen
bzw. Bettenan-
zahl
Kernstadt
Scheunpflug Wir pflegen Pflegeheim im Seniorenhaus Herderstraf3e 5 / 56 Betten

Betreutes Wohnen

HerderstralRe 56 /

60 Wohnungen

Neustadt

Pflege- & Betreuungsdienst
Tagespflege West

Senioren-Wohngemeinschaft

HandelstralRe 5 /
West

25 Tagespflege-
platze

12 Bewohner-
zimmer
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Trager

Bezeichnung der Einrichtung

Standort
Wohnanlage

Anzahl der
Wohnungen
bzw. Bettenan-
zahl

Pflegestiitzpunkt Neustadt
Betreutes Wohnen
Tagespflege Neustadt
Pflegeheim & Kurzzeitpflege

HerderstralRe 5 /
Neustadt

15 Tagespflege-
platze

Pflegestiitzpunkt Siid
Tagespflege Sid
Senioren-Wohngemeinschatft

Sidring 121/
Sud

20 Tagespflege-
platze

12 Bewohner-
zimmer

Pflegestiitzpunkt Kugelberg

Otto-Schlag-StraRe
36 / Kugelberg

Betreutes Wohnen

Leopold-Kell-StralRe

29 Wohnungen

12 / Neue Stral3e 11 /
Mitte

Betreutes Wohnen

Gustav-Adolf-StraRe
12 / West

8 Wohnungen

Diakonischer Verein Pflegeheim ,St. Laurentius® Merseburger StralRe 42 Betten
St. Laurentius e.V. 19 / Neustadt
DRK Weil3enfels DRK Altenpflegeheim Marienstral3e 18 / 48 Betten

Altstadt

Sozialstation WeilRenfels

(Mehrgenerationenhaus, KITA,
Tagespflege, Ambulanter Pflege-

stutzpunkt)

Sidring 118/
Sud

Senioren - Service — Wohnen
DRK
(betreutes Wohnen)

Pfarrer-Schneider-

46 Wohnungen

StralRe / Klemmberg,
Merseburger StralRe /

32 Wohnungen

Neustadt

Sudring / Suad
Lutherplatz 1/ Ferber-

66 Wohnungen
27 Wohnungen

,St. Franziskus®

stralle 1,3,5
[ West, Mitte
Beuditzstral3e/ Beu- 23 Wohnungen
ditzpassage
avendi Wohnpark "Am Tépferdamm” Am Topferdamm 71 Betten
19/21 / Altstadt 121 Senioren-
Service-Woh-
nungen
Ambulanter Pflegedienst Am Topferdamm -
,avendi mobil WeilRenfels” 19/21 / Altstadt
Caritas-Tragergesellschaft | Caritas Seniorenzentrum Otto-Schlag-StralRe 112 Betten
St. Mauritius gGmbH (ctm) | Kugelberg 32/ Kugelberg
Caritas Altenpflegeheim Selauer StralRe 24 / 80 Betten

Zeitzer StralRe /| WGT

Caritas Sozialstation
(ambulante Pflege)

Leopold-Kell-Straf3e
2a/ Mitte

AWO WeilRenfels Soziale
Dienste gGMBH

Wohnungsgenossenschaft

Sozialstation
(ambulante Pflege)

BeuditzstralRe 60a
[ Mitte

AWO Seniorenzentrum

Kirschweg 89

(offener Treffpunkt fiir Senioren, /West
mit Service flir Senioren)
Seniorenresidenz Sonneneck Heuweqg 19 35 Wohnungen

"Kohle Geiseltal" e.G. und

(betreutes Wohnen)

AWO WeilRenfels

/ RoBbacher StralRe

StadtLandGrin

April 2021


https://www.drkweissenfels.de/angebote/senioren-gesundheit/pflege-senioren/betreutes-wohnen/pfarrer-schneider-strasse.html
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Stadt WeiRenfels

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2030 79
Trager Bezeichnung der Einrichtung Standort Anzahl der
Wohnanlage Wohnungen
bzw. Bettenan-
zahl
Integra WeilRenfelser Land | Ambulanter Pflegedienst, Naumburger StralRe --
gGmbH Behinderten-, Jugendhilfe, Verhin- | 85-87 /
derungspflege West
Privat Pflegedienst im Lindenweg Inh. Lindenweg 8 / --
Nancy Brickner West
PFLEGE 2.0 Ambulanter Pflege- Kirschweq 39 / --
dienst West
1A Pflegedienst Franziska Heller SchillerstraRe 14 / --
Neustadt
Hausliche Alten und Kranken- Roéntgenweq 2 / --
pflege Buller, Inh. Diana Winter Neustadt
Kranken- und Altenpflege Naumburger StralRe --
Christine Keller Inh. Anja Rohte 741
GmbH West
Mobile Kranken- und Altenpflege Naumburger StralRe --
Kusche-Melzer GmbH 60 / West
Kranken- und Altenpflege An der Pforte 6 / --
Ursula Frey GmbH Altstadt
Ortschaften
Pflegeheim Christoph Bu- Pflegeheim Christoph Buchen Christoph-Buchen 110 Betten
chen GmbH & Co.KG Stral3e 2/
OS Langendorf
Betreuungszentrum ,Christoph Christoph-Buchen 27
Buchen* StralRe 2/
OS Langendorf
Privat Hausliche Alten- und Kranken- WeinbergstraRe 6 / --
pflege Uta Piller Inh. Christian Pil- | OT Kriechau
ler _ Merseburger StraRe
(Pflegedienst und Tagespflege) 32 / OT GroRkorbetha
Kietz Heike Hauslicher Pflege- FriedensstralRe 5 / --
dienst OT Grol3korbetha

Quelle: Recherche SLG August 2020

Neben den stationaren Angeboten bieten verschiedene Sozialverbédnde oder auch private An-
bieter freie Angebote hinsichtlich Betreutem Wohnen, mobiler Betreuung sowie Freizeitaktivi-
taten (z.B. Mehrgenerationenhaus am Sidring) an. Diese Angebote werden kiinftig an Bedeu-
tung gewinnen, so dass zusatzlich zu den bestehenden Einrichtungen weitere Betreuungs-
und Pflegeplatze als Alternativangebote eingerichtet werden sollten.
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Tab. 7.7: Freizeiteinrichtungen fir Senioren
Einrichtung Adresse / Stadtteil Trager
Kernstadt

Seniorengruppe im Stadtgebiet Wei-
Renfels

Kirschweg 89 / West

AWO Stadtverband Wei-
Renfelser Land e.V.

Seniorengruppe in der Seniorenresi-
denz "Sonneneck"

Heuweg 19 / RoRbacher StralRe

AWO Stadtverband Wei-
Renfelser Land e.V.

Mehrgenerationenhaus

Sidring 118 / Sud

DRK WeiRRenfels e.V.

Begegnungsstatte

KlosterstralBe 8 / Altstadt

Volkssolidaritat

Diakonische Begegnungsstatte

Gustav-Adolf-Strale 1/ Mitte

DIAKONIE

Seniorengruppe

Otto-Schlag-StraRe 36 / Kugelberg

Scheunpflug Pflege-

und Betreuungsdienst

Sidring 121 / Sud Scheunpflug Pflege-

und Betreuungsdienst

Seniorengruppe

HéandelstralRe 5 / West Scheunpflug Pflege-

und Betreuungsdienst

Seniorengruppe

Leopold-Kell-StralRe 12 / Mitte Scheunpflug Pflege-

und Betreuungsdienst

Seniorengruppe

HerderstraRe 5 / Neustadt Scheunpflug Pflege-

und Betreuungsdienst
Stadt WeilRenfels

Seniorengruppe

Stadstteilbiro Neumarkt 6 / Neustadt
Ortschaft

Seniorengruppe Burgwerben

AWO Stadtverband Wei-
Renfelser Land e.V.

AWO Stadtverband Wei-
Renfelser Land e.V.

OS Burgwerben

Seniorengruppe Leil3ling OS Leil3lingen

Quelle: Stadt WeilRenfels, Februar 2019

Im Jahr 2009 wurde durch den Stadtrat der Stadt Weil3enfels beschlossen, einen Senioren-
beirat ins Leben zu rufen und die Weichen fiir eine aktive und direkte Beteiligung der Senio-
rinnen und Senioren in der WeilRenfelser Kommunalpolitik gestellt. Durch die Arbeit des Beirats
wird auf die Belange von Senioren aufmerksam gemacht und eine aktive Teilhabe am gesell-
schaftlichen Leben gewahrleistet. Die Mitglieder des Seniorenbeirates sollen grundsatzlich aus
der Bevoélkerungsgruppe der Seniorlnnen sowie Vorruhestéandler berufen werden.

Der Beirat ist somit ein wichtiger Ansprechpartner fir Seniorlnnen und deren Angehdérige, ge-
staltet die kommunale Politik mit und bringt die Interessen von alteren Menschen in Konzepte
und Planungsvorhaben sowie in die politischen Gremien ein.

Beratung und Unterstitzung erhalten die Seniorlnnen auch innerhalb der Stadtverwaltung von
WeilRenfels.

Ein wichtiges Handlungsfeld ist auch, wie bei Menschen mit Behinderungen, vor allem die
Herstellung der Barrierefreiheit (vgl. hierzu Pkt. 7.5).

StadtLandGriin April 2021



Stadt WeiRenfels
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept INSEK 2030 81

7.7 Einrichtungen zur Integration von Mitbdrger/-innen nichtdeutscher Herkunft,
von Asylbewerber/-innen sowie soziale benachteiligten Menschen

Es werden bereits umfassende Beratungsangebote fiir sozial Benachteiligte und Menschen
nichtdeutscher Herkunft in der Kernstadt von Weil3enfels angeboten. Die Angebote werden in
Beratungsstellen oder Einrichtungen der sozialen Trager oder von der Stadt Weil3enfels durch-
gefuhrt. Sie dienen vor allem zur sozialen Integration, als Ort der Begegnung und des Austau-
schens sowie der Beratung bei behordlichen Wegen o.&.. Die Einrichtungen sind vor allem in
den Stadtteilen vorzufinden, wo sich in den vergangenen Jahren Problemlagen entwickelten
oder in zentraler Lage in der Altstadt. Die Probleme begrinden sich u.a. zum einen aus der
Bevolkerungsentwicklung und dem Zuzug auslandischer Mitbirger und zum anderen aus der
wirtschaftlichen Situation und Wohnsituation der vorrangig in den Stadtteilen Neustadt, Korn-
westheimer Ring und Mitte lebenden Bevolkerung nicht deutscher Herkunft.

Ziele der Beratungsangebote sind dabei die Férderung des interkulturellen Austausches und
das Verstandnis innerhalb verschiedener Bevolkerungsgruppen herzustellen sowie Hilfestel-
lungen im Alltag zu geben. Es soll dazu beitragen, dass Zugewanderte mehr am gesellschaft-
lichen Leben vor Ort teilhaben. Die Stadt unterstitzt die Projekte und die Arbeit der sozialen
Trager.

Tab. 7.8: Einrichtungen zur Integration
Adresse /
Einrichtun ) Trager Aufgabengebiet / Angebote
£ Stadtteil g g g g
Caritasberatungsstelle Leopold-Kell-Str. 2a/ | Caritas Beratung und Betreuung von Mig-
WeilRenfels Mitte ranten und Migrantinnen
Koordinierungs- und Marienstr. 46 / Stadt WeiRenfels Beratung und Betreuung von Mig-
Begegnungsstatte fir Altstadt ranten und Migrantinnen, Asylbe-
Migranten und Migran- werbern
tinnen
Neustadtbiiro Neumarkt 6 / Stadt Weil3enfels Beratung und Betreuung von Mig-
Neustadt ranten und Migrantinnen
VHS WeilRenfels Promenade 37/ Volkshochschule Sprachkurse
Altstadt Burgenlandkreis
Beratungsangebot in Marienstr. 46 / IB Mitte NL Sach- Beratung von Asylbewerbern
Koordinierungs- und Altstadt sen-Anhalt
Begegnungsstatten
Marienstr. 46 / IHK Beratung zum Thema Ausbildung
Altstadt far Migranten/-innen (KAUSA)
Otto-Schlag-Str. 34 / AWO WeilRenfels Betreuung von jungen Mittern mit
Kugelberg Soziale Dienste Kind
gGmbH
Bildungs- und Bera- Saalstralle 16 / BBI Vorbereitung der Arbeitsmarktin-
tungsinstitut GmbH Altstadt tegration, Anerkennung Berufsab-
Filiale WeiRenfels schlisse
BVU Nikolaistr. 38 / Bildungs-, Vermitt- Sprachkurse
Hollander lungs-, Unterneh-
mensberatungs-
GmbH
06217 Merseburg
Beratungsangebot im Neumarkt 6 / Arbeit und Leben Beratung migrantischer Arbeits-
Neustadtburo Neustadt kréafte
Angebot in Raumlich- Promenade 37 / Euroschule Hauptschulabschluss und Sprach-
keiten der VHS Altstadt kurse fur Migranten/-innen
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Adresse /
Einrichtun . Trager Aufgabengebiet / Angebote
HECREnd Stadtteil d Higanengen] d
Eltern-Kind-Zentrum Kita Kleeblatt Integra gGmbH 0 bis 14 Jahre
MullnerstraRe 22 / u.a. Integration von Gefliichteten
Neustadt und Personen mit Migranti-
schem/Post-Migrantischem Hinter-
grund

Quelle: Stadt WeilRenfels, Februar 2019

7.8 Handlungsempfehlungen

Die Stadt Weil3enfels bietet ein vielfaltiges Angebot von sozialen Einrichtungen an, um einer
familien-, kinder- und seniorenfreundlichen Stadt gerecht zu werden. Die vorhandenen Ein-
richtungen sind bedarfsgerecht zu erhalten und auszubauen.

Damit sich die Bevdlkerungsstruktur stabilisiert, der Zuzug geférdert bzw. der Wegzug vermie-
den und das Angebot fiir Familien gestarkt werden, sind Betreuungs- und Bildungseinrichtun-
gen vorzuhalten und Kooperationen, die Synergieeffekte erzeugen, zu unterstitzen.

Auch in Hinblick auf eine immer alter werdende Bevdlkerung sind Mal3nahmen und Projekte
zu foérdern, die ein generationsiibergreifendes Miteinander und Leben zukiinftig attraktiv ge-
stalten.

Die gesellschaftliche Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen ist in das stadtische Leben einzu-
binden.

In allen Bereichen des 6ffentlichen und privaten Lebens sowie im weiteren Stadtentwicklungs-
geschehen ist das Thema ,Barrierefreie Stadt in allen Lebensbereichen und fir alle Bevolke-
rungs- und Altersgruppen” zu bertcksichtigen und zu integrieren.

> Barrierefreie Stadt

Die Umsetzung von MaRRnahmen fiir eine barrierefreie Stadt dient allen Menschen mit und
ohne Behinderung, Senioren, Kindern, Eltern und Menschen, die (nur voriibergehend) in ihrer
Mobilitat eingeschrankt sind. Schwerpunkt bzw. ein Forderkriterium fir die Umsetzung von
MaRnahmen soll zukiinftig die Erflllung der barrierefreien Planung und Bauausfiihrung sein.
Das ist vor allen bei kommunalen Planungen wie Verwaltungsgebauden, Kindertagesstatten,
Schulen und Horte (einschlieBlich der AuRenanlagen), éffentlichen Grinflachen (Parks, Fried-
hofe usw.), Sportstatten und Bader, éffentlichen Kultureinrichtungen, in Einrichtungen des Ge-
sundheitswesens und der touristischen Bereiche zu berlicksichtigen. Aufgrund der Vielzahl
von denkmalgeschiitzten Gebauden und der vorhandenen Grundrisse im Stadtgebiet von Wei-
Renfels ist die Umsetzung der Barrierefreiheit nicht immer gewahrleistet. Hier sind zukinftig
innovative Losungen und enge Abstimmungen zwischen den zustandigen Behorden fir die
Gewabhrleistung der Barrierefreiheit notwendig.
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» Sanierung von Schul- und Kitagebauden

Es besteht kiinftig der Handlungsbedarf und -schwerpunkt in der weiteren Sanierung und Mo-
dernisierung der Gebaude der Kindertageseinrichtungen und Schulen, um die Betreuung und
Beschulung aller Kinder sicherzustellen und auf demografische Entwicklungen reagieren zu
kénnen.

Kindertageseinrichtungen sollen méglichst wohnortnah angeboten werden, um die Bewohner-
und Wohnstrukturen sowie die vorhandene Infrastruktur zu erhalten.

Das Angebot an Bildungs- und Betreuungseinrichtungen ist unter Bertcksichtigung des Be-
darfes und der Bevolkerungsstruktur langfristig zu sichern. Eine Sanierung oder ein Neubau
hat unter den Gesichtspunkten der Barrierefreiheit, des Brandschutzes und der Energieeffizi-
enz zu erfolgen. Dabei sind vor allem in den Ortschaften zentrale Standorte bei erforderlichen
Ersatzneubauten zu wéhlen, die in guter Erreichbarkeit zu den umliegenden Ortschaften lie-
gen. Die definierten Schwerpunkteinrichtungen der Kitas sind dauerhaft zu erhalten und auf-
zuwerten.

» Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau von sozialen Angeboten / Freizeitangeboten
far alle Bevolkerungs- und Altersgruppen in allen Teilen der Stadt

Die soziale Infrastruktur sowie die Chancen auf Teilhabe und soziale Integration der verschie-
denen Bevolkerungsgruppen ist durch die bestehenden Qualifizierungs-, Unterstiitzungs- und
Integrationsangebote zu erhalten und soll weiter verbessert sowie bedarfsgerecht erweitert
werden.

Es sind Kooperationen zu unterstitzen und zu bilden, die die Weiterentwicklung tragfahiger
Strukturen sowie die konzeptionelle Neuausrichtung von sozialen Angeboten und Einrichtun-
gen fordern. Dabei sind vor allem vorhandene Standorte und Potenziale in der Kernstadt von
WeiRRenfels zu nutzen und zu reaktivieren, die zur Belebung und fiir die Setzung neuer Impulse
beitragen.

Dabei sollte bei der Schaffung von sozialen Anlaufstellen oder Stadtteilbliros die Kombination
mit _interdisziplinaren und integrativen Angeboten (z. B. ,Mehrgenerationenhaus*) geférdert
werden. Unterstitzungsangebote, z. B. auch durch Soziale Arbeit und Schulsozialarbeit, Be-
ratungsangebote, sollen weiter etabliert und verstetigt werden.

» Unterstlitzung und Schaffung von weiteren Angeboten und Wohnformen fiir Senio-
ren

Die Senioren wollen solange wie moglich in ihrem gewohnten Wohnumfeld, dem Stadtteil/ -
quartier bzw. in ,ihrer” Ortschaft wohnen bleiben. Daher sind zuklnftig Ma3nahmen, vor allem
in Abstimmung mit den Wohnungseigentimern und sozialen Tragern, zum Um- und Ausbau
altersgerechter Wohnungen als auch Neubauten mit barrierefreien Wohnungen und Neubau
von Einrichtungen im Bereich der Pflege und Betreuung (z.B. Pflegeheim, Mehrgenerationen-
wohnen, ...) zu unterstiitzen. Die Bereitstellung von Serviceangeboten zur Beratung und als
Treffpunkt fir Senioren von den sozialen Tragern sind zu unterstiitzen und auszubauen, um
den Senioren eine Teilnahme am gesellschaftlichen Leben weiterhin zu erméglichen.

Bei eintretendem Pflegefall werden Pflegeeinrichtungen oder Einrichtungen des betreuten
Wohnens in Anspruch genommen. Hier sind zukinftig besondere oder neue Wohnformen, wie
z.B. kleine betreute Wohngemeinschaften von Demenz erkrankter Menschen o.4., zu férdern.

Besonderer Bedarf wird zukinftig in den Teilen der Kernstadt eintreten bzw. wachsen, in de-
nen bereits eine tendenzielle Uberalterung vorherrscht und bis 2030 zunehmend wird.
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Es betriff besonders folgende Stadtteile, in dem Menschen, die alter als 65 Jahre alt sind,
leben und auch nur wenige altersgerechte Angebote vorzufinden sind:

e West mit 41% > 65 Jahre und alter

o Kugelberg mit 42% > 65 Jahre und alter

e Neustadt-Nord mit 65 % > 65 Jahre und alter

e RolRbacher Stral3e mit 42% > 65 Jahre und alter
e Sud mit 30 % > 65 Jahre und alter

» Forderung und Ausbau der sozialen Angebote in Stadtteilen mit besonderem Hand-
lungsbedarf

In den Stadtteilen, wo die Sozial- und Bevolkerungsstruktur sehr heterogen und vor Heraus-
forderungen der Integration von Mitblrger-/ innen nichtdeutscher Herkunft und sozial benach-
teiligter Menschen stehen, ist die Bereitstellung von sozialen Angeboten erforderlich.

Dabei ist es wichtig, den Menschen einen leichten Zugang zur Beratung und Unterstiitzung zu
verschaffen und dartber hinaus Familien, hier insbesondere den Kindern und Jugendlichen
Bildungs- und Freizeitangebote zur Verfigung zu stellen und Wertevermittlung anzubieten.
Daher sind Nachbarschafts- oder Familientreffs sowie Freizeiteinrichtungen zu etablieren und
zu starken. Auch die Forderung und Weiterfihrung der Schulsozialarbeit ist ein wichtiger Fak-
tor, um den Kindern und Jugendlichen bei der Entwicklung zum Heranwachsenden und bei
individuellen, aber auch sozialen Problemlagen zu beraten und in ihrer Kompetenz zu starken.

Besonders in folgenden Stadtteilen sind diese Angebote zu etablieren, da hier ein erhohter
bzw. sehr hoher Anteil an Einwohnern nichtdeutscher Herkunft lebt.

¢ Mitte mit 10,4

¢ Neustadt mit 48,6 %

¢ Kornwestheimer Ring mit 18 %

Darlber hinaus sind Angebote der offenen Jugendarbeit im Stadtteil zu férdern. Elr eine nach-
haltige Angebotsstruktur bedarf es dabei einer genauen und zielfihrenden Analyse. Vor allem
Sportflachen oder andere offene Treffpunkte bieten zahlreiche Méglichkeiten fir Kinder- und
Jugendliche, zusammenzukommen und ihre Freizeit sinnvoll zu gestalten.

ZukUnftig ist im Rahmen entsprechender aufzustellender Handlungskonzepte zu priifen, ob
die Etablierung eines Quartiersmanagements zur Koordination sozialer, baulicher oder sons-
tiger Projekte zur Situationsverbesserung im jeweiligen Stadtteil beitragen kann.

» Entwicklung von Projekten zur Forderung von Bildung

Die Verbesserung und der Ausbau von Bildungsangeboten und Kooperationen sollen bei zu-
kunftigen Projektentwicklungen im Vordergrund stehen. Prioritéres Projekt der Stadt Weil3en-
fels in Zusammenarbeit mit den Burgenlandkreis ist die Entwicklung eines Campus in der Alt-
stadt in Verbindung mit dem Goethegymnasium und des Klostergeb&dudes St. Claren sowie
des angrenzenden Stadtparkes. Ziel ist die Belebung und Nutzung der Gebaude sowie der
umliegenden Flachen mit der Bereitstellung und Absicherung eines qualitativen und vielfalti-
gen Bildungsangebotes.
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» Forderung eines lebenslangen Lernens

Der Bildungsbericht des Burgenlandkreises orientiert sich am Modell des lebenslangen Ler-
nens, dass von der frihkindlichen Bildung Uber die Schulbildung, Aus- und Weiterbildung bis
zur Ruhestandsphase geht [25]. Daher ist es wichtig, im Stadtgebiet von Weil3enfels fir alle
Bevolkerungsgruppen und -schichten entsprechende Angebote zu sichern und zu unterstit-
zen. Hier sind vor allem die vorhandenen Einrichtungen der informellen Bildung wie die Volks-
hochschule, die Musikschule und die Bibliothek zu nennen.

» Forderung der Vernetzung von Bildung, Kultur/ Tourismus, Wirtschaft und Politik

Die bestehende Bildungslandschaft ist durch Kooperationen mit kulturellen, wirtschaftlichen,
politischen Einrichtungen und Akteuren zu verbinden. Eine Vernetzung von Schule, Ausbil-
dungs-, Jugend-, Sozial- und Kulturbereichen mit wirtschaftlichen, politischen aber auch tou-
ristischen Angeboten zur Nutzung durch Jedermann (Burger, Gaste Touristen, ...) tragt zur
Foérderung von Allgemein-, Alltags- und Erfahrungswissen bei. Darliber hinaus werden das
Geschichtsbewusstsein sowie die Toleranz und Akzeptanz gegeniiber Neuem und Fremdarti-

gen gefdrdert.

8 Allgemeine Daseinsvorsorge und Basisdienstleistungen
8.1 Dienstleistungsangebot der Stadtverwaltung

Die Stadtverwaltung mit ihnrem Sitz im Rathaus am Markt und im Technischen Rathaus in der
KlosterstralRe in WeilRenfels nimmt die Verwaltungsaufgaben fiir das gesamte Gemeindege-
biet wahr. Das Verwaltungsamt gliedert sich neben dem Buro des Oberburgermeisters in die
Fachbereiche | - Zentrale Dienste, FB Il - Burgerdienste, FB Il - Technische Dienste und Stadt-
entwicklung, FB IV — Stadtische Dienste und V — Finanzdienste. Es steht den Blrgern an den
Sprechtagen Montag, Dienstag und Donnerstag sowie nach Vereinbarung offen.

Die einzelnen Ortschaften werden durch Ortsblrgermeister vertreten.

Neben der Erfullung von Pflichtaufgaben wird die Lebensqualitdt der Gemeinde entscheidend
durch die Erfullung freiwilliger Aufgaben bestimmt. Hier geht es um die Bereitstellung von An-
geboten, die das Leben in der Gemeinde lebenswert und attraktiv machen. Neben einem at-
traktiven Stadtbild mit sanierten Gebauden und Griunflachen z&hlen dazu z.B. auch Kinderbe-
treuung, Freizeitangebote fir alle Altersgruppen, Betreibung von Flachen und Anlagen wie
Jugendeinrichtungen, Sportplatze, Freibader, Museen, Sicherung eines dffentlichen Verkehrs-
netzes oder auch die Unterstiitzung der Vereinsarbeit und vieles mehr.

Je knapper das Geld, desto weniger dieser freiwilligen Aufgaben kénnen umgesetzt werden.
Demzufolge ist es unumganglich, die Wirtschaft und das Gewerbe in der Stadt am ,Laufen® zu
halten, zu férdern und Neuansiedlungen von Unternehmen zu férdern, wodurch Gewerbesteu-
ereinnahmen erfolgen kénnen. In diesem Zusammenhang ist jedoch auch jeder Blirger ange-
halten, diese Unternehmen durch Inanspruchnahme der angebotenen Dienstleistung zu un-
terstitzen.
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8.2 Gesundheit und Pflege

Die Stadt WeilRenfels Ubernimmt als Mittelzentrum die gesundheitliche und medizinische Ver-
sorgung fur das Stadtgebiet und fiir die sie umgebende Region.

Die Asklepios-Klinik in der Naumburger Straf3e 76 im Stidwesten der Kernstadt von Weil3en-
fels ist ein Krankenhaus der Schwerpunktversorgung. Die Klinik besitzt ein zertifiziertes Brust-
, Darm- und Prostatakarzinomzentrum sowie ein Medizinisches Versorgungszentrum. Sie ist
daruber hinaus Bildungszentrum fiir Gesundheitsberufe und fungiert als Akademisches Lehr-
krankenhaus der Martin-Luther Universitat Halle-Wittenberg.

Im Stadtgebiet ansassige Allgemein- und Facharzte decken die medizinische Grundversor-
gung zusatzlich ab. Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass die Barrierefreiheit einzelner Einrich-
tungen noch nicht gegeben ist und damit fir einen Teil der Bevdlkerung schwer erreichbar ist.

Der Gesundheitsférderung dienen auch Sport- und Bewegungsangebote, die Uberwiegend
durch die Vielzahl der Vereine im Stadtgebiet abgedeckt werden sowie das Angebot an Griin-
und Erholungsflachen.

Dartber hinaus sind im Stadtgebiet — vorrangig in der Kernstadt - die verschiedensten Einrich-
tungen der ambulanten und stationdren Pflege, des betreuten Wohnens sowie Dienstleister
der Alltagshilfe angesiedelt (vgl. Pkt.7.6). Diese Dienstleister agieren regional und gemeinde-
Ubergreifend, wodurch auch die landlichen Ortschaften der Stadt WeiRenfels bedient werden.
Der zukiinftige Bedarf ist jedoch aufgrund der verschiedenartigsten Bediirfnisse der einzelnen
Personen in Kombination der jeweiligen Lebensumstande, Wohnsituation und der Bedurfnisse
hinsichtlich eines selbstbestimmten und selbststandigen Lebens in Verbindung mit erforderli-
chen Alltagshilfen bzw. Pflegeaufwand nicht moéglich. Die Regelung erfolgt vielmehr Uber die
aus den tatsachlichen Einzelfallen begriindete Nachfragen und den vielféltig zur Verfigung
stehenden und jederzeit erganzbaren Angeboten.

8.3 Brandschutz

Aufgrund von § 1 Absatz 1 und § 2 Absatz 1 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes
Land Sachsen-Anhalt (BrSchG LSA) ist die Stadt WeilRenfels fir die Erfillung der Aufgaben
des Brandschutzes innerhalb des eigenen Wirkungskreises verantwortlich. Dazu zahlen Mal3-
nahmen zur Abwehr von Brandgefahren (vorbeugender Brandschutz), die Brandbekampfung
(abwehrender Brandschutz) sowie die technische Hilfeleistung bei Ungliicksfallen. Unter Hil-
feleistungen fallen auch alle Mal3hahmen zur Wasserrettung, soweit diese nicht durch die Not-
fallrettung wahrgenommen werden.

Die Organisation der Feuerwehr ist so zu strukturieren, dass das vorhandene Gefahrdungs-
potential im Einzugsgebiet beherrscht werden kann. D.h. insbesondere, dass die Erreichung
des Einsatzortes durch die Feuerwehr in der Regel zu jeder Zeit und an jedem Ort innerhalb
der Gemeinde, der Uber 6ffentliche Verkehrsflachen erreichbar ist, unter gewohnlichen Bedin-
gungen innerhalb von 12 Minuten nach der Alarmierung maoglich ist.

Die Stadt WeilRenfels hat eine Risikoanalyse und Brandschutzbedarfsplanung erstellt, die die
Grundlage zur Bemessung der Feuerwehr bildet [7]. Die Analyse ist in regelmaligen Abstan-
den fortzuschreiben.

Gemal der gesetzlichen Verpflichtung unterhalt die Stadt WeilRenfels eine Freiwillige Feuer-
wehr und fur die Ortschaften die Ortsfeuerwehren. Sie nehmen die Aufgaben des Brandschut-
zes nach dem Brandschutzgesetz wahr. Es gibt einen Feuerwehrstandort in der Kernstadt
WeilRenfels (Stadtteil Mitte) und sowie 14 Ortsfeuerwehren in den Ortschaften.
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Im Ergebnis der Risikoanalyse und Brandschutzbedarfsplanung wurde festgestellt, dass aktu-
ell keine strukturellen Veranderungen vorzusehen sind. Ein Hauptschwerpunkt liegt vor allem
darin, die Einsatzbereitschaft und die Ausstattung mit den entsprechenden Standards dauer-
haft zu gewéhrleisten. Dazu gehoren u. a. die Vorhaltung hauptamtlicher Einsatzkréfte, die
Bildung von Alarmierungsgemeinschaften zwischen den Ortschaften, die Unterstitzung der
Zusammenarbeit der einzelnen Feuerwehren und die technische Ausstattung sowie die In-
standhaltung und DIN-gerechte Sanierung der bestehenden Gebaude bzw. Geratehauser.

Die Mitgliederwerbung, Nachwuchsforderung und Unterstiitzung der Kinder- und Jugendfeu-
erwehren sowie die qualifizierte Aus- und Fortbildung der Einsatzkréafte sind weitere wichtige
Mafinahmen, um die Ortsfeuerwehren stabil und leistungsféahig zu halten.

Zu beachten ist dabei, dass es sich bei der Feuerwehrbereitschaft um einen Freiwilligendienst
handelt. Die Kameraden gehen ihrer taglichen Arbeit nach und stehen somit besonders am
Tage nicht fur Einsatze zur Verfigung. Die Mitgliedschaft in einer Ortsfeuerwehr ist eng mit
dem Wohnort verbunden. Zudem leisten die Ortsfeuerwehren einen wichtigen Beitrag zum
gesellschaftlichen Zusammenleben, da durch sie verschiedene Veranstaltungen durchgefuhrt
werden.

8.4 Friedhofs- und Bestattungswesen

In der Kernstadt und den Ortschaften befinden sich kommunale und kommunal verwaltete
Friedhofe. Sie dienen als 6ffentliche Einrichtungen der Bestattung von verstorbenen Personen.
Sie sind wichtiger Bestandteil des gesellschaftlichen Lebens und dienen als Riickzugsorte fiir
die Trauernden.

Friedhofe im Stadtgebiet

Weil3enfels "Am Sausenhdlzchen”
Borau "Hinter den Garten"
Burgwerben "WeinstralRe"
GrolR3korbetha "Schkortlebener Straf3e"
Kleinkorbetha "Oeglitzscher StrafRe"
Kriechau "Brunnenstral3e"

Langendorf "An der Burghause"
LeiRling "Kirchberg"

Markwerben "Rodelbahn”

Obschitz "Am Friedhof" (Jahnring)
Pettstadt "Am Denkmal" (Leihaer Straf3e)
Reichardtswerben "Friedhofsweg"
Storkau "Am Gut"

Tagewerben "Friedhofsweg"

Uichteritz "Storkauer Weg"

Lobitzsch "Zum Storchennest”

Die Trauerhallen der Friedhdfe in der Kernstadt sowie in den Ortschaften weisen z.T. einen
erheblichen Instandhaltungs- und Sanierungsbedarf auf. Teilweise flihrte der Sanierungsstau
zu statischen Bedenken bzw. zu Sperrungen einzelner Trauerhallen (z.B. Trauerhalle Ob-
schiitz). Eine grundhafte Sanierung der betreffenden Gebéaude steht jedoch in einem sehr star-
ken Missverhaltnis zur tatsachlichen Nutzung. Um die erforderlichen SanierungsmafRhahmen
umzusetzen, sind Finanzierungskonzepte oder ggf. die Beanspruchung geeigneter Férderpro-
gramme erforderlich. Auch die Auf3enanlagen und Einfriedungen einzelner Friedhdfe weisen
einen Sanierungsbedarf auf. Marodes historisches Mauerwerk, verschlissene Toranlagen aus
Holz oder verschlissene Einzdunungen beduirfen oft einer Erneuerung.

Weiterhin befinden sich kirchliche Friedhdfe im Stadtgebiet.

Auf den einzelnen Friedhdfen werden die unterschiedlichsten Grabstattenformen (Erdbestat-
tung oder Urnenbeisetzung in Reihen-/ Wahlgrabstatte, Urnenstauden-/-baumgrabstatte, Ur-
nenkammer in Urnenstelen/-wanden, Gemeinschaftsgrab), vorgehalten.
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8.5 Ordnung, Sicherheit und Sauberkeit im Gemeindegebiet (stadtischer Bauhof)

Durch den Fachbereich IV — Stadtische Dienste der Stadtverwaltung Weilenfels wird der Be-
reich des Baubetriebshofes abgedeckt. U.a. Ubernimmt dieser Aufgaben des Bauhofes, der
Stadtreinigung und StraRenbeleuchtung sowie die Pflege der Grunflachen einschlief3lich des
stadtischen Baumbestandes und der Anlagenpflege der stadtischen Friedhofe. Auch die Ko-
ordination der Gemeindearbeiter ist beim Bauhof angesiedelt.

Der zentrale Stutzpunkt des Bauhofs befindet sich in der Kernstadt Weil3enfels im Stadtteil
West (Johannes-R. Becher Stral3e 30). Ergéanzt wird der Bauhof durch die Stltzpunkte in
GroRRkorbetha, Langendorf, Reichardtswerben und Storkau sowie auf dem Friedhof ,Am Sau-
senhdlzchen®.

Aufgrund der Lage des Bauhofes in direkter Nachbarschaft zur Wohnbebauung treten haufig
Nutzungskonflikte auf. So kann z.B. die gebotene Errichtung einer Siloanlage zur Streusalzla-
gerung auf dem Bauhofgelénde nicht umgesetzt werden, da sich diese Anlage nicht in das
Stadtbild einfiigen wirde. Es treten Larmbelastungen innerhalb der Wohnbauflachen auf, die
durch die An- und Abfahrt der Bauhof-Fahrzeuge verursacht werden. Dartiber hinaus ist der
Standort im Stadtteil West, bezogen auf das gesamte Stadtgebiet, als dezentral einzustufen.
Langfristig sollten Uberlegungen hinsichtlich einer Standortverlagerung des Bauhofes an ei-
nen zentraleren und konfliktarmeren Standort (z.B. gemischte oder gewerbliche Bauflache) in
der Kernstadt angestrebt werden. Gleichzeitig lieRen sich die gegenwartig stark zergliederten
Lager des Kulturamtes und des Fachbereiches IV zusammenlegen und zentral bewirtschaften.
Gegebenenfalls lassen sich hier weitere Bereiche oder Stiitzpunkte biindeln. Ublicherweise
eignen sich hierfur Flachen mit mindestens 15.000 bis 20.000 m2, um auch zuklnftigen Ent-
wicklungen gerecht werden zu kénnen.

In diesem Zusammenhang ist eine mittelfristige Zusammenlegung von bestehenden Stiitz-
punkten zu diskutieren. So weisen die Stitzpunkte Langendorf und Reichardtswerben sehr
zergliederte Raumlichkeiten auf (Lager, Unterstellméglichkeiten fur Gerate und Maschinen,
Aufenthaltsrdume sind an verschiedenen Standorten in den Ortschaften angesiedelt), die einer
effektiven Nutzung entgegenstehen. Durch den Stitzpunkt Langendorf missen teilweise meh-
rere Orte in Langendorf und Lei3ling angefahren werden, um die erforderlichen Gerate und
Maschinen zur Umsetzung einzelner Aufgaben zu holen und arbeitsfahig zu sein. Eine Zusam-
menlegung in Langendorf ware nur im Zuge eines Neubaus realisierbar. Alternativ zu einem
solchen Neubau in Langendorf bietet sich die Bundelung am Standort Lei3ling bei Nutzung
und Erweiterung der vorhandenen Raumlichkeiten an. Oder, sofern die Kapazitaten es ermdg-
lichen, eine Angliederung an den Zentral-Stlitzpunkt in der Kernstadt. Dartiber hinaus besteht
an einzelnen Stutzpunkten ein genereller Sanierungsbedarf der baulichen Anlagen (insbeson-
dere Reichardtswerben — unzureichende Umkleiden und Sanitdranlagen — und Langendorf).
Aufgrund der relativen Nahe einzelner Standorte und zur weiteren Steigerung der Effizienz
erscheint langfristig, je nach Stitzpunkt, eine Standortzusammenlegung oder Eingliederung in
den neuen zentralen Bauhof als sinnvoll. Das Fir und Wider ist durch den Fachbereich IV —
Stadtische Dienste zu prifen. Die Ergebnisse sind in einer zukunftsfahigen Bauhof-Konzeption
zusammenzufassen, die Grundlage der Standortoptimierung ist.
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8.6 Handlungsempfehlungen

Die Stadt WeilRenfels Gbernimmt aufgrund ihrer Mittelzentrumsfunktion fir die Kernstadt und
ihre Ortschaften sowie das Umland vielfaltige Aufgaben der Daseinsvorsorge. Die vorhande-
nen Kliniken und Einrichtungen sind zu erhalten und ausbauen. Die 6ffentlichen Einrichtungen
und Anlagen sind bedarfsgerecht zu erhalten.

» Bedarfsgerechte Ausstattung und Sanierung der 6ffentlichen Einrichtungen fir die
Daseinsvorsorge

Die offentlichen Einrichtungen mit ihren baulichen Anlagen und Freiflachen zur Daseinsvor-
sorge sind bedarfsgerecht auszustatten, zu sanieren und ggf. zu erneuern. Viele offentliche
Gebaude und Anlagen weisen Mangel auf und entsprechen nicht den heutigen Anforderungen.
Moglichkeiten zur Bundelung von Ressourcen und Zentralisierung von Standorten sind zur
finanziellen Entlastung fir die Stadt sowie Aufrechterhaltung der jeweiligen Funktion zu prifen
und umzusetzen.

» Erhalt der medizinischen Versorgung und Funktion als Mittelzentrum

Die Funktion als Mittelzentrum mit der Aufgabe der medizinischen Versorgung ist zu erhalten
und starken. Der Ausbau eines medizinischen Netzwerkes in Kooperationen mit den sozialen
Tragern ist weiterzufuhren, um allen Bevolkerungsgruppen eine medizinische Grundversor-
gung zu gewahrleisten. Auch hier gilt im Hinblick auf die demografische Entwicklung barriere-
freie Zuganglichkeit zu gewahrleisten. Das bestehende Krankenhaus ist als medizinisches
Versorgungs- und Bildungszentrum dauerhaft zu erhalten

» Gesundheits- und Bewegungsforderung

Sportliche Angebote dienen der Gesundheit und tragen vor allem bei Mitgliedschaft im Verein
0.4. zur aktiven Teilnahme am gesellschaftlichen Leben bei. Sowohl der Erhalt der Sport- und
Freizeiteinrichtungen als auch die Unterstitzung der Vereine sind notwendig, um das vielfal-
tige Angebot im Stadtgebiet aufrechtzuerhalten.

Erganzend sollen in den jeweiligen Stadtteilen bedarfsgerecht Standorte bzw. Einrichtungen
ausgebaut oder gebiindelt werden, in denen vielfaltige und verschiedene Angebote fir alle
Alters- und Bevolkerungsgruppen zur Verfiigung stehen. Zur Bedarfsermittlung sind projekt-
bezogene Analysen und Konzepterstellungen erforderlich.

Als Praxis-Modell-Beispiel ware hier z.B. der Ausbau des Filmecks/ Tagewerbener Stral3e 1
in der Neustadt, aber auch das leerstehende Gloria im Stadtteil Neustadt und das Bahnhofs-
gebaude zu nennen.
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9 Sport und Freizeit
9.1 Sporteinrichtungen

Die Stadt WeilRenfels verfiigt Uber eine Bader- und Sportstattenkonzeption aus dem Jahr 2002,
die als Grundlage fir den Erhalt, Sanierung und Ausbau der Sportstatten beziehungsweise
Entwicklung von Standorten unter dem Gesichtspunkt der Schulnetzplanung und der Bevdlke-
rungsentwicklung dient [6].

Abb. 9.1: Qbersichtskarte Sport- und Freizeiteinrichtungen Kernstadt
(Ubersicht Gber die Gesamtstadt - siehe Anlage 1

Sporthalle
Sportplatz

Schwimmhalle/
Freibad

Wassersport/

Bootsanleger

Quelle: eigene Darstellung

Es gibt ein breites Angebot an Sporthallen und -anlagen. Sie tibernehmen vielfaltige Aufgaben.
Zum einen decken die Sport- bzw. Turnhallen den Schulsport an der nachstgelegenen Schule
ab, zum anderen werden sie von gemeinnitzigen Sport- und Freizeitvereinen genutzt. Damit
leisten sie einen wichtigen Beitrag zur Teilnahme am gesellschaftlichen, aktiven und sozialen
Leben. Jedoch werden vorrangig die in Tragerschaft der Stadt WeilRenfels befindlichen Sport-
und Turnhallen fur den Vereinssport genutzt. Die Sport- und Turnhallen in Tragerschaft des

StadtLandGriin April 2021



Stadt WeiRenfels
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

INSEK 2030

91

Landkreises werden gréRtenteils nur durch den Schulsport genutzt und sind fur den Vereins-
sport nicht zugénglich. Hier bestehen Potenziale, um zusatzliche Angebote zur Nutzung von
Sport- und Turnhallen durch den Vereins- und Breitensport zu ermdglichen.

Uber den Breitensport hinaus, gibt es in der Stadt WeilRenfels Spitzensportarten, die national
und international erfolgreich sind. Dazu gehéren u. a. der Unihockey Club Sparkasse Weil3en-
fels e.V. (UHC), der Syntainics MBC und die Radsportler des White Rock e.V..

Der Sportkomplex mit dem Stadion und der Stadthalle westlich der Stadtmitte von Weil3enfels
nimmt aufgrund seiner GroR3e, den vielfaltigen Nutzungsangeboten und der Lage im Griinen
einen besonderen Stellenwert ein. Die Stadthalle ist als multifunktionale Sport- und Mehr-
zweckhalle konzipiert. Es konnen Hallenspielarten wie Handball, Basketball, Unihockey, Bad-
minton, Volleyball u.a. unter Wettkampfbedingungen betrieben werden. Bis zu 3.000 Zu-
schauer kdnnen auf den Triblinen sowie auf Stehplatzen untergebracht werden.

Tab. 9.1: Weitere Sport- und Turnhallen
Sporthalle Standort Eigentimer / | Nutzung Anmerkungen / Bedarfe
Stadltteil Trager
Kernstadt
Stadthalle Beuditzstral3e 69 Stadt/ Mehrzweckhalle / Sicherung Bewirtschaftung
Mitte Eigenbetrieb Schul- und Vereins- Parkplatz
sport Errichtung Busparkplatz
Stadion Sportkomplex | Erweiterungsbedarf fiir
Gymnastikraum
Gewabhrleistung Hochwas-
serschutz
Schlossgar- | Zeitzer Strae 23 b | Stadt/ Schul- und Vereins-
ten Altstadt Eigenbetrieb sport
Neustadt- NovalisstraRe 11 Burgenland- Schul- und Vereins-
schule Neustadt kreis sport
Herder- Nordstraf3e 40 Stadt Schul- und Vereins-
schule Neustadt sport
Okoweg- Kugelbergring 32 Landkreis Schulsport Kein Vereinssport
schule Kugelberg
Bildungs- Siidring 129 CJD, Schulsport Kein Vereinssport
trager Sud priv. Bildungs-
trager
Einstein- Kirschweg 86 Stadt Schul- und Vereins-
schule West sport
West ,Inge Thomas-Miintzer- Stadt / Sporthalle fir Vereins-
Schanding® StralRe 17a Eigenbetrieb sport
West
Goethegym- | Rosalskyweg Landkreis Schulsport Kein Vereinssport
nasium Altstadt
Pestaloz- J.-R.-Becher-StraBe | Landkreis Schulsport Kein Vereinssport
zischule 17
West
Altstadt- Promenade 39 Stadt Vereinssport
schule Altstadt
Kloster Am Kloster 4 Stadt Schul- und Vereins-
Altstadt sport
StadtLandGriin April 2021




Stadt WeiRenfels

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 92

Sporthalle Standort Eigentimer / | Nutzung Anmerkungen / Bedarfe
Stadtteil Trager

Filmeck WielandstraRe 1 Stadt / Vereinssport Entwicklung Turnhalle
Neustadt Eigenbetrieb Filmeck i.V.m. Stadtteil-

zentrum Nord, weitere Ab-
stimmungen erforderlich

Beuditz- Beuditzstralle 41 Landkreis Schulsport Kein Vereinssport

schule Mitte

Tagewerbe- | Tagewerbener Landkreis Berufshildende Schulen | Kein Vereinssport

ner Stral3e Stralle 75
RoRbacher StralRe

Ortschaft

Kegelbahn Am Zeiselberg 1 Birgergenos- | 2-Bahnen-Anlage

Burgwerben | OS Burgwerben senschaft Vereinssport

Sport- und Stadionstral3e 10, Stadt / Eigen- Dreifeldhalle,

Kulturzent- OS Grof3korbetha betrieb Schul- und Vereins-

rum Grof3- sport

korbetha mit

~Werner-

Giersch-

Halle*

Sporthalle Friedensstraf3e 15, Stadt Schul- und Vereins-

Grundschule | OS Grof3korbetha sport

Sporthalle Schulweg 9 A Stadt Schul- und Vereins-

Grundschule | OS Langendorf sport

Kegelbahn HegelstralRe 1c, Stadt/ 4 Bahnen-Anlage

Langendorf OS Langendorf Eigenbetrieb Vereinssport

Hundesport- | Hegelstralle, Eigenbetrieb Vereinssport

lerheim Lan- | OS Langendorf

gendorf

Sporthalle Markréhlitzer Stadt Schul- und Vereins-

Adam-Ries- Stral3e 33A, sport

Grundschule | OS Uichteritz

Quelle: https://sport-freizeitbetrieb-weissenfels.de/

Tab. 9.2: Sportplatze
Sportplatz Standort Eigentimer / | Nutzung Anmerkungen / Bedarfe
Stadtteil Trager
Kernstadt
Stadion Beuditzstral3e 69 | Stadt/ Rasenspielfeld inkl. leicht- | Errichtung Kunstrasenplatz
Sportkom- Mitte Eigenbetrieb / | athletischer Tennenanlage, | Bepflanzung Retentionsfla-
plex Erbpachtver- Rasennebenspielfeld, 3 chen und Nebenflachen,
trag mit Ten- Rasenvolleyballfelder, 6 z.B. essbare Landschaf-
nisclub Tennissandplatze mit Ver- | ten/Bienen- und Hummel-
einsheim, Jugend-/Freizeit- | wiese
spielfeld, Streetbasektball-
anlage, TT-Anlage, Grol3-
schach-/Mihlespielfelder
Sportanlage | Réntgenweg Stadt / Sportplatz mit Laufbahn, Reparaturbedarf Kunstra-
Rontgenweg | Neustadt Eigenbetrieb Weitsprung, Kugelstof3an- senplatz
(Rot-Weil) lage Weitere Sitzplatztraversen
Kunstrasenplatz
Vereinssport
Sportplatz Selauer StralRe Stadt / Kleinspielfeld
Selauer Zeitzer StraRe / | Eigenbetrieb | vereinssport
Strae WGT Gelande FuRballfeld
(Schwarz-
Gelb)
StadtLandGriin April 2021



https://sport-freizeitbetrieb-weissenfels.de/

Stadt WeiRenfels

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 93
Sportplatz Standort Eigentimer / | Nutzung Anmerkungen / Bedarfe
Stadltteil Trager
Sportplatz Lassalleweg Stadt/ Ful3ballfeld, Laufbahn, Vol-
Lassalleweg | Klemberg Eigenbetrieb leyball, Basketball
Vereins- und Freizeitsport
Sportplatz Karl-Hoyer- Stadt/ Ful3ballfeld, Laufbahn, Ku-
Karl-Hoyer- Stralle Eigenbetrieb gelstoR-, Weitsprungan-
Stral3e West lage, Basketball
Vereins- und Schulsport
Ortschaft
Sportplatz Autobahnsied- Stadt/ Ful3ballfeld mit Prifung weitere Nutzung
,Hans Patz- lung, Eigenbetrieb Vereinshaus durch Sportvereine
schke” OS Borau / Vereinssport
Kleben
Sportplatz Am Zeiselberg Birgergenos- | Sportplatz mit Vereinshaus
Burgwerben | OS Burgwerben | senschaft Vereinssport
Sport- und StadionstraRe 10,| Stadt/ Sportplatz mit Laufbahn Errichtung einer Tartan-
Kulturzent- OS Grol3korbetha| Eigenbetrieb Vereinshaus bahn
rum Grof3- ;
. Schul- und Vereinssport
korbetha mit P
Wilhelm-Kai-
ser-Stadion
Sportplatz HegelstraRe 1C, | Stadt/ Sportplatz mit Vereins-
Langendorf OS Langendorf Eigenbetrieb haus,
FuBballfeld, Kunstrasen-
platz, Volleyballfeld
Sportanlage | Klosterwiese, Stadt/ Sportplatz mit Vereinshaus
Le|f3||ng oS Lelﬂllng Eigenbetrieb 2 Naturrasenflachen,
1 Ascheplatz
Sportplatz Rodelbahn 21 Stadt / Sportplatz mit Vereinshaus | Bedarfe technische Aus-
Markwerben | OS Markwerben | Eigenbetrieb stattung
Sportplatz Friedensstralie Stadt / Sportplatz mit Vereinshaus | Bedarfe technische Aus-
Reichardts- 2D, Eigenbetrieb Vereinssport, Fuball-, stattung
werben OS Reichardts- Hunde- und Volleyballfeld
werben
Sportplatz WeilRenfelser Stadt / Sportplatz mit Vereinshaus
Uichteritz Stralle / Am Eigenbetrieb Vereinssport, FuRballfeld,
Sportplatz, AufRenkegelbahn
OS Uichteritz
Sportanlage | Auenstral3e 33, Stadt / Sportplatz mit Vereinshaus
Wengelsdorf | OS Wengelsdorf | Eigenbetrieb und Kanustation
Vereinssport
Sport- und Durrenberger Stadt / Vereinssport
Kulturzent- Straf3e 40, Eigenbetrieb
rum Wen- OS Wengelsdorf
gelsdorf
Anglerheim OS Kral3lau Stadt Vereinssport technische und bauliche
Wengelsdorf Vorbereitung fur Gewahr-

leistung des Brand- und
Katstrophenschutz fiir die
Ortschaft erforderlich, Was-
serentnahmestelle aus der
Saale ermdglichen

Quelle: https://sport-freizeitbetrieb-weissenfels.de/
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9.2 Freizeiteinrichtungen

Das Freibad (Kastanienweg 1) liegt im Stiden der Kernstadt und ist fur die Weil3enfelser das
einzige Freibad im Stadtgebiet. Es zeichnet sich durch den naturnahen Erholungs- und Grin-
raum sowie die historisch gewachsene Anlage am Greil3laubach aus. In den letzten Jahren
wurden Sanierung- und Aufwertungsmafinahmen umgesetzt. Zukunftig sind Mal3nahmen zum
Erhalt und Ausbau der Infrastrukturen innerhalb und um das Freibad sowie die Aufwertung der
AuRenanlagen fur die Starkung der Freizeit- und Erholungsfunktion umzusetzen. Uberlegens-
wert ware die Schaffung von Wohnmobilstellplatzen mit entsprechend zu erwartender Infra-
struktur. Dazu gehéren u.a. die zur Verfigungstellung von Parkplatzen und die Sanierung der
Briicke uber den Greil3laubach.

Die Schwimmbhalle in der Karl-Hoyer-StraRe 17 im Stadtteil West ist marode. Die energetische
Sanierung mit barrierefreier Gestaltung der bestehenden Schwimmhalle soll bis zum Ende des
Jahres 2021 abgeschlossen sein. Mit der Sanierung wird langfristig der Schwimmsport fiir den
Schul- und Vereinssport im Stadtgebiet gesichert.

Die Saale bietet sportliche und touristische Potenziale flr den Wassersport. Mit der Griindung
des WeiRRenfelser Rudervereins Ende des 19. Jahrhunderts wurde der Wassersport im Stadt-
gebiet eingefiihrt. Heute bietet der WeilRenfelser Ruder-Verein 1884 e.V. mit seinem Boots-
haus in der Beuditzvorstadt 23 ein umfangreiches Trainingsangebot an. Darlber hinaus gibt
es einen Bootsverleih an der Pfennigbriicke. Am Saalestrand und in den Ortschaften wurden
Mdglichkeiten zum Einsetzen von Booten und Anlegestege geschaffen, welche mit weiteren
Anlagen im Rahmen des Projektes ,Schaffung wassertouristischer Infrastruktur im Burgen-
landkreis” teilweise erweitert werden. Der MC Weissenfels e.V. bietet Wassersportbegeister-
ten die Voraussetzungen fur Bootstouristik und motorisierten Wassersport.

An dem zentralen Wasserwanderparkplatz an den Badanlagen in Weil3enfels beginnen viele
Wasserwandertouren Richtung Freyburg, Naumburg, Camburg und Jena.

Darliber hinaus gibt es privatwirtschaftliche Freizeiteinrichtungen, wie z.B. Bowlingcenter Wei-
Renfels, die Allwetterrodelbahn und Heimatnaturgarten, die das Freizeitangebot im Stadtge-
biet erganzen.

9.3 Kleingartenanlagen

Kleingartenanlagen zur Erholung und Freizeitnutzung befinden sich im gesamten Stadtgebiet.
Die Flachen befinden sich Uberwiegend im Besitz der Stadt und werden (ber den Regional-
verband der Gartenfreunde e.V. Weil3enfels / Hohenmoélsen an die einzelnen Nutzer verpach-
tet.

In der Kernstadt von WeilRenfels befindet sich 37 Kleingartenanlagen, die sich innerhalb des
Kernstadtgebiets verteilen. Sie bilden eine Erganzung zu den Bauflachen und Gbernehmen
aufgrund der vorhandenen Grin- und Gehdlzstrukturen klimatisch-lufthygienische Ausgleichs-
funktionen im bebauten Stadtgebiet.

In den Ortschaften Borau, Burgwerben, Grof3korbetha, Langendorf, Lei3ling, Markwerben,
Reichardtswerben, Schkortleben, Wengelsdorf befinden sich Kleingartenanlagen, die meis-
tens an den Ortsrandern liegen. Sie pragen das Landschaftsbild.

Die Kleingartenanlagen sind gemalR den Zielstellungen des FNP und der Foérderung des Kii-
maschutzes und der biologischen Vielfalt zu erhalten.

Die Aufgabe einzelner Kleingartenparzellen aufgrund des Leerstandes wirde die Mdglichkeit
einer dkologischen Aufwertung und Schaffung von weiteren Grinflachen bieten. Damit konnte
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z.B. eine Eingriinung am Orts- bzw. Stadtrand und die Aufwertung des Landschaftsbildes er-
folgen. Welche Flachen dafiir geeignet sind, sollte im Rahmen der Erstellung einer gesamt-
stadtischen Kleingartenkonzeption geprft werden. Diese Konzeption beinhaltet eine umfas-
sende Bestandsaufnahme und Analyse sowie Ableitung von zukinftigen MalRnahmen.

9.4 Spielplatze

Grundsatzlich dienen Spielplatze einer familien- und kinderfreundlichen Stadt. Die Spielplatz-
versorgung vor allem fur kleinere Altersgruppen sollen im nahen Wohnumfeld und fu3laufig zu
erreichen sein. Spielplatze, auch mit Bolzplatzen, kbénnen an zentraler Stelle im Stadtteil ver-
ortet werden und decken einen gréReren Einzugsbereich ab. Spielplatze gewéhrleisten eine
Durchmischung und Verjingung der Altersstruktur des Stadtteils. Sie tragen zur Belebung der
Stadt bei und bieten Aufenthaltsmoglichkeiten fir Kinder und Jugendlichen sowie fir die Fa-
milien.

In der Kernstadt und den Ortschaften gibt es ca. 50 o¢ffentliche Spielplatze, die sich in der
Unterhaltung der Stadt Weil3enfels oder anderer Trager befinden. Sie weisen unterschiedliche
Sanierungszustande auf. Teilweise befinden sich in den Quartieren der Wohnungsunterneh-
men kleinere Spielplatzangebote, die je nach Bedarf und Altersstruktur ausgestattet sind.
Samtliche Spielpléatze sind Kindern bzw. Jugendlichen vorbehalten. Die Einrichtung eines in-
kludierendem (barrierefreien) Spielplatzes ist angestrebt. Eine dafir in Frage kommende Fla-
che wird ermittelt.

Eine Spielplatz- oder Spielflachenkonzeption fir die Stadt WeiRenfels gibt es nicht, die eine
Prioritatenlisten zum Erhalt und Sanierung der Spielplatze sowie Ziele zur Spielplatzversor-
gung in den einzelnen Stadtteilen und Ortschaften aufstellt.

9.5 Handlungsempfehlungen

Die Stadtteile und Ortschaften der Stadt Weil3enfels sind mit den vorhandenen Sportstatten-
standorten versorgt. Neue Standorte oder zusatzliche Bedarfe sind derzeit abzuprifen. Gege-
benenfalls kénnen diese Bedarfe durch die Offnung der in der Tragerschaft des Landkreises
befindlichen Sport- und Turnhallen gedeckt werden. Da die vorhandene Sportstéatten- und Ba-
derkonzeption aus dem Jahr 2002 ist, das Stadtgebiet WeiRenfels sich um 11 Ortschaften
vergroRerte und damit neue Rahmenbedingung entstanden sind, ist eine Fortschreibung des
Konzeptes empfehlenswert.

Fur die einzelnen Standorte gibt es unterschiedliche Bedarfe. Langfristig sind der Erhalt der
Sportstatten sowie die bedarfsgerechte und energetische Sanierung der Gebaude und Auf-
wertung der Aul3en- bzw. Freianlagen zwingende Voraussetzung fur die Bereitstellung an Frei-
zeit- und Sportangeboten und eine lebenswerte Stadt.

Weiterhin sind multifunktionelle Nutzungen fir die grof3en Sporthallen zu empfehlen, um eine
optimale Auslastung und Kostendeckung zu erreichen.

Die Sport- und Freizeitvereine ermdglichen aufgrund ihrer Gemeinnitzigkeit, der ginstigen
Mitgliedschaft und des Angebotes fiur alle Altersgruppen eine Teilhabe an sportlicher Betati-
gung fir alle Bevolkerungsgruppen. Die Zusammenarbeit mit den Vereinen soll weiter gestarkt
werden.

Die Stadthalle mit dem umgebenden Sportkomplex ist aufgrund des vielfaltigen Nutzungsan-
gebotes und den im Spitzensport erfolgreichen Vereinen eine fir Weil3enfels und die Region
wichtige Einrichtung, die zukinftig eine Sicherung, Starkung und Erweiterung erfahren sollen.
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Die Lage an der Saale bietet Potenziale fir die Naherholung und Freizeit, den Sport und Tou-
rismus. Vielfaltige MalRnahmen wurden bereits umgesetzt. Die Wege- und Grlnflachen ent-
lang der Saale sowie die Moglichkeiten flr den vertraglichen Wassertourismus sind auszu-
bauen.

Die Abdeckung des Spielplatzbedarfes im Stadtgebiet ist zu gewahrleisten. Dabei ist eine nach
den heutigen Anforderungen bedarfsgerechte Ausstattung und Sanierung zu berucksichtigen.
Nicht nur in den Stadtteilen mit einem erhéhten Kinder- und Jugendlichenanteil sind Spiel-
platze anzubieten, sondern auch in den Stadtteilen, in denen tendenziell eine Uberalterung
zukUnftig stattfinden wird. Damit soll eine Durchmischung und ein Zuzug von Familien gefor-
dert werden, um einer ,Monostruktur® entgegenzuwirken.

» Sanierung und bedarfsgerechter Ausbau von Sport- und Turnhallen mit ihren Frei-
anlagen

Die Stadt WeilRenfels bietet ein vielfaltiges Angebot von sportlichen Einrichtungen an, um einer
familien- und kinderfreundlichen sowie sportlich aktiven Stadt gerecht zu werden. Es besteht
kunftig weiterhin ein Handlungsbedarf in der Sanierung und Modernisierung der Gebaude und
Freianlagen sowie an Aufwertungsmafinahmen zur optimalen Nutzung der Sportstétten.

Das Angebot ist unter Berticksichtigung des Bedarfes und der Bevdlkerungsstruktur langfristig
zu sichern. Eine Sanierung oder ein Neubau hat unter den Gesichtspunkten der Barrierefrei-
heit, des Brandschutzes und der Energieeffizienz zu erfolgen. Sportplatze sollen multifunktio-
nal nutzbar und bespielbar sein. Flutlichtanlagen sind unter dem Gesichtspunkt Energieeffizi-
enz zu installieren bzw. zu erneuern.

Der Schulsport ist weiterhin, bezogen auf den Schulstandort, fu3laufig und in geringer Entfer-
nung zu gewabhrleisten.

Kooperationen mit dem Landkreis beziiglich der Offnung von Sport- und Turnhallen fur den
Vereins- und Breitensport sind anzustreben.

» Fortschreibung und Aktualisierung des Bader- und Sportstattenkonzeptes

Das Sportstatten- und Baderkonzept ist unter der Einbeziehung der 12 Ortschaften, der Be-
volkerungsentwicklung und der Uberpriifung des Sportstéattenangebotes und -bedarfes fortzu-
schreiben. Erst mit dieser Konzeption kbnnen Aussagen zu weiteren Bedarfen oder evtl. Fla-
chenaufgaben getroffen werden.

» Sportstandort Saale

Die Lage an der Saale bietet vielfaltige Nutzungsoptionen fir die sportliche Betatigung. Die
vorhandenen Angebote sind zu erhalten und zu starken. Potenzialflache fur weitere Bootsan-
leger sind unter Berticksichtigung des Bedarfes und der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes auszubauen.

» Freizeitangebote fir alle Zielgruppen

Starkung und Foérderung der Freizeitangebote fir alle Bevélkerungsgruppen im Stadtgebiet
mit dem Schwerpunkt der wohnortnahen Erreichbarkeit. Dazu gehdren vor allem der Vereins-
sport, Bolz- und Spielplatze.
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» Stadthalle mit Sportkomplex

Erhalt und Ausbau der Stadthalle mit dem Sportkomplex zur Sicherung des Breiten- und Spit-
zensportes und der Nutzung als Mehrzweckhalle. Darliber hinaus ist eine effektive Nutzung
der Freiflachen (ruhender Verkehr, Wegebeziehungen) abzusichern.

> Bader

Das Freibad und das Hallenschwimmbad sind dauerhaft zu erhalten und sanieren. Aufwer-
tungsmal3nahmen fir die Auf3enanlagen, Freiflachen und zugehdriger Infrastruktur sind zur
Erganzung des sportlichen Angebotes erforderlich.

» Spielplatze

Zukunftig sind nach Vorgaben der Stadt die 6ffentlichen Spielplatzangebote fiir Kinder und
Jugendliche zu erhalten, bei Bedarf zu erneuern oder mit weiteren bedarfsgerechten Ausstat-
tungsangeboten zu erganzen. Es ist zu prifen, ob dabei die Erarbeitung einer Spielflachen-
konzeption erforderlich ist. Diese kann als Handlungsgrundlage zur Entwicklung einer fami-
lienfreundlichen Stadt, Entwicklung von Zielen und der Sicherstellung eines bedarfsgerechten
Angebotes an offentlichen Spielplatzen im Stadtgebiet dienen.

Grundsatzlich ist es wichtig, alle 6ffentlichen Spielplatze bei Sanierung oder Neubau barriere-
frei zuganglich zu gestalten, um das Angebot den Menschen mit eingeschrankter Mobilitat zur
Verfligung zu stellen.

Unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels ist die Errichtung eines Mehrgeneratio-
nen-/ Inklusionsspielplatzes an einem geeigneten Standort (z.B. im Neustadtpark) empfeh-
lenswert, der ein breites Angebot fur alle Alters- und Bevoélkerungsgruppen und hier insbeson-
dere flr Senioren bereitstellt. Weiterhin wird die Errichtung eines Spielplatzes_im Bereich bzw.
naheren Umfeld des Schlossgelandes mit Bezug zum Schloss und damit verbundenen (the-
matischen) Spielangeboten vorgeschlagen, um das Schlossgelande attraktiver zu gestalten
und die begonnene Gestaltung des Schlosses fortzufiihren.

Anlagen oder Einrichtungen zu Trendsportarten wie z.B. Trampolinspringen oder Indoorspiel-
platze gibt es derzeit im Stadtgebiet von Weil3enfels nicht. Diese werden meist privatwirtschaft-
lich betrieben. Daher sind Projektideen oder -umsetzungen dieser Art seitens der Stadt zu
prifen und zu unterstitzen.

Weiterhin sind Kooperationen mit Wohnungseigentiimern und Vereinen zu empfehlen, die in
ihrer Tragerschaft oder als Spielplatzpaten die Unterhaltung der Spielpléatze zur finanziellen
Entlastung der Stadt tibernehmen.

» Entwicklung von Projekten zur Férderung von Sport, Freizeit und Erholung

Die Etablierung von multifunktionalen Angeboten im Bereich Sport, Freizeit und Erholung unter
Nutzung bestehender Geb&aude und Flachen stehen im Vordergrund. Als mégliche Projektent-
wicklung ist das ehemalige und derzeit leerstehende Kino ,Gloria“ im Stadtteil Neustadt zu
nennen. Hier ist ein Indoorspielplatz/Boulderhalle oder dergleichen denkbar, da das Gebaude
in der Stadtmitte und verkehrsgunstiger Lage liegt.
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10 Kultur und Tourismus
10.1 Tourismus

Die Stadt Weil3enfels liegt an der Saale und der Reiseregion Saale-Unstrut. Sie bietet durch
die Einbettung in die Kulturlandschaft Saale-Unstrut und die Region Halle-Leipzig reizvolle,
landschaftliche Potenziale sowie Radfahr- und Wandermdglichkeiten. Mit Saaleradwander-
weg, Saale-Unstrut-Elster-Radacht, Dolmenradweg sowie der Kultur- und Erlebnisrouten VIA
REGIA, Okumenischer Pilgerweg und Residenzstadte - Schldsser Radtour ist WeiRenfels an
das Uberregionale Radwegenetz angeschlossen. Dartiber hinaus gibt es eine derzeit noch un-
vollstandige Verbindung von Weil3enfels nach Norden zum GroRRkaynaer See. Der Wegever-
lauf soll entlang der ehemaligen Kohlebahntrasse Uber Tagewerben bis in das Geiseltal fih-
ren.

Auf einer Teilstrecke des Saaleradwanderweges zwischen Weil3enfels und Kleinkorbetha wer-
tet ein im Jahr 2016 fertiggestellter Naturlehrpfad den Verlauf auf.

Abb.10.1:  Ubersicht Kultur und Tourismus Kernstadt
(Ubersicht tber die Gesamtstadt - siehe Anlage 1)
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Quelle: eigene Darstellung
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In der Altstadt befindet sich direkt an der Pfennigbriicke ein Boots- und Fahrradverleih der
Stadt WeilRenfels. Dartiber hinaus gibt es Bootsanlegestellen in den an der Saale gelegenen
Ortschaften.

WeilRenfels ist dartiber hinaus Teil der touristischen Markenséule Blaues Band des Landes
Sachsen-Anhalt, die die Entwicklung des Wassertourismus fordert.

Mit der Stadtgeschichte von Weil3enfels, dem Wirken bedeutender historischer Personlichkei-
ten und den dazugehorigen Museen und Ausstellungen besteht ein weiteres touristisches Po-
tenzial. Es befinden sich vielfaltige kulturelle Sehenswurdigkeiten im Stadtgebiet, die sowohl
fur die Bevolkerung als auch fur Touristen attraktive Angebote bieten.

An der Langendorfer StralRe befindet sich der Heimatnaturgarten. Dieser bildet sowohl flr die
WeilRenfelser Burger als auch fir Gaste und Besucher ein beliebtes Ausflugsziel. Auf einer
Flache von ca. 12.600 m? werden ca. 200 Tiere 50 verschiedener Arten artgerecht gehalten.
Die Gehege sowie das Umfeld sind weitestgehend naturnah gestaltet, bedirfen jedoch stetiger
Wartung, Reparatur- und Pflegearbeiten. Zur Steigerung der Attraktivitdt des Heimatnaturgar-
tens kann eine Neugestaltung und gegebenenfalls eine Erweiterung des Gelandes beitragen
[8, 23].

Der Tourismus stellt mit den Besucherzahlen, den Tages- und Ubernachtungsgésten sowie
den daraus entstehenden Arbeitsplatzen zunehmend einen wichtigen Wirtschafsfaktor dar. Die
Beherbergungsstruktur wachst zunehmend. Im Jahr 2012 stellen 33 Betrieben 381 Betten zur
Verfigung, im Jahr 2016 sind es bereits 39 Betriebe mit 455 Betten [23]. Funf Hotels, sechs
Pensionen, zwei Hostels und private Zimmervermietungen sowie Ferienwohnungen und -hau-
ser decken derzeit den Ubernachtungsbedarf im Stadtgebiet ab. Dariiber hinaus gibt es einen
Caravanstellplatz in Borau.

In LeiBling befindet sich ein Biwakplatz fur Boots- und Radtouristen direkt an der Saale. Es
gibt immer wieder Bestrebungen, den Platz als Zeltplatz auszubauen. Fir den Bereich gibt es
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 ,Sondergebiet Zeltplatz an der Fahre* vom 10. No-
vember 1999. Allerdings entsprechen die im Bebauungsplan ausgewiesenen GroRRen der
Standplatze fir Zelte und Caravans nicht mehr der Verordnung tiber Campingplatze und Wo-
chenendplatze (CWVO) des Landes Sachsen-Anhalt. Dort ist ein Minimum von 70 m?2 pro tou-
ristischen Standplatz vorgeschrieben. Empfehlenswert ist eine Grol3e von 100 m? pro Stand-
platz. Aufgrund der bis jetzt zur Verfigung stehenden Flache von etwa 7.000 m2 ist ein wirt-
schaftliches Betreiben mittel- und langfristig nicht méglich. Grundsatzliches Ziel der Stadt Wei-
Renfels ist die Errichtung eines Campingplatzes, um das touristische Angebot zu erweitern
und attraktiver zu gestalten. Daflir sind weitere Untersuchungen hinsichtlich Wirtschaftlichkeit
bzw. Machbarkeit und Standortauswabhl erforderlich.

Der Stadtebau und in diesem Zusammenhang der Denkmalschutz nimmt eine wichtige Funk-
tion in Bezug auf den Tourismus ein. Die kulturellen Sehenswurdigkeiten mit darin befindlichen
Nutzungen sind Uberwiegend historische, denkmalgeschitzte und stadt- bzw. ortsbildpra-
gende Gebaude, die im stadtebaulichen Kontext eine exponierte Lage und Bedeutung besit-
zen. Besonders das Schloss Neu Augustusburg mit Museum und Schlosskirche ist als Allein-
stellungsmerkmal hervorzuheben. Wichtig ist daher, die begonnenen Sanierungsmaflinahmen
an den einzelnen Gebauden und Anlagen fortzufiihren, um das Orts- und Erscheinungsbild zu
verbessen.

Die Stadt WeilRenfels hatim Rahmen der Erarbeitung eines touristischen Leitbildes einen Mas-
terplan Tourismus erstellt, der im Jahr 2019 bestétigt wurde. Die Stadt Weil3enfels soll als
groRte, vielseitigste und abwechslungsreichste Stadt in einer der schénsten deutschen Kultur-
landschaften, Saale-Unstrut, auf dem regionalen und nationalen Tourismusmarkt positioniert
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werden. Aus ermittelten Alleinstellungsmerkmalen ergibt sich folgendes touristisches Leitbild
mit Markenkern: Die mitteldeutsche Stadt Weilenfels ist als die gréfite und zugleich vielsei-
tigste Stadt in einer der schonsten deutschen Kulturlandschaften, dem Saale-Unstrut-Gebiet
hervorzuheben. Als ehemalige Residenzstadt mit einer stadtbildprdgenden Schlossanlage
pflegen die Weil3enfelser liebevoll inr herausragendes kulturhistorisches Erbe. Zugleich repra-
sentiert die Stadt eindrucksvoll den durch die Industrialisierung bedingten Wandel stadtischen
Lebens. Insbesondere die sichtbaren Veranderungen nach der politischen Wende 1989 laden
zu historischen Erkundungen ein. Durch ihre direkte Lage an der Saale und die zentrale Ver-
kehrsanbindung ist die Stadt WeiRenfels das ideale stadtische und touristische Tor zum Eintritt
und zu Reisen in die einzigartige Kulturlandschaft Saale-Unstrut und fir Tagesbesucher nach
Leipzig und Halle.

Vor dem Hintergrund der Vielfalt birgt eine Reduzierung auf ein touristisches Alleinstellungs-
merkmal die Gefahr einer mangelnden Identifikation. Uberlegenswert sind verschiedene Wer-
bebotschaften und Leitspriiche fir die unterschiedlichen Bereiche des Stadtmarketings: Tou-
rismusmanagment, Veranstaltungsmanagement, Citymanagement, Kulturmanagement, Wirt-
schaftsférderung sowie Sportférderung. Diese Werbebotschaften und Leitspriiche sollten fiir
die Identifikation der Weienfelser mit ihrer Stadt und Kulturlandschaft aber auch fir die Kom-
munikation mit den Besuchern, Touristen und anderen Zielgruppen geeignet sein.

Der touristische Leitspruch ist "Tor nach Saale-Unstrut".

Abb. 10.2:  Tourismuswirtschaftliches Gesamtkonzept Raumliche Darstellung Entwicklungsschwer-
punkte
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Abb. 10.3:  Tourismuswirtschaftliches Gesamtkonzept Schwerpunktsetzung
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Die Saale erstreckt sich Uber ca. 20 km innerhalb des Stadtgebietes von Weil3enfels und bildet
die Grundlage fur den Wasser- und Aktivtourismus. Ergénzt wird dieses Angebot durch das
nahe gelegene Geiseltal, dessen Auslaufer mit dem GroRRkaynaer See und den hier vorhan-
denen Angeboten (Bademdoglichkeit, Bootfahren, Rad- und Wandermaoglichkeit) an das Stadt-
gebiet grenzen.

Fur die Gewasserlandschaft im mitteldeutschen Raum liegt als Grundlage ein Tourismuswirt-
schaftliches Gesamtkonzept vor [24]. Das Konzept zeigt abgestimmte mittel- bis langfristige
Entwicklungsperspektiven auf, in denen sich die einzelnen oder Ubergreifenden regionalen
touristischen Potenziale einfugen. Mit Schwerpunktsetzungen in den Regionen soll ein Kon-
kurrenzwettkampf untereinander bzw. eine Schwachung von Standorten vermieden werden.

Die Stadt WeilRenfels wurde dem Leuchtturmprojekt 6 — Gewasserverbindung zugeordnet.
Ziele sind dabei die SchlieBung der Licken im Gewassernetz und die Gewahrleistung eines
durchgéangigen Bootsverkehrs, hier insbesondere die Sicherung der Befahrbarkeit Saale und
Unstrut flr Fahrgastschiffe und Wohnboote im Bereich Freyburg ber Naumburg und WeiRen-
fels bis Merseburg zur Unteren Saale. Die vorgesehene Gewasservernetzung soll mafigeblich
zur Profilierung der mitteldeutschen Gewasserlandschaft als européaisches Wassertourismus-
revier beitragen.

Der Wassertourismus bietet und vereint verschiedene Entwicklungsmdglichkeiten. Im Bereich
der Stadt Weil3enfels steht vor allem die Naherholung und das Naturerleben im Vordergrund.

Es gibt vier Saaleschleusen (Obelitzschleuse, Beuditzschleuse, Brickenmuihlenschleuse,
Herrenmiihlenschleuse), die vom Landesbestrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft des Landes Sachsen-Anhaltes unterhalten und von April bis Oktober bewirtschaftet
werden.
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Die kulturellen Einrichtungen befinden sich Gberwiegend in der Altstadt. Es gibt drei wichtige
Achsen, die zur Altstadt fihren. Von Norden Uber die Neustadt kommend verlauft die Merse-
burger StralRe, die die Eingangsachse zur Altstadt bildet. Die zweite fuhrt von Osten Uber die
Leipziger Stral3e und Zeitzer Stralle nach Westen uber die Naumburgerstrae und Niko-
laistral3e. Von Suden verlauft die Achse Burgstral3e/ Schitzenstrafl3e zum Altstadtgebiet.

Kultureinrichtungen

Folgende Sehenswirdigkeiten mit Angeboten befinden sich in der Stadt WeilRenfels:

Tab. 10.1: Ubersicht der wichtigsten Kultureinrichtungen
Name Stadytteil / Angebot Bedarfe
Ortschaft
Kernstadt
Schloss Neu-Augustus- | Altstadt e Museum mit Ausstellung e Fortfihrung Sanierung und In-
burg mit Museum, zum Herzogtum Sachsen- standhaltung Gebaude; Schloss-
Schlosskirche und Weilenfels sowie zur Ge- hof
ehem. Schlossgarten schichte der Stadt e Neugestaltung und Aufwertung
° gr(’jBtes Schuhmuseum der Griun- und Freiflachen des
e Schlosskirche mit Férner- Schlossumfeldes (Schlosster-
Orgel rasse, Schlossgarten)
o Barrierefreiheit des Schlosses
und der Nebenanlage
e Schragaufzug vom Klingenplatz
zum Schlossvorplatz mit einher-
gehender Schlosshangsanierung
¢ Nutzung komplettes Gebaude,
u.a. Museumcafe
o Aufwertung und Unterstiitzung
der Ausstellungen und Konzepte
(u.a. Neugestaltung der Schuh-
ausstellung)
e Themenspielplatz
¢ Vermarktung
o Vorhaltung personelle Strukturen
e Erarbeitung Brandschutzkonzept
Heinrich-Schitz-Haus Altstadt e Museum mit historischen ¢ Neugestaltung Innenhof
Musikinstrumenten und ¢ Barrierefreiheit
wertvollen originalen Friih- | e Erweiterungsbau zum Heinrich-
drucken des Komponisten Schitz-Haus (kultureller Gedacht-
e original erhaltenes Wohn- nisort von nationaler Bedeutung)
haus des Komponisten
¢ regelmaRige Veranstaltun-
gen, u.a. Kammerkon-
zerte, Vortrage und Hein-
rich Schiitz Musikfest
Gustav-Adolf-Museum / | Altstadt e Museum mit einem GroR3-
Geleitshaus diorama der Schlacht bei
Litzen (ca. 10.000 Zinnfi-
guren)
¢ Ausstellungen
Novalis-Gedenkstatte Altstadt e Ausstellung im einstigen e Gebaudesanierung unter Bertick-
Wohn- und Sterbe- sichtigung der Barrierefreiheit
haus Novalis
¢ Ausstellung zur Person
Friedrich von Hardenberg
e der ,Novalis-Pavillon" im
Garten wird fur Lesungen,
Vortréage und standesamt-
liche Trauungen genutzt
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Name Stadtteil / Angebot Bedarfe
Ortschaft
Klemmberg-Park und Klemmberg e Aussichtsturm mit angren-
Bismarckturm zendem Park und Blick
Uber die Stadt WeiRenfels
Kloster St. Claren Altstadt e Historische Klosteranlage e Sanierung des Gebaudes
 Nutzung durch den ,Wei- o Entwicklung eines Campus in Ko-
Renfelser Biirgerverein operation mit den Goethegymna-
Kloster St. Claren e.V. sium des Burgenlandkreises
e Ausstellungen und Lesun-
gen
Kavaliershauser Altstadt e Barockbauten in WeilRen-
fels
Rathaus Altstadt e barockes Rathaus
Marienkirche Altstadt ¢ Kirche
e Konzerte
Brandsanierung Neustadt ¢ Projekt BRAND-SANIE-
RUNG ist ein Kunst - und
Kulturprojekt
e Haus steht fiir Ausstellun-
gen u.a. zur Verfugung
o Ateliers
St. Laurentius Kirche Neustadt e Museum fiir den Orgelbau-
mit Ausstellung Fried- meister Friedrich Ladegast
rich Ladegast
Heimatnaturgarten Mitte o Gehege mit ca. 200 Tiere | * Neugestaltung und ggf. Erweite-
50 verschiedener Arten in rung/Verlegung des Heimatna-
artgerechter Haltung turgartens
 Gehege sind naturnah ge- | ® Schaffung der Barrierefreiheit far
staltet Besucher
Stadtbibliothek Altstadt ¢ Bibliothek o Barrierefreie Bibliotheksneubau
e Veranstaltungen ¢ Standortsuche fiir Bibliotheksneu-
bau
Kulturhaus Neustadt o verschiedene Veranstal- | * Verbesserung der Parkplatzsitua-
tungen tion
e steht zur Vermietung zur
Verfiigung
Stadtpark mit Stadt- Altstadt o Parkanlage stidlich der Alt- | ® Umgestaltung Stadtpark in Ver-
junge ,Schusterjunge* stadt mit Novalisgrabmal bindung mit Kloster St. Claren
und Figur ”Schusterjunge“ M|t dem Ziele Aufnahme in dle
touristische Markensaule des
Landes Sachsen-Anhaltes Gar-
tentraume
Ortschaft
Diaroma Reichardts- | e Gedenkstatte der Schlacht | ® Sanierungsbedarf Gebaude
werben bei RoRbach
¢ Darstellung der bedeu-
tendsten Schlachten des
Siebenjahrigen Krieges

Quelle: Stadt WeiRenfels, Februar 2019 und SLG

Daruber hinaus werden o6ffentliche oder thematische Stadtfiihrungen von der Touristeninfor-
mation der Stadt Weil3enfels (Betreiber Fremdenverkehrsverein WeilRenfelser Land e.V.) in
Zusammenarbeit mit dem WeilRenfelser Gastefiihrerverein e.V. angeboten. Ergéanzend gibt es
kulturelle Veranstaltungen, bei denen die verschiedensten oben genannten Einrichtungen im
Stadtgebiet als Veranstaltungsort dienen.
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10.3 Handlungsempfehlungen

Grundsatzlich ist die Kombination und Vernetzung des Stadtetourismus mit dem Besuch der
vielfaltigen, kulturellen Sehenswiurdigkeiten sowie des Wasser- und Naturtourismus im Stadt-
gebiet sowie die weitere Umsetzung des Masterplanes Tourismus stéarker voranzutreiben, um
Synergieeffekte und Steigerung der Besucherzahlen zu bewirken.

» Starkung des Schlosses Neu-Augustusburg

Die vollstandige Nutzung und Sanierung des Schlossgebaudes und der Freianlagen ist auf-
grund der historischen Bedeutung, der exponierten Lage und als identitatsstiftendes Alleinstel-
lungsmerkmal als oberste Prioritat fortzufiihren.

> Bibliothek

Die Bibliothek Ubernimmt fur die WeiRenfelser Bevolkerung eine wichtige Versorgungs- und
Bildungsaufgabe. Der derzeitige Standort entspricht nicht mehr den baulichen und technischen
Anforderungen. Daher ist ein neuer Standort in zentraler Lage im Stadtgebiet zu etablieren.
Ein Nutzungskonzept oder eine Machtbarkeitsstudie fiir einen Neubau oder die Nutzung eines
bestehenden Gebaudes ist zu erstellen (eine Moglichkeit bietet der Standort rickwartig des
Novalishauses). Aus dem daraus resultierenden Ergebnis sind die entsprechenden MalRnah-
men einzuleiten.

» Starkung der kulturellen Einrichtungen

Der bereits begonnene bedarfsgerechte Ausbau und der Erhalt der vorhandenen kulturellen
Einrichtungen im Stadtgebiet sind fortzufiihren. Erforderliche Konzeptionen zur Gestaltung
oder Neuausrichtungen der Einrichtungen sind fortzuschreiben bzw. entsprechend zu erarbei-
ten.

» Forderung von Projekten zur Schaffung einer wassertouristischen Infrastruktur im
Stadtgebiet und Vernetzung mit der Umgebung

Die wassertouristische Infrastruktur fur kleine Boote, Kajaks, Kanus sowie Fahrgastschiffe ent-
lang der Saale ist unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vorgaben auszubauen. Dazu ge-
horen neben der Sanierung bzw. Aufwertung der vorhandenen Anlagen u.a. die Installierung
von Schliel3fachanlagen, Fahrradboxen, die Herstellung von Bootstreppen und weiteren erfor-
derlichen Anlagen. Die Errichtung weiterer Bootsanlegestellen entlang des Saaleufers in Ver-
bindung mit dem Saaleradwanderweg ist zu prufen.

» Forderung von Projekten zur Schaffung einer touristischen Infrastruktur im Stadt-
gebiet

Forderung der Beherbergungs- und Bewirtschaftungsinfrastruktur, um die Verweildauer zu er-
hohen.

Um besonders die Erreichbarkeit der touristischen Punkte in der Kernstadt sicherzustellen und
damit den Tourismus zu fordern, ist die Stral3en- und Wegebeschilderung, inklusive Hotel- und
Parkleitsystem, zu verbessen.

Rastplatze, sichtbare Beschilderungen oder Ubersichtstafeln als Wegweiser sind an markan-
ten, kulturellen und touristischen Zielen zu erganzen.
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Bestehende Ausschilderungen der Stralen, Rad- und Wanderwege sowie das Wegeleitsys-
tem (Beschilderung der Straf3en und Wege) und das Aufstellung von Hinweisschildern an Au-
tobahn, B-, L-, Gemeindestral3en ist instand zu setzen bzw. zu erneuern.

» Machtbarkeitsstudie und Standortsuche fir einen Campingplatz im Stadtgebiet

Ziel der Stadt WeiRRenfels ist die Errichtung eines Campingplatzes, um das touristische Ange-
bot zu erweitern und attraktiver zu gestalten. Dafir sind weitere Untersuchungen hinsichtlich
Wirtschaftlichkeit bzw. Machbarkeit und Standortauswahl erforderlich.

» Forderung von Projekten, die zur kulturellen Bildung und zur Vernetzung der vielfal-
tigsten Interessen und Themenbereiche beitragen

Erganzung des kulturellen und touristischen Angebotes durch verschiedenste, alternative Nut-
zungs- und Bildungsangebote (innovative Wissens- und Informationsvermittlung, Erlebbarkeit,
Nutzung neuer Medien, ...).

11 Verkehr, technische Infrastruktur
11.1 Verkehr
11.1.1 StralRen und Wegenetz

Die Stadt WeilRenfels verfugt Gber eine sehr gute Anbindung an das regionale und Uberregio-
nale StralRenverkehrsnetz. Folgende Bundesautobahnen und Bundesstral3en fihren durch
das Stadtgebiet:

e A9 Berlin — Miinchen

e A38 Gottingen — Dresden

e B87  WeiRenfels — Naumburg
e B91  Zeitz— Merseburg

e B176 WeiRenfels — Freyburg.
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Abb.11.1: Ubersichtskarte Verkehrsanbindungen (Ubersicht iiber die Gesamtstadt - siehe Anlage 1)
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Mit dem Ausbau der B 87, B 91 und B 176 im Zusammenhang mit der Umgehungsstral3e unter
gleichzeitiger Bertcksichtigung einer ortsnahen Trassenfiihrung mit funf Knotenpunkten an
HaupterschlieRungs- und Hauptverkehrsstral3en hat sich die Anbindung von Weil3enfels an
die Uberdrtliche Verkehrsinfrastruktur (A 9, A 38) entscheidend verbessert. Durch die Anbin-
dung an die Bundesautobahnen sind die Zentren Magdeburg, Dresden, Erfurt und weitere
zentrale Orte in ca. 90 min erreichbar.
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Abb. 11.2: Lage in Mitteldeutschland und in Deutschland
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Der Durchgangsverkehr in der Kernstadt in Nord/Siid-Richtung konnte durch den Ausbau der
BundesstralRen verlagert werden, was zu einer Entlastung der Kernstadt fuhrt.

Im Bereich der Burgwerbener StralRe ist der Knotenvollausbau der B 91 (Knotenpunkt B 91/L
182) durch die Herstellung von nach Norden gerichteten Auf- bzw. Abfahrtrampen als kommu-
nale StralRenverknipfung geplant und fihrt zu einer weiteren Entlastung der Ortsdurchfahrten.
Der Planfeststellungsbeschluss liegt seit dem Jahr 2013 vor.

Darlber hinaus ist die im Bundesverkehrswegeplan 2030 mit vordringlichem Bedarf einge-
stufte Stidtangente (B 87 Ortsumfahrung Weil3enfels) umzusetzen. Diese siuidliche Ortsumfah-
rung ist fur eine Reduzierung des Gefahrenpotentials sowie der Entlastung der sudlichen
Stadltteile unabdingbar. Die B 87 dient sowohl dem Durchgangsverkehr als auch der Erschlie-
Bung der stidlichen Stadstteile. Innerhalb der Ortsdurchfahrt weist der StraRenverlauf aufgrund
der historischen Bebauung zahlreiche Engstellen auf. Teilweise kann wegen der sehr engen
StralBenquerschnitte bzw. Kurvenradien der Begegnungsfall LKW/LKW nicht gewahrleistet
werden. Gemal Einschatzungen im Bundesverkehrswegeplan 2030 kann das Verkehrsauf-
kommen in der Ortsdurchfahrt bei Projektumsetzung um ca. 80 % reduziert werden. Dies
wirde zu einer Entlastung der direkt angrenzenden (und aktuell mit hohem Leerstand behaf-
teten) Wohnbereiche entlang der Langendorfer und Naumburger Stral3e fiihren.

In Bezug auf die regionale Anbindung der Stadt Weil3enfels sind folgende LandesstralRen zu
nennen, Uber die auch die einzelnen Ortschaften an die Kernstadt angebunden sind:

e L 182 Merseburg — Leuna — Grol3korbetha — Schkortleben — Kriechau — Burgwerben
— WeiRenfels (B 91/L 176)

e L 188 Weillenfels (B 91) — Rippach — Litzen

e L 189 Weillenfels (B 91) — Borau — Zorbau — Granschiitz

e L 206 Weillenfels (B 87) — Markwerben -Uichteritz — Markrohlitz.

Dieses Ubergeordnete Strallennetz wird durch ein verzweigtes Netz an Kreisstraf3en erganzt.

Mit der neuen StralRenfihrung im Bereich Georgenberg (Tunnel), der Umgestaltung des Kno-
tens Niemdllerplatz und des Knotens Naumburger, Langendorfer, Nikolai- und Friedrichs-
straRe zu Kreisverkehren wurde die Funktionsfahigkeit der innerstadtischen Hauptverkehrs-
wege verbessert. Mit dem Ausbau der Merseburger Stral3e erhielt der Stadteingang aus nord-
licher Richtung eine ansprechende Visitenkarte und die Neustadt erfuhr insgesamt eine Stér-
kung.
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Das innerértliche Gemeindestra3ennetz ist hinsichtlich seines Zustandes sehr differenziert
zu bewerten. Ein gewisser Teil des innerdrtlichen StralRen- und Wegenetzes, besonders in den
Ortschaften, wurde im Rahmen von Sanierungsmafinahmen u.a. im Zuge der Dorferneuerung
saniert und befindet sich in einem guten Zustand. Jedoch gibt es sowohl in der Kernstadt als
auch in den Ortschaften noch StrafRen und Wege, die alter als 35 Jahre sind. Teilweise ist
noch das historische Pflaster vorhanden. Diese StraRen befinden sich in einem schlechten
Bauzustand und bedirfen einer Sanierung bzw. eines grundhaften Ausbaus. In diesem Zu-
sammenhang sind die gemeindlichen FuBwege, platzartige Erweiterungen und Bushaltestel-
len in die sanierungs- und barrierefreien AusbaumafRnahmen zu integrieren.

Um zukiinftige Investitionen am Gemeindestral3ennetz gezielt einzusetzen, ist eine generelle
Prufung der vorhandenen und in Tragerschaft der Stadt Weil3enfels befindlichen StraRen unter
Berticksichtigung vorzuhaltender Wegebeziehungen und des bestehenden multifunktionalen
Wegenetzes durchzufihren. Ergebnis kénnte, neben der Definition von Sanierungs- und Aus-
baubedarfen, auch eine Entscheidung gegen eine zukinftige Unterhaltung einzelner Wegebe-
ziehungen sein. Z.B. kdnnten einzelne StralRen entwidmet und gegebenenfalls zu Radwegen
(multifunktionalen Wegen) zurtickgebaut werden.

Durch die Stadt WeilRenfels wurde im Jahr 1993 eine Satzung uber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen sowie im Jahr 1998 eine Stral3enausbaubeitragssatzung verab-
schiedet. In diesen sind die Erhebung einmaliger Beitrage fir die Herstellung bzw. Ausbau
offentlicher Verkehrsanlagen und damit die Beteiligung der anliegenden Grundstiickseigentu-
mer festgeschrieben. In den meisten Ortsteilen existiert eine Satzung Uber die Erteilung wie-
derkehrender Stufenausbaubeitrdge. Damit plant das Land die Abschaffung der Stufenaus-
baubeitrage ruckwirkend zum 01.01.2020. Fir die Verwaltung empfiehlt es sich, die von ge-
planten MalRnahmen betroffenen Anlieger und Burger tber die Planungen und entstehende
Kosten (ErschlieRungs-/ StralRenausbaubeitrag) zu informieren und sie fur das jeweilige Vor-
haben zu sensibilisieren.

11.1.2 Ruhender Verkehr

Fur den Bereich der Altstadt wurde ein Parkraumbewirtschaftungskonzept erstellt. Mit Um-
setzung des Konzeptes soll eine effiziente Parkraumbewirtschaftung erfolgen, so dass der
Parkdruck sinkt und der Parksuchverkehr in den betroffenen StraRen (besonders in der Alt-
stadt) durch eine gestiegene Stellplatzwahrscheinlichkeit abnimmt.

Im Ergebnis des Konzeptes wurden im Bereich Altstadt/Mitte das Parkhaus am Georgenberg
errichtet und weitere oOffentliche Parkflachen geschaffen (z.B. Klimaparkplatz am Niemoller-
platz, Neugestaltung des Klingenplatzes). Darliber hinaus wurden bereits vorhandene Park-
flachen grundhaft ausgebaut.

Das Parkraumbewirtschaftungskonzept wurden im Jahr 2018 zum 2. Mal fortgeschrieben und
um folgende sechs Bewirtschaftungszonen in der Kernstadt Weil3enfels erganzt.

e Zentrum — Altstadt

e Bahnhof — unmittelbarer Einzugsbereich des Bahnhofes

¢ Mitte — Leopold-Kell-Stral3e/ BeuditzstralRe

o Unmittelbarer Bereich Friedhof/ Landratsamt

e Einzugsbereich Krankenhaus

o Merseburger Stral3e — zwischen SchlachthofstraRe/ Hospitalstral3e

Vorrangige Zielstellung war bei der Fortschreibung die Anderungen der Bewirtschaftungszei-
ten fir gebuhrenpflichtiges und gebuhrenfreies Parken unter der Pramisse ,Ankunft nach drei
— Parken frei“ sowie die Verbesserung der Auslastung des Parkhauses am Georgenberg. U.a.
sollen besonders fur Berufspendler Anreize geschaffen werden, das Parkhaus verstarkt zu
nutzen. Z.B. kénnte das Parkhaus durch die Mitarbeiter des Landratsamtes starker frequentiert
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werden, um im Bereich des Friedhofes die angespannte Parksituation zu entscharfen und far
Friedhofsbesucher mehr Raum zu schaffen.

Um das Parkraumbewirtschaftungskonzept effektiv umzusetzen, ist eine meist von Privatei-
gentiimern in der Vergangenheit immer wieder initiierte Zwischennutzung von Baullicken bzw.
innerstéatischen Brachflachen besonders in der Altstadt und Mitte als Parkflachen zu vermeiden
und nach Méglichkeit zu unterbinden.

In der Kernstadt bestehen dariiber hinaus punktuell Konflikte beziglich des ruhenden Ver-
kehrs. Besonders in den im Gescholdwohnungsbau errichteten Wohnsiedlungen (West, Sid,
Kugelberg) ist dies festzustellen. Zwar befinden sich in der Regel Garagenkomplexe mit relativ
guter Auslastung in Randlage dieser Wohngebiete, jedoch werden die Fahrzeuge durch die
Bewohner oft in Wohnungsnahe im Wohngebiet abgestellt. Dies fihrt oftmals zu Konflikten.
Hier sind differenzierte Strategien und Losungen im Einzelfall und in Bezug auf konkrete
Standorte gefordert. Das Parkraumbewirtschaftungskonzept ist entsprechend zu aktualisieren.

Daruber hinaus wurde, insbesondere in den Gesprachen mit der organisierten Wohnungswirt-
schaft, das Erfordernis der Uberprifung und Regelung des ruhenden Verkehrs in den Stadt-
teilen mit GeschoRwohnungsbau thematisiert. Das Parkraumbewirtschaftungskonzept sollte
im Zuge einer Aktualisierung und Fortschreibung um eine Betrachtung der Stadtteile West,
Sud und Kugelberg ergéanzt werden.

Probleme beziiglich des ruhenden Verkehrs sind in den landlichen Ortschaften eher weniger
zu beobachten.

11.1.3 Multifunktionale Wege, Rad- und Wanderwege

Zusatzlich zum offentlichen StraRennetz sind einzelne Orte durch multifunktionale Wege ver-
bunden. Damit wird das Ziel der Mehrfachnutzung des Raumes verfolgt. Land- und forstwirt-
schaftliche Wege sowie Rad- und Wanderwege sollen nach Mdglichkeit auf einer Trasse ver-
laufen. So sollen u.a. die Naherholung und die touristische Entwicklung des Raumes unter-
stutzt werden.

Da der Radtourismus besonders fur den Kurz- und/oder Wochenendurlaub einen zunehmen-
den Stellenwert einnimmt, sind im Stadtgebiet die Radwegeverbindungen, die Anbindungen
an die touristischen Rad- und Wanderrouten sowie die Beschilderung (Wegweiser und Hin-
weise auf touristische Zielpunkte) zu erhalten und zu ergénzen. Durch eine Anbindung vor-
handener Radrouten an die landlich gepragten Orte mit ihren sehenswerten Zielen, Rastmdg-
lichkeiten, Gaststatten und die Wegefiihrung in die Orte hinein, kdnnte eine langere Verweil-
dauer der Radtouristen und Besucher erreicht werden. Neben der Erganzung der Beschilde-
rung ist stellenweise ein Neu- oder Ausbau von Wegeverbindungen erforderlich. Als Beispiel
sei hier die Verbindung zwischen Borau und Zorbau Uber die Autobahn A 9 aufgefiihrt. Auf-
grund des fehlenden kombinierten Rad-/ FuRweges ist eine Uberquerung der Zorbauer Briicke
fur Radfahrer und Fuf3ganger nicht méglich bzw. sehr gefahrlich.

In der Kernstadt konnen, bedingt durch Gré3e und Topografie viele innerstadtische Wege mit
dem Fahrrad zuriickgelegt werden. Fir den Altstadtbereich wurden in den letzten Jahren Malf3-
nahmen zur Verbesserung des innerstadtischen Radverkehrs eingeleitet. So ist jetzt der Rad-
verkehr in der Judenstra3e und die Befahrbarkeit von Einbahnstraf3en im Zentrum in beide
Richtungen zugelassen. Jedoch fehlen planerische Aussagen zur Entwicklung des Radver-
kehrs oder eine Gesamtkonzeption fur einen schrittweisen Ausbau des Radwegenetzes. Die-
sem Thema sollte in Zukunft eine grofiere Aufmerksamkeit, auch unter den Gesichtspunkten
Stadt der kurzen Wege und Klimaschutz, gewidmet werden. Entlang stark befahrener Stral3en
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koénnten z.B. separate Radwege, etwa nach dem Abbruch von stralRenbegleitender Bebauung,
eingeordnet werden. Allgemein kénnen StrallenbaumalRnahmen auf Radverkehrsfreundlich-
keit (z.B. Bordsteinabsenkungen, Radfahrspur) geprift und entsprechende MalRhahmen zur
Verbesserung der Radwegeflihrung eingeleitet werden.

Durch das Stadtgebiet verlaufen mehrere (iiber-)regionale Radwege. Sie werden sowohl von
WeilRenfelser Birgern, Besuchern als auch Touristen genutzt.

e Saaleradwanderweg (Naumburg — Schénburg — Leil3ling — WeilRenfels — Grol3korbeha —
Bad Dirrenberg — Merseburg)
Der Uberregionale Radwanderweg beginnt in Zell im Fichtelgebirge und fuhrt entlang der
Saale durch Thiringen und Sachsen-Anhalt. Er endet in Barby an der Elbe.

e Saale-Unstrut-Elster-Radacht (Naumburg — Schdnburg — LeiBling — Weil3enfels —
Dehlitz)
Dieses Radwanderangebot verbindet verschiedene Radwanderwege zu einem kreuzen-
den Rundkurs. Er verlauft ab Naumburg in zwei Routen. Ein Teil der Ostroute verlauft
durch das Stadtgebiet Weil3enfels.

¢ Dolmenradweg (Braunsbedra — Rol3bach — Pettstadt — Goseck)
Der Radweg hat mehrere Anbindungen zu weiteren regionalen Radwanderwegen (z.B.
Himmelsscheiben-Radweg, Goetheradweg, Saale-Unstrut-Elster-Radacht)

¢ Radweg Sole-Kohle-Geschichte (GrofRkayna — Sudfeldsee — Spergau)
Der Radweg verbindet den Geiseltalsee mit dem Saale-Radwanderweg und dem Elster-
Saale-Radweg in Litzen. Im Norden bei Baumchen tangiert er die Stadtgrenze Weil3en-
fels.

o Erlebnisroute Residenzstadte - Schldsser-Radtour (Zeitz — WeilRenfels — Merseburg)
Auf dieser Tour kdnnen herzogliche Schlossanlagen und Residenzen besucht werden.
Sie beginnt in Zeitz und folgt der Saale-Unstrut-Elster-Radacht bis nach Weil3enfels und
fuhrt danach auf dem Saaleradwanderweg bis nach Merseburg.

e Erlebnisradweg VIA REGIA — Kulturstral3e des Europarates (Naumburg — Weil3enfels —
Leipzig)
Dieser fuhrt von Frankfurt am Main nach Krakau und orientiert sich am historischen Ver-
lauf der Konigsstral3e VIA REGIA. Von Naumburg aus flihrt der Radweg auf dem Saale-
Radweg bis nach WeilRenfels, von wo er Uber die Saale-Unstrut-Elster-Radacht mit An-
bindung an den Rippach- und den Elster-Saale-Radwanderweg nach Leipzig weiterfuhrt.

Der Rol3bachweg ist ein ca. 30 km langer Rund-Wanderweg. Er verbindet Ereignisse und Orte,
die bei der Schlacht bei RoRbach im Jahre 1757 und wahrend des Siebenjahrigen Krieges im
Mittelpunkt standen (Rittergut Burgwerben, Diorama Reichardtswerben, WeiRenfels Gedenk-
tafel an der ehem. Gaststatte ,Saalestrand®, Dehlitz, Kleinkorbetha, GroRRkorbetha, Schkortl-
ebener Schlol).

Die Integration der (Uber-)regionalen Rad- und Wanderwege in die Gesamtkonzeption und des
schrittweisen Ausbaus des Radwegenetzes fur die Stadt WeilRenfels sollte vorgenommen und
ein Radwegekonzept erarbeitet werden.
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11.1.4 Mobilitat der Bevolkerung (MIV) und 6ffentlicher Personennahverkehr
(OPNV)

Die Mobilitat der Bevolkerung ist vorwiegend gepragt durch den motorisierten Individualver-
kehr (MIV). Das heif3t, PKW, Moped oder Motorrad sind die verbreitetsten Fortbewegungsmit-
tel. Dies bedingt jedoch auch ein entsprechend ausgebautes StraRen- und Wegenetz.

Der OPNV ist ein wichtiger Teil der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Ein groRer Teil der Bevol-
kerung ist auf diese Art der Beférderung bzw. zur Erreichung ihrer Arbeits-, Ausbildungs-, Ein-
kaufsstatten oder auch der Erholungs- und Freizeitangebote angewiesen. Besonders die in
ihrer Mobilitét eingeschrankten Bevdlkerungsgruppen (wie Kinder, Jugendliche, altere Blirger,
Personen ohne Fihrerschein oder aber auch diejenigen, deren Einkommen den Unterhalt ei-
nes eigenen Fahrzeuges nicht erlaubt) nutzen den OPNV als Fortbewegungsmittel.

Im Nahverkehrsplan des Burgenlandkreises [29] wurden besonders die Stadtverkehre unter-
sucht, bewertet und MalRnahmen zur Verbesserung der Mobilitéat vorgeschlagen. Zielstellung
waren u.a. die Einfihrung des integralen Taktfahrplans auf den Hauptverkehrsachsen (,Erwei-
tertes Netz*), die Anbindung aller Ortschaften mindestens im 2-Stunden Takt von Montag bis
Freitag in Kombination mit flexiblen Bedienformen und teilweiser Verdichtung zum 1-Stunden-
Takt sowie die schrittweise Umsetzung der Anforderungen der Barrierefreiheit in enger Zu-
sammenarbeit mit den Kommunen, StralRenbaulasttragern und den betroffenen Beiraten. Fir
das Stadtnetz WeilRenfels wurde ein Verbesserungsbedarf hinsichtlich der Komplexitdt und
der weiteren Einbindung in den Regionalverkehr ermittelt.

Der Busverkehr innerhalb des Stadtgebietes sowie der Regionalverkehr wird durch die PVG
Burgenlandkreis mbH abgedeckt.

Ein Grofteil (ber 90 %) der eingesetzten Busse sind bereits Niederflurfahrzeuge und ermdg-
lichen einen barrierefreien Zugang. Jedoch sind nicht alle Bushaltestellen (besonders in den
landlichen Ortschaften) fir diese Niederflurfahrzeuge ausgelegt. Hier besteht der dringende
Bedarf zur Herstellung der Barrierefreiheit durch Anpassung der Stral3enborde im Haltestel-
lenbereich. Dartber hinaus verfiigen nicht alle Bushaltestellen tber ein Wartehaus bzw. ein-
zelne vorhandene Wartehauser sind sanierungsbediirftig. Fur die landlichen Ortsteile ist zu
prufen, ob ein Wartehaus in der einstiegsrelevanten Fahrtrichtung (vorrangig in Richtung Kern-
stadt) ausreicht. Das Land Sachsen-Anhalt unterstitzt die Aufgabentrédger und Kommunen mit
dem OSPV-Haltestellenprogramm (Sonderprogramm Barrierefreiheit) bei der Schaffung barri-
erefreier Bus- und StraRenbahnhaltestellen. Durch die Stadt WeiRenfels wird diese Mdglichkeit
bereits fur einzelne Vorhaben genutzt. Dies ist weiter fortzusetzen.

Es werden ca. 20 % des Busbestandes der PVG Burgenlandkreis mbH mit Erdgas betrieben,
wodurch das Unternehmen einen Beitrag zum Klimaschutz leistet.

Die PVG Burgenlandkreis mbH ist Mitglied im Mitteldeutschen Verkehrsverbund. Die Fahr-
gaste kdnnen mit einem einheitlichen Fahrschein samtliche Verkehrsmittel im mitteldeutschen
Raum nutzen. Jedoch ist das Stadtgebiet in mehrere Tarifzonen unterteilt. Wengelsdorf, Grol3-
korbetha und Kleinkorbetha gehoren der Tarifzone 242 und Pettstadt der Tarifzone 254 an,
wéhrend das verbleibende Stadtgebiet der Tarifzone 241 zugeordnet wurde. Dies ist anpas-
sungsbedurftig, da ansonsten eine Benachteiligung der genannten Ortschaften besteht. Die
Burger von Wengelsdorf, Gro3- und Kleinkorbetha sowie Pettstadt missen einen 2-Zonen-
Fahrschein I6sen, um innerhalb des Stadtgebietes mobil zu sein, wahrend die Birger des ver-
bleibenden Stadtgebietes lediglich eine 1-Zonen Fahrkarte 16sen. Hier besteht Handlungsbe-
darf.

Die Kernstadt WeilRenfels wird durch die Stadtbuslinien 201 bis 209 bedient. Es werden alle
Stadtteile erschlossen. Die jeweiligen Haltestellen sind ful3laufig erreichbar.
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Die Ortschaften sind Uber die Regionalverkehrslinien der PNG erschlossen. Die Taktungen
und Verbindungen sind an die Bedirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet. Jedoch wer-
den die Ortschaften auch in den Zeitfenstern au3erhalb des Schulerverkehrs bedient. Somit
besteht eine gute OPNV-Anbindung. Dies wurde in den Orts-Gesprachen bestatigt.

Die PlusBus-Linie 800 verkehrt von WeilRenfels nach Hohenmdlsen an Wochentagen im 1-
Stundentakt und am Wochenende aller 2 Stunden.

Uber die Hauptstrecken in Richtung Halle/Saale, Leipzig, Erfurt und Jena und iiber die Neben-
strecke nach Zeitz ist das Stadtgebiet sehr qut an das Schienennetz angebunden. Im Schie-
nenpersonennahverkehr (SPNV) werden im Fahrplan 2020 die Verbindungen durch die Li-
nien

e RE 16 Halle/ Saale — Weil3enfels — Naumburg — Erfurt

e RE 18 Halle/ Saale — WeilRenfels — Naumburg — Jena

e RE 42 Leipzig — WeilRenfels — Naumburg — Jena — Saalfeld — Nirnberg

e RB 20 Leipzig — GrolRkorbetha — WeilRenfels — Lei3ling — Naumburg — Jena — Saalfeld
e RB 76 WeilRenfels — WeilRenfels West — Langendorf — Teuchern — Zeitz

hergestellt. Insgesamt gibt es auf allen Relationen mindestens stiindliche, durch Uberlagerung
von RE- und RB-Angeboten zwischen bestimmten Zielen auch halbstiindliche, Reisemdglich-
keiten. Die Leistungen werden durch Abellio Rail Mitteldeutschland (RE 16, RB 20, RB 25)
sowie DB Regio (RE 18, RE 42, RB 76) gefahren. Im Schienenpersonenfernverkehr (SPFV)
wird WeilRenfels derzeit mit einzelnen ICE/ IC-Ziigen bedient.

Die Bahnsteige der Bahnhofe Weillenfels und Grof3korbetha sowie die Haltepunkte WeiRen-
fels West, Langendorf und LeiRling wurden in den letzten Jahren ausgebaut bzw. die Bahn-
steigoberflache erneuert. Handlungserfordernis besteht jedoch an den zur Zeit leerstehenden
Bahnhofsgeb&duden in der Kernstadt und in Grol3korbetha.

Die Stadt Weil3enfels entschied sich Mitte der 2010er Jahre zum Erwerb des Empfangsgebau-
des des Weillenfelser Bahnhofs. Seitdem ist die Stadt bemiiht, das Gebaude zu sanieren so-
wie zu revitalisieren. Fir die Revitalisierung des Empfangsgebdudes am Bahnhof WeiRenfels
wird derzeit durch die NASA GmbH ein REVITA-Projekt (Revitalisierung von Bahnhofs-Emp-
fangsgebauden) vorbereitet, welches ab 2022 mit Férdermitteln des Landes Sachsen-Anhalt
umgesetzt werden soll. Im Zuge der Revitalisierung kann u.a. die Herstellung einer Einrichtung
fur den Fahrkartenverkauf, Fahrgastinformation, Wartebereiche, Toilette, barrierefreier Zu-
gang zum Empfangsgebdude bis hin zur Modernisierung der Gebdudehiille bzw. Abbruchar-
beiten durchgefiihrt werden. Konkrete Umsetzungsmalnahmen sind im Rahmen der Vorpla-
nungen zwischen der NASA und der Stadt WeilRenfels abzustimmen.

Weitere Vorstellungen hinsichtlich der zukiinftigen Nutzung des gesamten Empfangsgebau-
des bestehen derzeit noch nicht. Die Erstellung einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie
waére eine geeignete MalRnahme, in der die Gebaudeumnutzung sowie die Umgestaltung des
Bahnhofsareals (Vorplatz, Zufahrtsstral3e, ...) betrachtet werden sollten, um Entwicklungsan-
sétze fur das Quartier in Verbindung mit den Stadtteilen Altstadt und Neustadt aufzuzeigen.

Im Rahmen des Schnittstellenprogramms des Landes Sachsen-Anhalt plant die Stadt Wei-
Renfels, die StraRe Am Giiterbahnhof fiir den OPNV und den Individualverkehr zur Erreichung
des Bahnhofes zu erschlieBen. U.a. sollen Abstellpléatze fir Fahrrader und ein Park & Ride-
Parkplatz entstehen.

In diesem Zusammenhang sind auch die Verlagerung des Haltepunktes Weil3enfels West in
Richtung Asklepios Kliniken sowie die Herstellung zusatzlicher Haltepunkte im Stadtgebiet an
der Hauptstrecke Halle-Erfurt (WeilRenfels-Storchennest) und an der Nebenstrecke Weil3en-
fels Zeitz (WeilRenfels Sudring) geplant.
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Auch das Bahnhofsgebaude in GroRRkorbetha steht derzeit leer und bedarf einer Revitalisie-
rung. Das Gebaude befindet sich jedoch nicht in stadtischem Eigentum, so dass bezlglich
maoglicher Umnutzungen durch die Stadtverwaltung nur indirekt Giber Beratungsleistungen Ein-
fluss genommen werden kann.

11.1.5 Elektromohbilitat und alternative Antriebstechnologien

Die Elektromobilitat gilt derzeit als ein zentraler Baustein eines nachhaltigen und klimascho-
nenden Verkehrssystems auf der Basis erneuerbarer Energien. Das Angebot an entsprechen-
den Hybridelektrofahrzeugen, Elektroautos und -zweiradern wird nach und nach erweitert. Mit
der Nutzung kann die Umwelt von Feinstaub, giftigen Stickoxiden sowie von CO, entlastet
werden. Da die Reichweiten der E-Autos jedoch nicht mit Verbrennungsmotoren mithalten
kénnen, eignen sie sich besonders fir den Stadtverkehr. Notwendige Voraussetzung dafiir ist
die Verfiigbarkeit eines entsprechenden E-Tankstellen-Netzes. Aufgrund der technischen Ver-
besserungen nehmen die Reichweiten der Elektrofahrzeuge zu, so dass dieses Verkehrsmittel
in Zusammenhang mit einer Netzverdichtung an Ladesdulen auch fur das landliche Umland
interessant wird.

In der Kernstadt WeiRenfels wurden bereits erste 6ffentliche Lademdglichkeiten durch die
Stadtwerke Weil3enfels GmbH eingerichtet. Diese befinden sich am Hauptsitz der Stadtwerke
(Sud - Sudring 120), im Parkhaus Georgenberg (Altstadt - Schitzenstral3e 1), am Parkhotel
,Guldene Berge* (Altstadt - Langendorfer StraRe 94) und am Autohaus Kittel (Kugelberg -
Heinrich-Hertz-StralRe 1). Weitere Ladepunkten fur Elektromobilitat wurden in der Altstadt am
Parkplatz an der Arbeitsagentur (Promenade), am Parkplatz Schwedenstein und am Klima-
parkplatz Niemdllerplatz errichtet. In Abhangigkeit von der Bedarfsentwicklung sind durch die
Stadtwerke langfristig weitere Ladepunkte geplant: Parkplatz Fiurstenhaus, einer der Park-
platze im Bereich Klingenplatz/ Schlossgasse, einer der Parkplatze Dammgasse/ Damm-
stral3e/ Stadtbalkon, Parkplatz Leipziger StraRe/ Tépferdamm, Parkplatz Friedhof | und Park-
platz Krankenhaus Il.

Durch die kiinftige Erweiterung des E-Tankstellen-Netzes innerhalb des Stadtgebietes werden
u.U. Anreize zum Kauf eines Elektromobils geschaffen. Ein leichter Anstieg der Nutzung der
bereits vorhandenen Ladepunkte fir Elektromobilitat ist gemal Aussagen der Stadtwerke Wei-
Renfels GmbH bereits festzustellen. Auch fur die Stadtverwaltung oder ansassige Dienstleister
und Unternehmen sollten zukinftig die Alternative Elektrofahrzeug als Erganzung des Fuhr-
parkes starker ins Auge gefasst werden.

Zuklnftig sollte auch der wachsende Trend des E-Rades (E-Bikes, Pedelecs) beriicksichtigt
werden. Dies bedingt die Installation von E-Rad-Ladestationen. Die haufigsten Formen sind
derzeit Fahrradstander oder kleine Ladeséaulen mit angebrachten Steckdosen oder Schlief3fa-
cher, in die der Akku zum Laden eingeschlossen wird. Als mogliche Standorte kdmen Restau-
rants, Cafe’s, Museen sowie attraktive, touristische Punkte in Frage. Wahrend der Akku Power
bekommt, kann der Radfahrer gemutlich einen Kaffee geniel3en, sich die Sehenswurdigkeiten
ansehen, einen kleinen Museumsbesuch oder Stadtbummel einlegen.

Alternativ kann auch Erdgas als Antriebsenergie genutzt werden. Durch die Stadtwerke Wei-
Renfels wird bereits eine Erdgastankstelle fur PKW, Busse und LKW an der ARAL-Tankstelle
im Gewerbegebiet Kathe-Kollwitz-StralRe betrieben. Darliber hinaus kann an der TOTAL-Tank-
stelle an der B 91 in Grol3korbetha Erdgas getankt werden.
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11.2 Technische Infrastruktur

Die Stadt Weil3enfels weist eine gute Versorgung durch die technische Infrastruktur auf. Dem
entspricht auch der Erneuerungsgrad der zugehorigen Leitungen und technischen Systeme.

Die Stadtwerke WeilRenfels GmbH versorgen das Stadtgebiet mit Strom, Erdgas, Warme und
Wasser. Neben einer regelmaRigen Uberpriifung, Wartung und Sanierung des Leitungsnetzes
erfolgt eine kontinuierliche Prifung und bedarfsgerechte Anpassung der Netze und techni-
schen Systeme.

Die Warmeversorgung ist als Sonderfall zu betrachten, da sich diese Versorgung auf Insel-
netzlésungen konzentriert. In der Kernstadt gibt es drei Warmeversorgungsbereiche (Nord,
West, Sud/ Kugelberg), die von Blockheizkraftwerken (Nord, Sid und West) Gber Warmetras-
sen versorgt werden. Dartber hinaus gibt es einzelne Bereiche, die aus zentralen Heizwerken
mit Kesselanlage mit Nahwé&rme versorgt werden.

Abb.11.3: Warmeversorgungsgebiete der Stadtwerke WeiRRenfels GmbH

Quelle: [22]
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Die Transportwege und damit die Warmeverluste werden damit so gering wie maglich gehal-
ten. Durch die Stadtwerke Weil3enfels GmbH werden seit 2018 Untersuchungen zur Sicher-
stellung einer technisch-wirtschaftlichen und zukunftsfahigen Warmeversorgung durchgefihrt.
Erste Ergebnisse der Untersuchungen weisen einen Sanierungsbedarf fur die Fernwaér-
metrasse des Gebietes Sud/ Kugelberg auf. Weitere umfangreiche Untersuchungen zur Mittel-
und Langfriststrategie der gesamten Warmeversorgung sollen im Rahmen eines noch zu er-
stellenden Warmekonzeptes angestellt werden. Auf dieser Grundlage kdnnen entsprechende
Maflnahmen bezuglich der Kraftwerks- und Netzertlichtigung definiert werden, die umzuset-
zen sind.

Die Abwasserbeseitigung WeilRenfels — AGR ist fur die Schmutz- und Niederschlagswasser-
entsorgung fur die Kernstadt sowie die Ortschaften Baumchen, Borau, Burgwerben, Langen-
dorf, Reichardtswerben und Tagewerben zustandig. In den Orten Gro3- und Kleinkorbetha,
Kraf3lau, Leina, Kriechau, Schkortleben und Wengelsdorf ist die AGR fiir die Niederschlags-
wasserentsorgung und der ZWA Bad Diirrenberg fiir die Abwasserentsorgung zustandig. Der
AZV Naumburg entsorgt die Abwasser in Lei3ling, Markwerben, Storkau und Uichteritz.

Die durch den A6R zu behandelnden Schmutz- und Niederschlagswésser werden zur Entsor-
gung in die Klaranlage WeilRenfels geleitet. Durch den ZWA Bad Dirrenberg wird eine Klaran-
lage in Wengelsdorf und durch den AZV Naumburg eine Klaranlage in Uichteritz betrieben, zu
denen die anfallenden Abwéasser des Entsorgungsgebietes geleitet werden.

Das Stadtgebiet weist einen sehr guten Anschlussgrad auf. Lediglich an einzelnen Grundsti-
cken im Aul3enbereich erfolgt eine dezentrale Schmutzwasserentsorgung. Der noch zu erfol-
gende Anschluss von Kleinkorbetha soll im Zuge der grundhaften Erneuerung der Kreisstralle
im Rahmen einer Gemeinschaftsbaumaflinahme (Burgenlandkreis, Stadt WeilRenfels, AGR und
ZWA) erfolgen. Fir die Ortsteile KraRRlau und Leina wurde auf Grund einer Kosten-Nutzen-
Analyse der Ausschluss von der Abwasserbeseitigungspflicht beantragt.

Im Rahmen der regelmafigen Eigentberwachung und -kontrolle der technischen Anlagen er-
folgt die Ermittlung, Planung und Umsetzung von notwendigen Sanierungs- und Instandhal-
tungsmafllnahmen durch das jeweils zustandige Unternehmen.

11.3 Handlungsempfehlungen

Die Stadt WeilRenfels verfiigt Giber eine sehr gute verkehrliche Lagegunst. Sie ist an regionale
und Uberregionale VerkehrsstralRen angebunden. Die verkehrlichen Anschlussmdglichkeiten
spielen bei der Ansiedlung von Unternehmen eine wichtige Rolle. Die Verkehrsanbindungen
sind zu erhalten.

Gleichzeitig ist die Kernstadt von Weil3enfels bisher durch den Durchgangsverkehr stark be-
lastet. Die MalRnahmen und fehlenden Straenverbindungen, die zur Verringerung der Um-
weltbelastungen und zur Entlastung des innerdrtlichen Verkehrs beitragen, sind umzusetzen.

Der FuRgéanger- und Radverkehr bildet einen wichtigen Anteil am Gesamtverkehr. Dabei wird
die Stadt der kurzen Wege geftrdert sowie die Belange der Umwelt und des Klimaschutzes
bertcksichtigt. Sichere FuRwege mit Querungsstellen sowie Radverkehrsanlagen sind bei der
Gestaltung offentlicher Strallenrdume und neuer Verkehrsanlagen zu integrieren. Dartber hin-
aus sind die vorhandenen Wegenetze in den Ortschaften und im Umland zu verbessern.

Der OPNV tragt ebenfalls zum umweltvertraglichen Verkehr bei. Die Anbindungen sind zu er-
halten und auszubauen. Vor allem in den landlichen Ortschaften sind geeignete MafRnahmen
zur Gewahrleistung der OPNV-Anbindung zu férdern.
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Im Vordergrund wird zukinftig die Unterstiitzung und Erhéhung des Anteils an Elektromobilitat
stehen. Sie tragt zu einem nachhaltigen und klimaschonenden Verkehrssystem auf der Basis
erneuerbarer Energien bei.

» Verkehr
Anbindung an Bahnschnellverkehr und S-Bahn Leipzig und Halle

Knotenvollausbau der B 91 an der Burgwerbener Stral3e (Erganzung der nach Norden gerich-
teten Auf-/Abfahrtsrampen)

Sudtangente WeilRenfels — Entlastung der Ortsdurchfahrt B 87 vom Durchgangsverkehr (Pro-
jekt des Bundesverkehrswegeplanes)

Sanierung des Gemeindestral3ennetzes inkl. FuBwege, platzartige Erweiterungen, Bushalte-
stellen (barrierefrei) mit Wartehauschen

bedarfsgerechte Unterhaltung der multifunktionalen Wege, Rad-/ Wanderwege und bedarfs-
gerechte Ergdnzung und Verbesserung der Wegefuhrung im Stadtgebiet (Radwegekonzept)

Umsetzung und Fortschreibung des Parkraumbewirtschaftungskonzeptes, Zwischennutzung
von Baullicken und innerstadtischen Brachflachen als temporére Parkplatze (besonders in der
Altstadt und Mitte) entgegen den Aussagen des Konzeptes vermeiden, Ausweitung der Aus-
sagen um die Stadtteile West, Siid und Kugelberg

einheitliche Tarifzone (MDV-Verbund) fir gesamtes Stadtgebiet

Bahnhofsgebdude WeiRenfels und GroRRkorbetha — Um-/Nachnutzung mit Integration der
Bahnhofsvorplatze und des Umfeldes

Weitere Anreize zur Nutzung und Ausbau der E-Mobilitat schaffen, z.B. durch: weiterer Ausbau
des E-Ladestellen Netzes; Stadtverwaltung, Stadtwerke und ansassige Dienstleister — Erwei-
terung des Fuhrparkes zukunftig durch E-Fahrzeuge als Alternative zum herkémmlichen Fahr-
zeug

Installation von E-Rad-Ladestationen, vorrangig an exponierten, attraktiven, touristischen
Punkten

» Technische Infrastruktur
Weitere bedarfsgerechte Sanierung und Modernisierung des Ver- und Entsorgungsnetzes

Erarbeitung und Umsetzung des Warmekonzeptes der Stadtwerke WeiRenfels GmbH
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12 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

12.1 Energetische Stadterneuerung, Integriertes Klimaschutzkonzept, Energie-
wende und Erneuerbare Energien

Die Stadt Weilienfels nahm am ExWoSt Modellvorhaben ,Energetische Stadterneuerung® teil
und erarbeitete das Fachkonzept ENERGIE zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der
Stadt WeilRenfels [22]. Im Fokus der Erarbeitung standen MalRnahmen zur Energieeinsparung,
Steigerung der Energieeffizienz und Anwendung erneuerbarer Energien. Dabei ist das Spekt-
rum des Handlungsfeldes energetische Stadterneuerung breit gefachert und umfasst die ver-
schiedensten MalRnahmen und Inhalte:

¢ die Umsetzung kleinteiliger Mal3hahmen der Energieeinsparung in der Gebaudesanie-
rung und im Neubau auf der Geb&udeebene

o effizienzsteigernde MalRnahmen der zentralen Energieerzeugungs- und Versorgungs-
anlagen auf stadtischer oder regionaler Ebene

¢ die energetische Optimierung von Verkehrsstrémen in stadtischen Raumen

¢ die energetische Optimierung regionaler Stoff- und Wirtschaftskreislaufe

¢ die Einbindung regenerativer Energien in Stadtentwicklungsprozesse.

Das Fachkonzept ENERGIE beinhaltet einen Fahrplan zur energetischen Stadterneuerung,
der die Schritte auf diesem Weg nachvollziehbar bis in das Jahr 2020 aufzeigt.

Im SEKo 2020 wurde die Entwicklung einer kompakten Stadt formuliert. Zur Umsetzung dieser
stadtebaulichen Zielstellung waren im Fachkonzept ENERGIE die im SEKo 2020 festgelegten
Umstrukturierungsmaf3nahmen im Hinblick auf die MaRnahmen der Energetischen Stadter-
neuerung zu prifen. Im Sinne einer nachhaltigen und integrierten Stadtentwicklung sollte das
Leitbild ,Grine Stadt an der Saale* dahingehend weiter fortgeschrieben werden, dass das
Element der ,,Griinen Energiepolitik in das Stadtebauliche Leitbild integriert wird.

Als Ubergeordnete Zielstellungen dieser ,Grinen Energiepolitik® wurden im Fachkonzept
ENERGIE formuliert:

1. Umsetzung der Zielvorstellungen der nationalen Klimapolitik
¢ Reduzierung der Treibhausgasemissionen — MalRnahmen in WeiRenfels sind ein
Baustein, um die Zielvorgaben der Bundesrepublik, bis zum Jahr 2020 den Ausstol3
von Treibhausgasemissionen gegeniber dem Basisjahr 1990 um 40% zu senken,
ZU unterstitzen.

2. Unterstitzung bei der Umsetzung der StadtumbaumalZnahmen
e Verbindung der Belange des Stadtumbaus mit den Zielen der Energetischen Stadt-
erneuerung

3. Erhdhung der Lebens- und Wohnqualitét durch:
o starkere Nutzung von alternativen Energiequellen und nachhaltiger Energietrager
e Schaffung von attraktiven und bezahlbaren Wohnstandorten durch Senkung der
Energie- und Wohnnebenkosten und lokal emissionsarme bzw. -freie Energieversor-
gung
4. neue strategische Ansatze zur Begegnung des demographischen Wandels
¢ Entwicklung einer ,Kompakten Stadt“ — Schaffung einer attraktiven Wohnsituation in
der Innenstadt mit hoher Lebensqualitat (z.B. Reduzierung des Individualverkehrs)
e Verbesserung der CO»-Bilanz durch die Umsetzung des Leitbildes ,Kompakte Stadt*
und ,Stadt der kurzen Wege*

5. Schaffung von Versorgungssicherheit fur die Einwohner von Weil3enfels bei gleichzeiti-
ger Reduzierung der Energiekosten und des Verkehrs
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6. Erhdhung der Handlungsspielrdume der Stadt
o finanzielle Einsparungen durch die energetische Sanierung im eigenen Bestand;
50/50-Maflinahmen; Verwendung fir weitere qualitatsschaffende Mal3hahmen
¢ Haushaltskonsolidierung

Als Schwerpunkte der energetischen Stadterneuerung wurden der historische Gebaudebe-
stand mit Fokus auf der Altstadt, die Transformationsgebiete als Orte des aktiven Stadtumbaus
sowie die o6ffentlichen Gebaude benannt. Darlber hinaus wurden Handlungsbedarfe heraus-
gearbeitet:

e Reduzierung des Energiebedarfs durch kompakte Bauweise und energetische Gebau-
desanierung, Regenerative Energieversorgung

o Energieeffizienzsteigerung durch Nutzung von Kraft-Warme-Kopplungsanlagen und mo-
dularen Rickbau bzw. Dezentralisierung von Fernwarmeversorgung

o Verstarkte Nutzung regenerativer Energien (Solarthermie, Photovoltaik auf Dachflachen;
Solare Unterstiitzung von Fernwarme, Photovoltaik auf Brachflachen; Grundlast in Fern-
warmenetzen und Pelletsheizungen mit Biomasse)

e Energieberatung und Aktivierung der Burgerschaft durch gezielte Information (z.B. Ener-
giebliro, Energiekoordinator)

e Energieeinsparung im Bereich Mobilitéat und Verkehr durch Effiziente Verkehrsflihrung
und -organisation, Starkung des OPNV und Radverkehrs, Parkplatze, Einsatz von Fahr-
zeugen mit alternativem Energietrager (Erdgas, E-Mobil, ...)

Diese Bedarfe wurden durch MaRnahmen bzw. Projekte in einem Katalog untersetzt.

Das Fachkonzept ENERGIE ist in den weiteren Stadtumbau zu integrieren und umzusetzen.
Darlber hinaus ist das Fachkonzept ENERGIE einem Monitoring und einer Fortschreibung zu
unterziehen. In diesem Zusammenhang ist die Qualifizierung des Fachkonzeptes ENERGIE
zu einem Integrierten Klimaschutzkonzept erforderlich.

Das Integrierte Klimaschutzkonzept ist auf das gesamte Gemeindegebiet WeilRenfels aus-
zuweiten und ein ,WeilRenfelser Leitbild Klimaschutz und Nachhaltigkeit* zu erarbeiten. Das
Konzept integriert den Klimaschutz als Bestandteil des kommunalen Umweltschutzes und
stellt eine strategische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fiir die Kommune dar. Ne-
ben den bereits im Fachkonzept ENERGIE behandelten Themen ist das Klimaschutzkonzept
auf weitere Bereiche (private Haushalte; Gewerbe, Handel, Dienstleistungen; Industrie; Ver-
und Entsorgungssysteme; Erneuerbare Energien, Grinflachen und Grinstrukturen, Gewas-
ser-/ Schutz- und Retentionsraum, ...) auszuweiten bzw. an aktuelle Zielstellungen anzupas-
sen. Die bisherigen Klimaschutzmalnahmen sind zu biindeln, weiterzuentwickeln und anhand
strategischer Ziele operative MalRnahmen abzuleiten. Gegenseitig beeinflussende Aspekte
sind dabei zu berilicksichtigen und Synergien zu identifizieren. Dabei sind die vielfaltigsten Ak-
teure in den Prozess einzubeziehen. Das Integrierte Klimaschutzkonzept ist einem fortlaufen-
den Monitoring zu unterziehen, um rechtzeitig Fehlentwicklungen vorzubeugen und ggf. neue
strategische Handlungsfelder und Ziele zu definieren und mit geeigneten MaRnahmen zu un-
tersetzen.

Bei der Erarbeitung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes sind u.a. hachfolgende Punkte zu
berlicksichtigen und zu behandeln:
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Klimawandel und Energiewende sind aktuelle und wichtige Themen. Geméal Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sollen bis zum Jahr 2025 40 bis 45% des in Deutschland verbrauch-
ten Stroms aus erneuerbaren Energien stammen. Neben Wind- und Sonnenenergie als wich-
tigste erneuerbare Energietrager leisten Biomasse und Wasserkraft einen wertvollen Beitrag
zur nachhaltigen Energieversorgung.

In der Stadt WeiRenfels werden bereits mehrere (meist private) Anlagen zur Erzeugung von
L,arinem Strom“ betrieben. Der Strom wird vorrangig in das Netz des 6rtlichen Versorqungs-
unternehmen  Stadtwerke WeiRenfels GmbH" eingespeist.

e Windenergieanlagen
Fiur das Stadtgebiet wurden im REP Halle Vorranggebiete fir die Nutzung von Wind-
energie ausgewiesen. Hier wurden bereits Anlagen errichtet.
Dabei handelt es sich um die Vorranggebietes Nr. XVIII ,GroRRkorbetha West* zwischen
GrolZkorbetha und B&dumchen nérdlich der K 2170 gelegen, Nr. X1X ,GroRRkorbetha-Siid-
Ost” an der A9 nérdlich des Autobahnkreuzes Rippachtal gelegen sowie eine Teilflache
des VRG XXIV ,Vier Berge-Teucherner Land” stdlich des Salzhigels bei Langendorf.
Dartber hinaus befinden sich entlang der B 91 (sudlich der Abfahrt Leuna) weitere Wind-
energieanlagen.

¢ Photovoltaikanlagen
Innerhalb des Stadtgebietes wurden diverse Photovoltaikanlagen, besonders auf Ge-
werbehallen, Stallanlagen oder sonstigen Dachflachen errichtet.

Darilber _hinaus befinden sich westlich der B 91 und dem Weg zum Steinbergsanger
(Tagewerben/Reichardtswerben) grofflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Nérd-
lich des Schkortelweges und Ostlich der Ortschaft Reichardtswerben wurde eine weitere
Photovoltaikanlage errichtet.

e Biomasseanlagen
Sowohl in der Gemarkung Reichardtswerben (westlich des ehem. Braunkohletagebaus
Kayna-Sid) als auch in der Gemarkung Tagewerben (Am Happberg) befindet sich je-
weils eine Biogasanlage.

e Wasserkraftanlagen
Die an der Saale gelegene Herrenmuhle wird als Wasserkraftwerk betrieben.

Der lokale Energieversorger ,,Stadtwerke WeiRenfels GmbH* bericksichtigt in seinem Wir-
ken bereits seit vielen Jahren das Thema ,Umwelt- und Klimaschutz‘. Es werden die ver-
schiedensten Strategien zur Senkung der CO,- Emission und der schrittweisen Umstellung
der Energieversorqgung auf Erneuerbare Energien verfolgt. So sind die Stadtwerke im Bereich
der Energieerzeugung aus Windkraft und Sonnenenergie, wie oben bereits aufgefiihrt, tatig.

Auch das Thema ,Fern- und Nahwarmeerzeugung und -versorgung“ soll zukinftig durch eine
effizientere und damit nachhaltigere Nutzung von bislang brachliegenden Warme- und Abwar-
megqguellen (z.B. aus industriellen Betriebsprozessen), durch Einsatz der Solarthermie oder
durch Nutzung von geklartem Abwasser oder des Saalewassers unterstitzt werden.

Bezliglich des Einsatzes regenerativer Energietrdger sowohl im gewerblichen als auch im
privaten Bereich sind die Kriterien des 6kologischen Bauens, die Vorgaben der Energie Ein-
sparverordnung (EnEV) sowie der Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden
zu bericksichtigen und anzuwenden. Das bedeutet bei der Entwicklung von Bauvorhaben u.a.
auch, dass der Innenentwicklung Vorrang vor der Au3enentwicklung zu geben ist.
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Bei der Gebdudesanierung selbst sollte besonders auf energieeffiziente Instandsetzungs-
malRnahmen wertgelegt werden, die z.T. auch geférdert werden (Einbau von doppel-/dreifach
verglasten Fenstern, Warmedammverbundsystem bei Fassadensanierung, Einsatz von
Brennwerttechnik_und Warmepumpen, innovative Contractinglésungen mit KWK-Anlagen,
Einsatz von Erneuerbaren Energien usw.). Des Weiteren kann durch den Einbau von Zisternen
das Regenwasser als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung, Waschmaschine, Gartenbewas-
serung) und zur Reduzierung der Abwassermengen nachgenutzt werden. Gleichzeitig wird der
Trinkwasserverbrauch minimiert.

Durch die Stadt wird das Ziel der Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED verfolgt. Die
Umrustung erfolgt bereits punktuell in den Ortsteilen im Rahmen von laufenden Sanierungs-
und Modernisierungsmafl3nahmen.

Zukiinftig sollte auch das Thema klimafreundliche Mobilitat noch starker in den Focus ge-
langen. Bereits in den vergangenen Jahren wurden die verschiedensten Projekte initiiert. So
wurde begonnen, die innerstadtischen Verkehrsstréme z.B. durch den Bau von Ortsumgehun-
gen, der Festlegung des Richtungsverkehrs im Stadtgebiet oder durch die Optimierung der
Ampelschaltungen zu lenken und damit den Schadstoffausstof3 zu minimieren. Weitere Pro-
jekte waren die Errichtung des Georgenbergtunnels, die Verlagerung des Busbahnhofs sowie
die Umsetzung des Parkraumkonzeptes (Parkhaus Georgenberg, Klimaparkplatz, Parkplatze
an der Leipziger Stral3e, ...). Durch die Sanierung und Herstellung von Radwegen sowie die
Verknipfung mit dberdértlichen Radwegeverbindungen konnte der erste Schritt zur fahrrad-
freundlichen Kommune getan werden.

Auch die Elektromobilitat nimmt durch die Umsetzung verschiedenster Projekte weiter an
Bedeutung zu. Der Ausbau einer entsprechenden Ladeinfrastruktur fiir die vielfaltigsten Ver-
kehrsmittel (neben PKW auch Bus, LKW, Kleinkraftrad oder E-Rad) ist im Stadtgebiet fortzu-
setzen und auf die landlichen Ortschaften auszuweiten.

Alternativ kann auch der Ausbau eines Netzes von Erdgastankstellen (zusétzlich zu den be-
reits bestehenden: Gewerbegebiet Kathe-Kollwitz-StraRe und TOTAL-Tankstelle an der B 91)
forciert werden. Neben dem geringen CO»-Ausstol3 verursachen Erdgas betriebene Fahr-
zeuge kaum Feinstaub- und Stickoxid-Emissionen und sind duf3erst gerauscharm. Durch den
Einsatz von Biogas und synthetischem Erdgas bietet sich eine langfristige Perspektive in Be-
zug auf die Energiewende.

Die Verbesserung des ,,Stadtgriins® besitzt im weiteren Stadtentwicklungsprozess auch
nach wie vor einen sehr hohen Stellenwert.

Auch in vergangener Zeit besal? die Entwicklung des Stadtgriins grol3e Bedeutung. Bereits im
Rahmen des IBA-Prozesses wurde das Thema ,Griin der Zeit — Mehrwert fiir die Stadtland-
schaft” aufgegriffen. Mit der Entwicklung der neuen Landschaftsachse ,Neustadtpark” sowie
der Aufwertung des Saaleufers durch den ,Stadtbalkon“ konnten bereits Impulse zur Verbes-
serung der grinen Infrastruktur gesetzt werden. Weitere Projekte folgten, so z.B. die Weiter-
fuhrung der Innerstadtischen Griinachse von der Saalebricke aus bis zum Stadtpark. Weitere
Projekte zur Schaffung/ Erhalt oder Erweiterung von Grinflachen und Freirdumen werden ge-

plant.
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Zur Verbesserung der ,,griinen Infrastruktur“ dienen neben einer weiteren Vernetzung von
Grin- und Freiflachen auch MaRnahmen zur Begriinung von Bauwerksflachen und zur Erhé-
hung der Biodiversitat. Darliber hinaus sind auch MalRhahmen der energetischen Gebéudes-
anierung, der Bodenentsiegelung, des Fldchenrecyclings, der klimafreundlichen Mobilitat, der
Nutzung klimaschonender Baustoffe u.a. bei der Planung und Entwicklung konkreter Projekte
Zu bericksichtigen und zu integrieren.

Stadtebauliche Planungen sowie die Bauleitplanung haben bei der Starkung und Berlick-
sichtigung des Klimaschutzes eine hohe Bedeutung, da mit den Planungen Flachen mit klima-
relevanten Funktionen geschiitzt und gesichert werden kénnen sowie eine Steuerung von Fla-
chenausweisungen erfolgen kann. Die oben genannten MalRnahmen, die zu einem ganzheit-
lichen Klimaschutz beitragen, sind in diesen Planungen zu beriicksichtigen.

Zukiinftig sind bei stadtebaulichen Planungen die Klimaauswirkungen in einfacher Form zu
bewerten und darzustellen.

12.2 Klimawandel und dessen Auswirkungen
12.2.1 Klimatische Extremereignisse

Der Klimawandel wirkt sehr vielfaltig und zeigt die unterschiedlichsten Folgen. So ist z.B. die
Jahresmitteltemperatur in den letzten Jahrzehnten messbar angestiegen. Extreme Wetterer-
eignisse wie Trocken- und Dirreperioden, Starkniederschlage, Stiirme, Hagel und Gewitter
werden zukiinftig zunehmen [28]. Daraus resultieren Uberschwemmungen, Bodenerosionser-
eignisse aber auch eine Verdnderung von Flora und Fauna und sich daraus ergebender Ver-
anderungen der Biodiversitat.

12.2.2 Wassermanagement und Siedlungswassermanagement

Der Klimawandel beeinflusst die Niederschlage. Das Abflussgeschehen des Flusseinzugsge-
bietes und des Flusses selber ist der maRgebliche Faktor fir die Hohe und Dauer von Hoch-
wasserereignissen [28].

Das Stadtgebiet von WeilRenfels wird durch die Saale durchquert. Sie verlauft von Westen
kommend durch die Ortschaften Lei3ling, Uichteritz, Markwerben, Kernstadt WeiRenfels,
Burgwerben, Schkortleben, GroRkorbetha und Wengelsdorf. Diese Ortschaften sind von im-
mer wiederkehrenden Hochwasserereignissen betroffen. Die tiberschwemmungsgefahrdeten
Flachen uberlagern oftmals das Siedlungsgebiet. Die entlang des Flusslaufes befindlichen
Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche und Damme) unterliegen der stindigen Pflege und
Erhaltung. Einzelne Teilstiicke wurden bereits saniert oder erneuert. Es besteht jedoch noch
Bedarf hinsichtlich der Ertlichtigung der Hochwasserschutzanlagen, besonders in den Berei-
chen Uichteritz-Lobitzscher StralRe bis WeilRenfelser StraRe und Schkortleben-Kriechau.

MafRnahmen zum Wasserriickhalt in der Flache kénnen z.B. durch Sicherung von Riickhalte-
flachen oder auch durch VergréRerung der Retentionsflachen infolge von Deichriickverlegun-
gen umgesetzt werden. Daruber hinaus sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das
Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA) bei Mallihahmen im Bereich der Hochwasserschutz-
anlagen und deren Schutzstreifen sowie bei MaRnahmen innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes zu beachten. So sind die Uberflutungsflachen von einer (Neu-)Bebau-
ung freizuhalten oder gar bauliche Anlagen innerhalb dieser Flachen rickzubauen.

Dariiber hinaus ist der Gewasserunterhaltung ein besonderes Gewicht beizumessen. Durch
entsprechende Pflege und EntwicklungsmalBnahmen werden die wasserwirtschaftlichen und
naturrdumlichen Funktionen der Saale aber auch ihrer Vorfluter (die in die Saale entwassern-
den Graben, Bache und sonstigen FlieBgewésser) erhalten.
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Die Sicherung der Flusslaufe/ -auen und Retentionsflachen dient dem Erhalt des Lebensrau-
mes fir Flora und Fauna. Die Flachen wirken dariber hinaus als Kaltluftentstehungsgebiete
sowie als Kaltluftabzugsbahnen, wodurch das Stadtklima positiv beeinflusst wird.

Gemal 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das Niederschlagswasser weitgehend
ortsnah versickert bzw. verrieselt werden, wenn der Untergrund es zulasst. Innerhalb der Orts-
teile, besonders im StralRenraum, ist ein relativ hoher Versiegelungsgrad zu verzeichnen. Im
Regelfall nimmt das Kanalsystem die Niederschlagswésser auf. Um jedoch eine Uberlastung
des Kanalsystems besonders bei Starkniederschlagen weitestgehend auszuschliel3en, ist bei
zukiinftigen baulichen MaRnahmen der Versiegelungsgrad mdéglichst gering zu halten bzw.
durchldssige Materialien einzusetzen.

12.2.3 Bodenerosion

Unter Bodenerosion wird der Abtrag von Bodenmaterial bzw. Bodenumlagerungsprozesse in-
folge von Wasser, Wind und mechanischer Einwirkungen verstanden. Neben der im Wesent-
lichen durch Klimadnderungen und Klimatischen Extremereignissen hervorgerufenen natirli-
chen Erosion wird auch ein gro3er Anteil von Erosionsereignissen durch den Menschen her-

vorgerufen.

Die Erosionsgefahrdung des Raumes WeilRenfels steht neben der Gelandebewegung, der
Hangneigung, den vorherrschenden Decksedimenten (L6R-Braunerden) aber vor allem mit
den Flurstrukturen und den Fldchennutzungen in engem Zusammenhang. Erosionsgeféahrdete
Bereiche konzentrieren sich vor allem auf Hange, die auf die Kleintéler und Dellen des Raumes
hin orientiert und vorwiegend ackerbaulich genutzt sind. In diesen Reliefpositionen kommen
kleinrBumig Areale mit _hoher Erosionsgeféahrdung vor, wobei Wasser als auch Wind das
Transportmittel bilden. Hier ist vor allem der nordwestlich der Kernstadt gelegene Bereich zwi-
schen Uichteritz, Storkau und Pettstadt sowie die Region um Langendorf zu nennen.
Begiinstigend fir Bodenerosionen wirkt sich die einheitliche Bewirtschaftung der grof3en
Ackerschldage mit einer Fruchtart sowie die Bewirtschaftungs- und Bodenbearbeitungsweise
aus.

Die Siedlungsbereiche liegen teilweise in den Talsohlen bzw. unterhalb landwirtschaftlicher
Nutzflachen, die teilweise eine Hangneigung bis zu 10 Grad aufweisen. Somit sind besonders
diese Bereiche durch die Anlagerung von Erosionsmaterial aus den umliegenden Hanglagen
betroffen.

An den entsprechenden Stellen kénnen durch Erosionsschutzmalnahmen die Stoffablagerun-
gen vor allem bei langanhaltenden Niederschlagen reduziert werden. Bepflanzte Feldraine und
Feldwegen mit begleitendem Busch und Baumbestand miissen dringen erhalten bzw. wieder-
hergestellt werden. Auch die Bodenbearbeitung (z.B. quer zur Hangrichtung), Feldfruchtwech-
sel und Bodenabdeckungen durch entsprechende Zwischenfruchtfolgen kénnen zur Erosions-
verminderung beitragen.

12.2.4 Stadtklima und Lufthygiene

Das Mikroklima innerhalb der besiedelten Bereiche wird vorrangig durch die innerértlichen
Grinflachen, Wasserlaufe sowie die Versorgung des Stadtinneren mit frischer und kihler Luft
Uber die Freiluftschneisen geregelt. Dabei bilden die weitraumigen Acker- und Waldflachen die
Kaltluftentstehungsgebiete. Die kihle Luft wird Uber die innerértlichen Griin- und Freiflachen
sowie entlang der Gewasserlaufe und hier vor allem die Saale und die zur Saale hin entwas-
sernden Graben verteilt.
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Das Stadtklima wird im Wesentlichen durch die Art und Dichte der Bebauung, das Warmespei-
chervermdgen der Baustoffe und den Versiegelungsgrad beeinflusst. Dazu kommt die Zahl
und Art der Emittenten (Industrie, Haushalt, Kraftfahrzeuge) im Stadtgebiet, die das Stadtklima
beeinflussen.

Seit 1990 konnte allgemein eine deutliche Verbesserung der lufthygienischen Situation in den
besiedelten Bereichen festgestellt werden. Insbesondere die Stilllegung von Heiz- und Indust-
rieanlagen, eine Erh6hung der gesetzlichen Anforderungen an die Emittenten sowie die Um-
stellung von Braunkohle auf schadstoffarmere Brennstoffe im Hausbrand trugen zur Abnahme
der Luftbelastung in Bezug auf Schwefeldioxid bei. Des Weiteren werden durch die in der Re-
gion ansassigen Industrie- und Gewerbebetriebe aufgrund der Vorgaben des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie weiterer Verordnungen und Vorschriften (z.B. TA Luft) bereits weni-
ger Schadstoffe ausgestol3en.

Eine weitere Verbesserung konnte zwischenzeitlich im Bereich des Schadstoffausstol3es
durch Kraftfahrzeuge, aufgrund verbesserter Technologien sowie dem Einsatz alternativer An-
triebsformen, erzielt werden. Eine Verbesserung des Verkehrsflusses wurde zuséatzlich durch
gezielte Regelungen (Stralenfiihrung, Ampelschaltung) sowie durch die Entlastung der Sied-
lungskerne vom Durchgangsverkehr (Ortsumgehung) erreicht.

12.3 Handlungsempfehlungen
» Klimaschutzkonzept

Fortschreibung des Fachkonzeptes ENERGIE zu einem Integrierten Klimaschutzkonzept fir
die Gesamtstadt WeilRenfels unter Einbeziehung der vielfaltigsten Akteure (Stadtverwaltung,
organisierte Wohnungswirtschaft, Unternehmen, Privatpersonen, Vereine, Institutionen...) und
Erweiterung der Betrachtungsebenen

Umsetzung der MaRnahmen zum Klimaschutz

» Energetische Stadterneuerung

Monitoring und Fortschreibung des Fachkonzeptes ENERGIE zu einem Integrierten Klima-
schutzkonzept fur die Gesamtstadt Weil3enfels

Weitere Umsetzung von im Fachkonzept ENERGIE bereits benannten Impuls-Projekten

Beriucksichtigung der Energieeinsparverordnung (EnEV) bei jeglichen Baumalnahmen sowie
der Einsatz erneuerbarer Energien

Reduzierung des Ressourcenverbrauchs durch innovative technische Lésungen

» Anpassung an Klimawandel

Schutz der Kaltluftentstehungsgebiete/ Kaltluftschneisen inner- und au3erhalb der Siedlungs-
kerne

sparsamer Flachenverbrauch im Rahmen der Siedlungsentwicklung, d.h. vorrangig Nutzung
des Gebaudebestandes, Um-/Nachnutzung von leerstehenden Bauten und Revitalisierung
von Brachflachen vor dem Hintergrund, keine weiteren AuRenbereichsflachen in Anspruch zu
nehmen

Unterstitzung des Riickbaus von ruindsen Gebauden zur Entdichtung von Bau- und Sied-
lungsflachen und Umnutzung z.B. als Grinflachen mit Gehdélzbestand
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Sicherung, Erhalt und Ergénzung innerstadtischer Griinzige, Trittsteinbiotope sowie Vernet-
zung mit der freien Landschaft

Wiederherstellung von tberackerten Feldrainen, Feldwegen und Entwasserungsgraben in der
Feldflur, Anlage der Ackerfurche quer zur Hangneigung (u.a. mit dem Ziel der Verringerung
von Erosionserscheinungen)

Hochwasserschutz durch Sicherung, Entsiegelung und gof. VergréRerung der Retentionsfla-
chen

Erneuerung bzw. Anpassung der Dimensionierung von Entwdsserungssystemen

StadtLandGriin April 2021



Stadt WeiRenfels
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 125

B — Ziele und Handlungsschwerpunkte Kernstadt und Ort-
schaften

13 Ziele und Handlungsschwerpunkte
13.1 Ausgangslage (SEKo 2020)

Das SEKo 2020 wurde vom Weil3enfelser Stadtrat am 6. Méarz 2008 fur die Kernstadt von
WeilRenfels beschlossen. Das Konzept diente bisher zur Koordinierung der raumlichen, wirt-
schaftlichen und sozialen Entwicklung der Stadt, der Umsetzung von den darin definierten
Maflinahmen sowie der raumlichen Abgrenzung und Festlegung von Fordergebieten. Gemaf
Stadtratsbeschluss wurden die Stadtteile Altstadt/ Neustadt, Mitte, Stid und Kugelberg als For-
dergebiete fur das Programm Stadtumbau-Ost gemaf 8§ 171b BauGB ausgewiesen. Die Ge-
biete West, Neustadt-Nord und Kornwestheimer Ring wurden zu Beobachtungsgebieten bzw.
als Beobachtungsschwerpunkte im Rahmen der Handlungsgebiete zum Stadtumbau dekla-
riert.

Abb. 13.1:  Ubersicht der bestehenden Férdergebiete in der Kernstadt (SEKo 2020)

Quelle: eigene Darstellung
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Neben den Stadtumbaugebieten entwickelte die Stadt Weil3enfels folgende Bereiche und
Stadtteile im Rahmen des Besonderen Stadtebaurechts:

e das Sanierungsgebiet Altstadt, wo Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen gemalf
§ 136 BauGB und zugleich MaRnahmen zum Programm Stadtebaulicher Denkmal-
schutz umgesetzt werden;

o die Stadtebauliche Entwicklungsmalnahme ,Neustadt WeiRenfels* geman
§ 165 BauGB fur den Standort Fleischwerk in der Neustadt mit einem engen Bezug
zum IBA-Thema der Stadt WeilRenfels und den zugehdrigen Projekten;

o der Stadtteil ,WeilRenfels Mitte“ mit besonderem Entwicklungsbedarf bzw. Maflinah-
megebiet der Sozialen Stadt gemaf § 171e BauGB.

Fur das jetzige Gebiet der Kernstadt wurde im SEKo 2020 das raumliche Leitbild ,,Grline Stadt
an der Saale” unter Einbeziehung des Themas ,Griin der Zeit“ der Internationalen Bauaus-
stellung (IBA) und dem Erhalt der Altstadt entwickelt.

Abb. 13.2:  Ubersicht bisheriges Leitbild (SEKo 2020)

s ~
A RS

Bestehendes Griin
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Quelle: eigene Darstellung
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Die Umsetzung der definierten Leitziele der Stadtentwicklung erfolgte mit einer Vielzahl von
baulichen Maflinahmen.

Tab. 13.1:

Ubersicht Leitziele SEKo 2020, Umsetzung MaRnahmen und zukiinftiger Handlungsbedarf

(Anmerkung: Es sind nicht alle durchgefiihrten MaRnahmen abschlieRend aufgefiihrt. Die Ubersicht
dient dem Vergleich der Umsetzung der bisher wichtigsten Ziele mit MaBnahmen und dem zukiinftig
abzuleitenden Handlungsbedarf.) [27]

Leitziel

Die historische Altstadt bildet das Herzstiick der Stadt, das von den
beiden Markenzeichen Schloss und Markt gepréagt ist und sich als iden-
titatsstiftender Ort entwickeln soll.

MaRnahmen

Fortflhrung Sanierung Schloss, Entwicklung und Gestaltung der Saaleter-
rassen und des Stadtbalkons zwischen Saale und Dammstrale, Umset-
zung Neugestaltung Marktplatz, Umsetzung neues Quartier Marien-
stral3e/Klosterstral3e, Neugestaltung Klingenplatz, Umsetzung Neugestal-
tung Quartier Alte Kreissparkasse, Sanierung der Kavaliershduser, Sanie-
rung Bergschule, Erhalt und Sanierung denkmalgeschutzter Gebaude, Um-
setzung stadtebaulicher Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Altstadt mit
den vorgeschlagenen MalRnahmen

Handlungsbedarfe
INSEK 2030

Fortfihrung Sanierung Schloss und der zum Schloss zugehérigen Freianla-
gen (Grin- und Freiflachen), Umgestaltung Quartier Kaufhalle, Fortfiihrung
Nutzung und Sanierung Clarissenkloster, Qualifizierung Quartier Kloster-
straRe/Nikolaistraf3e, Fortfihrung Erhalt und Sanierung denkmalgeschiitz-
ter Gebaude, Quartiersentwicklung Jidenstral3e / Kalandstral3e

Leitziel

Die Ufer beiderseits der Saale zwischen den beiden Briicken und die
Merseburger Straf3e bilden ein Bindeglied und Ruckgrat fur die Ver-

kntpfung der Altstadt mit der Neustadt und den identitatsstiftenden

Raum im nordlichen Teil der Stadt.

MalRnahmen

Entwicklung und Gestaltung der Saaleterrassen und des Stadtbalkons zwi-
schen Saale und DammstralRe, Kauf des Bahnhofsgebaudes durch die
Stadt WeilRenfels, Sanierung und Gestaltung der Merseburger Stral3e, Ge-
staltung Bahnhofsstral3e/Bahnhofsvorplatz,

Handlungsbedarf
INSEK 2030

Idee und Konzept fur eine Umnutzung und Qualifizierung sowie Aufwertung
des Erscheinungsbildes Quartier Bahnhofsareal/nérdliches Saaleufer, Ver-
besserung Schnittstelle OPNV — SPN, Beseitigung stadtebaulicher Miss-
stand ehemalige Trommelfabrik

Leitziel

Der Raum der Saale, die im Suden gelegenen, durch historische Pra-
gungen und topographische Erhebungen gekennzeichneten herausge-
hobenen Grunbereiche und das Neue Griin im Norden als Metapher fir
die Qualifizierung und Schaffung neuer 6ffentlich nutzbarer Raume
sind das konzeptionelle Kernstuck fur die Umsetzung des raumlichen
Leitbildes.

MalRnahmen

Errichtung des Neustadtparks mit der Sanierung des E-Werks, Neuordnung
der ehemaligen Getreidewirtschaft als Grunflache

Handlungsbedarfe

Idee und Konzept fiir eine Umnutzung und Qualifizierung sowie Aufwertung

INSEK 2030 des Erscheinungsbildes Quartier Bahnhofsareal, Freiflachengestaltung
ndrdliches Saaleufer, Herstellung Ful3- und Radweg entlang der RoRRba-
cher-Kohlebahntrasse, Anbindung Altstadt an Stadtpark
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Leitziel Die bis dato dicht und geschlossen bebauten Teile der Stadt dies- und
jenseits der Saale, die aktuell eine z.T. schwierige Situation haben, wer-
den im Zusammenhang mit dem Herzstiick als urbaner Kern der Stadt
betrachtet, den es zu erhalten, zu revitalisieren und langfristig auch
wieder zu verdichten gilt.

MalRnahmen Erhalt und Sanierung denkmalgeschutzter Gebaude, Entwicklung Quartier
Alte Kreissparkasse, Kauf des ehemaligen Kinos Glorias durch die Stadt
Weil3enfels, Aufwertung Strallenraum Merseburger Stral3e, Sanierung ein-
zelner Gebaude, Neubau Merseburger StralRe/Goethestralie, Sanierung
Fabrikantenvilla/Markwerbener StraRe, Entwicklung Wohnstandort Schiit-
zenstralle

Handlungsbedarfe Fortfuhrung Sanierung Gebaude und Reduzierung Gebaudeleerstand, Er-
INSEK 2030 halt und Nutzung stadtbildprégender und Giberwiegend denkmalgeschitzter
Gebéaude, Konzept fir eine Umnutzung und Qualifizierung sowie Aufwer-
tung des Erscheinungsbildes Quartier Bahnhofsareal/nérdliches Saaleufer
mit dem ehemaligen Kino Gloria, Fortflihrung kleinteilige Quartiersentwick-
lungen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande, Entwicklung Wohn-
standort Schitzenstra3e, Nutzung von Brachflachen

Leitziele Die Wohngebiete aus den 1950er und 1960er Jahren und die Platten-
baugebiete stellen auch zukinftig Transformationsbereiche dar, in de-
nen gréRere Anstrengungen fir einen aktiven Stadtumbau und lang-
fristig auch Anpassungsmaflnahmen erforderlich sein werden.

Malnahmen Rickbau Gebaude innerhalb der Stadtteile Kugelberg und Sid

Handlungsbedarfe Uberpriifung und Anpassungsbedarfe der Gebaude bei Funktionsverlusten
INSEK 2030 und Leerstand (Teilrickbau, Umbau oder Riickbau), Rickbau Kornwesthei-
mer Ring, Reduzierung Gebaudeleerstand, Aufwertung Gebaude, Grund-
rissgestaltung, neue Wohnformen, alters- und bedarfsgerechtes Wohnen

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auch aufgrund der finanziellen Ressourcen und des Zeit-
horizontes nicht alle im SEKo 2020 formulierten Ziele und fir die Férdergebiete entwickelten
Maflhahmen umgesetzt werden konnten.

Das INSEK 2030 dient weiterhin als Grundlage zur Beantragung von Stadtebauférdermitteln
gemalR den Richtlinien tber die Gewahrung von Zuwendungen zur Férderung von Maf3nah-
men der stadtebaulichen Erneuerung in Sachsen-Anhalt (Stadtebauférderungsrichtlinien -
StaBauFRL). Daher ist eine Priifung der Zielstellungen und Problemlagen sowie Ableitung von
Handlungsbedarfen und erforderlicher Ma3nahmen der jeweiligen Foérdergebiete fur die Fort-
schreibung erforderlich. Auch haben sich Veranderungen in der Bevolkerungsentwicklung und
-struktur sowie auf dem Wohnungsmarkt ergeben.

Weiterhin erfolgten im Rahmen der Bestandserfassung und Analyse Abstimmungen mit den
Vertretern der organisierten Wohnungswirtschaft zu Zielen und kinftigen Entwicklungsabsich-
ten im Stadtgebiet. Die Ergebnisse flieRen in die Kurzprofile der Férdergebiete ein.

Darlber hinaus verfolgt die Stadt WeilRenfels die Zielstellung, weitere finanzielle Mittel und
Fordermoglichkeiten zum Erhalt und Aufwertung des Stadtbildes zu nutzen.

Mit der erfolgreichen Aufnahme in das Bundesprogramm ,Nationale Projekte des Stadtebaus®
stehen der Stadt Weil3enfels bis zum Jahr 2021 Gelder zur Sicherung und Erhaltung des Sid-
fligels des Schlosses Neu-Augustusburg sowie fir Burgerbeteiligungsprozesse und Work-
shops zum Thema ,verSCHLOSSene Raume 6ffnen” zur Verfigung.
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Folgend werden die Beurteilungskriterien fur die einzelnen Férdergebiete gemal BauGB und
die Kernindikatoren, die maRRgebend fir die Ableitung und die Ermittlung des Handlungsbe-
darfes fur ein Férdergebiet sind, benannt.

13.1.1 Bestehende Fordergebiete in der Stadt Weil3enfels zum Stand Dezember
2019

13.1.1.1 Stadtumbaugebiet

Stadtumbaumalnahmen leiten sich aus den Beurteilungskriterien gemai § 171a BauGB ab.
Es sind MalRnahmen, die zur Beseitigung erheblicher stadtebaulicher Funktionsverluste und
fur die Herstellung nachhaltiger stadtebaulichen Strukturen dienen. Funktionsverluste und die
zur Behebung erforderlichen MaRnahmen kénnen vielfaltiger Art sein. Dazu gehdren einerseits
die Innenstadt zu revitalisieren und aufzuwerten und anderseits den Angebotsiiberhang an
Wohnraum bzw. Gebaude zurtickzubauen und die vom Riickbau betroffenen Stadtquartiere
aufzuwerten.

Die Stadtumbauprogramme Ost und West haben bisher wesentlich dazu beigetragen, stadte-
bauliche Funktionsverluste abzubauen und zukunftsfahige Stadtstrukturen in den Stadten zu
schaffen. Der Handlungsbedarf ist weiterhin hoch. Im Jahr 2017 wurden beide Stadtumbau-
programme zu einem einheitlichen, integrierten Stadtumbauprogramm zusammengefihrt.
Eine Evaluierung zu den einzelnen Programmen stellt die zukinftigen Herausforderungen,
Handlungsraume und Felder dar [10].

Im Ergebnis haben sich unterschiedliche, stadtraumliche Schwerpunkte mit verschiedenen
Handlungsraumen herauskristallisiert. Dazu gehéren die Aufwertung und Stabilisierung von
Wohnquartieren und Wohnsiedlungen, die Innenstadtentwicklung sowie die Brachenrevitali-
sierung und der infrastrukturelle Stadtumbaubedarf.

Ziele des Stadtumbaus sind:

o der Erhalt, die Herstellung und die Starkung stadtebaulicher Funktionen und die bedarfs-
gerechte Anpassung von Stadtquartieren an Erfordernisse des demografischen und wirt-
schaftlichen Strukturwandels,

o die Starkung innerstadtischer Bereiche und der Erhalt innerstadtischer Altbaubestande,

o die nachhaltige Revitalisierung von Brachen oder eine hiermit vertragliche temporéare
Wiederbelebung von brachliegenden Flachen und Gebauden,

o die Reduzierung von Leerstanden und die Verringerung von Funktionsverlusten durch
Ruckbau, Umbau und Umnutzung von nicht genutzten oder untergenutzten Gebauden
und baulichen Anlagen,

o die Gestaltung von Stadtstrukturen entsprechend den Anforderungen an eine nachhal-
tige, ressourcenschonende Stadtentwicklung und den Erfordernissen von Klimaschutz
und Klimaanpassung.

Die Stadtumbaugebiete werden gemal3 § 171b BauGB festgelegt. Im SEKo 2020 erfolgte eine
Differenzierung der Stadtumbauférdergebiete Altstadt, Mitte, Neustadt, Sud und Kugelberg in
Handlungs- und Beobachtungsgebiete. Die Handlungsgebiete erfordern vorrangig bzw. priori-
tar den Einsatz von Férdermitteln und die Umsetzung von MalRnahmen, um die stadtebauli-
chen Missstande zu beheben und die Ziele des Stadtumbaus zu erreichen.

Der Stadtteil West sowie die Wohnstandorte Nord und Kornwestheimer Ring wurden als Be-
obachtungsgebiet bzw. als Beobachtungsschwerpunkte im Rahmen der Handlungsgebiete
zum Stadtumbau deklariert. Sie sollten in einen kontinuierlichen Prozess des stadtischen Mo-
nitorings eingebunden werden, um im Weiteren Uber erforderliche Auffangstrategien und not-
wendige Instrumente zielgerichtet entscheiden zu kénnen.
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13.1.1.2 Sanierungsgebiet

Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen leiten sich aus den Beurteilungskriterien des § 136
BauGB und aus den definierten stadtebaulichen Missstanden ab. Es werden Missstande in
der vorhandenen Bebauung oder sonstigen Beschaffenheit sowie Missstande nach Lage und
Funktion unterschieden.

Die Stadt WeilRenfels wurde 1990 in das Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz - Siche-
rung und Erhaltung historischer Stadtkerne® aufgenommen. Im Jahr 1993 erfolgte die Auf-
nahme in das Bund-Lander-Stadtebauférderprogramm ,Stadtebauliche Sanierungs- und Ent-
wicklungsmaRnahmen* fir das Gebiet ,Altstadt WeiRenfels®. Auf dieser Grundlage erfolgte im
Jahr 1994 die férmliche Festlegung, Abgrenzung und der Beschluss des Stadtrates zur Erhal-
tungssatzung ,Altstadt mit Schloss” sowie des Sanierungsgebietes ,Altstadt WeilRenfels®.

Das Fordergebiet ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® ist in seiner Abgrenzung nicht in vollem
Umfang identisch mit dem Erhaltungsgebiet ,Altstadt mit Schloss“ und dem Sanierungsgebiet
LAltstadt WeiRenfels®. Es ist innerhalb des Erhaltungsgebietes ,Altstadt mit Schloss* gelegen
und bis auf wenige Ausnahmen gréRtenteils identisch mit dem Sanierungsgebiet ,Altstadt Wei-
Renfels®.

Der Gebietsumgriff fir das Fordergebiet umfasst die historische Altstadt mit dem Schloss Neu-
Augustusburg. Er verlauft als nérdliche Begrenzung entlang der Saale, dem Stra3enverlauf
entlang der FriedrichsstralRe, SaalstraBe/ Rosalskyweg, dem Weg am Stadtpark, dann Uber
die StralRe Am Sausenholzchen, Alte Leipziger Stral3e, Hohe Stral3e bis zur Einmindung die-
ser in die Leipziger Straf3e im Osten des Gebietes.

Abb. 13.3: MaRBnahmeplan Stadtebaulicher Denkmalschutz ,,Altstadt mit Schloss*
L LSS R '

Stadt
Weiltenfels.

'

Stadtebaulicher Denkmalschuz
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Quelle: [13]

StadtLandGriin April 2021



Stadt WeiRenfels
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 131

Der stadtebauliche Rahmenplan fur das Sanierungsgebiet Altstadt WeilR3enfels, insbesondere
die stadtebaulichen Sanierungsziele, wurde im Jahr 2008 formuliert und mit dem ISEK Stad-
tebaulicher Denkmalschutz 2014 fortgeschrieben.

Wesentliche Schwerpunkte waren dabei die Formulierung von Denkmalprinzipien und stadte-
baulichen Prinzipien, einer Konzeption fiir die Entwicklung des Offentlichen Raumes und von
Grunflachen sowie einer Zielkonzeption fur die Altstadt und die Erstellung eines Maf3nahmen-
kataloges zur Umsetzung der Ziele zur Erhaltung und Aufwertung der historischen Altstadt
[13].

Es wurden eine Reihe von MaRhahmen in Abstimmung zwischen der Stadt Weil3enfels, den
Eigentimern und Projektbeteiligten im Fordergebiet umgesetzt. Dies betrifft u.a. folgende
MafRnahmen:

e Sanierung Schloss Neu-Augustusburg und Freiflachen (Dach- und Fassadensanierung)
¢ Revitalisierung von Brachflachen

e Beseitigung des Leerstandes

e Sanierung denkmalgeschiitzter und ortbildpragender Gebaude

o Gestaltung Markt- und Parkplatz dstlich Klingenplatz

o erforderliche Infrastrukturmafnahmen

o Aufwertung 6ffentliche StraRen-/Verkehrsraume

Somit erfuhr der Stadtkern in den vergangenen 25 Jahren eine Aufwertung einerseits der Stra-
Ren, Wege, Platze, Denkmale und offentlichen Geb&ude und andererseits der Grundstiicke
privater Eigentimer.

Jedoch konnten nicht alle fur das Foérdergebiet formulierten Vorhaben umgesetzt werden. Viele
MafRnahmen und Bauvorhaben warten noch auf eine Realisierung. Die Fordermittelbewilligun-
gen durch Bund und Lander verringerten sich von Jahr zu Jahr, so dass sich die Finanzierung
und Umsetzung immer schwieriger gestaltet.

Die Malinahmen und Projekte des foérmlich festgelegten Sanierungsgebietes, des Erhaltungs-
gebietes sowie des Stadtebaulichen Denkmalschutzes, die noch nicht umgesetzt wurden,
missen auch weiterhin in den Stadtumbau einflieBen. Zuklnftig werden andere Férderpro-
gramme mit den einzelnen zu férdernden Inhalten starker in den Vordergrund treten.

13.1.1.3 Soziale Stadt

Die MalBnahmen der Sozialen Stadt leiten sich aus den Beurteilungskriterien in § 171e Ab-
satz 2 BauGB ab. Stadtebauliche Mal3nahmen der Sozialen Stadt sind Malinahmen zur Sta-
bilisierung und Aufwertung von durch soziale Missstande benachteiligte Ortschaften oder an-
deren Teilen des Gemeindegebiets, in denen ein besonderer Entwicklungsbedarf besteht.

Ziele der Sozialen Stadt sind:

e Stabilisierung und Aufwertung stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial benachteiligter so-
wie strukturschwacher Stadtteile und Ortschaften

e Stadtebauliche Investitionen in das Wohnumfeld, in die Infrastrukturausstattung und in
die Qualitat des Wohnens

o Steigerung der Generationengerechtigkeit sowie Familienfreundlichkeit im Quartier

e Verbesserung der Chancen auf Teilhabe und Integration

e Forderung lebendiger Nachbarschaften

o Starkung des sozialen Zusammenhaltes

Das Fordergebiet ,Soziale Stadt® in der Stadt WeilRenfels umfasst die Altstadt und Mitte. Die
aulRerste westliche Fordergebietsgrenze bilden die LadegaststralRe und Harnischstral3e. Das
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Fordergebiet ruht derzeit weitestgehend. Die Umsetzungen von MaflRhahmen aus dem Forder-
programm erfolgten vorrangig in den Jahren 2007 bis 2013 sowie 2015 [14]. Im Jahr 2019
wurde die Neugestaltung der KlosterstralRe umgesetzt. Im Jahr 2019 bis 2021 erfolgt die Ent-
wicklung des Quartiers ,Alte Sparkasse” und der Niemdllerplatz wurde im Jahr 2020 als Kili-
maparkplatz umgestaltet.

Far die Fortfuhrung des bestehenden Fordergebietes und die Beantragung von Fordermitteln
ist gemal § 171e Abs. 4 BauGB die Aufstellung bzw. die Fortschreibung des bestehenden
Integrierten Entwicklungs- bzw. Handlungskonzeptes die Grundlage, um auf die aktuellen Ent-
wicklungen und Problemlagen steuernd reagieren zu kdnnen.

13.1.2 Handlungsempfehlungen

Die Vielzahl der bereits realisierten Malinahmen in der Altstadt und in den Stadtumbaugebie-
ten, hier vor allem der Neustadt, haben zur einer positiven Stadtentwicklung der Kernstadt und
einer Aufwertung der Stadtteile beigetragen. Es wurden Brachflachen entwickelt, der Gebau-
deleerstand reduziert, neue offentliche Radume mit Aufenthaltsqualitat geschaffen und aufge-
wertet sowie eine Vielzahl von erhaltenswerten, ortshildpragenden Gebauden saniert. Der Er-
halt der Altstadt mit dem Schloss und den kleinen Gassen wurde prioritar umgesetzt.

Aber nach wie vor besteht ein Handlungsbedarf fiir den weiteren Stadtentwicklungsprozess
innerhalb der Altstadt und den Stadtumbaugebieten. Hier sind vor allem die demografische
Entwicklung mit Einwohnerverlust und der weiter anhaltende Trend der Uberalterung der Be-
volkerung in einzelnen Stadtteilen zu nennen. Auch Funktionsverluste in der Stadtstruktur
durch Leerstand, unsanierte Gebaude mit schwierigen Eigentumsverhaltnissen und gewerbli-
che sowie brachliegende Flachen erfordern weiterhin eine Stéadtebauférderung, die steuernd
eingesetzt werden soll und damit als positiver Impulsgeber wirkt.

Zusatzlich haben sich innerhalb der Stadtteile Problemlagen entwickelt, die sich aus der Zu-
sammensetzung unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen (z.B. Langzeitbewohner, Menschen
verschiedener Herkunftslander und -regionen, Niedrigeinkommensbezieher und andere) be-
grunden.

Deshalb stehen die betroffenen Stadtteile im Hinblick auf die demographische, soziale und
multikulturelle Entwicklung vor Herausforderungen, die zukiinftig zu bewaltigen sind und die
vorrangig finanzielle Forderung bendtigen. Hier stehen vor allem stadtische Projekte und Malf3-
nahmen im 6ffentlichen Raum im Vordergrund, um die begonnenen Aufwertungsprozesse fort-
zufiihren und der steuernden Rolle gerecht zu werden. Aber auch Immobilieneigentiimer und
weitere Akteure kbnnen die Fordermdglichkeiten unter Beriicksichtigung der Zielstellungen in-
nerhalb der Fordergebiete nutzen.

Die Fortfihrung der Fordergebiete bzw. der Erhalt der Férdergebietskulisse im INSEK 2030
ist eine Grundvoraussetzung fur die Beantragung von Fordermittel aus anderen EU-, Bundes-
und Landesprogrammen. Damit kdnnen Synergieeffekte erzeugt sowie die Bindelung von
Ressourcen unterstutzt werden. Insgesamt wird dabei der ganzheitliche Ansatz verfolgt, eine
Stadtentwicklung unter Einbeziehung und Bertcksichtigung aller Aufgabenfelder voranzutrei-
ben.

In besonderem Malfie gelingt diese Ressourcenbiindelung mit Partnerprogrammen, die sich
ausdricklich auf die Férderkulisse der Sozialen Stadt beziehen [14].
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Da das SEKo 2020 im Jahr 2008 durch den Stadtrat Weil3enfels beschlossen wurde, wird in
diesem ausschlief3lich die Kernstadt von Weil3enfels betrachtet. Damit ergibt sich das Erfor-
dernis der Erganzung des INSEK 2030 um die seit der Gemeindegebietsreform 2010 der Stadt
WeilRenfels zugehdrigen Ortschaften.

13.2 Neustrukturierung der Stadtebauférderung (VV Stadtebauférderung 2020) und
Auswirkungen auf die Ziele der Stadtentwicklung (INSEK 2030)

Anfang des Jahres 2020 wurde durch den Bund und die Lander eine neue Programmstruktur
fur die Stadtebauforderung etabliert und durch die Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforde-
rung 2020 (VV Stadtebauférderung 2020) festgeschrieben. Die Regelungen und Zielstellun-
gen dieser Vereinbarung zwischen Bund und Lander bilden den Rahmen der zukiinftigen Stad-
tebauférderung.

Zukunftig wird die Forderstruktur in bisher sechs auf drei neue Programme gegliedert:

Programme bis 2019 Programme ab 2020

Soziale Stadt
Stadtumbau — e Lebendige Zentren

Stadtebaulicher Denkmalschutz e Sozialer Zusammenhalt

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren e Wachstum und nachhaltige Erneuerung
Kleinere Stadte und Gemeinden
Zukunft Stadtgrin
Stadtebauliche Sanierungs-
maflinahme

Eine Uberlagerung von Gebietskulissen ist dabei weitestgehend auszuschlieRen.
Diese neue Gliederung entspricht den Regelungen des § 164b Abs. 2 BauGB.

Als wichtigste inhaltliche Neuerung sind kinftig MaRnahmen des Klimaschutzes bzw. zur An-
passung an den Klimawandel zwingende Foérdervoraussetzungen. Aufwertung der Stadtteile
und des Wohnumfeldes, stadtebauliche Neuordnung, Wieder- und Zwischennutzung von ehe-
maligen Bauflachen und innerstadtischen Brachen, Anpassung der stadtischen Infrastruktur,
Erhalt und Sicherung denkmalgeschutzter Gebaude oder zur Sicherung der Daseinsvorsorge
gehoren weiterhin zu den Schwerpunktthemen. Der Riickbau leerstehender, dauerhaft nicht
mehr bendtigter Gebdude und der dazugehdrenden Infrastruktur sowie die Herstellung von
Barrierearmut bzw. -freiheit sind aufgrund der demografischen Entwicklung weiterhin wichtige
Themen. Auch der soziale Zusammenhalt und die Integration aller Bevolkerungsgruppen stel-
len Handlungsfelder im Rahmen der Stadtebauférderung 2020 dar.

Gemal Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2020 zur Férderung stadtebaulicher
Maflnahmen (VV Stadtebauférderung 2020) sollen insbesondere stadtische und landliche
R&aume mit erhdhten strukturellen Schwierigkeiten unterstitzt werden, um die Attraktivitat der
Stadte und Gemeinden als Wohn- und Wirtschaftsstandort zu starken [17]. Férdervorausset-
zung ist unter der Beteiligung der Birgerinnen und Birger sowie der lokalen Akteure ein Inte-
griertes stadtebauliches Entwicklungskonzept. Gemal3 Stadtebauférderrichtlinie des Landes
Sachsen-Anhalt sind vorhandene Stadtentwicklungskonzeptionen auf Aktualitat zu prifen und
auf der Grundlage vorliegender Analysedaten sowie gegebenenfalls an veranderte Schwer-
punktsetzungen der Stadtentwicklung anzupassen [18]. Mit der Aktualisierung des SEKo 2020
und des hier vorliegenden INSEK 2030 inklusive Anpassung der Fordergebietskulissen an die
aktuellen Vorgaben der Stadtebauférderung wird diesem Ziel entsprochen.
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Gegenwartig und auf der Grundlage des SEKo 2020 verfiigt die Stadt WeiRenfels Uber finf
durch den Stadtrat formlich festgesetzte bzw. beschlossene Fordergebiete, die drei unter-
schiedlichen Programmen der Stadtebauférderung zugeordnet sind (dabei gibt es partielle
Uberlagerungen der einzelnen Gebietsabgrenzungen):

Stadtumbauprogramm: LAltstadt-Neustadt”, ,Kugelberg®, ,Sid*
Stadtebaulicher Denkmalschutz: LJAltstadt mit Schloss®
Soziale Stadt: Weilkenfels Mitte*

Im Zuge der Neustrukturierung der Stadtebauférderung und der zwischen Bund und Landern
vereinbarten VV Stadtebauférderung 2020 erfolgte durch den Férdermittelgeber (Landesver-
waltungsamt Sachsen-Anhalt) eine Prifung der bestehenden Programme hinsichtlich der bis-
herigen Laufzeit, der inhaltlichen Ausrichtung, der bisher gestellten Antrage, der bereits aus-
gereichten Bewilligungen, der Beurteilung der bisherigen Zielerreichung und dem Abarbei-
tungsstand der Gesamtmalinahme. Zukiinftig soll es aufgrund unterschiedlicher Zielsetzun-
gen der neuen Forderung, die sich zukunftig auf drei Saulen aufbaut, keine Uberlagerung der
Forderprogramme mehr geben. Diese Vorgabe bedingt u.U. eine Zusammenlegung und/oder
Anpassung von Fordergebietsgrenzen von bisher sich teilweise oder vollstandig Uberlagern-
den Fordergebieten [35].

Unter dieser Voraussetzung wurden die ,alten im SEKo 2020 definierten Foérdergebiete den
»-neuen Saulen“ der Stadtebauférderung 2020 zugeordnet. Diese Neuordnung der Forderge-
biete wurde am 10.09.2020 durch den Stadtrat der Stadt Weil3enfels beschlossen.

Zukunftig sind somit folgende Festlegungen hinsichtlich der Férdergebiete zu beachten:

Saule I: ,,Lebendige Zentren“ - Fordergebiet ,,Altstadt-Neustadt*
Zusammenfuhrung der ehem. Fordergebiete:
- Stadtumbaugebiet ,Altstadt-Neustadt*
- Sanierungsgebiet ,Altstadt mit Schloss*
- Férdergebiet ,Weilenfels Mitte®

Saule llI: ,,Wachstum und nachhaltige Entwicklung“ - Fordergebiet ,,Kugelberg“
- ehem. Stadtumbaugebiet Kugelberg

Der Saule Il ,,Sozialer Zusammenhalt“ wurde kein Fordergebiet zugeordnet.

Das Stadtumbaugebiet ,,Sud“ wird im INSEK 2030 weiterhin als ,Stadtumbaugebiet Sud*
gefuihrt. Im Rahmen des Monitorings und weiterer Evaluierungen ist die weitere Entwicklung
des Gebietes zu beobachten. Sollte sich die Situation des Gebietes nachweislich verschlech-
tern (Leerstand, Sanierungsstau, Handlungsbedarf aufgrund der demografischen und sozialen
Entwicklung, usw.) ist dieses Gebiet als Fordergebiet (z.B. Saule Il ,Wachstum und nachhal-
tige Entwicklung®) neu aufzunehmen.

Da die Stadtebauliche SanierungsmaBnahme ,Altstadt sowie die stadtebauliche Ent-
wicklungsmaBBnahme ,,Neustadt” zum Ende des Jahres 2020 abgeschlossen werden, ist
eine Zuordnung dieser Gebiete in die ,Saulen” der Stadtebauférderung 2020 nicht erforderlich.
Diese Gebiete werden vom Fordergebiet ,Altstadt-Neustadt Giberlagert und sind damit in das
Fordergebiet integriert.
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Im INSEK 2030 sind damit die kiinftigen Fordergebietsgrenzen festgelegt. Dabei wird auf die
»alten“ Gebietsgrenzen aufgebaut. Die im SEKo 2020 vorgenommene Kategorisierung der
Fordergebiete in Gebiete mit Handlungsbedarf und Beobachtungsschwerpunkt sowie Be-
obachtungsgebiet wird im INSEK 2030 teilweise fortgefiihrt.

Im Zuge der Einbeziehung der Ortschaften und deren Bericksichtigung im gesamtstadtischen
Gefuge wurden fur die Ortschaften keine Fordergebiete festgelegt.

Abb. 13.4: Fordergebietskulisse INSEK 2030

Stadtumbaugebiet mit Forderkulisse

[ Lebendige Zentren

Altstadt/ Neustadt mit den Teilgebieten
1 Altstadt

Mitte

Neustadt

Neustadt-Nord

Komwestheimer Ring

OswWN

[ Wachstum und nachhaltige Emeuerung
6 Kugelberg

Stadtumbaugebiet ohne Férderkulisse

[ Stadtumbaugebiet
7 Sud

Quelle: eigene Darstellung

Ziel des INSEK 2030 ist es, die Entwicklungschancen der einzelnen Stadtteile und besonders
der Férdergebiete in der Kernstadt aber auch die Chancen der einzelnen Ortschaften zu defi-
nieren, ohne dabei das stadtische Gesamtgefiige aus den Augen zu verlieren. Die Kernstadt
als zentraler Ort mit seinen Versorgungsfunktionen wird durch die Ortschaften, die vorrangig
Wohn- und tlw. Arbeitsorte darstellen, umrahmt. Dieses Geflige heil3t es zu stabilisieren und
zu erhalten. Denn nur durch eine in der Gesamtheit funktionierende Stadt kdnnen positive
Impulse gegeben und den bestehenden Problemen entgegengewirkt werden.
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Die Entwicklungsstrategie der Stadt Weil3enfels baut sich zukinftig auf zwei Saulen auf. Die
Kernstadt mit ihrer stadtischen Pragung steht den in ihrem landlichen Umland gelegenen Ort-
schaften gegeniber. Dieser Umstand erfordert eine Zweigliederung der Entwicklungsziele so-
wie der daraus hervorgehenden Handlungsfelder. Fir die Kernstadt besteht das hauptséachli-
che Ziel in der Entwicklung einer nachhaltigen Stadtstruktur. Dabei geht es vordringlich um die
funktionelle und strukturelle Stabilisierung der kompakten Kernstadt. Die Kernstadt tibernimmt
auch die Versorgung des landlichen Umlandes. Die Ortschaften Gibernehmen im gesamtstad-
tischen Geflige vornehmlich die Wohn- und Erholungsfunktion.

Abb. 13.5: Raumliches Leitbild und Ubersicht Handlungsfelder Kernstadt und Ortschaften von WeiRen-
fels

Weil3enfels

%nc;:ms WeiRenfels — GRUNE STADT an der Saale
Ziel KERNSTADT ORTSCHAFTEN
Starkung der zentraldrtlichen Funktion Wohnen und Arbeiten
(Mittelzentrum) in landlicher Umgebung
und und
Versorgung des landlichen Raumes Versorgen in der Kernstadt
Handlungs- 1 Stadtebau, Denkmalschutz und A Wohnen im landlichen Raum
feld Wohnen B Sicherung der bedarfsgerechten
2 Sicherung der Daseinsvorsorge, Bil- Grundversorgung und der Lebens-
dung und Lebensqualitat qualitat in den landlichen Ortschaf-
3 Wirtschaft — Die Stadt als Arbeitsort ten
4 Freizeit, Erholung, Tourismus und C Landwirtschaft sowie Kleine und
Kultur Mittlere Unternehmen (KMU)
5 technische und Verkehrsinfrastruktur als Motor der Gemeinschaft
6 Klimaschutz und K|imaanpassung, D Gemeinschaftliches Leben, Heimat-
lebenswertes Wohnumfeld und Star- und Traditionspflege sowie burgerli-
kung von Griin- und Naturraumen ches Engagement
7 Umsetzung der Ziele und MaRnah- E naturnaher Tourismus und Erholung
men vorrangig in den Fordergebie- im landlichen Raum
ten aber auch in den konsolidierten F lebenswertes Wohnumfeld und Stér-
Gebieten kung von Griin- und Naturrdumen
G technische und Verkehrsinfrastruktur
Mafnahme- HF 1 - MaRnahme 1,2, ... HF A —MaRnahme 1, 2, ...
paket HF ... —MaRnahme 1,2, ... HF ... —MaRnahme 1,2, ...

HF... gesamtstadtische MaRnahme 1, 2, ...
HF ... gesamtstadtische MaRnahme 1, 2, ...
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Das im SEKo 2020 definierte raumliche Leitbild der Stadt WeiRenfels ,,GRUNE STADT an der
Saale“ soll auch weiterhin fortgefiihrt werden. Es verinnerlicht den Kerngedanken der zukiinf-
tigen rAumlichen und stadtebaulichen Stadtstruktur (Die Altstadt als Herzstiick mit der Neu-
stadt als Rickgrat wird gestérkt durch vielfaltige Grinbereiche, welche in Verbindung mit den
landlichen Ortschaften die umliegende ,Muskulatur® bilden).

Die im SEKo 2020 entwickelten und das raumliche Leitbild untersetzenden Leitziele fur die
Kernstadt von WeiRenfels werden grundséatzlich beibehalten und entsprechend der bereits
erfolgten bzw. noch erforderlichen Mal3nahmen angepasst. Die Leitziele werden um die Funk-
tionen bzw. Entwicklungsziele der Ortschaften erganzt.

Abb. 13.6: Raumliche Funktionen und Entwicklungsziele Kernstadt und Ortschaften INSEK 2030

Mittelzentrum

Freizeit / Naherholung Wohnstandort

Tourismus A‘ Gewerblich gepragter Ort

Schnittstelle OPNV / PKW ' Landwirtschaftiich gepragter Ort

Schule / Kita Versorgung / Dienstleistung

Quelle: eigene Darstellung
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Die Leitziele werden wie folgt definiert:

>

Die historische Altstadt bildet das Herzstiick der Stadt, das von den beiden
Markenzeichen Schloss und Markt geprégt ist und sich als identitatsstiftender
Ort entwickeln soll.

Die Ufer beiderseits der Saale zwischen den beiden Briicken und die Mersebur-
ger Stral3e bilden ein Bindeglied und Ruckgrat fur die Verknupfung der Altstadt
mit der Neustadt und den identitatsstiftenden Raum im nordlichen Teil der
Stadt.

Der Raum der Saale in der Gesamtstadt, die im Siiden gelegenen, durch histori-
sche Pragungen und topographische Erhebungen gekennzeichneten herausge-
hobenen Griinbereiche sowie die Entwicklung der Grinachse im Norden sind
das konzeptionelle Kernstiick fur die Umsetzung des raumlichen Leitziels.

Die bis dato dicht und geschlossen bebauten Teile der Kernstadt werden im Zu-
sammenhang mit dem Herzstlick als urbaner Kern der Stadt betrachtet, den es
zu erhalten, zu revitalisieren und langfristig zu verdichten gilt.

Schliellich stellen die Wohngebiete aus den 1950er und 1960er Jahren und die
Plattenbaugebiete zukiinftige Bereiche dar, in denen langfristig MaRnahmen der
Stadtebauforderung erforderlich sind.

Die Ortschaften sind mit ihren Funktionen zu sichern. Gewerbliche Strukturen
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind bedarfsgerecht zu erhalten.
Die landlichen Griinachsen- und -strukturen, und dies besonders entlang des
Saalelaufes, stellen das Bindeglied (Muskulatur) zwischen Herz, Ruckgrat, Ur-
banem Kern und den Siedlungskernen dar.
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a7
[] Bestehendes Griin
I Herausragendes Griin
1 Neues Griin

] Landwirtschaft

771 Konsolidierter Wohnbereich
[ |

Industrie- / Gewerbebereich

Quelle: eigene Darstellung
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13.3 Kernstadt - zuklnftige Handlungsschwerpunkte

Prioritat in der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung hat der Erhalt der kompakten, histori-
sche Innenstadt von WeiRenfels mit den angrenzenden Griinderzeitquartieren und der Achse
Altstadt-Neustadt bzw. Nord-Sud, die vom Norden das Erscheinungsbild pragt und die Funk-
tion des Stadteinganges ubernimmt. Dies entspricht auch dem Leitziel, das Herzstiick der
Kernstadt und das Rickgrat von Weil3enfels aufzuwerten. Das heif3t aber nicht, dass die wei-
teren Stadtteile der Kernstadt keine Aufwertung und Férderung bedirfen. Auch hier ist der
offentliche Raum und die Infrastruktur sowie die Bestandsentwicklung zu fordern.

Dariiber hinaus besitzt die Kernstadt in ihrer Funktion als Mittelzentrum die zentralortliche
Funktion der Versorgung ihres Umlandes und damit der landlich gepréagten Ortschaften sowie
der Stabilisierung der Wirtschaft.

Um diese Ziele zu erreichen, leiten sich folgende Handlungsfelder (HF) fur die Kernstadt ab.

Handlungsfeld 1 — Stadtebau, Denkmalschutz und Wohnen

e Entwicklung einer qualitativ ausgewogenen Stadtstruktur mit Schwerpunktsetzung auf
Innenentwicklung und der Altstadt sowie dem Erhalt der Achse Altstadt-Neustadt mit
den stadtebaulichen Raumkanten und markanten Gebauden

e Erhalt und Nutzung der Baudenkmaler

¢ Revitalisierung von Brachflachen

o Aufwertung der Gebaude sowie Bestandsanpassung und Diversifizierung des Woh-
nungsbestands an Bedarfe

e Bevolkerungsmischung in den Quartieren

e Forderung von Nachbarschaft und Quartierskultur

Handlungsfeld 2 — Sicherung der Daseinsvorsorge, Bildung und Lebensqualitat

e Bedarfsgerechte Bereitstellung wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Dienstleistun-
gen fur alle Birger (u.a. Erziehungs- und Bildungseinrichtungen, Einrichtungen fir Kin-
der, Jugendliche und Senioren, Einrichtungen zur Pflege und Betreuung fir alle Bevol-
kerungsaruppen und Altersklassen, Spiel- und Sporteinrichtungen, kulturelle Einrich-
tungen, medizinische Versorgung, Einrichtungen der offentlichen Verwaltung und Nah-
versorgung)

e Schaffung von Anlaufstellen in den Stadtteilen in Kooperationen mit sozialen Tragern
und der privaten Wohnungswirtschaft zur Blindelung von Beratungs-, Bildungs- und
Freizeitangeboten fir unterschiedliche Zielgruppen und Vernetzung zwischen Stadtteil-
akteuren

Handlungsfeld 3 — Wirtschaft — Die Stadt als Arbeitsort

¢ Sicherung und Starkung des Wirtschaftsstandortes und damit Sicherung eines vielfalti-
gen Arbeitsplatzangebotes

o Pflege bestehender Unternehmen

e Schaffung der erforderlichen Voraussetzungen fur Neuansiedlungen

e Vorhaltung der entsprechenden technischen Infrastrukturen

e Schaffung bester Rahmenbedingungen fiir Bildung und Qualifizierung

e Digitaler Ausbau und Vernetzung zur Starkung der Unternehmen
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Handlungsfeld 4 — Freizeit, Erholung, Tourismus und Kultur

¢ Aufwertung, Ausbau und Verknipfung der Grin-, Sport- und Freizeitflachen fir Naher-
holung und Tourismus

o bedarfsgerechte Sicherung und Qualifizierung von sozialen, kulturellen und Freizeitan-
geboten in allen Stadtteilen

Handlungsfeld 5 — technische und Verkehrsinfrastruktur

o Sicherstellung einer bedarfsgerechten und funktionalen technischen Infrastruktur unter
Berlicksichtigung alternativer oder dezentraler Lésungen

¢ Erhalt und gezielter Ausbau des Verkehrssystems unter Berilicksichtigung barrierefreier
Stral3en, Wege und Mobilitatssysteme

Handlungsfeld 6 — Klimaschutz und Klimaanpassung, lebenswertes Wohnumfeld und
Starkung von Griin- und Naturraumen

o Einsatz alternativer umweltschonender Energietrager und Ressourcen in allen Berei-
chen

e Berlcksichtigung von Vorgaben hinsichtlich des 6kologischen Bauens, von Vorgaben
der Energie Einsparverordnung (EnEV) sowie des Grundsatzes des sparsamen Um-
ganges mit Grund und Boden

¢ Flachenmanagement (Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung)

e Erhalt und Schaffung von Grinstrukturen sowie deren Vernetzung, Pflege und Unter-
haltung des Wege- und Gewassernetzes unter Beriicksichtigung des Landschafts- und
Naturschutzes

¢ Sicherung eines lebenswerten Wohnumfeldes durch Erhalt und Ergénzung innerstadti-
scher Grinstrukturen und Griinziige sowie Starkung bestehender Landschafts- und
Naturraume

e Flachenmanagement zum Schutz vor Uberschwemmungen sowohl im Hochwasserfall
als auch bei Starkniederschléagen sowie zum Schutz vor Erosionserscheinungen

o Sensibilisierung aller Akteure fiir einen nachhaltigen Umgang mit natiirlichen Ressour-
cen sowie fir den Einsatz umweltschonender Energietrdger, Baustoffe und sonstiger
MalRnahmen zum Schutz des Klimas und der natirlichen Ressourcen

Handlungsfeld 7 — Umsetzung der Ziele und MalBhahmen

e Stabilisierung der Stadtstruktur, Behebung stadtebaulicher Missstande, Nach-/ Umnut-
zung von Brachflachen

e Bestandsentwicklung und Aufwertung der 6ffentlichen Raume

¢ Sicherung einer bedarfsgerechten Infrastruktur

Zur Zielerreichung werden die einzelnen Handlungsfelder durch MaRnahmen untersetzt.

Um die Umsetzung steuern zu kdnnen, erfolgt eine Prioritdtenzuordnung jeder Mafinahme in
den Fordergebieten der Kernstadt (mit Prioritat / ohne Prioritat). Dabei wird die Methodik des
SEKo 2020 fortgefiihrt, da sich diese in der Anwendung bewahrt. Dartber hinaus erfolgt die
jeweilige Zuordnung unter Bertcksichtigung der gesetzten Ziele und Handlungsfelder sowie
weiterer Faktoren, wie z.B. Eigentumsverhaltnisse, Erfordernis von Abstimmungen aller Ak-
teure, vorbereitende Malinahmen, u.d.. Eine Zuordnung hinsichtlich der zeitlichen Umsetzung
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wird in der MaRRnahmedarstellung des INSEK 2030 nicht vorgenommen. Diese zeitliche Kon-
kretisierung erfolgt im Rahmen der Erarbeitung von Handlungs- bzw. Teilkonzepten fir die
jeweiligen Fordergebiete.

13.4 Ortschaften — Zukinftige Handlungsschwerpunkte

Seit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2010 gehdren der Kernstadt Weil3enfels und der Ort-
schaft Borau nunmehr 11 weitere Ortschaften an.

Aus diesem Grund erfolgt die Fortschreibung des SEKo 2020 und dessen Aktualisierung zu
einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (INSEK 2030) mit Beachtung der
neuen Ortschaften. Die Kernstadt mit stark stadtischem Charakter bildet nun mit den landlich
gepragten Ortschaften eine Einheit. Somit muss sich das neu gebildete Stadtgebiet zukiinftig
auch der Frage der landlichen Entwicklung und Stadtebauférderung stellen.

Im INSEK 2030 besteht nunmehr das Erfordernis, die landlich gepragten Ortschaften mit ihren
Ortschaften einzubeziehen, zu bewerten und zuklnftige Entwicklungsansatze aufzuzeigen.

Fur die landlichen Ortschaften dagegen ist das vorrangige zukiinftige Entwicklungsziel die Sta-
bilisierung als Wohn- und Arbeitsort. Darin verankert sind sowohl die bedarfsgerechte Siche-
rung einzelner Daseinsvorsorgeeinrichtungen, der Erhalt der Freizeit- und Erholungsfunktion
des jeweiligen Ortes als auch die Starkung des ortlichen Gewerbes. Denn nur Uber diese
grundlegenden Funktionen ist ein landlich gepragter Ort auch zukiinftig bestandsfahig.

Um dieses Ziel zu erreichen, leiten sich nachfolgende Handlungsfelder fir die Ortschaften ab.

Handlungsfeld A — Wohnen im landlichen Raum

Das landliche Wohnen ist vornehmlich durch Ein-/Zweifamilienhauser sowie Hofanlagen in
Privateigentum gepragt. Zukunftiges Ziel des Wohnens im landlichen Raum soll die Nutzung
innerortlicher Flachenpotenziale sowie die Nach-/ Umnutzung bestehender Bausubstanz nach
dem Prinzip Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung sein. Dabei soll vorrangig auf die Erhal-
tung und sinnvolle Nutzung denkmalgeschutzter und Ortsbild pragender Bausubstanz geach-
tet werden. Des Weiteren sind im landlichen Bereich vielfaltige Angebote sowie alternative und
gefragte Wohnformen fir verschiedenste Nutzergruppen zu ermdglichen.

Handlungsfeld B — Sicherung der bedarfsgerechten Grundversorgung und der
Lebensqualitat in den landlichen Ortschaften

Die Gemeinde ist verpflichtet, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Dienstleistungen fir alle
Birger bereitzustellen. Dazu z&hlen insbesondere Erziehungs- und Bildungseinrichtungen,
Einrichtungen fur Kinder, Jugendliche, Senioren, Spiel- und Sporteinrichtungen, kulturelle Ein-
richtungen. Die dazu erforderliche Bausubstanz ist nach Mdglichkeit und unter Einhaltung von
Denkmalschutzvorgaben und unter Beriicksichtigung des Klimaschutzes (z.B. durch Einhal-
tung von Vorgaben der Energieeinsparverordnung) zu erhalten.

Zu einem qualitatsvollen landlichen Wohnen sind neben einem Angebot an Freizeit- und Er-
holungseinrichtungen besonders in den landlichen Ortschaften, die als Wohnschwerpunkt mit
Entwicklungspotenzial festgelegt wurden, Erziehungs- und Bildungseinrichtungen vorzuhal-
ten.

Die Vorhaltung des Angebotes an Grund- und Nahversorgungseinrichtungen sowie Einrich-
tungen des Gesundheitswesens kann nur indirekt Gber die Vorhaltung guter Standortbedin-
gungen gesteuert werden, da es sich hierbei um privatwirtschaftliche Unternehmen handelt.
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Zukunftig gilt es jedoch, diese Einrichtungen entsprechend des Bedarfes vorzuhalten. Dabei
sind MaRnhahmen zum Erhalt aber auch zur Umnutzung oder sogar zur Neueinrichtung erfor-
derlich.

Handlungsfeld C — Landwirtschaft sowie Kleine und Mittlere Unternehmen als Motor
der Gemeinschaft

Gewerbliche Ansiedlungen, kleine und mittlere Unternehmen stellen leistungsstarke Betriebe
besonders in den Bereichen Landwirtschaft, Handwerk und Tourismus in den landlichen Ort-
schaften dar. Sie sind eng mit der Gemeinde und der Region verknipft und bilden damit einen
nicht zu unterschatzenden Motor fir das Gemeindeleben, aber auch fir die Gesamtstadt. So-
wohl die Kunden als auch die Mitarbeiter leben haufig im unmittelbaren Umfeld ihrer Arbeits-
statte. Die Kaufkraft bzw. Qualifikation der Bevolkerung ist direkt mit der regionalen wirtschaft-
lichen Situation verbunden. Des Weiteren sind die in den Ddrfern ansassigen Firmen sehr eng
mit der Gemeinde verknUpft, sei es durch Mitwirkung am gesellschaftlichen Leben, Sponsoring
o.4..

Zukunftig gilt es, gerade die kleinen und mittleren Unternehmen durch eine gezielte Wirt-
schaftsférderung und Verbesserung der Standortbedingungen zu unterstiitzen, am Standort
zu halten und Neuansiedlungen zu férdern. Die Arbeits- und Ausbildungsplatze sind zu sichern
und nach Mdglichkeit auszubauen. In der Konsequenz kénnen die Arbeitskrafte an den Stand-
ort gebunden werden. Der Arbeitsort ist gleichzeitig der Wohnort.

Handlungsfeld D — Gemeinschaftliches Leben, Heimat- und Traditionspflege sowie
burgerliches Engagement

Die dorfliche Gemeinschaft, das Vereinsleben und die Aufrechterhaltung/ Fortfiilhrung von in
den einzelnen Dorfern bestehenden Traditionen erhalten das Landleben und machen es le-
benswert. Blrgerschaftliches Engagement, Eigeninitiative, Ehrenamt und Teilhabe werden zu-
kunftig einen immer gréeren Stellenwert einnehmen.

Dies ist u.a. dem Umstand geschuldet, dass kommunale Einnahmen und damit auch die Aus-
gaben riucklaufig sind. Damit besteht ein Anpassungsbedarf der gemeindlichen Strukturen, der
Verantwortlichkeiten aber auch der Finanzierung. Die Ortlichen Einrichtungen bedirfen zum
weiteren Bestehen das personliche Engagement des einzelnen Birgers. Neben der Jugend
sind hier besonders die Einwohner der dritten Lebensphase gefragt. Aktiv Alter(n), sich in das
gemeinschaftliche Leben einbringen und z.B. die 6rtlichen, kulturellen und/oder touristischen
Einrichtungen betreuen, heildt die Devise.

Handlungsfeld E — naturnaher Tourismus und Erholung im landlichen Raum

Neben den landschaftlichen Besonderheiten (z.B. Saaletal, Saale-Unstrut-Triasland) gewinnt
der Tourismus zunehmend an Bedeutung. Die landlichen Gemeinden profitieren aul3erdem
von den touristischen und kulturellen Einrichtungen der Region und der Ortlichkeiten. Diese
gilt es zu erhalten, zu starken und zu verknipfen. Begonnene Projekte sind fortzusetzen und
mit Leben zu erfillen, um Multiplikatoren zu schaffen und damit in die touristische Erschlie-
Rung der Region zu intensivieren.
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Handlungsfeld F — lebenswertes Wohnumfeld und Starkung von Griin- und
Naturraumen

Ein lebenswertes Wohnumfeld ist ein wichtiges Argument bei der Wahl des Wohnstandortes
und der Identifikation mit dem Heimatort. Dabei sind neben der bedarfsgerechten Vorhaltung
wichtiger Daseinsvorsorgeeinrichtungen besonders der Erhalt von Grinstrukturen, die Star-
kung der Landschafts- und Naturrdume aber auch der Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
von Bedeutung.

Neben einer Vernetzung der Naturraume, Schaffung von Grinstrukturen, Pflege und Unter-
haltung des Wege- und Gewassernetzes unter Berlcksichtigung des Landschafts- und Natur-
schutzes soll die Bevélkerung fur einen nachhaltigen Umgang mit den natlrlichen Ressourcen
sensibilisiert werden. Eine gezielte Lenkung der Bevolkerung, Besucher und Touristen inner-
halb bestehender Freiraume z.B. durch Installation von Wegweisern und Hinweisschildern
oder durch die Schaffung ,punktueller Wissensvermittiungen® unterstitzen dieses Anliegen.

Handlungsfeld G —technische und Verkehrsinfrastruktur

Unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels besteht das Erfordernis der Anpassung
der technischen Infrastruktur an den zukinftigen Bedarf in Zusammenhang mit der Wirtschaft-
lichkeit und der Nutzung neuer und/oder dezentraler Loisungen sowie mit der Nutzung rege-
nerativer Energien. Dazu z&hlt auch die Sicherstellung der Léschwasserversorgung.

Die Verkehrsinfrastruktur ist zukinftig auf Netzldsungen auszurichten, die effektiv, wirtschaft-
lich und finanzierbar sind. Neben einem funktionierenden StralRen- und landlichen Wegenetz
ist die Mobilitat aller Bevolkerungsgruppen und die Erreichbarkeit der Kernstadt sicherzustel-
len.

Vorrangige Zielstellung der Entwicklung des landlichen Raumes im Zusammenhang mit der
Stadtentwicklung stellt die Stabilisierung der l&ndlich gepragten Ortschaften sowie deren Ver-
netzung mit der Kernstadt dar. Dabei soll vorrangig die vorhandene Bausubstanz und Infra-
struktur aufrecht erhalten bleiben. Vorrangige Prioritat besteht in der Erflillung und Umsetzung
der kommunalen Pflichtaufgaben und damit die Sicherung der Daseinsvorsorge. Dariiber hin-
aus sollen die inneren Strukturen, die aus der Birgerschaft heraus durch birgerschaftliches
Engagement und Eigeninitiative gebildet werden, erhalten und gestarkt werden.

Die Festlegung einer Forderkulisse fir die landlichen Ortschaften erfolgt nicht, da dies nicht
erforderlich ist.

Fur die landlichen Ortschaften besteht nach wie vor die Mdglichkeit, finanzielle Unterstiitzun-
gen zur Co-Finanzierung einzelner MalRnahmen Uber bestehende Programme (LEADER,
Dorferneuerung, landlicher Wegebau, ...) sowie weiterer u.a. neu aufzulegender Programme
Zu nutzen.
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C — Fordergebiete und MalRnahmen — Kernstadt

14 Kernstadt — Fordergebiete

Die Bewertung und Einteilung in die jeweiligen Gebietskategorie basiert grundlegend aus der
im SEKo 2020 getroffenen Gebietszuweisung. Im Zuge der Bearbeitung des INSEK 2030 er-
folgte die Analyse des Bestandes, der Starken und Schwachen sowie der Potenziale der ein-
zelnen im SEKo festgelegten Gebiete. Daruber hinaus wurde die Entwicklung folgender aus-
gewahlter Kernindikatoren in den vergangenen 10 Jahren geprdift:

e Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung mit:
anhaltendem Bevolkerungsriickgang, der natirliche Saldo kann aufgrund fortschreiten-
der Uberalterung durch den Wanderungssaldo nicht ausgeglichen werden

¢ Wohnungsleerstand und Sanierungsgrad mit:
Leerstand von Gebauden Uberwiegend aufgrund Sanierungszustand (Griinderzeitge-
baude), strukturelle Defizite (z.B. Grundrisse, Gewerbebrachen, Erscheinungsbild etc.),
zuklnftiger zu erwartender Leerstand (z. B. durch Bevélkerungsstruktur und vorhan-
dene Grundrisse)

e Soziale Struktur und Benachteiligung mit:
Arbeitslosigkeit, Transferleistungsbezug, relative Einkommensarmut, Anteil verschiede-
ner Bevolkerungsgruppen, hoher Anteil von Mitburgerinnen und Mitburgern nichtdeut-
scher Herkunft und sozial benachteiligten Menschen, fehlende oder geringe soziale Inf-
rastruktur

e Stadtebauliche Funktionsverluste mit:
fehlende Griin- und Erholungsflachen, fehlende Vernetzung zu angrenzenden Stadttei-
len und Wegeverbindungen, ungeordnete Flachen und stark versiegelte Flache, die
keine Funktionen mehr besitzen

Im Ergebnis der Indikatorenbewertung erfolgte unter Berticksichtigung der Neustrukturierung
der Stadtebauforderung die Aktualisierung bzw. Anpassung der Zuordnungen zu den Ge-
bietskategorien und deren Gebietskulissen.

Zur Qualifizierung und Gliederung der Stadtteile mit Férderbedarf und zukinftiger Schwer-
punktsetzung erfolgt in der nachfolgenden Tabelle folgende Gebietszuordnung.

Tab.14.1:  Zuordnung der Stadtteile in der Kernstadt zu Gebietskategorien (Ubersicht siehe Abb. 13.4)
(gem. Stadtratsbeschluss vom 10.09.2020)

Stadtumbaugebiet Beobachtungs- Konsolidiertes
mit Forderkulisse ohne gebiet Gebiet
Forderkulisse
Lebendige Wachstum und
Zentren nachhaltige
Erneuerung
Stadt- | Altstadt/ Kugelberg Sid West Johannismark
teil Neustadt mit: RofRbacher StralRe | Zeitzer StralRe
1) AI_tstadt Klemmberg
2) Mitte Kathe-Kollwitz-StraRe
3) Neustadt Hollind
4) Neustadt-Nord ollander
5) Kornwesthei-
mer Ring
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14.1 Fordergebiet Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Orts-
kerne

Das Programm ,,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne* ver-
folgt im Wesentlichen die Programminhalte der ehemaligen Programme ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren und Stadtebaulicher Denkmalschutz® sowie ,Kleinere Stadte und Gemeinden®
mit deren Ausrichtung insbesondere auf die Sicherung der Daseinsvorsorge. Es werden stad-
tebauliche Gesamtmal3nahmen zur Anpassung, Starkung, Revitalisierung und zum Erhalt von
Stadt- und Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und Zentren in Ortsteilen zur
Profilierung und Standortaufwertung sowie zum Erhalt und zur Férderung der Nutzungsvielfalt
gefordert. Ziel ist ihre Entwicklung zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten fir Woh-
nen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur [34].

Dem Fordergebiet ,Lebendige Zentren® werden die ehem. Stadtumbaugebiete mit vorrangiger
Prioritat Altstadt, Mitte, Neustadt sowie der Kornwestheimer Ring zugeordnet.

Noch immer besteht in diesen Stadtteilen ein Nebeneinander von fehlenden Funktionen, Leer-
stand, unsanierten Gebaude, Stadtbrachen, sozialen Problemlagen u. v. m., was wiederum
den weiteren Handlungsbedarf begriindet und die Fortsetzung der Stadtebauférderung be-
dingt. Neben der Aufgabe, den bestehenden Problemfeldern entgegen zu wirken, sind Maf3-
nahmen zur Aufwertung im gesamten Fdérdergebiet gefragt. Malinahmen zur Wohnumfeldver-
besserung, Sanierung / Modernisierung der Gebaude und infrastrukturellen Einrichtungen,
aber auch punktuelle Mal3nahmen sind notwendig.

Die Stadtteile Altstadt, Mitte und Neustadt stellen eine zentrale Bedeutung fur das Stadtgebiet
dar und Ubernehmen wichtige Versorgungsfunktionen. Sie verfligen tber vielfaltige soziale
und kulturelle Infrastruktureinrichtungen, o6ffentliche wichtige Radume und Grinzige sowie
Wohngebaude, die zu erhalten sind.

Neben Flachenrevitalisierungen sind Aufwertungs- und Gestaltungsmaflinahmen im 6ffentli-
chen Raum sowie umfassende bauliche Aufwertungen der vorhandenen und 6ffentlichen Inf-
rastruktureinrichtungen erforderlich. Prioritat hat der Erhalt und die Aufwertung der Altstadt
sowie der Erhalt der stadtebaulichen Strukturen und Raumkanten.

Ziele sind vorrangig:

e prioritdre FOrderung von Malinahmen zum Erhalt und Stabilisierung der Stadtstruktur

o Erhalt der stadtebaulichen Raumkanten und markanten Geb&aude

o Erhalt und Verbesserung der Infrastruktur

e Bestandsentwicklung

o prioritdre Aufwertung der Offentlichen Raume und der baulichen Strukturen

e Behebung stadtebaulicher Missstéande

e bauliche und strukturelle Anderungen, Erganzungen und Anpassung der Gebaude un-
ter Beriicksichtigung vorhandener Baustrukturen

¢ Dbauliche Nachnutzung / Flachenrevitalisierung und Etablierung neuer Funktionen

e Schutz und Starkung der Versorgungsfunktion

o Mal3nahmen zur Stabilisierung der Sozialstruktur

e Rickbau und Teilriickbau nach Einzelfallpriifung und bei Aufgabe fur anderen Nach-
nutzungen
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14.1.1 Teilgebiet 1 — Altstadt
Kurzbeschreibung:

Die Altstadt umfasst den historischen Stadtkern von Weil3enfels zwischen dem Saaleufer und
dem Schlossgelande mit seinen bedeutendsten Geb&uden und Sehenswirdigkeiten sowie der
vorhandenen Infrastruktur. Sie bildet das Herzstlck innerhalb des Stadtgebietes. In der Ju-
denstraRe und dem angrenzenden Markt haben sich vielféltige Einzelhandelseinrichtungen
angesiedelt, die die Funktion des Mittelzentrums erfillen.

Ein kleinteiliges Netz aus StraRen, FuBwegen und Gassen erschliel3t den Altstadtbereich und
stellt wichtige Verbindungen in die angrenzenden Stadtteile dar.

Die Bevolkerungsstruktur in der Altstadt ist sehr heterogen. In den letzten Jahren ist ein Be-
volkerungszuwachs zu verzeichnen. Eine Vielzahl von den historischen Gebauden wurde sa-
niert. Neue Quartiersentwicklungen tragen bereits zu einer Nutzungsmischung und Vielfalt bei.
Der neu gestaltete Marktplatz sowie die angrenzenden offentlichen Rdume werten das Er-
scheinungsbild und die Aufenthaltsqualitat auf.

Dennoch besteht nach wie vor ein hoher Handlungsbedarf an Investitionen in die Infrastruktur,
in den Gebaudebestand und offentlichen Einrichtungen, um den begonnenen Stadtentwick-
lungsprozess fortzuftihren.

Die Behebung der Leerstandsquote von ca. 38 % sowie die Aufwertung der 6ffentlichen
Raume und des Wohnumfeldes sind weiterhin die prioritdren Ziele in der Altstadt.

Die historische Bausubstanz, die das Erscheinungsbild und die Baustruktur der Altstadt kenn-
zeichnet, ist Uberwiegend von dem Leerstand betroffen. Griinde dafir sind u. a. hohe Investi-
tionskosten wegen Beriicksichtigung des Denkmalschutzes, Instandsetzung der Gebéaude, er-
forderliche Anpassung der Grundrisse fur verschiedene Nutzungen und Belichtung sowie Be-
ricksichtigung der Energieeffizienz. Im Bereich des Einzelhandels fehlen Nutzer fir die Ge-
werbeeinheiten bzw. optimale Bedingungen fir die Ansiedlung von Gewerbetreibenden, die
zur Erhdéhung der Attraktivitat des Einzelhandels in der Innenstadt erforderlich sind.

Der Ausbau und Sanierung der vorhandenen kulturellen, sozialen und touristischen Infra-
struktur zur Starkung der Kultur und des Tourismus sind fortzufiihren.
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Kernindikatoren Teilgebiet 1 - Altstadt:

Bevolkerung

1.900
1.850
1.800
1.750
1.700
1.650

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
e Altstadt ST 11.651/1.760 1.698 1.734 1.699 1.736 1.732 1.808 1.788 1.885
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W Altstadt ST~ 5,8
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Wohnungsbestand

Leerstand

Baualtersklassen

Sanierungsgrad

6-17
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18-24  25-44  45-64 6579

72

31,4

1.770
1.727
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677

69,9 %
14,0 %
16,1 %

61,9 %
17,8 %
20,3%
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22,2 8,4 12,9

-20/-1,14%

+7/+0,8%

vor 1948
1949-1989
nach 1990

saniert
teilsaniert
unsaniert

Bevolkerungsanstieg mit
zwischenzeitlichen Schwan-
kungen

Zunahme um 14 %

Stadtteil mit noch ver-
gleichsweise junger Alters-
struktur, jedoch ansteigen-
der Altersdurchschnitt

Altersdurchschnitt 2005/2019
40,0/ 42,6 - alter werdend

Anteil nicht erwerbsfahig:
0-24 Jahre: 25%

65 u.a.: 21%
Anteil erwerbsfahig
25-64 Jahre: 54 %

leicht ricklaufiger WE-Bestand

(punktueller Rickbau und
Grundrissveranderung)

Leerstand nahezu konstant
(leicht ricklaufiger WE-Be-
stand bei gering steigender
Bevolkerungszahl)

Uberwiegender Anteil der Bau-
substanz vor 1948 errichtet,
deshalb oftmals mit Denkmal-
schutzauflagen belegt

relativ wenig Gebaude (3,4 %
der WE) in industrieller Plat-
tenbauweise errichtet

guter Sanierungsgrad (Uber
60%)

unsanierte Bestande vorrangig
vor 1948 errichtet
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Problemlagen Teilgebiet 1 - Altstadt:

hoher Anteil an noch unsanierten und leerstehenden Geb&auden

ein groRRer Anteil der unsanierten Gebaude steht unter Denkmalschutz und ist stadtbild-
pragend

zum Teil fehlende Nutzung (u.a. Sudfliigel Schloss, Hofgeb&dude Novalishaus, ehemaliges
Clarissenkloster, Hofmarschallhaus, Quartier Alte Sparkasse — sudlicher Teil)

hoher Sanierungsanspruch an Eigentiimer und potenzielle Nutzer durch Forderungen des
Denkmalschutzes und aufgrund der historischen Grundrissstrukturen

Brachflachen oder zwischengenutzte Flachen stellen potenzielle Bauflachen dar, Stand
der Umsetzung ist offen

Funktionsdefizite bzw. fehlende Angebote des Einzelhandels

zum Teil fehlende Einbindung der Altstadt in das bestehende Wege- und Griinnetz
gestalterische und funktionelle Defizite im StralRenraum (Emission, Verkehrsdichte, ruhen-
der Verkehr)

Bereich des Schlossgartens (ehem. Lust- und Kidchengarten) liegt brach

Handlungsfelder und Empfehlungen Teilgebiet 1 - Altstadt:

Fortfuhrung Modernisierung und Sanierung der Gebaude zum Erhalt der Stadtstruktur
Erhalt stadtbildpragender und tberwiegend denkmalgeschitzter Geb&ude sowie erhal-
tenswerter Griin- und Freiflachen (z.B. Griinachse, Stadtpark, Saaleaue, Schlossgarten,
.

Reduzierung des Leerstandes

MaRnahmen zur Aufwertung als Wohn-, Gewerbe-, Arbeits-, Bildungs-, Kultur- und Touris-
musstandort

Steuerung Einzelhandel zur Belebung Innenstadt (Schwerpunkt Bereich Jiidenstral3e /
Markt)

MafRnahmen und Férderung der Belebung und Starkung ,Herzstlck® Altstadt

Nutzung der Brachflachen, gezielte Steuerung bei Neubauvorhaben auf Brachflachen in-
nerhalb des Altstadtgebietes

(Nach-)Nutzung und Sanierung leerstehender 6ffentlicher Geb&ude als Impulsgeber und
fur Synergieeffekte

Abstimmung mit der organisierten Wohnungswirtschaft hinsichtlich des Erhalts sowie der
Nach-/ Umnutzung leerstehender Bausubstanz

Verbesserung Wohnumfeld und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

starkere Durchmischung der Bevoélkerungsstruktur durch Schaffung verschiedener Wohn-
raumangebote fur alle Bevélkerungsgruppen und Altersklassen

Gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung der 6ffentlichen StralRen, Minimierung
von Emissionen

Aktualisierung bzw. Uberarbeitung der stidtebaulichen Rahmenplanung Denkmalschutz
fur die Altstadt unter Einbeziehung des Bereiches ,Schlossgarten® sowie der Einbezie-
hung des aktuellen Bestandes denkmalgeschutzter Bausubstanz
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Abb. 14.1:  Handlungsschwerpunkte und -konzepte Altstadt
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Tab. 14.2: MaRnahmekatalog Teilgebiet 1 — Altstadt
Thematische und tbergreifende MaRnahmen innerhalb des Férdergebietes
Nr.| Handlungs-| Bezeichnung Ziel
feld (S. 136)
7 Prozessmanage- - Kommunikation Arbeitsgruppe Altstadt, laufendes Monitoring,
ment Stadtumbau Vorbereitung von StadtumbaumaRnahmen
- Erstellung Integriertes Handlungs-/Stadtteilkonzept ,Altstadt”
I 1,7 Prioritatensetzung - Erhalt, Sicherung und Sanierung denkmalgeschitzter Gebaude
Denkmalschutz - Reduzierung Leerstand
- Unterstitzung Eigentimer
i | 4,5,6,7 Verkehrsinfrastruk- | - gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung unter Berlicksichtigung der
tur und Vernetzung bereits vorhandenen Planungen
- Minimierung von Larm und Umweltauswirkungen durch den
Verkehr
- Aufwertung stadtteilverbindender Routen und Stadteingangsachsen
- Verbesserung der Vernetzung
vV | 1,6 Energetische - Reduzierung des Gebaudeleerstandes
Sanierung - Erhéhung der Wohnqualitat unter energetischen Gesichtspunkten
- Starkung des Wohnstandortes Altstadt
- Berilicksichtigung Belange Klimaschutz
vV |2 Erhalt soziale - Erhalt und Aufwertung der sozialen Infrastruktur
Infrastruktur - Gewahrleistung und bedarfsgerechter Ausbau unter Beriicksichtigung der
Altersstruktur und der demografischen Entwicklung
VI | 1,4,6 Klimaschutz, - Einsatz alternativer Energietrédger und Ressourcen gemafi EnEV
Griin- und Natur- - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
raume - Sicherung und Ergénzung vorhandener Griinstrukturen bzw. innerdrtlicher
Grinzuge
- Erhalt und Stéarkung der Landschafts- und Naturrdume
- Berlicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards

Projekte mit Prioritat fir das Teilgebiet 1 — Altstadt

Nr.

Handlungs-
feld (S.136)

Bezeich-
nung

Beschreibung der MaRnahme

verant-
wortlich

Kosten (ca.)

11

1,4,6,7

Schloss
Neu-
Augustus-
burg

- Erhalt und Sanierung des stadthildpragendsten
Denkmals der Stadt WeiRenfels unter Bericksichti-
gung aktueller baulicher und energetischer Stan-
dards

- Férderung Ansiedlung von Nutzern sowie Erstellung
von Nutzungskonzepte zur Belebung und Nutzung
des Schlosses

- Planungs-, Sanierungs- und Instandsetzungsleistun-
gen fur die gesamten Schlosshang- und Umfas-
sungsmauern der Schlossterrasse fir die statisch-
konstruktive Sicherung des Hanges sowie Beseiti-
gung von stadtebaulichen Missstanden

- Aufwertung der Griin- und Freiflachen zur Erhdhung
der Attraktivitdt des Schlossumfeldes (u.a. Schloss-
terrassen, ...)

- Erhéhung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitéat um
das Schloss zur Standortbelebung

Stadt

56.000 TEU

1.2

1,2,8,6,7

Quartier
Jiden-
stralBe /
Kleine und
GrofR3e Ka-
landstralRe

- Entwicklung des Quartiers Ecke Jidenstrale /
Kleine und Grol3e Kalandstral3e

- Erhalt und Sanierung denkmalgeschitzter und orts-
bildpragender Gebaude in zentraler Lage in der Alt-
stadt

- Berticksichtigung aktueller baulicher und energeti-
scher Standards

- Reduzierung Gebéaudeleerstand/ ggf. Teilrickbau

- Starkung Altstadt als Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und Wohnstandort

Stadt
WVW
Eigen-
timer

k.A.
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Projekte mit Prioritat fir das Teilgebiet 1 — Altstadt

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
13 |1,2,3,6,7 | Quartier - Umgestaltung des Kaufhallenstandortes einschlieR3- Stadt k.A.
Kaufhalle lich umliegenden Freiflachen
- Entwicklung von Nachnutzungsoptionen fiir den
Standort (z.B. Gemeinbedarfsnutzung)
- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
- Starkung des Wohnstandortes Altstadt durch Ver-
besserung des Wohnumfeldes
- Verbesserung der Wegebeziehung
1.4 1,2,3,6,7 | Quartier - Beseitigung stadtebaulicher Misssténde Stadt k.A.
»Goldener - Fortfihrung der begonnenen energetischen Moder- Eigen-
Ring“ nisierung der Gebaude und Belebung / Attraktivitats- | tumer
steigerung des Standortes
- Reduzierung Gebaudeleerstand und Brachflachen
- Starkung Altstadt als Wohn-, Dienstleistungs- und
Wirtschaftsstandort
- Quartiersentwicklung durch Erhalt und Sanierung
der Gebaudesubstanz, Nachnutzung und Reduzie-
rung Gebéaudeleerstand
15 |2,456,7 | 2.BA - Fortfilhrung Ausbau Leipziger StralRe (2.BA) Stadt 2.500 TEU
Sanierung - Freiflachengestaltung der derzeitigen Brachflache
Leipziger angrenzend an bestehenden Parkplatz Leipziger
Stral3e und Straf3e (neben Pflegeheim Topferdamm) zur Aufwer-
Parkplatz- tung des Ortseinganges und Beseitigung der Brach-
ausbau flache
- gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung
und Aufwertung des Verkehrsraumes
1.6 1,2,4,6,7 | Hofgeb&dude | - Reduzierung Gebaudeleerstand, Flachenmanage- Stadt > 10.000 TEU
Novalis- ment und Aufwertung des Standortes
haus und - Aufwertung der Freiflachen
,heue‘ - Planung neuer Standort der Bibliothek (daftir Erar-
Stadtbiblio- beitung Machbarkeitsstudie und Standortsuche er-
thek forderlich (ggf. alternativer Ausweichstandort)
- bei mdglichem Umzug der Bibliothek: Findung von
Nachnutzungsoptionen fir Gebaude
1.7 1,6,7 Quartier - Erhalt und Sanierung der Geb&ude Stadt k.A.
»Heinrich- - Entwicklung von Nutzungsformen zur Reduzierung
Schutz des Gebaudeleerstandes
Haus“ - energetische Gebaudemodernisierung und Bele-
bung/ Attraktivitatssteigerung des Quartiers
- Beseitigung stadtebaulicher Misssténde
- Erhalt stadtebaulich markanter Raumkanten
- Barrierefreiheit u.a. durch Erweiterungsanbau am 3.800 TEU
Heinrich-Schitz-Haus
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Ab dieser Position keine Prioritatensetzung fur das Teilgebiet 1 - Altstadt

Nr. | Handlungs- | Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
1.8 | 1,2,4,6,7 | Ehemaliges | - Erhaltung und Sanierung des denkmalgeschutzten Stadt k.A.
Clarissen- Gebaudekomplexes unter Berlicksichtigung aktueller | | and-
kloster / baulicher und energetischer Standards Kkreis
Goethegym- | - Nutzung des Gebaudes
nasium - Reduzierung Gebéaudeleerstand
- Aufwertung der Freiflachen
- Nachnutzung als Bildungsstandort, Férderung mogli-
cher Kooperationen mit angrenzendem Goethegym-
nasium
1.9 1,2,6,7 Hof - Flachengestaltung und -sanierung des Hofes unter Stadt 350 TEU
Ratssaal Berlicksichtigung aktueller baulicher und energeti-
scher Standards
- statische Sicherung des Ratssaals
110 1,2,3,7 Kloster- - derzeitiger Parkplatz (Zwischennutzung) ist potenzi- | Stadt k.A.
stralle elle Bauflache
- geplanter Neubau dient zur Wiederherstellung Bau-
flucht und historischer Strukturen
- Belebung der Altstadt
1111 1,6,7 Quartier - Erhalt und Sanierung der Gebaude unter Beriick- Eigen- k.A.
»Goldener sichtigung aktueller baulicher und energetischer timer
Hirsch* Standards
- Entwicklung von Nutzungsformen zur Reduzierung
des Gebaudeleerstandes sowie zur Belebung und
Attraktivitatssteigerung des Quartiers
- Beseitigung stadtebaulicher Misssténde
- Erhalt stadtebaulich markanter Raumkanten
112 | 1,6,7 Quartier - Erhalt und Sanierung der zum Teil denkmalge- Eigen- k.A.
GrofRRe Burg- | schitzten Gebaude unter Berlicksichtigung aktueller | timer
stralle baulicher und energetischer Standards
- Reduzierung Geb&udeleerstand
- Starkung Wohnstandort Altstadt
- Entwicklung von verschiedenen Nutzungsformen
113 1,6,7 Quartier - Entwicklung eines stadtebaulichen Neuordnungs- Eigen- k.A.
Leipziger konzeptes mit ggf. Grundstiicksneuordnungen timer
StraRe 30 — | - StAdtebauliche Neuordnung des Quartiers und
36 Schaffung quartiersgerechter Stadtstrukturen
- Nutzung von Brachflachen
- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
- Revitalisierung von Brachflachen und Stérkung Alt-
stadt als Wohnstandort
1.14 | 1,6,7 Quartier - Erhalt und Sanierung der zum Teil denkmalge- Eigen- k.A.
Niko- schiitzten und stadtbildpragenden Gebaude (u.a. timer
laistralRe Hofmarschallhaus, Wohngeb&aude) unter Berick-
31-39 sichtigung aktueller baulicher und energetischer
Standards
- Reduzierung Gebé&udeleerstand, Flachenmanage-
ment
- Aufwertung der Freiflachen und Wegeverbindungen
1.15| 2,4,5,6,7 | Radwander- | - Weiterfiihrung des Radwanderweges entlang der Stadt k.A.
weg sudlichen Saaleseite, Verbesserung der Erlebbarkeit
der Flusslandschaft
- Herstellung einer Wegeverbindung ab der Pfennig-
briicke bis Bereich Leipziger StralRe/Einmindung
Hohe StralRe
- Durchfuhrung erforderlicher Ordnungsmaf3nahmen
(z.B. Grunderwerb)
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Ab dieser Position keine Prioritatensetzung fur das Teilgebiet 1 - Altstadt

Nr. | Handlungs- | Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
116 | 1,6,7 Entwick- - Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Eigen- k.A.
lung Wohn- | - Neubebauung von Brachflachen mit energieeffizien- | timer
standort ter Wohnbebauung in zentrumsnaher Lage
Untere - Nutzung von Brachflachen
Schitzen- - Starkung Altstadt als Wohnstandort
stralle - SchlieBung stadtebauliche Raumkante
117 1,6,7 Altstadt- - Erhalt der stadtbildpragenden Gebaude durch Sa- Stadt 8.000 TEU
schule nierung/ Modernisierung unter Berlcksichtigung ak-
tueller baulicher und energetischer Standards
- Entwicklung von zukiinftigen Nutzungsformen zur
Vermeidung des Gebaudeleerstandes
118 1,2,6,7 Stadtarchiv | - Standortsuche innerhalb der Kernstadt (Varianten- Stadt 6.500 TEU
(keine Pro- untersuchung)
jektveror- - Machbarkeitsstudie (Priifung der Nach-/ Umnutzung
tung) eines bestehenden Gebé&udes bzw. Neubau) unter
Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
sowie aktueller baulicher und energetischer Stan-
dards
119(1,2,6,7 Bergschule | - Prufung Erweiterungsbedarf Schule und ggf. An-/ Stadt 3.500 TEU
Neubau unter Beriicksichtigung aktueller baulicher
und energetischer Standards
- Gewabhrleistung der Daseinsvorsorge
120|1,4,67 Schlossgar- | - Standortbelebung sowie Erhéhung der Aufenthalts- Eigen- k.A.
ten — ehem. und Erlebnisqualitat in Verbindung mit dem Schloss | timer
Lust- und Neu-Augustusburg
Kiichengar- | - Verbesserung des Landschaftsbildes durch Aufwer-
ten tung der Freiflachen sowie Sanierung, Nach-/Umnut-
zung bestehender Gebaudesubstanz (Marstall,
Orangerie, ...)
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14.1.2 Teilgebiet 2 — Mitte
Kurzbeschreibung:

Der Stadtteil Mitte umfasst die Bebauung westlich der Altstadt bis zur Stadthalle und dem an-
grenzenden Sportkomplex und sudlich des Saaleufers bis zu der Naumburger Straf3e und dem
Brauereipark. Hauptachse im Stadstteil bildet die Beuditzstral3e, an der die Giberwiegend denk-
malgeschitzten Grunderzeitquartiere sowie soziale und o6ffentliche Einrichtungen anschlie-
Ren. Es haben sich verschiedene Nutzungen innerhalb des Stadtteils angesiedelt. Mit der Neu-
ordnung und Sanierung des Hauptfeuerwehrstandortes in der Leopold-Kell-StraRe wurde ein
stadtebaulicher Missstand behoben.

Die Bevolkerungsstruktur in Mitte ist gemischt. Es ist ein hoher Anteil an Jugendlichen und
jungen Erwachsenen bis 24 Jahre sowie ein Zuwachs an der Bevolkerung nichtdeutscher Her-
kunft festzustellen. Zukinftig sind MalRnahmen und Projekte erforderlich, die die soziale Infra-
struktur und das Miteinander férdern sowie die soziale Benachteiligung, besonders der Ju-
gendlichen, reduzieren.

Die hohe Leerstandsquote von ca. 30 % begriindet sich vor allem an dem unsanierten und tlw.
mit Denkmalschutz belegtem Gebaudebestand, der an den Hauptverkehrsstra3en mit einem
hohen Anteil an Durchgangsverkehr liegt und an fehlenden Nutzern. Die teilweise durch pri-
vate Eigentiimer begonnenen SanierungsmalRnahmen sind fortzufiihren. Die vorhandene so-
Ziale Infrastruktur ist zu erhalten und mit bedarfsgerechten Angeboten zu erganzen. Aufgrund
der Bevolkerungsstruktur und der vorhandenen Situation wird die Prifung der Neuzuordnung
des Gebietes zu einem Fdrderprogramm mit sozialem Ansatz (z.B. VV Stadtebauférderung
2020 ,Sozialer Zusammenhalt) empfohlen. Ein Forderprogramm, welches vorrangiq auf die
soziale Komponente abzielt, stellt ein geeignetes Mittel dar, um sowohl investive als auch nicht
investive Malinahmen in Kombination umzusetzen.
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Kernindikatoren Teilgebiet 2 - Mitte:

Bevolkerung
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Wohnungsbestand 2010:
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Leerstand 2010:
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Baualtersklassen  2019:
Sanierungsgrad 2019:
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8,2 28

65-79

-41/-1,7%

-150/-3,5%

vor 1948
1949-1989
nach 1990

saniert
teilsaniert
unsaniert

2010 bis 2016 leichte Zu-
nahme, 2017 leichter Riick-
gang, danach wieder Anstieg
Zunahme um 14%

vergleichsweise junger Stadt-
teil, Gber die Jahre sinkt der
Altersdurchschnitt

Altersdurchschnitt 2005 / 2019
41,0/ 37,2 - junger werdend

Anteil nicht erwerbsfahig:

0-24 Jahre: 32%
65 u.a.: 8%
Anteil erwerbsféahig
25-64 Jahre: 60 %

leicht rucklaufiger WE-Bestand

(punktueller Riickbau und
Grundrissveranderung)

ricklaufiger Leerstand

(rucklaufiger WE-Bestand und
voranschreitende Singularisie-
rung)

Uberwiegender Anteil der Bau-
substanz vor 1948 errichtet,
deshalb oftmals mit Denkmal-
schutzauflagen belegt

keine Gebaude in industrieller
Plattenbauweise vorhanden

rel. guter Sanierungsgrad

unsanierte Bestande vorrangig
vor 1948 errichtet
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Problemlagen Teilgebiet 2 - Mitte:

hoher Anteil an unsanierten und leerstehenden Gebauden, tlw. gesamte StralRenzlige be-
troffen (u.a. ZimmerstralRe / Rudolf-Gotze-Strafe), tlw. denkmalgeschitzt

Sanierung unter Einhaltung von Denkmalschutzauflagen oft unwirtschaftlich

(u.a. aufgrund des rel. niedrigen Mietniveaus)

stadtebauliche Missstande (6ffentliche Raume, unsanierte Fassaden)

schwierige Vermietung/ Vermarktung vorrangig entlang stark befahrener Verkehrsachsen
(z.B. Naumburger Stral3e, Friedrichstral3e) bzw. durch Eigentimerstruktur

Umfeld-/ Schulhofgestaltung Beuditzschule erforderlich

soziale Problemlagen aufgrund der vorhandenen Bevdlkerungsstruktur und beginnende
Segregation

zum Teil fehlende Einbindung der Mitte in das bestehende Wege- und Griinnetz

fehlende Haltestelle SPNV im Bereich des Klinikums (Erreichbarkeit durch SPNV ausbau-
fahig)

Handlungsfelder und Empfehlungen Teilgebiet 2 - Mitte:

Fortfihrung Modernisierung und Sanierung der Gebaude unter Berlicksichtigung des
Denkmalschutzes zum Erhalt der Stadtstruktur und zur Reduzierung des Leerstandes
Aufwertung als Wohn- und Arbeitsstandort

Aufwertung der 6ffentlichen Raume (Stral3en- / Grinflachen)

Erhalt der sozialen Infrastruktur

Forderung von MalBnahmen zur Schaffung von sozialen Angeboten i.V. mit Ganztagsan-
geboten und Orientierung ,Produktives Lernen®

Unterstiitzung und Férderung der Grundstiickseigentiimer bei baulichen MaRRnahmen fiir
den Erhalt und die Nutzung der Gebaude

Verbesserung Wohnumfeld und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

starkere Durchmischung der Bevolkerungsstruktur durch Schaffung verschiedener Wohn-
raumangebote fir alle Bevélkerungsgruppen und Altersklassen

Verbesserung der Erreichbarkeit von Daseinsvorsorgeeinrichtungen durch Anbindung an
SPNV/OPNV

Erstellung eines Integrierten Handlungs-/ Teilkonzeptes ,Mitte® und Priifung, ob das Teil-
gebiet 2 einer Fordergebietskulisse mit sozialem Ansatz zuzuordnen ist
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Abb. 14.2:  Handlungsschwerpunkte und -konzept Teilgebiet 2 - Mitte
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Tab. 14.3: MaRnahmekatalog Teilgebiet 2 — Mitte
Thematisch und Ubergreifende MaBnahmen innerhalb des Férdergebietes
Nr.| Handlungs-| Bezeichnung Ziel
feld (S. 136)
7 Prozessmanage- - Abstimmung und Vernetzung mit allen Beteiligten
ment Stadtumbau - laufendes Monitoring, Vorbereitung von Stadtumbaumafl3nahmen
I 7 Prozessmanage- - Abstimmung und Vernetzung mit allen Beteiligten
ment mit sozialem - Priifung der Umlenkung in ein Foérderprogramm mit sozialem Ansatz
Ansatz - Erstellung Integriertes Handlungs-/Stadtteilkonzept ,Mitte*
- Einleiten und Beantragung von Mafl3nahmen
m 1,7 Prioritatensetzung - Erhalt, Sicherung und Sanierung denkmalgeschutzter Gebaude
Denkmalschutz - Reduzierung Leerstand
- Stérkung des Stadtteils als Wohnstandort
- Unterstltzung Eigentimer
IV | 4,5,6,7 Verkehrsinfrastruk- - gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung unter Berticksichtigung
tur und Vernetzung der bereits vorhandenen Planungen
- Minimierung von Larm und Umweltauswirkungen durch den Verkehr
- Aufwertung stadtteilverbindender Routen und Stadteingangsachsen
- Verbesserung der Vernetzung
vV | 1,6 Energetische - Reduzierung des Gebaudeleerstandes
Sanierung - Erh6hung der Wohnqualitat unter energetischen Gesichtspunkten
- Stérkung des Wohnstandortes Mitte
- Beriicksichtigung Belange Klimaschutz
VI | 2 Erhalt soziale - Erhalt und Aufwertung der sozialen Infrastruktur
Infrastruktur - Gewabhrleistung und bedarfsgerechter Ausbau unter Beriicksichtigung der
Altersstruktur und der demografischen Entwicklung
- Prifung der Aufnahme in einem Forderprogramm mit sozialem Ansatz
Vil'| 1,4,6 Klimaschutz, - Einsatz alternativer Energietréager und Ressourcen gemafl EnEV
Grun- und Natur- - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
raume - Sicherung und Erganzung vorhandener Grunstrukturen bzw. innerortlicher
Grlnzuge
- Erhalt und Starkung der Landschafts- und Naturraume
- Beruicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards

Projekte fiir das Teilgebiet 2 — Mitte (keine Prioritdtensetzung)

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
2.1 1,6,7 Quartier - Erhalt und Sanierung der Geb&ude unter Beriicksichti{ Eigen- k.A.
Zimmer- gung aktueller baulicher und energetischer Standards | timer
strale/ - Reduzierung des Gebaudeleerstandes
Herrmanns- | - Stabilisierung des Stadtteils besonders als Wohn-
garten / standort
Walther- - Unterstiitzung der Eigentimer
stralle - Ordnung und Gestaltung der Freiflachen
- Sanierung und Gestaltung des StralRenraumes
- Stabilisierung der Bevdlkerungsstruktur
2.2 1,6,7 Quartier - Erhalt und Sanierung der Geb&ude unter Beriick- Eigen- k.A.
Beuditz- sichtigung aktueller baulicher und energetischer timer
stral3e/ Standards
Kleine - Reduzierung des Gebaudeleerstandes
Deichstrale | - Stabilisierung des Stadtteils
- Unterstitzung der Eigentimer
- Ordnung und Gestaltung der Freiflachen
- Sanierung und Gestaltung des Stral3enraumes
23 |1,6,7 Quartier - Erhalt und Sanierung der Geb&aude unter Beruicksich- | Eigen- k.A.
Naumbur- tigung aktueller baulicher u. energetischer Standards | timer
ger Stral3e/ - Reduzierung des Gebaudeleerstandes
Rudolf- - Stabilisierung des Stadtteils
Gotze- - Unterstltzung der Eigentimer
StralRe - Ordnung und Gestaltung der Freiflachen
- Sanierung und Gestaltung des Strallenraumes
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14.1.3 Teilgebiet 3 — Neustadt
Kurzbeschreibung:

Das Stadtgebiet der Neustadt erstreckt sich nérdlich der Saale zwischen den Bahnanlagen
und den Flachen ,Am Schlachthof* im Osten und der Markwerbener Stral’e im Westen bis
zum Rontgenweg im Norden.

Die Merseburger Stral3e bildet die Hauptachse, an der beidseitig die Griinderzeitquartiere an-
schlie3en. Sie stellt die Stadteingangsachse aus Richtung Norden dar und fuhrt bis in die Alt-
stadt hinein. Die Sanierung und Aufwertung des 6ffentlichen StralRenraumes in den letzten
Jahren haben zu einer wesentlichen Verbesserung des Erscheinungsbildes beigetragen.

Der Bahnhof liegt im stdlichen Teil des Stadtteils. Ein FuRgangertunnel filhrt von der Altstadt
(Uber die Pfennigbriicke aus zu erreichen) auf die Nordseite des Bahnhofes und dient als
Stadtteilverbindung zur Neustadt. Uber die Pfennigbriicke ist die Altstadt mit der Neustadt ful3-
laufig verbunden. Das Bahnhofsgebaude ist leerstehend und die umliegenden Freiflachen wei-
sen gestalterische Defizite auf. Ein Park- und Ride-Platz ist bisher nicht vorhanden.

Der Stadtteil hat sich zu einem Wohn- und Gewerbestandort entwickelt. Es sind vielfaltige
soziale und o6ffentliche Einrichtungen vorhanden. Weiterhin haben sich kleinteilige gewerbliche
Nutzungen in den Grinderzeitquartieren angesiedelt. Im Westen und Osten préagen die ge-
werblichen Flachen u. a. der Firmen Drakena und Tonnies den Stadtteil.

Die Bevdlkerungsstruktur in der Neustadt ist sehr gemischt. In den letzten Jahren ist ein starker
Bevdlkerungszuwachs aufgrund der Zuwanderung der Menschen nichtdeutscher Herkunft zu
verzeichnen. Weiterhin ist ein hoher Anteil an Jugendlichen und jungen Erwachsenen bis 24
Jahre festzustellen. Zukunftig sind daher Malinahmen und Projekte erforderlich, die die soziale
Infrastruktur und das Miteinander férdern sowie soziale Benachteiligung reduzieren.

Mit der Neuordnung und Gestaltung des Neustadtparkes und der Sanierung des E-Werkes im
Rahmen der IBA wurden neue Aufenthaltsmdglichkeiten mit groRzligigen Freiflachen sowie
eine Grin- und Verbindungsachse geschaffen. Mit der angestrebten Standortortverlagerung
des Drakenagelandes kann die Achse zur besseren Vernetzung und Aufwertung des Freirau-
mes fortgefihrt werden.

Die Leerstandsquote aus dem Jahr 2005 von 27 % konnte bis 2019 nicht reduziert werden.
Dies begrundet sich Giberwiegend aus den vorhandenen unsanierten Gebaudebestand, der an
Hauptverkehrsstral3en mit einem hohen Anteil an Durchgangsverkehr (Tagewerbener Stral3e,
Merseburg Straf3e) liegt, an den schwierigen Eigentumsverhaltnissen (u. a. keine Ansprech-
partner vor Ort), den fehlenden Nutzern, der Gemengelage Wohnen und Gewerbe sowie den
hohen Investitionskosten fur die Sanierung der leerstehenden und teilweise mit Denkmal-
schutz belegten Geb&aude.

Vorrangig sind leerstehende und das Stadtbild pragenden Gebaude wie das ehemalige Kino
Gloria, der nicht genutzte Bahnhof und der ehemalige Lederkontor aufzuwerten und neuen
Nutzungen zuzufiihren. Auch kleinteilige Quartiersentwicklungen sollen an den begonnenen
positiven Stadtteilentwicklungsprozess ankniipfen und neue Impulse setzen.

Die teilweise durch private Eigentimer umgesetzten Sanierungsmal3nahmen sind fortzufiih-
ren. Quartiersinnenhofe sind neu zu gestalten. Die vorhandene soziale Infrastruktur ist zu er-
halten und um bedarfsgerechte Angebote zu erganzen. Aufgrund der Bevolkerungsstruktur
und der vorhandenen Situation wird die Prifung der Neuzuordnung des Gebietes zu einem
Forderprogramm mit sozialem Ansatz (z.B. VV Stadtebauférderung 2020 ,Sozialer Zusam-
menhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten®) empfohlen.
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Dariiber hinaus ist die Erarbeitung eines Handlungs-/Stadtteilkonzeptes ,Neustadt* dringend

empfohlen, um sowohl die Missstande beziglich der Gebdude- und Freiraumnutzung, der Re-

duzierung des Leerstandes aber die bestehenden sozialen Konflikte in den einzelnen Quartie-

ren der Neustadt genauer zu beleuchten. Als Ergebnis kann eine eventuelle Neuzuordnung

des Gebietes zu einem Forderprogramm mit sozialem Ansatz begriindet sein. Durch die Be-

nennung konkreter MaRnahmen und Entwicklung von Projektideen und deren Umsetzung

kann der Stadtteil Neustadt als Urbaner Kern und Ruckgrat der historischen Altstadt gestarkt

werden.

Kernindikatoren Teilgebiet 3 - Neustadt:
Bevélkerung
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2010 bis 2017 kontinuierliche
Bevolkerungszunahme, da-
nach leicher Riickgang

Zunahme um 14 %

vergleichsweise junger Stadt-
teil, Gber die Jahre sinkt der
Altersdurchschnitt

Altersdurchschnitt 2005 / 2019
43,0/ 40,9 - junger werdend

Anteil nicht erwerbsfahig:
0-24 Jahre: 22 %

65 u.a.: 15%
Anteil erwerbsféahig
25-64 Jahre: 63 %
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Wohnen
Wohnungsbestand 2010: 3.790 konstanter WE-Bestand
2019: 3.757 -33/-0,9% (punktueller Ruckbau bei
gleichzeitiger Neuerrichtung)
Leerstand 2010: 1.194 Ricklaufiger Leerstand
20109: 1.000 -194/-16,2% (da konstanter WE-Bestand

und zunehmende Bevdlke-
rungszahlen)

Baualtersklassen  2019: 68,7 % vor 1948 Uberwiegender Anteil der Bau-
23,9%  1949-1989 substanz vor 1948 errichtet,
7.4 % nach 1990 deshalb oftmals mit Denkmal-

schutzauflagen belegt
wenige Gebaude (5,4 %) in in-
dustrieller Plattenbauweise

vorhanden
Sanierungsgrad 2019: 60,3 % saniert Sanierungsgrad um 60%
23,4% teilsaniert unsanierte Bestande vorrangig
16,3% unsaniert vor 1948 errichtet

Problemlagen Teilgebiet 3 - Neustadt:

hoher Anteil an unsanierten und leerstehenden Gebauden, tlw. gesamte StralRenziige
oder Quartiere betroffen

Sanierung unter Einhaltung von Denkmalschutzauflagen oft unwirtschaftlich

(u.a. aufgrund des rel. niedrigen Mietniveaus)

unsanierter Leerstand mit stadtbildpragender Bedeutung (u.a. ehemaliges Kino Gloria,
ehemaliger Lederkontor)

stéadtebauliche Missstéande und Funktionsdefizite von 6ffentlichen Ra&umen

(u.a. Bahnhof, BahnhofsstraRe, Saaleufer mit Trommelfabrik)

vorhandene Gemengelage Wohnen und Gewerbe problematisch

brachliegende ehem. gewerblicher Flachen (z.B. Drakena, Trommelfabrik)

tiw. dichte Bebauung der Innen-/ Hinterhofe, dadurch fehlende Belichtung und Aufent-
haltsqualitat

fehlende Verbindung Griinachse bzw. Ful3- und Radweg vom Neustadtpark bis zum Heu-
weg und Richtung Markwerbener Stral3e

fehlende offentliche Parkplatze im Bereich Bahnhof

schwierige Vermarktung/ Vermietung, vorrangig entlang der stark befahrenen Verkehrs-
achsen (z.B. Tagewerbener Stral3e) bzw. durch Eigentiimerstruktur

soziale Problemlagen aufgrund der Bevdlkerungsstruktur und beginnender Segregation
fehlende soziale Angebote

Gestaltungsdefizite sowohl offentlicher Raum als auch Gebéaude
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Handlungsfelder und Empfehlungen Teilgebiet 3 - Neustadt:

Modernisierung und Sanierung der Gebaude zur Reduzierung Leerstand und zum Erhalt
der Stadtstruktur unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes

Auflockerung der dicht bebauten Innen-/ Hinterhéfe zur Aufwertung der Freiflachen und
der Aufenthaltsqualitat

kleinteilige Quartiersentwicklung in Abstimmung mit der organisierten Wohnungswirtschaft
oder den Eigentimern unter Einbeziehung sozialer Infrastruktur zur Belebung des Quar-
tiers / Durchmischung und Erzeugung von Synergieeffekten

Aufwertung der 6ffentlichen Raume (Stral3en- / Grinflachen)

Aufwertung als Wohn- und Arbeitsstandort unter Beriicksichtigung der Belange Larm-
schutz

Erhalt und Aufwertung der sozialen Infrastruktur, Férderung von MaRnhahmen zur Bele-
bung und Schaffung von sozialen Angeboten

Erarbeitung eines Integrierten Handlungs-/ Teilkonzeptes ,Neustadt® unter Berlcksichti-
gung der Schaffung bzw. Starkung eines Stadtteilzentrums u.a. zur Prifung der Neuzu-
ordnung in ein Férderprogramm mit sozialem Ansatz (z.B. Programm ,Sozialer Zusam-
menhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten®)

Nutzung der Brachflachen, vorrangig fir Wohn- (Misch)nutzung

Herstellung und Verbesserung der fehlenden Verbindungen (Wegebeziehung, Griin-
achse) u.a Fortsetzung Radweg zwischen Neustadtpark und Stadtteil Ro3bacher Stral3e
(RolR3bacher Kohlebahn)

Verbesserung Wohnumfeld und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

Verbesserung Schnittstelle Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und Schienenperso-
nennahverkehr (SPNV) im Bereich des Bahnhofes i.V. mit Gestaltung und Aufwertung des
Bahnhofsareals und 6ffentlichen Raumes

Verbesserung Verbindung Altstadt / Neustadt

starkere Durchmischung der Bevélkerungsstruktur durch Schaffung verschiedener Wohn-
raumangebote fir alle Bevoélkerungsgruppen und Altersklassen
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Abb. 14.3:  Handlungsschwerpunkte und -konzept Teilgebiet 3 - Neustadt

RoBbacher
Kohlebahn

Neustadtpark

=

Férdergebiete Nutzungen
= | ebendige Zentren 1 Wohn-Mischnutzung Sportplatz
== Wachstum und nachhaltige [ Gewerbe B  Parken
Erneuerung [1 Park-{Grinanlage = Bootsanleger
. [ Kleingartenanlage + e 00 - Saaleradwanderweg
Stadtumbaugebiet [ Gewésser Saale-Unstrut-Elster-Rad-Acht
m Stadtumbaugebiet [ Bahnanlage = == = Achse Stadteingang
(| Einrichtur]g mit besonderer Bedeutung M ==== Griinachse
Beobachtungsgebiet (Kultur, Bildung, Tourismus, Stadtteilverbindungen
offentliche Verwaltung usw.) )
Beobachtungsgebit ~  ===== fehlende Verbindung
N Aussichtspunkt
Malinahmen —— Stadtteilgrenze

- Maltnahme mit Prioritat Malnahmebereich

Malnahme ohne Prioritat
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Tab. 14.4:

MaRnahmekatalog Teilgebiet 3 — Neustadt

Thematisch und tbergreifende Malinahmen innerhalb des Fordergebietes

Nr.

Handlungs-
feld (S. 136)

Bezeichnung

Ziel

7

Prozessmanage-
ment Stadtumbau

- Kommunikation Arbeitsgruppe Neustadt

- laufendes Monitoring, Vorbereitung von Stadtumbaumafnahmen
- Abstimmung mit allen Beteiligten

- Erarbeitung Integriertes Handlungs-/Teilkonzept ,Neustadt*

1,7

Prioritatensetzung
Denkmalschutz

- Erhalt, Sicherung und Sanierung denkmalgeschutzter Geb&ude
- Reduzierung Leerstand
- Unterstltzung Eigentimer

4,5,6,7

Verkehrsinfrastruk-
tur und Vernetzung

- gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung unter Bertcksichtigung
der bereits vorhandenen Planungen bzw. im Zuge von Quartiersentwicklun-
gen

- Minimierung von Larm und Umweltauswirkungen durch den Verkehr

- Aufwertung stadtteilverbindender Routen und Stadteingangsachsen

- Anbindung an Radweg ,Von Saaleaue zu Saaleaue” und Verknipfung mit
der Bergbaufolgelandschaft Geiseltal

- Herstellung des fehlenden Rad- und FuRweges vom Neustadtpark zur RoR3-
bacher Kohlebahn — Verbindung

- Verbesserung der Vernetzung

1,6

Energetische Sanie-
rung

- Reduzierung des Gebaudeleerstandes

- Erhéhung der Wohnqualitat unter energetischen Gesichtspunkten
- Stérkung des Arbeits- und Wohnstandortes Neustadt

- Beruicksichtigung Belange Klimaschutz

Erhalt soziale
Infrastruktur

- Erhalt und Aufwertung der sozialen Infrastruktur

- Gewabhrleistung und bedarfsgerechter Ausbau unter Beriicksichtigung der
Altersstruktur und der demografischen Entwicklung

- Stadtteilzentrum Nord — Erhalt und Entwicklung zu einem kommunalen
Zentrum (ggf. Standortverlagerung nach Alternativenprifung)

- Einrichtung eines Quartiermanagements zur Férderung der Integration aller
Bevolkerungsgruppen und Belebung des Stadtteils (Prifung mdéglicher For-
derprogramme mit sozialem Ansatz),

- Schaffung mind. eines Arbeitsplatzes (Quartiersmanager (,Vor-Ort-Kimme-
rer) u.a. mit Aufgaben zur Organisation/Lenkung/Anleitung/ Streetwork so-
wie Funktion des Bindegliedes zwischen Burger und Verwaltung)

VI

1,4,6

Klimaschutz,
Griin- und Natur-
raume

- Einsatz alternativer Energietrager und Ressourcen gemaf EnEV

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Sicherung und Erganzung vorhandener Grunstrukturen bzw. innerdrtlicher
Grinzuge

- Erhalt und Stéarkung der Landschafts- und NaturrGume

- Beruicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards

StadtLandGrin
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Projekte mit Prioritat fiir das Teilgebiet 3 — Neustadt

Nr.

Handlungs-
feld (S.136)

Bezeich-
nung

Beschreibung der Malinahme

verant-
wortlich

Kosten (ca.)

3.1

1,2,83,4,
56,7

Bahnhofsa-
real mit
Bahnhofs-
strafle und
Bahnhofs-
vorplatz

- Ausbau und Neugestaltung der Bahnhofstral3e und
des Bahnhofsvorplatzes

- Erhalt und Sanierung des Gebaudes unter Beriick-
sichtigung aktueller baulicher und energetischer
Standards

- Erhalt und Gestaltung der Freiflachen

- Ansiedlung von Nutzern, Nutzungskonzepte

- Aufwertung Freiflachen und Schaffung von Park-
moglichkeiten

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat sowie der ob-
jektiven und subjektiven Sicherheit

- Verbesserung der Erreichbarkeit der Verkehrsmittel
Bahn/Bus

- Priifung Park- und Ride-Platz, evtl. in Verbindung
mit Projekt 2 — Nutzung von Gewerbebrachflachen

- Erhdhung des Angebotes o6ffentlicher Stellplatze und
Entlastung der Innenstadt vom Parkplatzsuchver-
kehr

- Aufwertung Verbindung Altstadt / Neustadt

Stadt

3.500 TEU

12.000 TEU

k.A.

3.2

1,2,38,6,7

Quartier
Gloria ein-
schlieflich
Stralle Am
Guterbahn-
hof

- Erhalt und Sanierung ehemaliges Kino ,Gloria“ unter
Berlicksichtigung aktueller baulicher und energeti-
scher Standards sowie des Denkmalschutzes

- Reduzierung Gebaudeleerstand

- Nutzungskonzept fir Gebaude

- Sanierung und Aufwertung der Geb&aude und Freifla-
chen

- Prufung Anordnung Parkflachen / Park- und Ride-
Flache in Verbindung mit Projekt 3.1

Stadt

12.000 TEU

3.3

1,2,38,6,7

Filmeck /
Tage-
werbener
Stralle 1

- Erhaltung und Sanierung der Gebaudesubstanz un-
ter Berticksichtigung aktueller baulicher und energe-
tischer Standards

- Erweiterung bestehendes Nutzungsangebot Filmeck
(u.a. moglicher Ausbau zum ,Stadtteilzentrum Nord*
und Entwicklung eines kommunalen Zentrums (wei-
tere Abstimmungen erforderlich)

- Integration eines Quartiersmanagements inkl. Schaf-
fung mind. eines Arbeitsplatzes (Vor-Ort-Kimmerer*
mit Aufgaben zur Organisation/ Lenkung/ Anleitung/
Bindeglied zwischen Birger und Verwaltung/ Street-
work)

- Bereitstellung sozialer Angebote, Gewahrleistung
Daseinsvorsorge

- Starkung Neustadt als Wohn- und Arbeitsstandort

- durch Nutzungséanderung Prifung und Ermittlung
Sporthallenbedarf unter Beriicksichtigung der Bevol-
kerungsentwicklung und der Auslastung bereits vor-
handener Sporthallen im Stadtteil Neustadt

Stadt

6.500 TEU
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Ab dieser Position keine Prioritatensetzung fiir das Teilgebiet 3 - Neustadt

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
34 | 1,3,4,6,7 | Quartier - ldeen und Konzept fiir Nutzung Lederkontor (ehem. Eigen- k.A.
,Leder- INTEX) timer
kontor* - Reduzierung Gebaudeleerstand
(ehem. - Nutzungskonzept fir Gebaude
INTEX) - Sanierung und Aufwertung der Geb&aude und Freifla-
chen unter Bericksichtigung aktueller baulicher und
energetischer Standards
- Prufung Anordnung Parkflachen / Park- und Ride-
Flache in Verbindung mit Projekt 1
35 | 2,4,5 6,7 | Sanierung - Sanierung der Tagewerbener Stral3e Stadt 2.080 TEU
Tagewer- - gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung Eigen-
bener und Aufwertung des Verkehrsraumes timer
Stral3e - Erhalt und Sanierung des Gebaudebestandes unter
und angren- Berlicksichtigung aktueller baulicher und energeti-
zende Ge- scher Standards
baude - Reduzierung des Leerstandes
- Starkung Wohn- und Arbeitsstandort
36 | 24,56 Radweg - Herstellung des fehlenden Rad- und FuBweges vom | Stadt 420 TEU
»RoBbacher Neustadtpark zur RoRbacher Kohlebahn und damit (siehe 9.2)
Kohlebahn* Verbindung zum Naherholungsgebiet RoRbach
- Verbesserung der Vernetzung
37 |1,3,6,7 Quartier - Erhalt, Sanierung, bedarfsgerechte Sanierung des Eigen- k.A.
Schiller- Gebaudebestandes unter Berticksichtigung aktueller | timer
stralle baulicher und energetischer Standards
- Abstimmung mit der organisierten Wohnungswirt-
schaft, dadurch Impulsgeber fir private Entwicklun-
gen im Quartier
- Reduzierung Gebéaudeleerstand
- Aufwertung der Freiflachen und Sanierung des Stra-
Renraumes
- Reduzierung stadtebaulicher Missstande
38 |1,36,7 Quartier - Erhaltung und Sanierung der Gebaude fur Wohn- Eigen- k.A.
Novalis- oder Mischnutzung unter Berticksichtigung aktueller | timer
stralle/ baulicher und energetischer Standards
Am Muhl- - Reduzierung Geb&udeleerstand
berg/ - Starkung Neustadt als Wohn- und Arbeitsstandort
Kérner- - Einbeziehung Schule und Schulgeldnde
stralle - Bereitstellung sozialer Angebote, Gewéhrleistung
Daseinsvorsorge
- Verbesserung des Erscheinungsbildes, Reduzierung
stédtebaulicher Missstande
- Sanierung und Gestaltung des Verkehrsraumes
3.9 1,2,3,6,7 | Quartier - Erhalt der stadtebaulichen Raumkanten Eigen- k.A.
Neumarkt - Starkung der Neustadt als Wohnstandort mit unter- timer
gelagerten Dienstleistungsangeboten
- Aufwertung der Geb&aude und umliegenden Freifla-
chen
- Konzeption Ruhender Verkehr
310 | 1,6,7 Quartier - Quartiersentwicklung Eigen- k.A.
KubastraBe/ | - Neuordnung und Brachflachenentwicklung fir z. B. tumer
Am Muhl- Wohnen
berg - Beseitigung stadtebaulicher Missstand
- Starkung Wohnstandort
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Ab dieser Position keine Prioritatensetzung fiir das Teilgebiet 3 - Neustadt

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
311 1,2,3,4, Quartier - Quartiersentwicklung Eigen- k.A.
6,7 Herder- - Sanierung, Nach-/Umnutzung, ggf. Riickbau von tiimer
stralle Gebaudesubstanz, Neuordnung und Brachflachen-
entwicklung u.a. durch Neubau
- Freiflachenentwicklung/ -gestaltung
- Beseitigung stadtebaulicher Misstand
- Sicherung und Stérkung der im Quartier angesiedel-
ten gewerblichen Strukturen, sozialer Angebote so-
wie Einrichtungen der Daseinsvorsorge/ der (sozia-
len) Dienstleistung
312 | 1,3,4,5, Drakena - Standortverlagerung vorhandener Betrieb Eigen- k.A.
6,7 - Findung von Nachnutzungsoptionen tiimer
- Einbeziehung in das Wohngebiet
- Entwicklung Landschaftsachse und Vernetzung
Stadtteilverbindung
3.13|1,3,6,7 Standort - Beseitigung stadtebaulicher Missstand Eigen- k.A.
»ehem. - Reduzierung Gebaudeleerstand timer
Trommel- - Nach- / Umnutzung des Standortes
fabrik“
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14.1.4 Teilgebiet 4 — Neustadt Nord
Kurzbeschreibung:

Der Stadtteil Neustadt-Nord liegt zwischen Réntgenweg und Burgwerbener Stral3e 6stlich der
Merseburger Stral3e. Der Wohnstandort mit Ein- und Zweifamilienh&usern im ¢stlichen Bereich
und den Geb&uden der industriellen Bauweise im westlichen Bereich des Stadtteils hat einen
sehr geringen Anteil an Leerstdnden und unsanierten Gebduden. Das Gelande der ehemali-
gen Wascherei wurde zwischenzeitlich durch die Errichtung eines Wohngeb&udes umgenutzt
und belebt. Dartber hinaus stabilisierten sich die Einwohnerzahlen in den letzten Jahren.

Jedoch erfordert der vorhandene hohe Anteil an Bewohnern und Bewohnerinnen tber 65
Jahre und alter auch zukunftig Handlungsbedarf, so dass weiterhin Malnahmen fur alters-
bzw. seniorengerechtes Wohnen sowie fur die Durchmischung der Altersstruktur empfehlens-
wert sind. Besonders der Erhalt und die Aufwertung der vorhandenen Kindertagesstatte sind
sehr wichtig, um das Wohngebiet auch fur junge Familien attraktiv zu gestalten.

Kernindikatoren Teilgebiet 4 - Neustadt-Nord:

Bevolkerung

1.700 2010 bis 2019 leichter Bevol-
kerungsrickgang

1.600
Abnahme um -5 %

1,500
1.400 T —
1.300
1.200
1.100

2010 2011 2012 2013 20142015 2016 2017 2018 2019
e Neustadt-Nord 1.4871.4811.4511.4051.4141.4191.4421.4321.4091.414

30,0 hoher, aber in den Jahren
konstanter Altersdurchschnitt
bei nur leichtem Bevolke-
rungsriickgang (alter Stadtteil)

20,0

15,0 .
Altersdurchschnitt 2005 / 2019

10,0 56,0 /52,6 - jiinger werdend

5,0

00 . l Anteil nicht erwerbsfahig:

25,0

- - 0,
05 | 617 1824 2544 4564 6579 o0 Uund 0-24 Jahre: 14 %
alter 65 u.a.: 40 %
m Neustadt-Nord | 3,7 6,2 41 214 259 190 196 Anteil erwerbsfahig

25-64 Jahre: 47 %
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Wohnen
Wohnungsbestand 2010:
2019:
Leerstand 2010:
2019:

Baualtersklassen  2019:

Sanierungsgrad 2019:

1.014
1.004

111
132

0,0 %
97,8 %
2,2%

98,3 %
15%
0,2%

-10/-1,0%

+21/+2,2%

vor 1948
1949-1989
nach 1990

saniert
teilsaniert
unsaniert

Problemlagen Teilgebiet 4 - Neustadt-Nord:

Wohnungsleerstand von 13 %
40 % der Bevolkerung Uber 65 Jahre und alter

Kindertagesstatte — Instandhaltungsmaf3nahmen erforderlich

leichte Reduzierung des WE-
Bestandes

leichte Erhéhung des Leer-
standes

(Reduzierung des WE-Bestan-
des leichter Bevolkerungsab-
nahme)

kein industrieller Plattenbau
vorhanden

sehr guter Sanierungsgrad

Grundstiick ehem. Mobelborse — Leerstand und stadtebaulicher Missstand

Handlungsfelder und Empfehlungen Teilgebiet 4 - Neustadt-Nord:

Anpassungsbedarf in der Gebaudestruktur und Schaffung verschiedenster Wohnange-
bote fir alle Bevdlkerungsgruppen und Altersklassen zur Durchmischung der Alters- und

Sozialstruktur

Erhalt der sozialen Infrastruktur
Verbesserung Wohnumfeld und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
Starkung des Wohnstandortes
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Handlungsschwerpunkte und -konzept Teilgebiet 4 - Neustadt-Nord

Abb. 14.4:
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Tab. 14.5: MaRnahmekatalog Teilgebiet 4 — Neustadt-Nord
Thematisch und tbergreifende Malinahmen innerhalb des Fordergebietes
Nr.| Handlungs-| Bezeichnung Ziel
feld (S. 136)
7 Prozessmanagement | - Kommunikation Arbeitsgruppe Neustadt, laufendes Monitoring, Vorberei-
Stadtumbau tung von Stadtumbaumafnahmen
I |4,56,7 Verkehrsinfrastruktur | - gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung unter Berticksichtigung
und Vernetzung der bereits vorhandenen Planungen
- Minimierung von Larm und Umweltauswirkungen durch den Verkehr
- Aufwertung stadtteilverbindender Routen und Stadteingangsachsen
- Verbesserung der Vernetzung
i 1,6 Energetische - Reduzierung des Gebaudeleerstandes
Sanierung - Erhdhung der Wohnqualitat unter energetischen Gesichtspunkten
- Starkung des Wohnstandortes Mitte
- Beriicksichtigung Belange Klimaschutz
vV | 2 Erhalt soziale - Erhalt und Aufwertung der sozialen Infrastruktur unter Berlicksichtigung
Infrastruktur der Altersstruktur und der demografischen Entwicklung
- Gewahrleistung und bedarfsgerechter Ausbau von Daseinsvorsorgeein-
richtungen unter Beriicksichtigung der Altersstruktur und der demografi-
schen Entwicklung
V |1,4,6 Klimaschutz, - Einsatz alternativer Energietrédger und Ressourcen gemafi EnEV
Griin- und Natur- - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
raume - Sicherung und Erganzung vorhandener Griinstrukturen bzw. innerdrtlicher
Grinzuge
- Erhalt und Stéarkung der Landschafts- und Naturrdume
- Berlicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards

Projekte fur das Teilgebiet 4 — Neustadt-Nord (keine Prioritatensetzung)

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
4.1 1,6,7 Ehem. - Nach-/Umnutzung des Geb&udes und der Freiflache | Stadt k.A.
Mobelbérse | - 9gf. Rickbau der Geb&udesubstanz, Neuordnung
und Brachflachenentwicklung
- Beseitigung stadtebaulicher Missstand
- Starkung des Wohnstandortes
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14.1.5 Teilgebiet 5 — Kornwestheimer Ring
Kurzbeschreibung:

Der Stadtteil Kornwestheimer Ring liegt im Ubergang zwischen der Kernstadt von WeiRenfels
und der Ortschaft Burgwerben. Die Bebauungsstruktur umfasst nur Gebaude der industriellen
Bauweise. Es ist ein reiner Wohnstandort. Ostlich grenzt das Gelande der ehemaligen Backe-
rei an.

Das Quatrtier liegt stlich der BundesstraRe B 91 und ndrdlich der Burgwerbener StralRe. Es
ist somit durch hohe Luft- und Larmimmissionen belastet.

Bei der Bevdlkerungsstruktur ist ein starker Zuwachs an der Bevolkerung nicht deutscher Her-
kunft festzustellen. Der Anteil der Erwerbstétigen liegt bei 76 % und begrindet sich vor allem
aus der Nahe zu dem benachbarten Betriebsgelande des Schlachthofes, in dem ein Grofteil
der Bewohner/-innen angestellt sind.

Der Leerstand wird zum Teil durch stillgelegte Wohnungen in den oberen Etagen erzeugt.

Stadtebauliches Ziel ist die Aufgabe des Wohnstandortes und die anschlie3ende Entwicklung
einer Grunflache. Fur die Umsetzung des Zieles sind Abstimmungen mit den betroffenen Woh-
nungsunternehmen und Firmen sowie ein Umzugsmanagement und Rickbaumalnahmen er-
forderlich.

Kernindikatoren Teilgebiet 5 - Kornwestheimer Ring:

Bevoélkerung

1.200 2010 bis 2017 kontinuierliche
Bevolkerungszunahme,

1.000 danach leichter Rickgang
800 Zunahme um 101 %
600 von 2010 bis 2019
400
200

2010 2011 20122013 2014 2015 2016 20172018 2019
Kornwesth. R. 466 485 498 684 869 758 899 1.0471.048 936

55.0 vergleichsweise junger Stadt-
50,0 teil, Uber die Jahre sinkt der Al-
45,0 tersdurchschnitt
40,0

35,0 .

30,0 Altersdurchschnitt 2005 / 2019
58'8 43,0/ 37,1 - junger werdend
15,0

10,0 I Anteil nicht erwerbsfahig:

g'g - [ | m - 0-24 Jahre: 20 %

05 617 1824 2544 4564 6579 O0und 65 u.d.: 5%

alter

Anteil erwerbsfahig
mKornwesth. R. . 2,4 3,9 134 500 259 36 09

25-64 Jahre: 76 %
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Wohnen
Wohnungsbestand 2010: 224 konstanter WE-Bestand
2019: 223 -1/0%
Leerstand 2010: 63 Anstieg des Leerstands
2019: 86 +23/+10,4% (konstanter WE-Bestand, zu-
nehmende Bevolkerungszah-
len, jedoch variable WE-Bele-
gung)
Baualtersklassen  2019: 0,0 % vor 1948 die Bausubstanz besteht zu
100,0 % 1949-1989 100 % aus industrieller Plat-
0,0 % nach 1990 tenbauweise
Sanierungsgrad 2019: 76,8 % saniert (Bewertung des Sanierungs-
17,9% teilsaniert grades nach Modernisierungs-
5,3%  unsaniert grad der WE)

Problemlagen Teilgebiet 5 - Kornwestheimer Ring:

e ausschlie3lich Wohnstandort mit Gebauden in industrieller Plattenbauweise

¢ Insellage

¢ Immissionskonflikte durch die angrenzende Bundesstraf3e B 91 und Burgwerbener Stralie

e zukinftige Flachennutzung geman Zielstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Weil3enfels ist eine Grinflache

e Uberdurchschnittliche Bevélkerungszunahme

Handlungsfelder und Empfehlungen Teilgebiet 5 - Kornwestheimer Ring:

e Anpassung des Standortes an die Ubergeordneten Ziele der Stadt Weil3enfels, Standort-
aufgabe und Entwicklung von Grinstrukturen
e MalRnahmen zur Erreichung der Zielstellung, wie Abstimmung mit Gebaudeeigentiimern,
Umzugsmanagement, Rickbau usw.

StadtLandGrin
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Abb. 14.5:
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MafRnahmekatalog Teilgebiet 5 — Kornwestheimer Ring

Handlungsschwerpunkte und -konzept Teilgebiet 5 - Kornwestheimer Ring

Sportplatz
E  Parken
Bootsanleger
= e e . Saaleradwanderweg
Saale-Unstrut-Elster-Rad-Acht
= == = Achse Stadteingang
= === Griinachse
Stadtteilverbindungen
----- fehlende Verbindung
¥ Aussichtspunkt
Stadtteilgrenze

Tab. 14.6:
Thematisch und uUbergreifende Mafinahmen innerhalb des Fordergebietes
Nr. | Handlungs-| Bezeichnung Ziel
feld (S. 136)
7 Monitoring - Abstimmung mit allen Beteiligten, laufendes Monitoring, Vorbereitung von
Stadtumbaumalnahmen, Umzugsmanagement
1 1,4,6 Klimaschutz, - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Griun- und Natur- - Sicherung und Erganzung vorhandener Grunstrukturen bzw. innerdrtlicher
rdume Grinzuge
- Erhalt und Stéarkung der Landschafts- und NaturrGume
- Berlicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards
Projekte fiir das Teilgebiet 5 — Kornwestheimer Ring (keine Prioritdtensetzung)
Nr. Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der MaRnahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
5.1 1,6,7 Kornwest- - Ruckbau der Gebdude nach Aufgabe Eigen- k.A.
heimer Ring | - FlAchenmanagement timer
- Férderung Nachnutzung (privat)
April 2021
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14.2 Fordergebiet Wachstum und nachhaltige Erneuerung

Das Programm ,,Wachstum und nachhaltig Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestal-
ten” enthalt die bisherigen Foérderinhalte des Programms ,Stadtumbau®. Die bisherige Forde-
rung wird ohne Abstriche fortgefuihrt, auch zu den bisherigen Sonderkonditionen fiir die neuen
Lander. Die Forderung fiur den Rickbau von Wohnungen in den neuen Landern wird wegen
wesentlich gestiegener Bau- und Entsorgungspreise auf 110 €/m? erhoht. Jedoch wurden die
Forderinhalte im Sinne nachhaltiger Erneuerung erganzt (z.B. Klimafolgeanpassungen). Dar-
Uber hinaus setzt das Programm einen Schwerpunkt auf die Entwicklung von Brachen zur
Unterstltzung des Wohnungsbaus bzw. zur Quartiersentwicklung [34].

Der im SEKo 2020 als Stadtumbaugebiet ohne vorrangige Prioritéat eingestufte Stadtteil Ku-
gelberg wird zukinftig dem Férderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ zuge-
ordnet. In diesem Gebiet sind weiterhin Umstrukturierungs- und Neuordnungsmaf3nahmen er-
forderlich, um einer weiteren negativen Entwicklung des Gebietes entgegenzuwirken.

Aufgrund der steigenden alternden Bevdlkerungsstruktur im Stadtteil sind Malinahmen zu ent-
wickeln und mit den Wohnungsunternehmen abzustimmen, die eine Verjingung bzw. Durch-
mischung der Bevolkerungsstruktur férdern. Hier sind die Diversifizierung des Wohnungsbe-
stands bzw. Bestandsanpassung im Rahmen von Neuorientierung der Wohngrundrisse oder
TeilrickbaumalRnahmen zu nennen. Die vorhandene Infrastruktur ist bedarfsgerecht anzupas-
sen.

Ziele sind hierbei:

e Strukturerhalt

o Erhalt und Verbesserung der Infrastruktur unter Beriicksichtigung der Bevélkerungs-
struktur und -entwicklung

e Bestandsentwicklung

e Aufwertung der 6ffentlichen Raume und der baulichen Strukturen

e Anpassung der stadtebaulichen Struktur und Bausubstanz an die Veranderung der
Wohnungsnachfrage

e Rickbau und Teilriickbau méglich, hier Prioritat Anpassung an Wohnbediirfnisse (z.B.
Barrierefreiheit, Anderung Grundrisse)
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14.2.1 Kugelberg
Kurzbeschreibung:

Der Stadtteil Kugelberg liegt im Siidosten am Stadtrand der Kernstadt zwischen Zeitzer Stral3e
und der Bundesstral3e B 87.

Die Bebauungsstruktur umfasst im nordlichen Teil kleinteilige Wohnbebauung aus den 1960er
Jahren und im stdlichen Teil Gebaude der industriellen Bauweise.

RiuckbaumalRnahmen von Gebaude im Wohnquartier sowie Grundrissverénderungen und
Wohnungszusammenlegungen haben bereits zur Reduzierung des Wohnungsbestandes und
zu einer lockeren Bebauung und Begriinung der Innenhdfe beigetragen. In den Jahren 2005
bis 2010 wurde der Wohnungsbestand um 39 Wohneinheiten reduziert. In den Jahren bis 2017
erfolgte eine Enthahme von 43 Wohneinheiten.

Der Sanierungsgrad der Gebaude ist hoch. Der Leerstand liegt bei ca. 14 %. Die Tendenz der
alter werdenden Bevdlkerung im Stadtteil steigt. Aber auch ein erhdhter Anteil an Jugendlichen
und von jungen Erwachsenen bis 24 Jahre leben in dem Stadtteil. Es sind zukiinftig Mal3nah-
men zur Diversifizierung des Wohnungsbestands in Abstimmung mit den Wohnungsunterneh-
men erforderlich. Weiterhin sind MalBhahmen fir die Barrierefreiheit und die Aufwertung der
offentlichen Raume sowie das Vorhandensein sozialer Angebote und Einkaufsmdglichkeiten
auf dem kurzen Wege wichtig.

Sudlich des Gebietes grenzt ein Garagenkomplex an. Hier ist dringender Handlungsbedarf zur
Entwicklung der Flache als innerstadtische Grinflache geboten, wodurch der ibergeordneten
Zielstellung des Flachennutzungsplanes entsprochen wird.

Kernindikatoren Kugelberg:

Bevolkerung
2400 2010 bis 2019 rel. konstante
Bevolkerungszahlen
2.300 Abnahme um -6 %
2.200
2.100
2.000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 20162017 2018 2019
e Kugelberg 2.373 2.299 2.2432.232 2.155 2.198 2.241 2.342 2.220 2.219
35.0 leicht erhohter, aber in den

Jahren konstanter Alters-
30,0 durchschnitt bei relativ kon-
25,0 stanter Bevolkerung (durch-

20,0 schnittlicher Stadtteil)

15,0

100 Altersdurchschnitt 2005 / 2019
5'0 I I 48,0/49,3 - alter werdend
0,0 . .

80 und Anteil nicht erwerbsfahig:
6-17  18-24 = 25-44  45-64 65-79 lter 0-24 Jahre: 19 %
mKugelberg 4,5 9,5 46 204 295 20,7 109 65 u.a. 32 %

Anteil erwerbsfahig
25-64 Jahre: 50 %
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Wohnen
Wohnungsbestand 2010: 1.524 Leichte Reduzierung des WE-
2019: 1.433 -91/-6,0% Bestandes
Leerstand 2010: 269 rucklaufiger Leerstand
2019: 204 -65/-3,4% (Reduzierung des WE-Bestan-

des bei konstanten Bevdlke-
rungszahlen)

Baualtersklassen  2019: 13,0% vor 1948 die Bausubstanz wurde groR-
86,3% 1949-1989 tenteils in industrieller Platten-
0.4 % nach 1990 bauweise errichtet (70,5% der
’ WE)
Sanierungsgrad 2019: 76,8 % saniert sehr guter Sanierungsgrad

17,9 % teilsaniert
53 % unsaniert

Problemlagen Kugelberg:

Wohnungsleerstand von 14 %

Funktionsverluste und stadtebauliche Missstande im offentlichen und privaten Raum (u.a.
Bereich Hardenbergstral3e mit Einkaufsmarkt)

50 % der Bevolkerung tber 65 Jahre und alter

Handlungsfelder und Empfehlungen Kugelberg:

Anpassungsbedarf in der Gebaudestruktur und Schaffung verschiedenster Wohnange-
bote fur alle Bevdlkerungsgruppen und Altersklassen zur Durchmischung der Alters- und
Sozialstruktur

Ruckbau, bedarfsgerechte Anpassung der Grundrisse zur Reduzierung des Leerstandes
Prifung moéglicher Nachnutzungen von Rickbauflachen

Erhalt der sozialen Infrastruktur

Verbesserung Wohnumfeld und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

Gestaltung des o6ffentlichen Raumes

Starkung der funktionalen Mitte, Erhalt und Gestaltung des Versorgungsstandortes

StadtLandGrin
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Abb. 14.6: Handlungsschwerpunkte und -konzept Kugelberg
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Tab. 14.7: MaRnahmekatalog Fordergebiet — Kugelberg
Thematisch und tbergreifende Malinahmen innerhalb des Fordergebietes
Nr.| Handlungs-| Bezeichnung Ziel
feld (S.136)
7 Prozessmanage- - Vernetzung und Abstimmung mit allen Beteiligten, laufendes Monitoring,
ment Stadtumbau Vorbereitung von Stadtumbaumaflnahmen
I |4,56,7 Verkehrsinfrastruk- | - gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung unter Beriicksichtigung
tur und Vernetzung der bereits vorhandenen Planungen
- Minimierung von Larm und Umweltauswirkungen durch den Verkehr
- Aufwertung stadtteilverbindender Routen und Stadteingangsachsen
- Verbesserung der Vernetzung
- Konzeption ruhender Verkehr (Regelung des Stellplatzangebotes)
i 11,3,6,7 Bestandsanpassun- | - Anpassung des Wohnungsbestandes entsprechend Bedarf (barrierefreier,
gen Gebaude alters- und behindertengerechter Aus-/ Umbau)
- Prifung Ruckbaumafinahmen (U.a. Teilriickbau Obergeschosse, Umgestal-
tung Wohngrundrisse, Wohnungszusammenlegung)
- Férderung Nachnutzungsoptionen
- Flachenmanagement
v |2 Erhalt soziale - Erhalt und Aufwertung der sozialen Infrastruktur unter Beriicksichtigung der
Infrastruktur Altersstruktur und der demografischen Entwicklung
- Gewabhrleistung und bedarfsgerechter Ausbau von Daseinsvorsorgeeinrich-
tungen unter Berticksichtigung der Altersstruktur und der demografischen
Entwicklung
vV |1,4,6 Klimaschutz, - Einsatz alternativer Energietrager und Ressourcen gemaf EnEV
Grun- und Natur- - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
raume - Sicherung und Erganzung vorhandener Grunstrukturen bzw. innerortlicher
Grinzuge
- Erhalt und Starkung der Landschafts- und Naturrdume
- Berlicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards

Projekte fiir das Fordergebiet Kugelberg (keine Prioritdtensetzung)

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der MaRnahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
6.1 |1,3,6,7 Quartier - Sanierung, Modernisierung des Gebaudebestandes | Eigen- k.A.
Harden- unter Berlicksichtigung aktueller baulicher und ener- | timer
bergstralle getischer Standards
- Bestandsanpassung an aktuellen Wohnraumbedarf
durch Rickbau und Geschossreduzierung
- Barrierefreiheit
- Gestaltung der Freiflachen
6.2 1,3,6,7 Quartier - Sanierung, Modernisierung des Gebaudebestandes Eigen- k.A.
Otto- unter Berlcksichtigung aktueller baulicher und ener- | timer
Schlag- getischer Standards
StralRe - Bestandsanpassung an aktuellen Wohnraumbedarf
durch Rickbau und Geschossreduzierung
- Barrierefreiheit
- Gestaltung der Freiflachen
6.3 | 1,2,3,6,7 | Quartiers- - Nutzungskonzeption und Aufwertungs- bzw. Umge- Eigen- k.A.
entwicklung staltungsmalinahmen zur Beseitigung des stadte- timer
Kaufhallen- baulichen Missstandes
komplex - Gewahrleistung der Daseinsvorsorge
- Neuordnung und Aufwertung der Freiflachen
6.4 1,2,5,6 aulRerhalb - Rickbau des an das Gebiet angrenzenden Gara- Stadt k.A.
Garagen- genkomplexes Eigen-
komplex - Aufwertung-/ Umnutzung zu innerstadtischem Grin- | tiamer
Zeitzer zug mit Aufenthaltsqualitét
StraRe/
Kéthe-Koll-
witz-StralRe
StadtLandGriin April 2021




Stadt WeiRenfels
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 181

14.3 Stadtumbaugebiete

Stadtumbaugebiete wurden im Stadtentwicklungsprozess festgelegt, um strukturelle Miss-
stande vorrangig des Wohnungsbestandes und seines direkten Umfeldes durch gezielte Maf3-
nahmen zu beheben. Die Gebietsfestlegung und Definition der Gebietsabgrenzung erfolgte
bereits im Stadtumbauprozess.

Unter Berlicksichtigung der Neustrukturierung der Stadtebauférderung sowie nach Prifung
der bestehenden Fordergebiete wurden nicht alle in eine der nunmehr bestehenden drei Sau-
len der Stadtebauférderung 2020 tberfuhrt. Jedoch konnte eben fur diese Gebiete im Ergebnis
der Bestandsanalyse INSEK 2030 festgestellt werden, dass die Gebiete aktuell in sich und im
gesamtstadtischen Geflge funktionieren, jedoch tendenzielle Probleme bestehen bzw. abseh-
bar sind, aus denen sich ein zukinftiger Handlungsbedarf ergibt. Somit werden diese Gebiete
als Stadtumbaugebiete fortgefiihrt. Sollte sich die Situation des Gebietes nachweislich ver-
schlechtern, besteht die Moglichkeit der Aufnahme als Fordergebiet in eine der drei Séaulen
der Stadtebauférderung 2020.

Perspektivisch sind flr das Sanierungsgebiet Entwicklungsstrategien und Mal3nahmen festzu-
legen. Denn ohne Eingriff wird sich das Gebiete starker in eine negative Richtung entwickeln.
Umstrukturierung und Neuordnung sind Uber die Ubliche Stadtebauférderung hinaus notwen-
dig. Aufgrund der steigenden alternden Bevdlkerungsstruktur sind frihzeitig MalRnhahmen zu
entwickeln und mit den Wohnungsunternehmen abzustimmen, die eine Verjingung bzw.
Durchmischung der Bevolkerungsstruktur fordert. Hier sind die Diversifizierung des Woh-
nungsbestands bzw. Bestandsanpassung im Rahmen von Neuorientierung der Wohngrund-
risse oder Teilrickbaumalinahmen zu nennen. Die vorhandene Infrastruktur ist bedarfsgerecht
anzupassen.

Ziele sind hierbei:

e Strukturerhalt

e Erhalt und Verbesserung der Infrastruktur unter Beriicksichtigung der Bevélkerungs-
struktur und -entwicklung

e Bestandsentwicklung

e Aufwertung der 6ffentlichen RAume und der baulichen Strukturen

e Anpassung der stadtebaulichen Struktur und Bausubstanz an die Veranderung der
Wohnungsnachfrage

e Ruckbau und Teilriickbau méglich, hier Prioritdt Anpassung an Wohnbedurfnisse (z.B.
Barrierefreiheit, Anderung Grundrisse)
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14.3.1 Stadtumbaugebiet Sid
Kurzbeschreibung:

Im SEKo 2020 wurde der Stadtteil Std als Stadtumbaugebiet ohne vorrangige Prioritat einge-
stuft. Das Gebiet wird im INSEK 2030 als Stadtumbaugebiet weitergefiihrt. Es erfolgt jedoch
keine Zuordnung zu den gemal VV Stadtebauférderung 2020 definierten Fordergebietssau-
len.

Der Stadtteil Sud liegt im Siidwesten der Kernstadt im Ubergang zu der Ortschaft Langendorf.
Die Bebauungsstruktur umfasst Gberwiegend Gebaudebestande der industriellen Bauweise.
Das markante Verwaltungsgebaude der Polizei im Bereich Sudring / Langendorfer Stral3e ist
fur die Gesamtstadt ein wichtiger Arbeitsstandort. In dem kleinen Stadtteilzentrum haben sich
verschiedene Nutzung etabliert. Gebaude und offentliche Raume weisen aber stadtebauliche
Defizite und Méangel auf. Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche sind im Stadtteil nicht etab-
liert (und zukinftig auch nicht geplant). Die bestehenden Einrichtungen in der Alt- und Neu-
stadt sind zu nutzen.

Ruckbaumalnahmen von Gebauden im Wohnquartier sowie Grundrissveranderungen und
Wohnungszusammenlegungen haben bereits zur Reduzierung des Wohnungsbestandes und
zu einer lockeren Bebauung und Begriinung des Innenhofes beigetragen. In den Jahren 2005
bis 2010 wurde der Wohnungsbestand um 112 Wohneinheiten reduziert. In den Jahren bis
2017 erfolgte eine Entnahme von 219 Wohneinheiten.

Der Sanierungsgrad der Gebaude ist sehr hoch. Der Leerstand liegt bei ca. 18 %. Die Tendenz
der alter werdenden Bevolkerung im Stadtteil steigt. Es sind zukunftig Malinahmen zur Diver-
sifizierung des Wohnungsbestands in Abstimmung mit den Wohnungsunternehmen erforder-
lich. Weiterhin sind MalRnahmen flr die Barrierefreiheit und die Aufwertung der 6ffentlichen
Réaume sowie das Vorhandensein sozialer Angebote und Einkaufsmaoglichkeiten auf dem kur-
zen Wege wichtig. Dabei ist dem Erhalt und der Starkung der funktionalen Mitte mit ihren Ver-
sorgungsfunktionen Bedeutung beizumessen.

Im Rahmen des laufenden Monitorings und weiterer Evaluierungen ist die weitere Entwicklung
des Gebietes zu beobachten. Sollte sich die Situation des Gebietes nachweislich verschlech-
tern (Leerstand, Sanierungsstau, Handlungsbedarf aufgrund der demografischen und sozialen
Entwicklung, usw.) ist dieses Gebiet als Fordergebiet (z.B. Saule Ill ,Wachstum und nachhal-
tige Entwicklung®) neu aufzunehmen.
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Kernindikatoren Siud:
Bevolkerung

2.300
2.200
2.100
2.000
1.900
1.800
1.700

1600 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

e Siid 12225 2.135 2.083 1.939 1.865 2.020 1.927 1.908 1.927 1.909

35,0
30,0
25,0

20,0
15,0
10,0
B ]
00
05 | 617 1824 2544 4564 6579 Sglfe':d

mSid 39 6,8 6,1 231 30,3 21,3 8,6

Wohnen

Wohnungsbestand 2010: 1.612

2019: 1.388 -224 [ -13,9%
Leerstand 2010: 293
20109: 252 -41/-1,0%

Baualtersklassen 2019: 0,0 % vor 1948
96,4 % 1949-1989
3,6 % nach 1990

Sanierungsgrad 2019: 93,4% saniert
6,6 % teilsaniert
0,0% unsaniert

2010 bis 2019 rel. starker Be-
volkerungsverlust

Abnahme um 14 %

mittlerer aber in den Jahren
konstanter Altersdurchschnitt,
trotz Bevolkerungsverluste
(durchschnittlicher Stadtteil)

Altersdurchschnitt 2005/ 2019
47,0/ 49,0 > alter werdend

Anteil nicht erwerbsfahig:
0-24 Jahre: 17 %

65 u.a.: 30 %
Anteil erwerbsfahig
25-64 Jahre: 53 %

konstanter WE-Bestand

ricklaufiger Leerstand

(da Reduzierung des WE-Be-
standes)

die Bausubstanz wurde groR3-
tenteils in industrieller Platten-
bauweise errichtet (96,3% der
WE)

sehr guter Sanierungsgrad
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Problemlagen Sud:

Wohnungsleerstand von 18 %

Funktionsverluste und stadtebauliche Missstande im 6ffentlichen und privaten Raum (u.a.
Bereich Sudring mit Einkaufsmarkt)

30 % der Bevolkerung tUber 65 Jahre und alter

Unzureichende SPNV-Anbindung des Wohngebietes (fehlender Haltepunkt SPNV)
Garagenkomplex sudlich der Gebietsgrenze (Leerstand, Sanierungsbedarf)

Handlungsfelder und Empfehlungen Sid:

Anpassungsbedarf in der Gebaudestruktur und Schaffung verschiedenster Wohnange-
bote fur alle Bevdlkerungsgruppen und Altersklassen zur Durchmischung der Alters- und
Sozialstruktur

Ruckbau, bedarfsgerechte Anpassung der Grundrisse zur Reduzierung des Leerstandes
Prifung moéglicher Nachnutzungen von Rickbauflachen

Erhalt der sozialen Infrastruktur

Erhalt des Verwaltungsstandortes sowie Malinahmen zur Modernisierung und Sanierung
des Verwaltungsgebaudes

Verbesserung Wohnumfeld und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

Gestaltung des offentlichen Raumes

Starkung der funktionalen Mitte, Erhalt und Gestaltung des Versorgungsstandortes
Herstellung eines Haltepunktes und Verbesserung der SPNV-Anbindung

Ruckbau des sldlichen Garagenkomplexes und Entwicklung eines innerdrtlichen Griinzu-
ges und damit Erganzung der Griinen Trittsteine im Stadtgebiet
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Abb. 14.7:  Handlungsschwerpunkte und -konzept Stadtumbaugebiet Sud
Stadtwerke
Fordergebiete Nutzungen
== | gbendige Zentren 1 Wohn-Mischnutzung [ Sportplatz
= Wachstum und nachhaltige [ Gewerbe B  Parken
Emeuerung [ Park-iGriinanlage Bootsanleger
Stadtumb biet 1 Kleingartenanlage = e s o - Saaleradwanderweg
adiumbaugenie [ Gewasser Saale-Unstrut-Elster-Rad-Acht
s Stadtumbaugebiet [ Bahnanlage = == = Achse Stadteingang
I Einrichtung mit besonderer Bedeutung W= === Griinachse
Beobachtungsgebiet (Kuttur, Bildung, Tourismus, Stadtteilverbindungen
offentliche Verwaltung usw.) )
Beobachtungsgebiet ~ ===== fehlende Verbindung
= Aussichtspunkt
MaRnahmen —— Stadtteilgrenze
Malnahme ohne Prioritat
MaRnahmebereich
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Tab. 14.8: MaRnahmekatalog Stadtumbaugebiet Sud
Thematisch und tbergreifende Malinahmen innerhalb des Fordergebietes
Nr. | Hand- Bezeichnung Ziel
lungsfeld
7 Monitoring - Abstimmung mit allen Beteiligten, laufendes Monitoring, Vorbereitung von
Stadtumbaumalinahmen
I |4,56,7 Verkehrsinfrastruk- | - gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung unter Beriicksichtigung der
tur und Vernetzung bereits vorhandenen Planungen
- Minimierung von Larm und Umweltauswirkungen durch den Verkehr
- Aufwertung stadtteilverbindender Routen und Stadteingangsachsen
- Verbesserung der Vernetzung
i 11,3,6,7 Bestandsanpassun- | - Diversifizierung des Wohnungsbestands, Bestandsanpassung, u.a. Anpas-
gen Gebaude sung des Wohnungsbestands an Bedarfe (Barrierefreiheit, alters- und behin-
dertengerechter Aus-/ Umbau)
- Priifung Ruckbaumafnahmen oder Umgestaltung Wohngrundrisse, Woh-
nungszusammenlegungen
- Férderung Nachnutzungsoptionen
- Flachenmanagement
v |2 Erhalt soziale - Erhalt und Aufwertung der sozialen Infrastruktur unter Berlicksichtigung der
Infrastruktur Altersstruktur und der demografischen Entwicklung
- Gewabhrleistung und bedarfsgerechter Ausbau von Daseinsvorsorgeeinrich-
tungen unter Beriicksichtigung der Altersstruktur und der demografischen
Entwicklung
V [1,4,6 Klimaschutz, - Einsatz alternativer Energietrdger und Ressourcen gemafl EnEV
Griin- und Natur- - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
raume - Sicherung und Ergénzung vorhandener Griinstrukturen bzw. innerdrtlicher
Grunzuge
- Erhalt und Starkung der Landschafts- und Naturraume
- Berlicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards

Projekte fiir das Stadtumbaugebiet Stid (keine Prioritatensetzung)

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
71 | 1,2,3,6,7 | Quartiers- - Aufwertungs- und ggf. Neuordnungsmaf3nahmen der | Eigen- k.A.
entwicklung vorhandenen Gebé&ude und Freiflachen timer
Siudring - Erhalt vorhandener Einrichtungen und Erganzung
von sozialen Angeboten (z.B. Mehrgenerationen-
haus, Betreute Wohnformen, Seniorenwohngemein-
schaften, Tagespflege)
- Bestandsanpassungen an aktuellen Wohnraumbe-
darf und Wohnungszuschnitte inkl. Barrierefreiheit
- Verbesserung Erscheinungsbild, Beseitigung stadte-
baulicher Missstande
- Gestaltung des Wohnumfeldes, Neuordnung und
Aufwertung der Freiflachen, Schaffung von Aufent-
haltsqualitaten fir alle Altersgruppen
7.2 1,2,3,6,7 | Verwal- - Erhalt, Sanierung und Sicherung des Verwaltungs- Eigen- k.A.
tungs- komplexes (ehem. Institut fir Lehrerbildung) unter timer
komplex Berlicksichtigung aktueller baulicher und energeti-
(ehem. scher Standards
Institut fir - Starkung WeilRenfels als Arbeits- und Dienstleis-
Lehrerbil- tungsstandort
dung) - Aufwertung der Freiflachen
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Projekte fiir das Stadtumbaugebiet Stid (keine Prioritatensetzung)

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
73 |1,3,6,7 Bedarfsan- - Aufwertungs- und ggf. NeuordnungsmafRnahmen der | Eigen- k.A.
passung vorhandenen Gebaude und Freiflachen tiimer
Wohnungs- | - Ruckbau-/ AbzonungsmalRnahmen und entspre-
bestand chende Nachnutzung freiwerdender Flachen
(keine Pro- - Umgestaltung Wohngrundrisse, Wohnungszusam-
jektveror- menlegungen, Barrierefreiheit
tung) - Verbesserung Erscheinungsbild, Beseitigung stadte-
baulicher Missstande
- Gestaltung Wohnumfeld, Aufwertung der Freifla-
chen, Schaffung von Aufenthaltsqualitaten fr alle
Altersgruppen
- Attraktivitatssteigernde MalRnahmen besonders fiir
jungere Bevdlkerungsgruppen
74 |2,3,56 Haltepunkte | - Herstellung eines zusatzlichen Haltepunktes auf der | DB k.A.
SPNV* Nebenstrecke WeiRenfels-Zeitz
»Wohnge- - Verbesserung der Anbindung des Wohngebietes
biet Siid“ Sid an SPNV
und Halte- - Erhdhung der Fahrgastzahlen
punkt Klini- | - Beitrag zum Klimaschutz
kum

* SPNV = Schienengebundener Personennahverkehr
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14.4 Beobachtungsgebiete

Dies sind die Stadtteile, die in sich und im Stadtgeflige funktionieren, jedoch Beobachtungs-
bedarf aufweisen.

Generell funktioniert der Stadtteil in sich. Aufgrund der baulichen Anlage, des Altersdurch-
schnittes sowie der noch heterogenen Bewohnerschaft kdnnen sich zuktinftig Problemlagen
entwickeln. Dieser Umstrukturierungsbereich ist im Rahmen des Monitorings zu beobachten,
um ggf. bei Verschlechterung von Rahmenbedingungen bereits rechtzeitig entgegenzusteu-
ern.

Perspektivisch werden auch fir die Beobachtungsgebiete Entwicklungsstrategien und Mal3-
nahmen festgelegt, denn ohne Eingriff werden sich diese Gebiete starker in eine negative
Richtung entwickeln. Umstrukturierung und Neuordnung sind Uber die Ubliche Stadtebaufor-
derung hinaus notwendig. Aufgrund der steigenden alternden Bevolkerungsstruktur in den be-
troffenen Stadtteilen sind frihzeitig Malinahmen zu entwickeln und mit den Wohnungsunter-
nehmen abzustimmen, die eine Verjingung bzw. Durchmischung der Bevdlkerungsstruktur
fordern. Hier sind die Diversifizierung des Wohnungsbestands bzw. Bestandsanpassung im
Rahmen von Neuorientierung der Wohngrundrisse oder Teilrlickbaumalnahmen zu nennen.
Die vorhandene Infrastruktur ist bedarfsgerecht anzupassen.

Ziele sind hierbei:

e Strukturerhalt

e Erhalt und Verbesserung der Infrastruktur unter Beriicksichtigung Bevdélkerungsstruktur
und -entwicklung

e Bestandsentwicklung

e Aufwertung der 6ffentlichen Raume und der baulichen Strukturen

e Anpassung der stadtebaulichen Struktur und Bausubstanz an die Veranderung der
Wohnungsnachfrage
Rickbau und Teilriickbau méglich, hier Prioritdt Anpassung an Wohnbedurfnisse (z.B.
Barrierefreiheit, Anderung Grundrisse)
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14.4.1 Beobachtungsgebiet West
Kurzbeschreibung:
Im SEKo 2020 wurde der Stadtteil West als Beobachtungsgebiet eingestuft.

Der Stadtteil West umfasst die Bebauung westlich des Sportkomplexes bis zu den angrenzen-
den Bahngleisen im Westen und Suden. Im Norden gehort die Beuditz-Vorstadt entlang der
Saale zum Stadtteil.

Die Bebauung ist im 6stlichen Teil durch kleinteilige Wohnbebauung und im westlichen Tell
durch die Blockbauweise bzw. industrielle Bauweise gepragt.

Der Sanierungsgrad der Gebaude ist hoch. Der Leerstand liegt bei ca. 9 % und ist seit 2005
leicht angestiegen. Es ist eine Bevolkerungsabnahme von ca. 7 % zu verzeichnen und die
Tendenz der alter werdenden Bevdlkerung im Stadtteil steigt. Der Anteil an Jugendlichen und
von jungen Erwachsenen bis 24 Jahre ist eher gering. Daraus ergibt sich zukiinftig ein Hand-
lungsbedarf an MaRnahmen, die den Strukturwandel im Stadtteil bewaltigen. Dazu gehdren
u.a. MaBhahmen zur Diversifizierung des Wohnungsbestands (u. a. Anpassung Grundrisse
fur Senioren oder Familie, Riickbau zur Auflockerung, Barrierefreiheit) und der Erhalt und Star-
kung der Infrastruktur sowie Aufwertung der 6ffentlichen Raume.

Offentliche Einrichtungen, die tiber den Stadtteil hinaus von Bedeutung sind, befinden sich im
Stadstteil und sind zu erhalten.

Soziale Einrichtungen (z.B. Kinder- und Jugendeinrichtungen oder Stadtteilzentrum) sind im
Stadtteil nicht etabliert. Es sind die bestehenden Einrichtungen in der Alt- und Neustadt zu
nutzen.

In der Johannes-R.-Becher StrafRe befinden sich das Amt fur stadtische Dienste der Stadt
WeilRenfels. Erweiterungspotenzial fur die Zentralisierung bzw. Einbeziehung des Standortes
in Langendorf steht nicht zur Verfiigung. Die Verlagerung des Standortes innerhalb der Kern-
stadt von WeilRenfels sowie die Nachnutzungsoptionen fiir das derzeit genutzte Grundstiick
sind zu untersuchen.

Aufgrund der vorhandenen Altersstruktur und der sich daraus zukiinftig abzuleitenden Prob-
lematik hinsichtlich des Umbruchs der Bevdlkerungsstruktur im Stadtteil wird das Gebiet als
Beobachtungsgebiet weitergefihrt.
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Kernindikatoren West:

Bevolkerung
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Problemlagen Beobachtungsgebiet West:

o 41 % der Bevdlkerung Uber 65 Jahre und alter

e geringer Anteil von Kindern und Jugendlichen im Stadtteil

e Sanierungsbedarf des Schwimmbhallengebaudes und fehlende Gestaltung der Aul3enanla-
gen / Freiflachen

e Gelande Bauhof zu klein fir Erweiterungsabsichten sowie einer méglichen Zentralisierung
des Bauhofes am Standort

e Funktionsverluste und stadtebauliche Missstande o6ffentlicher und privater Raum (u.a.
Beuditzstraf3e) / tlw. fehlende Barrierefreiheit

o Vielzahl von Garagenanlagen, zukiinftige Nutzungsperspektive

o fehlende Parkmdglichkeiten in Néhe der Wohnungen

o fehlende 6ffentliche bzw. soziale Infrastrukturen sowie Stadtteilzentrum als ,Anlaufstelle”
fur die Burgerschaft

Handlungsfelder und Empfehlungen Beobachtungsgebiet West

e Anpassungsbedarf in der Gebaudestruktur und Schaffung verschiedenster Wohnange-
bote fir alle Bevdlkerungsgruppen und Altersklassen zur Durchmischung der Alters- und
Sozialstruktur

e Erhalt und Férderung der sozialen Infrastruktur

e Verbesserung Wohnumfeld und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

e Gestaltung des o6ffentlichen Raumes unter Bertcksichtigung des Parkraumangebotes und
-bedarfes

e Verbesserung der fuRlaufigen Vernetzung (Sicherstellung der Barrierefreiheit)

o Starkung der funktionalen Mitte, Erhalt und Gestaltung des Versorgungsstandortes mit
Einzelhandelsangeboten

o Prifung der Méglichkeiten, einen zentralen Bauhof im Stadtgebiet (Zentrale Lage) zu er-
richten (Erarbeitung Bauhof-Konzept unter Einbeziehung aller Standorte), ggf. Nachnut-
zungsoption fur bestehendes Bauhofgelande

¢ Anbindung an das SPNV-Netz durch zusatzlichen Haltepunkt
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Abb. 14.8:
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Tab. 14.9:

MaRnahmekatalog Beobachtungsgebiet West

Thematisch und tbergreifende Malinahmen innerhalb des Gebietes

Nr.

Handlungs-
feld (S. 136)

Bezeichnung

Ziel

7

Monitoring

- Abstimmung mit allen Beteiligten, laufendes Monitoring, Vorbereitung von
StadtumbaumafRnahmen

4,5,6,7

Verkehrsinfrastruk-
tur und Vernetzung

- gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung unter Bertcksichtigung
der bereits vorhandenen Planungen

- Minimierung von Larm und Umweltauswirkungen durch den Verkehr

- Aufwertung stadtteilverbindender Routen

- Verbesserung der Vernetzung

1,3,6,7

Bestandsanpassun-
gen Gebaude

- Diversifizierung des Wohnungsbestands, Bestandsanpassung, u.a. Anpas-
sung des Wohnungsbestands an Bedarfe

- Priifung Teil-/ Riickbaumaflinahmen oder Umgestaltung Wohngrundrisse,
Entwicklung neuer Wohnstrukturen fiir alle Altersgruppen

- Férderung Nachnutzungsoptionen

- Freiflachengestaltung

Erhalt soziale
Infrastruktur

- Erhalt und Aufwertung der sozialen Infrastruktur unter Berlicksichtigung der
Altersstruktur und der demografischen Entwicklung

- Gewabhrleistung und bedarfsgerechter Ausbau von Daseinsvorsorgeeinrich-
tungen unter Beriicksichtigung der Altersstruktur und der demografischen
Entwicklung

- Schaffung von Anreizen, um junge Bevdlkerungsgruppen in das Wohnge-
biet zu ziehen

1,4,6

Klimaschutz,
Griin- und Natur-
raume

- Einsatz alternativer Energietrdger und Ressourcen gemafl EnEV

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Sicherung und Ergénzung vorhandener Griinstrukturen bzw. innerdrtlicher
Grinzuge

- Erhalt und Stérkung der Landschafts- und Naturrdume

- Berlicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards

Projekte fiir das Beobachtungsgebiet West (keine Prioritatensetzung)

Nr.

Handlungs-
feld (S.136)

Bezeich-
nung

Beschreibung der MaRnahme

verant-
wortlich

Kosten (ca.)

8.1

1,234,
6,7

Schwimm-
halle

- Fortfihrung Aufwertung des Standortes nach erfolgter
energetischer Sanierung

- Priifung Erweiterung des Schwimmbades um ein
Lehrschwimmbecken fuir Rehasport, Lehr- bzw.
Schwimmunterricht

- Aufwertungsmaflnahmen fir die Auf3enanlagen und
Freiflachen zur Ergdnzung des sportlichen Angebotes
und der Infrastruktur

- Gewahrleistung der Daseinsvorsorge

- Starkung Sport- und Freizeitangebot

Eigenbe- | 5.000 TEU

trieb

8.2

1,3,6

Quartiers-
entwicklung
ehem. Kauf-
halle

- Quartiersentwicklung

- bedarfsgerechte Gebdudeumstrukturierung

- Aufwertung Erscheinungsbild Stadtteileingang

- Bestandsanpassung fir Bereitstellung von Wohnan-
geboten fir vielféltige Nutzergruppen

- Beachtung aktueller baulicher und energetischer
Standards

- Starkung des Stadtteilzentrumscharakters

Eigen- k.A.

timer

8.3

1,2,3,6

Bauhof

- Prifung Standortverlagerung innerhalb des Stadtge-
bietes i. V. mit evtl. Zentralisierung des Standortes
und Zusammenlegung der Standorte Kernstadt Wei-
Renfels und OT Langendorf an einem geeigneten

Stadt k.A.

Standort (Erarbeitung Bauhof-Konzept unter Einbezie-
hung aller Bauhof-Standorte)

- Nachnutzungsoptionen der Flache, Flachenmanage-
ment
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Projekte fiir das Beobachtungsgebiet West (keine Prioritatensetzung)

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich

84 |23,56 aulRerhalb - Herstellung eines zusatzlichen Haltepunktes auf der | DB k.A.
Haltepunkt Hauptstrecke WeiRenfels-Erfurt
SPNV* - Verbesserung der Anbindung an den SPNV
»An der Saa- | - Zuwachs an Fahrgastzahlen
lebahn* - Beitrag zum Klimaschutz

85 | 1,6 auf3erhalb - Prufung Nutzung / Leerstand Garagen Stadt k.A.
Garagen- - Aufwertungs- und Ordnungsmafinahmen Eigen-
komplexe tiimer

* SPNV = Schienengebundener Personennahverkehr
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14.4.2 Beobachtungsgebiet RoRbacher Stral3e
Kurzbeschreibung:

Im SEKo 2020 wurde der Stadtteil RoZbacher StraRe noch als konsolidierter Stadtteil einge-
stuft.

Der Stadtteil Rol3bacher Strafie liegt zwischen dem Heuweg und der Rof3bacher Stral3e west-
lich der Tagewerbener Strafl3e. Die Bebauungsstruktur umfasst kleinteilige Wohnbebauung im
westlichen Teil und aus den 1960er Jahren die klassische Zeilenbebauung. Sie haben einen
sehr geringen Anteil an Leerstdnden und unsanierten Gebauden.

Der hohe Anteil an Bewohnern und Bewohnerinnen Gber 65 Jahre und alter sowie zwischen
45 und 64 Jahren wird weiter steigen. Daher sind in diesem Stadtteil zukinftig MalZnahmen
fur alters-/ seniorengerechtes Wohnen (u.a. durch Grundrissveranderungen) sowie fir eine
bessere Durchmischung der Altersstruktur empfehlenswert. Die Brachflache und das leerste-
hende Geb&ude am Heuweg sowie die Integration der Grinachse entlang der ehemaligen
Kohlebahntrasse stellen einen stadtebaulichen Missstand dar. Nutzungsoptionen sind zu pri-
fen.

Aufgrund der vorhandenen Altersstruktur und der daraus zukinftig abzuleitenden Problematik
des Umbruchs im Stadtteil wird das Gebiet aus der Kategorie konsolidierter Bereich in die
Kategorie Beobachtungsgebiet eingestuft.

Kernindikatoren RofRbacher Stralle:

Bevoélkerung

950 2010 bis 2019 leichter Bevoélke-
900 rungsrickgang

Abnahme um -7 %
850

750

70 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

e R0Rb. Stralle 838 823 818 804 815 800 801 784 786 781

350 hoher und leicht ansteigender
Altersdurchschnitt bei nur leich-
tem Bevolkerungsriickgang (al-

25.0 ter Stadtteil)
20,0 .
Altersdurchschnitt 2005 / 2019
15,0 53,0/55,4 - &lter werdend
10,0
50 Anteil nicht erwerbsfahig:
| [ | 0-24 Jahre: 10 %

30,0

;
6-17 1824 2544 4564 6579 O0UNd 65 u.4.: 42 %

alter Anteil erwerbsfahig

WRoBb.Strale| 26 | 46 | 38 | 168 307 273 144 25-64 Jahre: 48 %
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Wohnen
Wohnungsbestand 2010: 491 leichte Reduzierung des WE-
2019: 496 +5/+1,0% Bestandes
Leerstand 2010: 14 leicht ansteigender Leerstand
20109: 26 +8/+1,4% (bei leicht riicklaufiger Bevol-
kerungsentwicklung)
Baualtersklassen  2019: 50,6 % vor 1948 kein industrieller Plattenbau
40,5%  1949-1989 vorhanden

8,9 % nach 1990

Sanierungsgrad 2019: 75,8 % saniert sehr guter Sanierungsgrad
19,0 % teilsaniert
52% unsaniert

Problemlagen RofRbacher Stral3e:

o 42 % der Bevdlkerung Uber 65 Jahre und alter
¢ Brachflache und Leerstand Bereich Heuweg / Ful3- und Radweg RoRRbacher Kohlebahn

Handlungsfelder und Empfehlungen RolRbacher Stralie:

e Anpassungsbedarf in der Gebaudestruktur und Schaffung verschiedenster Wohnange-
bote fir alle Bevdlkerungsgruppen und Altersklassen zur Durchmischung der Alters- und
Sozialstruktur

e Sanierung / Modernisierung leerstehendes Gebaude, ggf. Neubau

e Bebauung und Nutzung der Brachflache fir seniorengerechtes Wohnen oder Wohnrau-
mangebot zur Durchmischung des Stadstteils

e Gestaltung Freiflachen
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Abb. 14.9: Handlungsschwerpunkte und -konzept Beobachtungsgebiet RoRbacher StralRe
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Tab. 14.10: MaRRnahmekatalog Beobachtungsgebiet RoBbacher Stral3e

Thematisch und tbergreifende Malinahmen innerhalb des Gebietes

Nr.

Handlungs-
feld (S. 136)

Bezeichnung

Ziel

4,5,6,7

Verkehrsinfrastruktur
und Vernetzung

der bereits vorhandenen Planungen
- Minimierung von Larm und Umweltauswirkungen durch den Verkehr
- Herstellung des fehlenden Rad- und Ful3weges vom Neustadtpark zur
RoRbacher Kohlebahn — Verbindung
- Aufwertung stadtteilverbindender Routen und Stadteingangsachsen
- Verbesserung der Vernetzung

1,3,6,7

Bestandsanpassun-

gen Gebaude

passung des Wohnungsbestands an Bedarfe

Entwicklung neuer Wohnstrukturen fiir alle Altersgruppen
- Férderung Nachnutzungsoptionen
- Freiflachengestaltung

Soziale Infrastruktur

struktur und der demografischen Entwicklung

gebiet zu ziehen

1,4,6

Klimaschutz,

Grin- und Natur-

raume

- Einsatz alternativer Energietrager und Ressourcen gemaf EnEV
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

cher Grinzige
- Erhalt und Starkung der Landschafts- und Naturraume
- Beriicksichtigung aktueller baulicher und energetischer Standards

Projekte fur das Beobachtungsgebiet RoRbacher Strae (keine Prioritdtensetzung)

Nr. | Handlungs-| Bezeich- Beschreibung der Malinahme verant- Kosten (ca.)
feld (S.136) | nung wortlich
91 |1,3,6 Quartiers- - Neuordnung und Nutzung der Brachflache fur z. B. Eigen- k.A.
entwicklung Wohnen timer
Heuweg - Sanierung oder Umbau vorhandenes Geb&ude unter
Berucksichtigung aktueller baulicher und energeti-
scher Standards
- Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes
- Reduzierung Gebaudeleerstand
- Starkung Wohnstandort
- Aufwertung der Freiflachen
92 |2,4,56 Radweg - Herstellung einer Radwegeverbindung nach Norden | Stadt 420 TEU
»RoBbacher zum Naherholungsgebiet Hassesee RoRRbach/ Gei- (siehe 3.6)
Kohlebahn* seltal (RolRbacher Kohlebahn)
- Verbesserung der Vernetzung
StadtLandGriin April 2021

- gestalterische und infrastrukturelle Verbesserung unter Bertcksichtigung

- Diversifizierung des Wohnungsbestands, Bestandsanpassung, u.a. An-

- Priifung Teil-/ Riickbaumaflinahmen oder Umgestaltung Wohngrundrisse,

- Aufwertung der sozialen Infrastruktur unter Berlicksichtigung der Alters-

- Schaffung von Anreizen, um junge Bevdlkerungsgruppen in das Wohn-

- Sicherung und Erganzung vorhandener Grinstrukturen bzw. innerortli-
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14.5 Kernstadt — Konsolidierte Bereiche

Konsolidierte Bereiche gelten als stabile Gebiete, die nur sehr wenig Entwicklungsbedarf ha-
ben. Hier ist kein hoher Férdermitteleinsatz bzw. Steuerungsbedarf im Rahmen des Besonde-
ren Stadtebaurechts erforderlich, da die Stadtteile in sich selbst und im Stadtgefiige funktio-
nieren. Die bisherige und in nachster Zeit absehbare Entwicklung stellt sich relativ positiv dar.
Jedoch sollten auch die notwendigen Investitionen und bedarfsgerechte MaRnahmen im Rah-
men der Stadtentwicklung nicht aus den Augen verloren werden, um den Status konsolidierter
Bereich nicht zu gefahrden.

Zu den konsolidierten Bereichen gehtren die Stadtteile Johannismark, Zeitzer Stralie,
Klemmberg, Kathe-Kollwitz-Stral3e und Hollander.

Ziele sind vorrangig:

e Strukturerhalt

e Bestandsentwicklung

e Erhalt und Verbesserung der Infrastruktur unter Beriicksichtigung Bevdélkerungsstruktur
und -entwicklung

o Aufwertung der offentlichen Raume und der baulichen Strukturen
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D — Mal3nahmekonzept — Gesamtstadt

15 Malinahmekonzept

Da sich die Stadt WeilRenfels zuklnftig auch der Frage der landlichen Entwicklung zu stellen
hat, besteht im INSEK 2030 das Erfordernis der Einbeziehung der landlich gepragten Ortschaf-
ten, diese zu bewerten und deren zukinftige Entwicklungsanséatze aufzuzeigen.

Um die Entwicklung der landlichen Ortschaften hinsichtlich erforderlicher (investiver) Maf3nah-
men darzustellen, wird jede Ortschaft separat betrachtet. Nach einer allgemeinen Beschrei-
bung sowie der Darstellung statistischer Kennwerte werden anhand konkreter Indikatoren die
Starken und Schwachen jeder Ortschaft herausgefiltert sowie erste Entwicklungsziele be-
nannt.

Im Ergebnis der Herausarbeitung der Chancen und Entwicklungspotenziale werden einzelne
besonders wichtige Themen und MalBhahmen ortschaftsiibergreifend sowie fir die Ortschaft
selber aufgezeigt und in einem Malinahmekatalog zusammengefasst.

15.1 Funktionszuweisung Kernstadt und Ortschaften

Letztendlich erhalt jede Ortschaft eine Funktionszuweisung, die aufgrund der historischen Ent-
wicklung, der Ausstattung sowie der Potenziale herausgefiltert wurden. Dabei wurden auch
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enfels erarbeiteten Ortsprofile
sowie die dort festgelegten Entwicklungsziele bezuglich der zukinftigen Flachennutzung wei-
testgehend bertcksichtigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind diese Entwicklungsziele bereits zusammenfassend darge-
stellt.

Diese Zuordnung soll zukinftig die vorrangigen Entwicklungsziele der einzelnen Ortschaft
begriinden sowie darstellen, in welchen Bereichen die jeweilige Ortschaft zukiinftig geférdert
und unterstutzt werden soll.
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Ortschaft Mittel- | Wohn- | Ge- Landwirt- | Versor- Schul- (X)/ | Schnitt-| Touris- | Freizeit/
zent- | stand- | werbe schaft gung/ KITA*- (x) | stelle mus Naher-
rum ort Dienst- standort OPNV/ holung
leistung PKW
Weiteniels | X | X | X X X X | X ] X
Borau X X X X X
Burgwerben X X X /X X X
Sé?hﬁakor' X X X X X I x X X X
Langendorf X X X X X /X X X
LeiRRling X X X X X /X X X X
Markwerben X -/ x X
s x| x |
Schkortleben X X -/ X X X
Storkau X X X X
Tagewerben X X X X /X X
Uichteritz X X X /X X X
Wengelsdorf X X -/ x X

* KITA — Kindertageseinrichtung umfasst gem. Kinderférderungsgesetz — KiF6G Sachsen-Anhalt Kindergarten, Hor-
teinrichtungen und Tagespflegestellen. Gem. § 3 Abs. 1 KiF6G LSA hat jedes Kind mit gewdhnlichem Aufenthalt im
Land Sachsen-Anhalt bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztagigen Platz in einer
Tageseinrichtung.

15.2
15.2.1

Erlauterung Malinahmekonzept und Kostenubersicht
Maflnahmekonzept

Aus der Bestands- und Starken-/ Schwachenanalyse, der Herausarbeitung von Entwicklungs-
chancen sowie durch die Definition von Handlungsfeldern wurde ein MaRRnhahmekatalog er-
stellt, der sowohl gesamtstéatische Malinahmen als auch MaRnahmen fiir die Ortschaften ent-
halt.

Dabei wurden auch MafRnahmen aus bereits bestehenden stadtischen Konzeptionen (z.B.
Dorfentwicklungsplanung, Sportstatten- und Baderkonzeption, Schulentwicklungsplanung,
Konzepte zur Entwicklung der vorhandenen Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen der Stadt
WeiRenfels, Masterplan Tourismus, ...) iUbernommen. Diese Malinahmen sind fir die zukinf-
tige Entwicklung der Stadt Weil3enfels relevant und stellen neben den stadtischen Planungen
und Projekte wichtige Entwicklungsimpulse dar.

Des Weiteren werden in den Malnahmekatalog auch Projektideen aufgenommen, die zur Er-
reichung der Entwicklungsziele beitragen. Diese Projektideen sind noch auszuformulieren und
durch direkte 6rtliche bzw. gegenstandliche Beschreibungen zu konkretisieren.
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Der MaRRnahmekatalog gliedert sich in:

e Gesamtstadtische MaRnahmen (vgl. Pkt. 15.3 MalRBnahmekatalog Gesamtstadtisch):
Diese MalRnahmen beziehen sich auf das gesamte Stadtgebiet. Sie sind sowohl fiir die
Kernstadt als auch die Ortschaften sowie fiir die die einzelnen Siedlungsbereiche um-
gebenden und verbindenden Raume relevant und tragen zu einer Verbesserung der
Funktionalitat bei.

e MalRnahmen in der Kernstadt (vgl. Pkt. 15.4 MafRnahmekatalog Kernstadt)
Mafinahmen, die der Stabilisierung der Kernstadt, der Strukturverbesserung der Um-
strukturierungsbereiche der Kernstadt sowie dem Funktionserhalt der konsolidierten
Bereiche der Kernstadt dienen.

¢ MaRnahmen in den einzelnen Ortschaften (vgl. Pkt. 15.5 MaRnahmekatalog Ort-
schaften):
Um die zukunftigen Funktionen der einzelnen Ortschaften zu starken sowie das ge-
meinschaftliche Leben zu sichern, werden MalRnahmen fir jede Ortschaft benannt.

Die im Folgenden aufgelisteten MaRnahmen besitzen nicht den Anspruch auf Vollstéandigkeit.
Im Rahmen einer erforderlichen Fortschreibung des INSEK 2030 sind die benannten MalRnah-
men zu prifen, anzupassen und zu ergénzen.

Im Rahmen eines Monitorings sowie einer Fortschreibung des INSEK 2030 kénnen Erfolge
abgelesen, Fehlentwicklungen erkannt und durch Anpassungen/Veranderungen der MalRnah-
men unter Berucksichtigung der gesamtstadtischen Zielstellung entgegengewirkt werden.

15.2.2 Hinweise zur Kostentbersicht

Unter Pkt. 14 erfolgt die ausfiihrliche Betrachtung der zukinftigen Fordergebiete in der Kern-
stadt. Auf der Grundlage der Bestands-, Starken- und Schwéchenanalyse wurden unter Be-
ricksichtigung der zukiinftigen Handlungsschwerpunkte (vgl. Pkt. 13.3) MalRnahmen festge-
legt. Diese sind erforderlich, um die stadtebauliche Zielstellung zu erreichen.

Dabei wurden fur die einzelnen Férdergebiete mit abgegrenzten Teilgebieten Mal3nahmen mit
und ohne Prioritat benannt.

Die Schatzung der anfallenden Kosten wurde fur die Projekte vorgenommen, bei denen bereits
Vorstellungen oder auch Planungsansétze bestehen bzw. vorrangig umzusetzen sind. Die zu
erwartenden Kosen wurden aus vorhandenen Projektplanungen tibernommen oder aufgrund
von Erfahrungswerten aus bereits umgesetzten éhnlich gelagerten Projekten geschatzt.

Der MalRnahmekatalog enthalt dartber hinaus MaRBhahmen, die hinsichtlich der weiteren nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt WeilRenfels erforderlich sind, jedoch noch
keine konkreten Projektbeschreibungen beinhalten. Diese Denkansatze, Handlungs- und Um-
nutzungsempfehlungen sind durch konkrete Ideen und Nutzungskonzepte zu untersetzen und
auszuformulieren. Erst bei genauerer Kenntnis der Entwicklungsziele und Planungsabsichten
konnen fur diese Malinahmen die Kosten benannt werden.

Daher wird das Kirzel k.A. (keine Angabe derzeit mdglich) bei diesen Mallhahmen angege-
ben, um den Umstand zu verdeutlichen, dass aktuell keine Benennung der voraussichtlichen
Kosten maoglich ist.
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15.3 Malnahmekatalog Gesamtstadtisch
Lfd. | Handlungs- MalRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Umsetzungs- Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung zeitraum (geschatzt)
1.1 1,2,3,6 Gebéaude- und Erfassung potenzieller Entwicklungsfla- Verwaltung wirkt als Mittler zwischen Stadt Kurzfristig k.A.
A, B, C Flachenkataster, chen, Grundstlicke, Gebaude und sons- | den Interessenten an Flachen, Grund- | Ejgentiimer
Leerstandsmanage- tige bauliche Anlagen (stadtische und stiicken, Gebauden oder Anlagen und
ment private Flachen), Brachflachen sowie den jeweiligen Eigentiimern
verwahrloster Immobilien Zentralisierung der Entwicklung und
Erfassung denkmalgeschiitzter Gebdude | Vermarktung sowie Beratung hinsicht-
und Anlagen lich Nach-/Umnutzung
Informationspool als Entwicklungs- und Verringerung des Gefahrenpotenzials
Vermarktungsgrundlage (Gemeinde Sicherungspflicht)
Festlegung der Verantwortlichkeit und ei- | Erhalt, Nach-/Umnutzung denkmal-
ner Personalie (Schaffung einer Stelle geschiitzter Gebaude und Anlagen
Gebaude-, Flachen-, Leerstandsma- Aktivierung und In-Wert-Setzung von
nagement) zur Betreuung des Katasters, | Brachen und verwahrloster Immobi-
der Immobilieneigentimer, Durchfihrung | |ien
von Betreuungs- und Beratungsleistun- | y/erhesserung des Ortsbildes, Erhalt
gen ortsbildprégender bzw. denkmalge-
schitzter Bausubstanz
1.2 1,2,5,6 Technische Infra- Sicherung bedarfsgerechter Erschlie- Sicherstellung der Ver- und Entsor- Alle im Stadtgebiet Kurzfristig k.A.
A B, G struktur (Ver- und Bung des Gemeindegebietes mit allen gung mit allen erforderlichen Medien agierenden Ver- und Bedarfsge-
Entsorgung inkl. Ver- und Entsorgungsmedien Wichtiger Standortfaktor als Entschei- | Entsorgungsunter- recht
Fernwarme- und Ab- | Bedarfsgerechte Sanierung und Moder- | dungsgrundlage zur gewerblichen An- | nehmen
wassernetz) nisierung und ggf. Erganzung des Ver- siedlung bzw. Verlagerung des Woh- | Stadt
und Entsorgungsnetzes bzw. -trassen nortes in das Stadtgebiet
Warmekonzeption (Bedarfsgerechte Ver-
sorgung einzelner Stadtteile/ Wohnge-
biete mit) Fernwarme
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Lfd. | Handlungs- MalRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Umsetzungs- Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung zeitraum (geschatzt)

1.3 2,6 Schullandschaft Sicherung der Grundschulstandorte Sicherung der Bildungseinrichtungen Stadt Kurzfristig k.A.
B Sicherung der Sekundar-, Gymnasial- im landlichen Raum Landkreis fortlaufend
und Forderschulstandorte Haltefaktor besonders fur junge Fami- | sonstige Schultrager
Bedarfsgerechte Bestandserhaltung lien mit Kindern PVG Burgenlandkreis
durch Sanierung und Modernisierung un- | Sicherstellung kurzer Schulwege im
ter Beriicksichtigung modernster bauli- landlichen Raum
cher und energetischer Standards Absicherung von qualitatvollem Ler-
Kooperationen mit benachbarten Ge- nen
meinden
kurze Fahrzeiten bei Schulerbeférderung
1.4 2,6 Kindertagesstatten Sicherung der KITA-/ Hort-Standorte (be- | Sicherung der Betreuungseinrichtun- Stadt Kurzfristig k.A.
B darfsgerecht) gen im landlichen Raum Trager der Betreu- fortlaufend
Bedarfsgerechte Bestandserhaltung Haltefaktor besonders fur junge Fami- | ungseinrichtung
durch Sanierung, Modernisierung, Neu- lien mit Kindern
bau (Ersatz- oder Erganzungsneubau) Geringe Entfernung zwischen Wohn-
unter Berlcksichtigung modernster bauli- | standort und Betreuungseinrichtung
cher und energetischer _Standards, Qualitatsvolle Kinderbetreuung
ggf. Suche nach Ausweichstandorten
Kooperationen mit benachbarten Ge-
meinden
1.5 1,2,3,6 Sanierung, Bestandserhaltung, Sanierung, Moderni- | Verbesserung des Ortshildes und des | Stadt Mittelfristig bis | k.A.
A B, C Modernisierung von sierung unter Beriicksichtigung moderns- | Wohnumfeldes Eigentiimer Langfristig
(tlw. leerstehenden) ter baulicher und energetischer Stan- Sicherung, Erhalt, Revitalisierung Investor
Geb&uden und bauli- | dards und ggf. Vorgaben des Denkmal- ortshildpragender Gebaude und
chen Anlagen schutzes (denkmalgeschiitzter) Bausubstanz
Um-/Nachnutzung leerstehender Gebau- | Um-/Nachnutzung leerstehender Ge-
desubstanz baudesubstanz
u.a. Schaffung alternativer, altersgerech- | Schaffung alternativer Wohnformen
tel’, bal’riereal’mer/freier Und SOZialVer- und Modelle und damit Vorha"‘_ung
traglicher Wohnformen der Moglichkeit eines selbstbestimm-
Nutzungskonzept erstellen ten Lebens im Heimatort in allen
Alters- und Lebenslagen
1.6 1,2,3,6 Ruickbau Leerstehen- | Abriss von maroder und baufalliger Ge- | Verbesserung des Ortsbildes und des | Stadt Mittelfristig bis | Kk A,
A, B, C der/ maroder Gebaude | baudesubstanz und Baufeldfreimachung | Wohnumfeldes Eigentimer Langfristig
und baulicher Anlagen| ym-/Nachnutzung der Flache Revitalisierung von Bauflachen Investor
Revitalisierung von Nutzungskonzept erstellen
Brachflachen
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Lfd. | Handlungs- MalRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Umsetzungs- Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung zeitraum (geschatzt)

1.7 1,24 Kirchen Bestandserhaltung und Erhalt ortshildpragender Bausubstanz | Stadt Mittelfristig bis | Kk A
A, B,D denkmalgerechte Sanierung Forderung der Gemeinschaft Kirchengemeinde Langfristig
1.8 5,6 StraBennetz Bedarfsgerechte Sanierung und Ausbau | Sicherung eines funktionalen Stra- Stadt Mittelfristig bis | k A,
G (inkl. StraRenbeglei- von Bundes-, Landes-, Kreis- und Ge- Bennetzes unter Einbeziehung vor- LandesstraRenbau- Langfristig
tende Radwege) meindestraen handener landlicher Wege behorde (LSBB)
Ergénzung straRenbegleitender Rad- Verbesserung der StraRenzustéande Landkreis
wege Minimierung inner- und auf3erdrtlicher
Verkehrsberuhigende MalRnahmen in Gefahrenquellen und Erganzung si-
den Ortsteilen cherer Straf3enquerungen
Herstellen sicherer StraRenquerungen sichere Verbindung fir Verkehrsteil-
an exponierten Stellen nehmer, die das Rad als Verkehrsmit-
Bedarfsgerechte Sanierung und Instand- | tel nutzen
haltung der Oberflachenentwasserung Minimierung der StralRenuberflutung
und Ableitungssysteme bei Starkniederschlagen
Knotenausbau B91/L 182 — Herstellung Reduzierung der Belastungen entlang 3.100 TEU
von nach Norden ausgerichtete Auf- und | der Ortsdurchfahrten
Abfahrtsrampen (Nordrampe)
1.9 4,5,6 Gesamtstadtisches Erarbeitung einer Wegkonzeption, Fest- Sicherung, Erhalt und Optimierung ei- | Stadt Mittelfristig bis | k.A.
E,G Wegekonzept legung von Hauptverbindungswegen und | nes funktionalen Wegenetzes im ge- Landkreis Langfristig
Multifunktionale Nebenwegen unter Einbeziehung bereits | samten Stadtgebiet Eigentiimer
Wege, bestehender (liber-)regionaler Rad-/ Vernetzung der Ortschaften durch
Rad-/ Wanderwege Wanderwege funktionale Wegebeziehungen tber
Sicherstellung einer multifunktionalen Rad- und Wanderwege
Nutzung (Land-/Forstwirtschaft, Radfah- | sichere Verbindung fiir Verkehrsteil-
rer, Wanderer) nehmer, die das Rad als Verkehrsmit-
Erhalt, Instandsetzung, Sanierung und tel nutzen
kontinuierliche Pflege der Wege unter Verbesserung der Raumfunktionen
Berucksichtigung der multifunktionalen Naherholung und Tourismus
Nutzung Forderung von Freizeit, Erholung und
Festlegung von Standorten fir Rast- Tourismus
p:gtze, Ausruh-/ Verweil-/ Aussichts- Verbesserung der Erreichbarkeit der
platze Einrichtungen der Daseinsvorsorge
Errichtung, Erhalt und Pflege dieser im Grundzentrum
Platze.lnkl. M@blierung Umweltvorsorge, da Verzicht auf Auto
Beschilderung der Wege geméaR des
Wegeleitsystem
Erarbeitung eines Pflegekonzeptes
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Umsetzungs- Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung zeitraum (geschatzt)

1.10 | 4,56 Wegeleitsystem Aufstellung von Hinweisschildern an Auto-| Verbesserung der Raumfunktion Nah- | Stadt Mittelfristig bis | k.A.
E,G (Beschilderung der bahn, B-, L-, GemeindestraRen, Multifunk-| erholung und Tourismus Landkreis Langfristig
StralRen und Wege) tionalen Wegen sowie innerdrtlich Forderung von Freizeit, Erholung und
Schilder mit Hinweis auf Weil3enfels so- Tourismus
wie auf die jeweilige Ortschaft und dort Bessere Orientierung im Raum
vorhandener touristischer Ziele
Ergénzung, Neuerrichtung und Instand-
haltung von Wegweisern und Hinweis-
schildern entlang der Straf3en, Rad- und
Wanderwege (Hinweistafeln zu Wegefih-
rungen, touristische Sehenswirdigkeiten,
.2)
Berlicksichtigung der gesamtstadtischen
Wegekonzeption
1.11 2,4,5,6 Mobilitat fur alle Verbesserung der OPNV-/SPNV-Anbin- Erhalt und Verbesserung der Mobilitat | Stadt Mittelfristig bis | k.A.
B,E,G Blrger dung (Bus und Bahn), des Linien- und der Burger, die auf den OPNV/SPNV | pvG Burgenlandkreis | Langfristig
Haltestellennetzes sowie der Fahrzeiten | angewiesen sind DB
Anpassung der Tarifzone 241 des MDV Verbesserung der Erreichbarkeit der MDV
entsprechend der Stadtgrenze Einrichtungen der allgemeinen Da- NASA
Schaffung von alternativen Angeboten seinsvorsorge .
(z.B. Burgertaxi/ -bus, Fahrgemeinschaf- | Umweltbelastung durch Individualver- ReQ'O”a'e Personen-
ten, ...) kehr reduzieren bef6rderungsunter-
. . . nehmen
Barrierefreie Personenbefdrderung (z.B. .
Niederflurbusse, Ein-/ Ausstiege, Halte- Burger
stelle)
1.12 2,4,5 Bushaltestellen und Bedarfsgerechte Sanierung und Moder- Verbesserung der Sicherheit und Be- | Stadt Kurzfristig k.A.
B,E,G Wartehauschen nisierung der Haltestellen und Wartehau- | nutzbarkeit der Haltestellen und Bus- | pvG Burgenlandkreis
schen einstiege Regionale Personen-
Beriicksichtigung des barrierefreien Zu- Sicherung bzw. Herstellung von Un- beforderungsunter-
ganges und Buszustiege terstellméglichkeiten nehmen
Errichtung fehlender Wartehauschen Herstellung barrierefreier Buszustiege
1.13 2,4,5,6 E-Tankstellen Errichtung an exponierten Lagen und in Forderung von Freizeit, Erholung, Stadt Langfristig k.A.
B,E,F,G far Autos und Verbindung mit touristischen Zielpunkten | Tourismus und Gewerbe Investor
E-Rader Installation eines gesamtstadtischen E- | Umweltvorsorge, Klimaschutz
Tankstellen-Netzes
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Lfd. | Handlungs- MalRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Umsetzungs- Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung zeitraum (geschatzt)

1.14 2,3,5,6 Freiwillige Feuer- Sicherung und Erhalt aller Ortsfeuerweh- | Absicherung und Schutz der Bevolke- | Stadt Kurzfristig k.A.
B,D, G wehr/ ren sowie die Einsatzfahigkeit der Orts- rung und des Stadtgebiets in Brand- Ortsfeuerwehr Bedarfsge-
Ortsfeuerwehr feuerwehren und Katastrophenféllen recht
Nachwuchsférderung/ Mitgliedergewin-
nung
bedarfsgerechte Bauunterhaltung/ Sa-
nierung und Instandhaltung der Feuer-
wehrhauser zur Unterbringung der Fahr-
zeuge und Gerate sowie der Mann-
schaftsrdume
DIN-gerechter Ausbau der Feuerwehr-
hauser
1.15 2,56 Léschwasserteiche- Wartung und Instandhaltung, Neuerrich- | Sicherstellung der Léschwasserver- Stadt Kurzfristig 1.500 TEU
B, G und -brunnen tung der Léschwasserbrunnen, -teiche sorgung Ortsfeuerwehr
und sonstige Entnahmestellen/ -bau-
werke / -anlagen
Umsetzung der Festlegungen der Risiko-
analyse und Brandschutzbedarfsplanung
1.16 2,4 Spielplatze Bedarfsgerechte Instandhaltung und Erhéhung der Wohn- und Aufenthalts- | Stadt Mittelfristig k.A.
B,DEF (Spielplatz- punktuelle Modernisierung der stadti- qualitat besonders fir Familien mit
konzeption) schen Spielplatze Kindern und Senioren
Altersgerechte bzw. Alterstibergreifende | Forderung der Gemeinschaft und des
Spielmdglichkeiten (z.B. Kleinkind-/ Ju- Freizeitwertes
gend-/ Seniorenspielplatz, Thematische | Fgrderung von Freizeit, Erholung und
Spielangebote, Geschicklichkeits-/ Ge- Tourismus
sundheitsparcours, Inklusionsspielplatz)
Erarbeitung einer Spielplatzkonzeption
unter Berticksichtigung des Bedarfes
1.17 2,56 Straenbeleuchtung Umstellung der StraRenbeleuchtung auf Beitrag zum Klimaschutz Stadt Mittelfristig k.A.
B’ G Und Beleuchtungs- energiesparende LeUChtmittel (LED) Finanzielle Einsparungen aufgrund
konzept Beleuchtungskonzept und Anpassen der | der Energieeinsparung
Leuchtzeiten (Tag/Nacht)
1.18 1,2 Kriegerdenkmaler/ Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Kurzfristig bis k.A.
B,D Denkmaler fur die Sanierung turgutes Vereine Mittelfristig
Gefallenen des 2. Berlicksichtigung des Denkmalschutzes
Weltkrieges/
Sonstige Denkmaler
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Lfd. | Handlungs- MalRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Umsetzungs- Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung zeitraum (geschatzt)

1.19 1,2,3 Einzelhandels- Erarbeitung einer Konzeption zur Rege- Sicherung und Steuerung der Versor- | Stadt Kurzfristig k.A.
B, C konzept lung der Versorgungsstandorte in der gungsstandorte unter Berucksichti-
Kernstadt und ausgewahlte Standorte in | gung wirtschaftlicher und stadtebauli-
den Ortschaften cher Rahmenbedingungen
1.20 2,4,6 Kleingarten- Erarbeitung einer Konzeption zur Steue- | Sicherung von Freizeit, Erholung und | Stadt Mittelfristig k.A.
B,D,E,F konzeption rung des Kleingartenbestandes unter Be- | Grunstrukturen Kleingartenvereine
ricksichtigung des Bedarfes Effektive Freiraumnutzung
Aufzeigen von Nutzungsalternativen Beitrag zum Klimaschutz
121 |2,4,6 Sportstéatten- und Fortschreibung unter Berticksichtigung Sicherung von Freizeit und Erholung Stadt Mittelfristig 50 TEU
B, D Béderkonzeptlon des Bedarfes (SChUl', Freizeit- Vereins- Optimierung der Auslastung der ein- Sportvereine
sport) zelnen Gebaude und Anlagen
Aufzeigen von Erhaltungs-/ Sanierungs-/
Modernisierungsbedarfen
Auslastungs- und Nutzungsalternativen
Umsetzung der in der Konzeption ge-
troffenen Festlegungen zur Sanierung-/
Modernisierung der Sportstatten und Bé-
der
1.22 2,4,6 Heimatnaturgarten Wartung, Pflege und Reparaturmal3nah- | Sicherung von Freizeit, Erholung und | Stadt Mittelfristig k.A.
B,D,E men Tourismus
Neugestaltung, Erweiterung der Gesamt- | Erhéhung der Attraktivitat fir Blrger
anlage (ggf. Verlagerung) und Géste
Barrierefreiheit
1.23 1,2,3,4,5, | Klimaschutzkonzept Qualifizierung des Fachkonzeptes Forderung des kommunalen Umwelt- Stadt Mittelfristig k.A.
6 ENERGIE zu einem Integrierten Klima- schutzes
A, B, C, D, schutzkonzept (Gesamtstadt) Verbesserung der Klimabilanz
E F Festlegung von Strategien zur Redu-
zierung der CO2-Emission
1.24 2,3,5,6 Bauhof-Konzept Erarbeitung eines zukunftsfahigen Bau- Optimierung der Betriebs- und Ar- Stadt Kurzfristig k.A.
B, F hof-Konzeptes zur Optimierung der Be- beitsablaufe durch Bundelung von
triebs- und Arbeitsablaufe Technik und Arbeitskraft
Prufung Zentralisierung Bauhof unter Be- | Kostenoptimierung
ricksichtigung aller derzeit bestehender
Standorte, ggf. Standortsuche (Haupt-
stutzpunkt in der Kernstadt)
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Lfd. | Handlungs- MalRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Umsetzungs- Kosten

Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung zeitraum (geschatzt)

1.25 1,2,56 Hochwasser-/ Sanierung, Ertlichtigung und Neuerrich- Schutz der Siedlungsbereiche vor Stadt Kurzfristig 3.000 TEU

A B, EF Uberschwemmungs-/ | tung von Anlagen zum Hochwasser- und | Hochwasser-/ Uberflutungsschaden sonstige Beteiligte: fortlaufend
Erosionsschutz Uberflutungsschutz sowie vor Stoffablagerungen durch 2.B. LHW, UHV, Ent-

Sicherung bestehender und Erganzung | Erosionsereignisse sorgungsunterneh-
weiterer Retentionsflachen men, Landwirt, ...

Sanierung, Ertlichtigung, ggf. Neuerrich-
tung von Anlagen zur Abfuihrung von
Oberflachenwasser zum Schutz vor
Uberflutungen (z.B. bei Starknieder-
schlagen)

Errichtung von Regenriickhaltebecken

MaRnahmen zur Reduzierung von Bo-
denerosionen

1.26 2,4 Dorfgemeinschafts- Sicherung und Erhalt bestehender Dorf- Sicherung des gesellschaftlichen dorf- | Stadt Mittelfristig bis | k.A.
B,D bzw. Multifunktions- gemeinschafts- bzw. Multifunktionsh&u- lichen Lebens und Stérkung der Ge- Vereine Langfristig
haus ser in den Ortschaften meinschaft
Bedarfsgerechte Sanierung, Modernisie- | Effektive und Optimierte Nutzung
rung durch Multifunktionalitat der Einrich-
Prifung hinsichtlich Zusammenfiihrung tung
mehrerer DGH/Multifunktionshauser in Optimierung der Betriebskosten

einer Ortschaft zur Betreiberoptimierung

StadtLandGriin April 2021




Stadt WeiRenfels
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 210

15.4 Malnahmekatalog Kernstadt

Mafnahmen fur den Bereich der Kernstadt werden im Rahmen der gesamtstadtischen Mal3-
nahmen (Pkt. 15.3) sowie fir die definierten Foérdergebiete und konsolidierten Bereiche der
Kernstadt (Pkt. 14) definiert.

Die einzelnen MalRnahmen werden der Kategorie mit Prioritat bzw. ohne Prioritat zugeordnet.
Die bereits im SEKo 2020 angewandte Methodik wird im INSEK 2030 hinsichtlich der Priorita-
tenzuordnung fortgefihrt.
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E — Mallnahmekatalog Ortschaften

15.5 Malnahmekatalog Ortschaften

Im Ergebnis der Starken-Schwéchen-Analyse wurden fiir jede Ortschaft Malihahmen abgelei-
tet und im MalRnahmekatalog Ortschaften dargestellt.

Grundlage zur Ermittlung und Darstellung erforderlicher (investiver) Mal3nahmen der landli-
chen Ortschaften bildet die Richtlinie IGEK-RIGEK [19] sowie der Leitfaden fir Kommunen
.Integrierte Gemeindliche Entwicklungskonzepte in Sachsen-Anhalt* [20].

Die Ortschafts-Malinahmen werden keiner Prioritat (mit/ ohne) zugeordnet. Die Benennung
der einzelnen MalBhahmen in den einzelnen Ortschaften stellt eine Aufzahlung dar. Es erfolgt
lediglich eine Benennung der moglichen zeitlichen Umsetzung (Kurz-/ Mittel-/ Langfristig).

15.5.1 Ortschaft Borau
155.1.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Borau grenzt ¢stlich an die Kernstadt Weil3enfels und
wird aus den Ortsteilen Borau und Kleben gebildet. Im Osten grenzt
die Stadt Lutzen an die Ortschaft.

Aus den ehemaligen Bauerndoérfern Borau und Kleben entwickelten
sich im Laufe der Zeit auch aufgrund der Nahe zur Kernstadt Wei-
Renfels zwei Siedlungsstandorte. Entlang der Selauer Stral3e wurde
in den 1990er Jahren ein Einkaufszentrum mit verschiedenen Ein-

S zelhandels- und Dienstleistungsangeboten errichtet. Dartiber hinaus
wurde das Gewerbegeblet »1iefweiden entwickelt. Darlber hinaus hat sich im Osten von Bo-
rau Schiico als ein grofRer Arbeitgeber angesiedelt. Ein weiterer bedeutender Arbeitgeber ist
die Bundeswehr. Der Truppenlibungsplatz befindet sich nérdlich des Ortes in der Borauer Ge-
markung.

Uber die im Westen der Ortschaft gelegene B 91 besteht eine gute Anbindung an die beste-
henden Uberregionalen Verkehrswege (A9, A 38).

Neben den landschaftlichen Naturrdumen des Landschaftsschutzgebietes ,Saaletal" bieten im
Norden die Paschiitzer Wiesen Erholungsmdglichkeiten.

Im Jahr 1995 wurde die bis dahin selbstédndige Gemeinde Borau zu einem Ortsteil der Stadt
Weil3enfels.

Da Borau Teil der Kernstadt Wei3enfels ist, wurde im Flachennutzungsplan Weil3enfels kein
Ortsteilprofil erstellt und damit keine Entwicklungsziele beztiglich der zukiinftigen Flachen-
nutzung getroffen.
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15.5.1.2 Statistische Kennwerte

Bevolkerung

Einwohner

710
Entwicklung
2010 bis 2019 690
670
+ 35 Personen/ +5,4 %
- stabile Ortschaft mit 650
leichtem Bevoélke-
rungsanstieg 630
Bev.-Veranderung 2019 610
(Bev.-Saldo) 590
Natiirlich +1 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wanderung 0 e=Borau 650 652 646 650 647 645 635 637 639 685
Gesamt +1
Altersklassenverteilung 20,00
Anteilig gegliedert nach 195
mannlich/weiblich 1(7388
(zum 31.12.2019) 15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
I 9,00
Anteil nichterwerbsfahig 8,00
0-24 Jahre: 20,3 % e
65 u.&. 22,4 % >0
Anteil erwerbsfahig gigg
25-64 Jahre 57,3 % 1,00 I I
0.00 6-14 1518 1924 25-44 4564  65-75 75 ud.
® mannlich 2,50 595 141 125 1127 1784 798 313
weiblich = 235 501 | 125 063 1142 1674 563 563
Bevdlkerung 31.12.2010 2 Personen
nichtdeutscher Herkunft |31.12.2019 5 Personen

Entwicklung 2010-2019

+ 3 Personen

Wohnen
Anzahl der 344 WE (1,4 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 188 saniert
(Erfassungsstand 2019) 149 teilsaniert
7 unsaniert
Wohneinheiten nach 312 WE (1,4 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 48,3 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 29,4 % Baujahr 1949-1989
22,4 % Baujahr nach 1990
Leerstand 24 WE 7,0 % des WE-Bestandes der Ortschaft

(Erfassungsstand 2019)
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15.5.1.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Wirtschaftsférderung

und Dienstleistungseinrich-
tungen stidlich Selauer
StralRe (u. a. Baumarkt, Kauf-
land, Apotheke)

GE-Gebiet westlich der A 9
(Firma Schiico International)
Gewerbliche Unternehmen
ansassig

Potenzialflachen innerhalb
der GE-Gebiete

Landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig

Demografische Ort mit leichtem Bevélke- Einwohnerschwacher Ort
Entwicklung rungsgewinn Ca. 35 % der Einwohner ge-
EW-Verlust 2010-2019: +5,4% | horen zur Altersgruppe 45-64
Jahre
Tendenzielle Uberalterung
Wirtschaft/ SO-Gebiet mit Einzelhandels- | Leerstand ehem. Stallanlagen

Leerstand Mobelhaus

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Kirchengemeinde
Friedhof

Keine arztliche Versorgung

Landlicher Wohn- und Ar-
beitsschwerpunkt

Ortschaft mit gewerblicher
Schwerpunktnutzung

Ergénzung der gewerblichen
Potenzialflachen (B-Plan)

Erhalt der historischen Dorf-
kerne und Denkmaler, dazu
gehoren vor allem Selauer
Kirche und Kriegerdenkmal

Entwicklung eines Ortsteil-
zentrums

Bessere Vernetzung zum an-
grenzenden (Uber-)regionalen
Radwegenetz Richtung Osten

Ortseingriinung und Gestal-
tung Kirchenpark

Erhalt des Naherholungsge-
bietes mit den Paschitzer
Wiesen

Verbesserung des Larm-
schutzes (Verkehrslarm) ent-

Tourismus/ Aktive Vereine Dorfgemeinschaftshaus unzu- | /ang der A9 und B 91
Freizeit/ Selauer Kirche St. Georg mit | reichende Raumlichkeiten zur
Erholung Ladegastorgel Entwicklung eines Ortsteil-
Dorf inschaftsh zentrums, Gebédude weist
or gemelns.c a s.aus starke Sanierungsbedarf auf
Sportplatz mit Vereinshaus Fehlende Innensanierung der
Je 1 Spielplatz in jedem Orts- | Selauer Kirche
teil _ _ Verbesserung der Anbindung
Naherholungsgebiet mit dem | an das Radwegenetz Richtung
Naturschutzgebiet Paschiit- Naumburg und Leipzig
zer Wles_t_an und der NUtzuﬂg Fehlender Rad- und FuBweg
Standortilbungsplatz Tschirn- Uber die Zorbauer Briicke der
higel A9
Kleingartenanlége Kriegerdenkmal und zugeho-
Denkmaler (Kriegerdenkmal, | rige Freiflachen in einem
Luthersaule) schlechten Zustand
Gute Anbindung an das Pflegezustand Kirchenpark,
Uberdrtliche Radwegenetz fehlende Wege
Kirchenpark mit altem Baum-
bestand
Technische Anschlul3 an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr mit guter Aus- | Fehlender DIN-gerechter
Katastrophenschutz/ stattung an Ldschtechnik Stltzpunkt fur Technik und
Hochwasserschutz Personal
Bei Starkniederschlagen vor
allem in der Leninstraf3e
Uberschwemmung und Ge-
ruchsbeléstigungen
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Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Uberwiegender Teil der Stra-
Ben und Wege im Zuge der
DE erneuert

Gute verkehrliche Anbindung
an Kernstadt tGber die Selauer
StralRe (L 189)

Gute OPNV-Anbindung mit
Buslinien 204, 800, 801, 804)

Direkte Anbindung an die B
91

Larmbelastungen durch den
Durchgangsverkehr in den
Ortsteilen und durch die A 9

Unsanierte Zufahrtsstraf3e und
fehlender FuBweg nach Kle-
ben

Fehlender Rad-/FuRweg Uber
Zorbauer Briicke

Fehlende Barrierefreiheit der
Bushaltestellen

Stéadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Ein kompakter Siedlungskor-
per mit den Ortsteilen Borau
und Selau

Uberwiegend intakte und
denkmalschutzgerecht sa-
nierte Dorfkerne

Uberwiegender Anteil der Ge-
b&aude wurde saniert

keine Entwicklung von Neu-
baugebieten, sondern Erhalt
der bestehenden Strukturen
und LuckenschlieRung

Wohn- und Arbeitsort

Trennung von der Kernstadt
WeiRenfels durch B 91

Vereinzelt leerstehende tiw.
ruindése Gebaude (Stallanla-
gen Hinter den Garten, Lenin-
stralRe, ehem. LPG-Geb&aude)

Brachflache an der StralRe
,Zu den Tiefweiden” als La-
gerplatz genutzt

Klimaschutz/
Klimawandel

Fehlende Ortseingriinung

15.5.1.4
Geflige

Zukunftige Funktion:

Wohnstandort

Gewerbe

Landwirtschaft

Versorgung und Dienstleistung

Freizeit und Naherholung

Ableitung der zukunftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen
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15.5.1.5 MaRnahmekatalog fur die Ortschaft Borau mit Borau und Kleben
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
Borau
21 B,D Selauer Kirche Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildpragender Bausub- Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
»St. Georg“ rung des Gebéaudes und baulicher Anla- stanz
gen unter Beachtung aktueller baulicher | grnajt der historischen Ladegastor-
und energetischer Standards. Barriere- gel
freiheit sowie des Denkmalschutzes . .
Forderung der Gemeinschaft
Ladegastorgel: Bedarfsgerechte Instand-
haltung
2.2 B,D,E, F Kirchenpark Instandhaltung, Pflege und Gestaltung Erhalt und Aufwertung vorhanden Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
der Freiflachen des Kirchenparks Parkanlagen zur Forderung der Frei- | giagt
Erhalt des z.T. wertvollen Baumbestan- | Zeitund Erholung
des durch entsprechende MaRnahmen Beitrag zum Klimaschutz
und ggf. Nachpflanzungen
Kooperationsbildung zwischen der Stadt
und der Kirchengemeine
2.3 B,D Kriegerdenkmal Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildpragender und histori- | Stadt Kurzfristig k.A.
rung des Denkmals scher Bausubstanz Verein
Gestaltung der Freiflachen Gestaltung Ortsbild
Forderung Geschichte
2.4 A, B, C, D, Betriebsstandort Bedarfsgerechte Nutzung der Gebaude Beseitigung eines stadtebaulichen Agrargenossen- Mittelfristig k.A.
F Agrargenossenschaft | und baulichen Anlagen Missstands schaft Langendorf-
Borau Riickbau maroder/ ruindser Bausubstanz | Verbesserung des Ortsbildes Borau-LeiGling e.G.
(u.a. ehem. Stallanla- | Nach-/Umnutzung der entstandenen Frei- | Verbesserung der Betriebsfiihrung Stadt
gen) flachen bzw. der Liegenschaft infolge der Flachenneu-/umnutzung
Nutzungskonzept — Aufzeigen von Ent- Neuordnung der Flache
wicklungsmoglichkeiten i.V. mit beste- Wissensvermittlung durch Infotafeln
henden Bedarfen im Ort und in der Ge-
samtstadt
Randeingriinung
Installation von Informationstafeln
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Lfd.
Nr.

Handlungs-
feld (S. 136)

MaRnahme-
bezeichnung

Kurzbeschreibung

Beabsichtigte Auswirkung
und Uberdértliche Wirkung

Trager / Beteiligte

Prioritat

Kosten
(geschatzt)

Borau

2.5

B,D

Feuerwehr-
geratehaus

Neubau des Feuerwehrgeratehauses
inkl. Umkleiden und Sanitartrakt unter
Berlicksichtigung aktueller Vorschriften

Zentralisierung an einem Standort

Sicherung der Ortsfeuerwehr und
deren Einsatzbereitschaft

Schaffung von Rahmenbedingungen
fur die Arbeit der Ortsfeuerwehr

Stadt

Kurzfristig

8.000 TEU

2.6

Ortsteilzentrum /
Dorfgemeinschafts-
haus

Entwicklung eines Ortsteilzentrums mit
multifunktionaler Nutzung (Integration
von Raumlichkeiten fur Ortschaftsrat,
Vereins-, Freizeit- und Gemeinschafswe-
sen, Integration Funktionsgebaude Orts-
feuerwehr, Unterbringung/ Verortung
arztliche/ Physio-/ -therapeutische Ver-
sorgung, u.a.),

dazu Errichtung eines multifunktionalen
Gebaudes oder nach Priifung Sanierung/
Instandsetzung/ Modernisierung des be-
stehenden Geb&udes und baulicher Anla-
gen unter Beachtung aktueller baulicher
und energetischer Standards sowie unter
Berlicksichtigung des multifunktionalen
Nutzungsansatzes

Gestaltung der Freiflachen

Bildung von Kooperationen, Nutzung
durch Vereine

Erhalt bestehender Bausubstanz

Ggf. Nach-/ Umnutzung bestehen-
der Bausubstanz bzw. einer in-
nerortlichen Brachflache

Starkung der Vereins-/ Freizeitkultur
und Daseinsvorsorge

Stadt
Vereine

Arzte, Therapeuten,
sonstige Gewerbe-
treibende und
Dienstleister

Kurzfristig

4.000 TEU

2.7

Leerstehende Ge-
baude
(z. B. LeninstraRle)

Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie-
rung der Geb&ude und baulichen Anla-
gen unter Beachtung aktueller baulicher
und energetischer Standards

Beseitigung stédtebaulicher Miss-
stande

Verbesserung des Ortsbildes

Eigentiimer
Investor

Mittelfristig

k.A.

2.8

B, G

Selauer Stralle

Installierung von geschwindigkeitsbe-
grenzenden/ verkehrsberuhigenden Maf3-
nahmen zur Verringerung des Durch-
gangsverkehrs

Errichtung von gesicherten fu3laufigen
Querungsstellen fur bessere Erreichbar-
keit Wohngebiete und Dienstleistungs-
und Einzelhandelseinrichtungen

Reduzierung des Gefahrenpotenzi-
als und der Larmbelastigung

Bund

Kurzfristig

k.A.

StadtLandGriin

April 2021




Stadt WeiRenfels

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 217
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdértliche Wirkung (geschatzt)

29 F,G Fu- und Radwege- Herstellung fehlender Verbindungen an Forderung der Vernetzung mit der Stadt Langfristig 300 TEU
anbindung das FuR3- und Radwegnetz Richtung Lan- | Umgebung sowie der Verkehrssi-
gendorf und Leil3ling, z. B: Uber die Zeit- cherheit
zer Straf3e Férderung Klimaschutz
2.10 E,F Paschuitzer Wiesen Erhalt und Instandhaltung Naherholungs- | Férderung der Griin- und Natur- Burgenlandkreis Mittelfristig k.A.
gebiet und Griinflachen raume sowie Starkung des Freizeit- | gt
und Erholungswertes
Forderung Natur- und Klimaschutz
2.11 B,E,F, G Larmschutz Herstellung von aktiven Larmschutzmal3- | Reduzierung der Immissionsbelas- LandesstralRenbau- Langfristig k.A.
nahmen entlang der B 91 zur Sicherung tung behdrde
der gesunden Wohnverhaltnisse
Kleben
2.12 G Zufahrtsstralle Bedarfsgerechte Sanierung der Stral3e Forderung der Verkehrssicherheit Stadt Langfristig 400 TEU
Kleben und Errichtung FuBweg
2.13 F,G Fu3- und Radwege- Herstellung der Verbindungen an das Forderung der Vernetzung mit der Burgenlandkreis Langfristig k.A.
anbindung FuR3- und Radwegnetz Richtung Zorbau Umgebung sowie der Verkehrssi-
und Leipzig cherheit
Forderung Klimaschutz
2.14 B,E,F,G Larmschutz Herstellung von aktiven Larmschutzmal3- | Reduzierung der Immissionsbelas- Landesstral3enbau- Mittelfristig k.A.
nahmen entlang der A 9 zur Sicherung tung behoérde
der gesunden Wohnverhéltnisse
2.15 E,F Ortseingrinung Pflanzen von Gehdlzen oder Baumen zur | Aufwertung des Ortsbildes Stadt Langfristig k.A.
Ortseingriinung, u. a. als Ausgleichsmal- | Fsrderung der Natur- und Griin- Eigentumer
nahmen bei Bauvorhaben raume sowie des Klimaschutzes
Abgrenzung Bebauung / Landschaft
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15.5.2 Ortschaft Burgwerben
15.5.2.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Burgwerben wird in ihrem sudlichen Teil durch die
Kernstadt Weil3enfels begrenzt. Nordwestlich grenzt die Ortschaft
Tagewerben an und norddstlich die Ortschaft Schkortleben.

Ausgangspunkt der Siedlungsentwicklung war das historische Stra-
Rendorf, welches sich von der im Kern romanischen Dorfkirche aus
parallel zum Saalehang in Richtung Sudwesten erstreckt.

In der Gemarkung Burgwerben bildet die nérdliche Seite des Saa-
lehanges den Prallhang, der entsprechend steil geneigt ist. Durch die
Sudexposition und die Bodenverhaltnisse ist der nérdliche Saalehang fir den Anbau von
Weinstocken geeignet. Auf einer L&nge von etwa einem Kilometer ist er als Weinhang bebaut.
Burgwerben markiert damit den nérdlichen Beginn der Saale-Unstrut-Weinbauregion. Diese
Flachennutzung pragt Burgwerben siedlungsstrukturell, landeskulturell und landschattlich.

Der Saalehang geht im Stiden in das Landschaftsschutzgebiet Saaletal Giber. Am Saalehang-
ful® verlauft der Giberregionale Saale-Radwanderweg. Dartber hinaus verlaufen im Gemeinde-
gebiet der Panoramaweg sowie der Rol3bachweg.

Fur die Ortschaft Burgwerben stellt die BundesstraRe B 91 eine starke Dominante dar. Sie
Uberspannt das Saaletal mit der Saalebriicke auf einer lichten Weite von etwa 900 Metern.
Auch durch die Breite der Briicke wird das Landschaftsbild des Saaletales aus einer langeren
Entfernung gepragt. Zwischen der Ortschaft Burgwerben und dem Stadtteil Weil3enfels-Nord
verlauft die B 91 als Einschnitt in Troglage. Die B 91 besitzt damit eine teilende Wirkung in der
Gemarkungsflache Burgwerben.

1975 wurde in der Gemeinde Burgwerben die Grof3backerei an der Weilienfelser StralRe er-
richtet. Zwischenzeitlich wurde der Backereibetrieb aufgegeben. Jedoch pragt dieses Betriebs-
gelande durch seine Grol3e die Ortschaft. Dartiber hinaus befinden sich im Saaletal die Ver-
bandsklaranlage des Zweckverbandes fir Abwasserentsorgung WeilRenfels.

Der gréRte Teil der Burgwerbener Gemarkungsflache wird durch grof3e und ungegliederte
landwirtschaftliche Nutzflachen nordlich der bebauten Bereiche gepragt.

Im Flachennutzungsplan Weilienfels erstellten Ortsteilprofil wurden fir Burgwerben folgende
Entwicklungsziele bezlglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

¢ Ortsteil mit landwirtschaftlichem — weinbaulichem Schwerpunktprofil
¢ Ortsteil mit gewerblicher Schwerpunktnutzung
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15.5.2.2

Statistische Kennwerte

Bevolkerung

Einwohner

Entwicklung
2010 bis 2019

+ 79 Personen/+ 7,9 %

—> stabile Ortschaft
mit leichtem
Bevolkerungsanstieg

Bev.-Veranderung 2019

(Bev.-Saldo)

Nattrlich -5
Wanderung +14
Gesamt +9

Burgwerben | 997 1.014 997 975 1.0051.007 1.001 1.040 1.050/1.076

1.100

1.080

1.060

1.040

1.020

1.000

980

90 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Altersklassenverteilung
Anteilig gegliedert nach
mannlich/weiblich

(zum 31.12.2019)

Anteil nichterwerbsfahig
0-24 Jahre: 18,3 %

65 u.a. 21,8 %
Anteil erwerbsfahig
25-64 Jahre 59,9 %

0,00

m mannlich
weiblich

6-14 | 15-18  19-24 2544 4564 65-75 T75ud.
333 210 219 12,76 1829 629 4,57
324 143 105 10,19 1867 571 524

2,00
2,95

Bevdlkerung
nichtdeutscher Herkunft

31.12.2010
31.12.2019

Entwicklung 2010-2019

2 Personen
44 Personen
+ 42 Personen

Wohnen
Anzahl der 483 WE (1,9 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 216 saniert
(Erfassungsstand 2019) 247 teilsaniert
20 unsaniert
Wohneinheiten nach 477 WE (1,9 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 53,8 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 9,5 % Baujahr 1949-1989
36,6 % Baujahr nach 1990
Leerstand 28 WE 5,8 % des WE-Bestandes der Ortschaft

(Erfassungsstand 2019)
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15.5.2.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische Ortschaft mittlerer Einwohner- | Tendenzielle Uberalterung

Entwicklung zahl und leichtem Bevolke- Ca. 37 % der Einwohner ge-
rungsanstieg horen zur Altersgruppe 45-64
EW-Gewinn 2010-2019: +8% | Jahre

Wirtschaft/ Kleinere Gewerbebetriebe GE-Standort ehem. Backerei:

Wirtschaftsférderung

ansassig
Landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig

Weinbaugemeinschaft Burg-
werben/Kriechau e.V. (Wein-
herstellung und Vermarktung)

Leerstand, aufgrund der Bau-
struktur sehr schwer zu ver-
markten

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Birgergenossenschaft Wein-
dorf Burgwerben e.G.

Kita, Hort, Freie ev. Grund-
schule

Einkaufsmarkt fir Waren des
taglichen Bedarfs

Kita mit Modernisierungsbe-
darf

Arzt
Tourismus/ Schloss und Rittergut punktuelle Ergénzung der
Freizeit/ Ensemble Kirche, Pfarrhaus, | Ausschilderung der Rad-/Wan-
Erholung Friedhof, Schule derwege erforderlich

Weinhinge, Weinstube Kriegerdenkmal und Heyden-

: . reichdenkmal sanierungsbe-
Dorfgemeinschaftshaus, Hei- e
durftig

mathaus

Kleingartenanlage

Spielplatz

Sportplatz mit Vereinshaus

und Mehrzweckgebaude

Saaleradwanderweg

Kriegerdenkmal, Heyden-

reichdenkmal
Technische Anschluss an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Stutzmauern unterhalb des
Katastrophenschutz/ Schlosses und an Weinhan-
Hochwasserschutz gen bis Kirche/Pfarrhaus tlw.

instabil - Sanierungsbedarf

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Uberwiegender Teil der Stra-
Ren und Wege im Zuge der
DE erneuert

Anbindung an die B 91 durch
Siud-Rampe, Direkte Anbin-
dung an Kernstadt tiber L 182
Busanbindung Linie 785
Saale-Radweg, Panorama-
Radweg

Fehlende Nord-Rampe zur
Auf-/Abfahrt B 91

Enger Verkehrsraum im Be-
reich Weinstra3e/Liststral3e/
Alte Hauptstralle

Buswendeschleife an ehem.
Béackerei Ausbaubedurftig

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Kompakter Siedlungskorper

Intakter, groRtenteils denk-
malschutzgerecht sanierter
Ortskern

Uberwiegender Anteil der Ge-
baude wurde saniert

Direkter Anschluss an die
Kernstadt

Vereinzelt leerstehende bzw.
marode Gebaude/ Grundsti-
cke

Ehem. Verwaltungs-/ OFW-
Standort mit Neuordnungsbe-
darf

B 91 wirkt als trennendes Ele-
ment

Landlicher Wohnort

Erhalt der Ortstypik mit histo-
rischem Ortskern und ,Wein-
dorf*

Erhalt und weitere Sanierung
bzw. Auslastung Schloss und
Rittergut

Nach-/Umnutzung des Gelén-
des ehem. Backerei (keine
Weiterfiihrung als Gewerbe-
standort)

Sanierung der Sandstein-
Stltzmauern
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Indikator gem. IGEK | Starken Schwachen Entwicklungschancen

Klimaschutz/
Klimawandel

15524 Ableitung der zukunftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen
Geflge

Zukunftige Funktion: ~ Wohnstandort
Landwirtschaft
Schul- und Kita-Standort
Tourismus

Freizeit und Naherholung

Die im FNP festgelegte Funktion als Ortsteil mit gewerblicher Schwerpunktnutzung soll zu-
kunftig nicht weiterverfolgt werden. Das Betriebsgelande der ehem. Backerei steht seit lange-
rer Zeit leer. Fir diese Flache liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, der ausschlie3lich
eine Nutzung als Backerei zulasst.

Entgegen der Darstellungen des seit April 2013 rechtswirksamen FNP Weil3enfels soll fur
diese Flache zukunftig nicht mehr das Entwicklungsziel Gewerbliche Bauflache gelten.

Zukunftig gilt es, Entwicklungsalternativen aufzuzeigen sowie die Flache fur eine Nach-/Um-
nutzung vorzubereiten.
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15.5.2.5 Maflnahmekatalog fir die Ortschaft Burgwerben
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
3.1 A/ B,C,D Schlof3 und Rittergut | Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Birgergenossen- Kurzfristig k.A.
rung des Gebéaudes und baulicher Anla- Verbesserung des Ortsbildes schaft Weindorf Burg-
gen unter Beachtung aktueller baulicher Stirk der Vereins-/ Ereizeitkul werben e.G.
und energetischer Standards sowie des tearDung der Vereins-/ Freizeitkultur
Denkmalschutzes und Daseinsvorsorge
Gestaltung der Freiflachen
Sanierung des Saalehanges mit Sand-
stein-Stitzmauern
Nutzungskonzept
Bildung von Kooperationen
3.2 D, EF Weinhénge Sanierung/ Instandsetzung der Wein- Sicherung der ortsbildprégenden An- | Weinbaugemein- Kurzfristig k.A.
hange mit Stiitzmauern und Bewasse- lage schaft Burgwerben /
rungs- und Wegesystem Beitrag zum Klimaschutz Kriechau e.V.
Bestandspflege und zusétzliche Aufre- Burgergenossen-
bung schaft Weindorf Burg-
Errichtung einer Landmarke ,Weinerleb- werben e.G.
nispfad* privat
3.3 E,F Stitzmauer Sanierung der Stiitzmauern unterhalb Hangsicherung und Verhinderung von | Stadt Kurzfristig 370 TEU
des Bereichs Am Felsenkeller, List- Hangrutschungen, Herstellung der Si-
StralRe, Askanierweg, Weinstralle, An cherheit und Ordnung
den Weinbergen Verbesserung des Landschaftsbildes
Nutzung von Sandstein-Blécken
3.4 B,D Sportplatz mit Mehr- Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Forderung von Freizeit, Erholung, Vereine Kurzfristig k.A.
zweckgebaude rung des Gebaudes und baulicher Anla- | Tourismus Biirgergenossen-
gen unter Beachtung aktueller baulicher | Fgrderung der dérflichen Gemein- schaft Weindorf Burg-
und energetischer Standards schaft und des Gemeindelebens werben e.G.
Effektivierung und Optimierung der Nut-
zung
3.5 B,D,E Heimathaus Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Stadt Mittelfristig k.A.
rung des Gebaudes und baulicher Anla- | Egrderung der Gemeinschaft Verein
gen unter Beachtung aktueller baulicher
und energetischer Standards sowie des
Denkmalschutzes
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

3.6 E,F,G Panorama-Radweg Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- | Verbesserung der Raumfunktion, Stadt Mittelfristig 200 TEU
tung Naherholung und Tourismus Vereine
Berlicksichtigung des gesamtstadtischen | Forderung von Freizeit, Erholung und
Beschilderungskonzeptes / Wegeleitsys- | Tourismus
tems Bessere Orientierung im Raum
3.7 A B,C F Gewerbestandort Um-/ Nachnutzung des ehem. Gewerbe- | Stédtebauliche Neuordnung des Stadt Mittelfristig k.A.
»ehem. Backerei“ standortes ehem. Betriebsgelandes Investor
Vorbereitung der Flache (Rickbau, Bau- | Verbesserung des Ortshildes
feldfreimachung, Altlastensanierung, ...)
Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes
Anderung/ Neuaufstellung Bebauungs-
plan inkl. erforderlicher Fachgutachten
3.8 B, G Buswendeschleife Neuordnung der Platzsituation unter Be- | Stadtebauliche Neuordnung Stadt Mittelfristig 60 TEU
an der ehem. Backe- | ricksichtigung der Nach-/Umnutzung Verbesserung des Ortsbildes Flacheneigentimer
rei mit Haltepunkt des Standortes ehem. Béckerei APNV
und Wartehauschen barrierefreier Ausbau der Haltestelle und
Sanierung Buswartehduschen
3.9 G StraRenraum Herbeifiihrung einer Problemlésung auf- | Schaffung von Ordnung und Sicher- Stadt Mittelfristig k.A.
WeinstraRe/ List- grund des sehr beengter StraRenraumes | heit im 6ffentlichen StraRenverkehr
straRe/ Alte Haupt- im Bereich Weinstral3e/ Liststral3e/ Alte Verringerung des Gefahrenpotenzials
stral3e Hauptstral3e im Begegnungsverkehr
Verbesserung der Wohnqualitéat
3.10 B Kindertagesstatte Bedarfsgerechte Bestandserhaltung Sicherung der Betreuungseinrichtun- Birgergenossen- Mittelfristig k.A.
durch Sanierung, Modernisierung unter gen im landlichen Raum schaft Weindorf Burg-
Beachtung aktueller baulicher und ener- | yajtefaktor besonders fiir junge Fami- | Werben e.G.
getischer Standards lien mit Kindern
Geringe Entfernung zwischen Wohn-
standort und Betreuungseinrichtung
Qualitatsvolle Kinderbetreuung
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

3.11 A, B, D, E, Ensemble Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt der Bausubstanz Stadt Mittelfristig k.A.
F ﬁ'rcgﬁv ngrrrt:alus, rung d‘ir Géebaur(]jte undkbtau::ch%n Al\'nlr?_ Starkung der Vereins-/ Freizeitkultur Ev. Kirchenkreis
riedhof, Schule gen unter Beachtung aktueller baulicher | ;44 Daseinsvorsorge )
und energetischer Standards sowie des g Ev. Schulverein Halle
Denkmalschutzes e.\Vv.
Gestaltung der Freiflachen und Herstel-
lung von Wegebeziehungen
312 |AB,D Bolzplatz Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- | Absicherung und Durchfiihrung des Stadt Mittelfristig k.A.
tung der Sportanlage Schulsports Ev. Schulverein Halle
e.V.
3.13 B,D,E,F Spielplatz Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- Erhdhung der Wohn- und Aufenthalts- | Stadt Mittelfristig k.A.
tung/ Modernisierung qualitat besonders fur Familien mit
Kindern und Senioren
Forderung der Gemeinschaft und des
Freizeitwertes
3.14 B, D Kriegerdenkmal Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
Sanierung turgutes Vereine
3.15 B,D Heidenreichdenkmal Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
Sanierung turgutes Vereine
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15.5.3 Ortschaft Grol3korbetha
15.5.3.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft GrofRkorbetha befindet sich im Nordosten der Stadt
w2’ WeiRenfels. Sie wird im Norden durch den Saalekreis sowie die Ort-
Sy schaft Wengelsdorf begrenzt. Im Osten grenzen der Saalekreis so-
" wie die Stadt Litzen an. Die Ortschaft Schkortleben grenzt im Stiden
an und im Westen die Ortschaften Tagewerben und Reichardtswer-
ben.

N L Der Name des Ortes leitet sich vom altsorbischen ,Chorvati“ oder

R ,Churvati“ ab, welches den Stammesnamen der Kroaten wiedergibt.
In dem Ort glng das um 1300 erstmals erwahnte Gniebendorf nahezu vollstandig auf. Dieser
Ortsname (Dorf eines Gnev) ist eine slawisch-deutsche Mischform.

Die Saale bildet eine landschaftliche Dominante. Sie trennt den westlich am Hang gelegenen
Ort GroRkorbetha von der Ostlich in der Saaleniederung gelegenen Ortschaft Kleinkorbetha.

Der 1856 in Betrieb genommene Bahnhof, die Bahngleis- und Rangieranlagen sowie der nord-
westlich angrenzende im Jahr 1920 errichtete Chemiestandort Leuna pragen die weitere Ent-
wicklung von GroRkorbetha.

Neben der Saaleniederung mit extensiver Grinlandnutzung bestimmen die ausgedehnten
landwirtschaftlich genutzten Flachen dstlich Kleinkorbetha und westlich der Bahnanlagen das
Landschaftsbild.

Grol3korbetha weist eine gute soziale Infrastruktur und ein ausreichendes Angebot an Da-
seinsvorsorgeeinrichtungen auf.

Im Flachennutzungsplan Weil3enfels erstellten Ortsteilprofil wurden fiir GroB3korbetha folgende
Entwicklungsziele bezlglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

e Landlicher Wohnschwerpunkt mit Entwicklungspotenzial
¢ Ortsteil mit gewerblicher Schwerpunktnutzung

Im ILEK Burgenlandkreis ist Grof3korbetha als Schwerpunktort der Daseinsvorsorge (Infra-
struktur) festgelegt. Diese Funktionszuweisung bezog sich insbesondere auf die soziale Infra-
struktur. Entwicklungsschwerpunkte sind dabei die Starkung der familiennahen Infrastruktur
und Altenbetreuung sowie die Schaffung von zukunftsweisenden Angeboten fur Familien und
Jugendliche im Landlichen Raum. Das bedeutet, dass neben der Wohnfunktion eine bedarfs-
gerechte familiennahe Infrastruktur vorgehalten werden soll, die zur Bindung und zumindest
geringem Zuzug junger Familien zur Stabilisierung der Bevdélkerungszahlen beitragen soll.
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15.5.3.2 Statistische Kennwerte

Bevolkerung

Einwohner

2.000
EntWiCklung 1.980
2010 bis 2019 1960

1.940
+26 Personen/ +1,4 % 1920
- stabile Ortschaft 1900

1.880
Bev.-Veranderung 2019 1.860
(Bev.-Saldo) 1840
Natdrlich +2 1.820
Wanderung +56 1.800
Gesamt +58

e GrofRk. 1.919 1.895 1.918 1.918 1.910 1.930 1.938 1.928 1.903 1.945

~—

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Altersklassenverteilung
Anteilig gegliedert nach
mannlich/weiblich

20,
19,
18,
%’00
(zum 31.12.2019) 15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
o ) 9,00
Anteil nichterwerbsféhig 57388
0-24 Jahre: 19,9 % 6,00
65 U.A. 25.2 % A
Anteil erwerbsfahig 300
25-64 Jahre 54,9 % (1)88 I [ | [ |
’ 0-5  6-14 1518 1924 2544 4564 65-75 75U
mmannlich 257 @ 352 142 131 1167 1687 578 531
weiblich = 305 489 173 142 1104 1534 688 7,20
Bevoélkerung 31.12.2010 6 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 23 Personen
Entwicklung 2010-2019 + 17 Personen
Wohnen
Anzahl der 976 WE (3,8 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 207 saniert
(Erfassungsstand 2019) 727 teilsaniert
42 unsaniert
Wohneinheiten nach 976 WE  (3,8% der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 76,5 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 12,9 % Baujahr 1949-1989
10,6 % Baujahr nach 1990
Leerstand 63 WE 6,5 % des WE-Bestandes der Ortschaft

(Erfassungsstand 2019)
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15.5.3.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische Einwohnerstarker und bevél- Leichte Tendenz zur Uberal-
Entwicklung kerungsstabile Ortschaft terung
EW-Verlust 2010-2019: +1,4 %| Ca. 32 % der Einwohner ge-
hdren zur Altersgruppe 45-64
Jahre
Wirtschaft/ Né&he zu Industriestandorten

Wirtschaftsférderung

Leuna und Schkopau

GE-Gebiet Merseburger
Stralle

Kleinere Gewerbebetriebe
ansassig
Landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Kita, Hort, Grundschule, Sek.-
Schule, Gymnasium

Arzt, Physiotherapie, Apo-
theke

Einkaufsmarkt fir Waren des
taglichen Bedarfs und sons-
tige Dienstleistungen
(Post/Paketshop)
Begegnungsstatte ,Alte
Scheune*

2 Gaststatten

Ziegelmehl-Laufbahn im Sta-
dion birgt groRe Probleme, da
massive Verschmutzung der
umgebenden Gebaude (Er-
satz durch Tartanbahn erfor-
derlich)

Fehlende Alternative fur &l-
tere Menschen, die nicht
mehr in der eigenen Woh-
nung leben kénnen im Ort

Tourismus/ Aktive Vereine Kriegerdenkmal stark sanie-
Freizeit/ GroRkorbetha: rungsbediirftig
Erholung Kirche St. Martin Lage der Kleingartenanlage im
Wasserturm (Landmarke) Uberschwemmungsgebiet
Mehrzweckhalle und Stadion, | Kleinkorbetha: Leerstehende
Schulsporthalle entwidmete Kirche
Saaleradwanderweg
2 Spielplatze
Organisation historischer
Dampflok-Fahrten (Leipzig-
Kdtzschau-Grol3korbetha)
Kleingartenanlage
Kleinkorbetha: DGH
Technische Anschlul an Trinkwasser-/ Kleinkorbetha: fehlender Ab-
Infrastruktur Abwassernetz wasseranschluss
Brandschutz/ Stitzpunktfeuerwehr mit er- Im Hochwasserfall: Uberflu-
Katastrophenschutz/ weiterter Grundausstattung, tung der L 182 Bereich
Hochwasserschutz Kiichenzug fiir Katastrophen- | Gniebendorf und der Verbin-

einheit

dungsstrafle zwischen Grof3-
u. Kleinkorbetha

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Gute Anbindungan A9/A 38
/ B 91, L 182 fiihrt durch OL

Seit 2001 verbindet die Saa-
lebriicke Grof3-/ Kleinkor-
betha

DB-Haltepunkt (Leipzig-Ei-
senach, Halle-Saalfeld)
Busanbindung Linie 785

Grundhafter Ausbaubedarf der
verlangerten Schkortlebener
StralRe, da Nutzung als Aus-
weichstrecke im Hochwasser-
fall

Umsteigepunkt Bus/Bahn:
Haltestellen zu weit voneinan-
der entfernt

Fehlender Radwegeschluss
zwischen Grol3korbetha und

Spergau (entlang der L 182)

Landlicher Wohnschwerpunkt
mit Entwicklungspotenzial

Sicherung der gewerblichen
Ansiedlungen

Erhalt der historischen Orts-
kerne

Fortfihrung B-Plan ,Am Hol-
lander”

Sicherung und Erhalt der
KITA und der Schulen
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Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

wicklung/

Stadtebauliche Ent-

Flachennutzung

Historische Ortskerne mit
denkmalgeschiitzter Bausub-
stanz

Kommunale WE durch WVW
verwaltet

Uberwiegender Anteil der Ge-
b&ude wurde saniert

Raumliche Trennung von
Grol3- und Kleinkorbetha
durch die Saale

B-Plan ,Am Hollander®: Kla-
rung der Eigentumsverhalt-
nisse zur weiteren Umset-
zung erforderlich

Klimaschutz/

Mehrere Windkraftanlagen

Klimawandel PV-Anlage auf der Mehr-
zweckhalle
LSG Saaleaue
15.5.3.4 Ableitung der zukunftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen

Zukiunftige Funktion:

Geflge

Gewerbe

Landwirtschaft

Versorgung und Dienstleistung

Schul- und Kita-Standort
Schnittstelle OPNV/PKW

Tourismus

Freizeit und Naherholung

Landlicher Wohnschwerpunkt mit Entwicklungspotenzial
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15.5.3.5 MafRnahmekatalog fur die Ortschaft Grol3korbetha mit GroRkorbetha und Kleinkorbetha
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
GroRkorbetha
4.1 B,D Begegnungsstatte Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- Erhalt und Sicherung des gemein- Ev. Kirchenkreis Kurzfristig k.A.
»Alte Scheune* tung/ Modernisierung unter Beachtung schaftlichen Zentrums und &rtlichen
aktueller baulicher und energetischer Treffpunktes
Standards sowie des Denkmalschutzes | sgrkung der Vereins- und Freizeitkul-
Effektivierung und Optimierung der Nut- | tur
zung und Auslastung
4.2 B,D Pfarrhaus Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- | Erhalt ortsbildpragender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
tung/ Modernisierung unter Beachtung F('jrderung der dorflichen Gemein-
aktueller baulicher und energetischer schaft
Standards sowie des Denkmalschutzes Erhalt und Sicherung des gemein-
schaftlichen Zentrums und 6rtlichen
Treffpunktes
4.3 G Verlangerte Grundhafter Ausbau/ Instandsetzung Verbesserung der Infrastruktur und Stadt Kurzfristig 400 TEU
Schkortlebener verkehrlichen Anbindung
Stralle Umleitungsstrecke im Hochwasserfall
4.4 B,G Umsteigepunkt Herrichtung Bushaltestelle/ Umsteige- Verbesserung der Verbindung zwi- Stadt Kurzfristig 30 TEU
Bus/Bahn punkt am Bahnhof schen Bus und Bahn PVG Burgenlandkreis
Beriicksichtigung der Barrierefreiheit und | Kurze Umsteigewege und -zeiten MDV
maoglichst kurze Wegeverbindung Erhdéhung der Mobilitat der Bevolke- Regionale Personen-
rung beférderungsuntern.
45 B, D Sport- und Kultur- Erhalt und Bestandssicherung der ge- Forderung von Freizeit, Erholung und | Stadt Mittelfristig k.A.
zentrum GroRkor- samten Anlage Tourismus Eigenbetrieb
betha Bedarfsgerechte Bauunterhaltung/ Sa- Forderung der dorflichen Gemein- Sportvereine
nierung/ Modernisierung der Geb&ude schaft
und baulichen Anlagen unter Beachtung | Erhalt des gemeinschaftlichen und
aktueller baulicher und energetischer kulturellen Zentrums des Ortes
Standards Steigerung der Attraktivitat des Kultur-
Unterhaltung und bedarfsgerechte Sa- , Freizeit- und Sportzentrums
nierung und Unterhaltung des Freigelan- | Sicherung Schul- und Vereinssport
des mit Sportplatz
Effektive und optimierte Nutzung
Errichtung einer Tartanbahn 150 TEU
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

4.6 B, D Kirche St. Martin Bestandserhaltung und denkmalgerechte | Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
Sanierung Forderung der dorflichen Gemein-
schaft
4.7 B, D Friedhofe Sanierung/ Instandhaltung der baulichen | Erhalt ortshildpragender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
Anlagen (z.B. Friedhofseinfassung, Trau- | verbesserung des Ortsbildes Stadt
erhalle)
4.8 B, G Radwegeverbindung Herstellung eines StralRenbegleitenden Luckenschluss zwischen Grof3kor- Stadt Mittelfristig 400 TEU
GroRRkorbetha-Sper- Radweges entlang der L 182 betha und Spergau LSBB
gau Bertcksichtigung der Engstelle Unterfuh- | Verbesserung der Mobilitét der Bevol- | pg
(entlang der L 182) rung Bahnlinie im Bereich Wengelsdorf | kerung
4.9 E,F Streuobstwiese in Erhalt des Charakters der Streuobst- Erhalt der Streuobstwiese als Biotop Stadt Mittelfristig k.A.
der Saaleaue wiese Beitrag zum Natur- und Landschafts- | Landkreis
Nach- und Neupflanzung abgéngiger schutz Eigentimer
Obstbaume Forderung von Erholung und Freizeit
410 | A/B,G Wasserturm Bestandserhaltung und bedarfsgerechte | Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Stadt Mittelfristig k.A.
Sanierung/ Instandhaltung/ Modernisie- Investor
rung unter Beachtung aktueller baulicher
Standards sowie des Denkmalschutzes
Nutzungskonzept
411 B,D Kriegerdenkmal Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
Sanierung unter Beriicksichtigung des turgutes
Denkmalschutzes
4.11 A B, C Um-/ Nachnutzung/ Erarbeitung einer Nutzungskonzeption Verbesserung des Ortshildes privat Langfristig k.A.
Ruckbau sonstiger Revitalisierung, Um-/Nachnutzung, Ab- Schaffung neuer Nutzungsformen Investor
Iggrstehender Ge- riss von ruindsen und leerstehenden Ge- | (z.B. barrierefreie alternative Wohn- Stadt
baude bauden formen wie Seniorenwohnen, Mehr-
Grunderwerb der leerstehenden Ge- generationen-/ Gemeinschaitswoh-
baude bzw. Grundstiicke in Vorbereitung | nen, ,Meine erste Wohnung®, ...)
der Malinahmeumsetzung Schaffung von Freirdumen durch Ge-
baudeabriss (z.B. fir Neubau von Ge-
bauden, Verbreiterung des Verkehrs-
raumes, ...)
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

412 A G Wohngebiet Weitere Entwicklung und Vermarktung Bereitstellung von Wohnbauflache Stadt Mittelfristig k.A.
»Am Hollander* des Wohngebietes ,Am Hollander" Stabilisierung der Einwohnerzahlen Investor
Bedarfsgerechte Anpassung des Bebau-
ungsplanes (Anderungsverfahren)
Herstellung der erforderlichen Erschlie-
Rungsanlagen (technische und verkehrli-
che Infrastruktur)
4.13 B,D, E Dorfgemeinschafts- Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- Erhalt und Sicherung des gemein- Stadt Kurzfristig 350 TEU
haus tung/ Modernisierung des ehem. Ge- schaftlichen Zentrums und 6rtlichen Ortschaftsrat
meindeamtes Goethestral3e 1 unter Be- | Treffpunkts Vereine
achtung aktueller baulicher und energeti- Stérkung der Vereins- und Freizeitkul-
scher Standards tur
Schaffung von Voraussetzungen zur
Multifunktionalen Nutzung
Optimierte Nutzung und Auslastung
Kleinkorbetha
4.14 B, D Dorfgemeinschafts- Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- Erhalt und Sicherung des gemein- Stadt Kurzfristig 150 TEU
haus Kleinkorbetha tung/ Modernisierung unter Beachtung schaftlichen Zentrums und &rtlichen
aktueller baulicher und energetischer Treffpunkts
Standards Starkung der Vereins- und Freizeitkul-
Optimierte Nutzung und Auslastung tur
4.15 B,C,D,E Kirche Kleinkorbetha | Nach-/Umnutzung des leerstehenden Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
(entweiht) Gebaudes Investor
Nutzungskonzept
4.16 B, E Bootseinlass-/ Herstellung einer Bootseinlass-/ entnah- | Forderung von Tourismus, Freizeit Stadt Mittelfristig 100 TEU
-entnahmestelle mestelle im Bereich der Saalebriicke und Erholung Burgenlandkreis
Errichtung einer Stellflache fir Fahr- Absicherung des Brandschutzes und
zeuge zur Bootbe-/ -entladung und der Wasserwehr
Boottransport
4.17 B, D Lutherdenkmal Klein- | Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
korbetha Sanierung unter Beriicksichtigung des turgutes
Denkmalschutzes
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15.5.4 Ortschaft Langendorf
15.54.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

-~ Die Ortschaft Langendorf grenzt in ihrem Norden an die Kernstadt
. WeilRenfels und wird aus den Ortslagen Muttlau, Ober- und Unter-
greil3lau sowie KoRlitz-Wiedebach gebildet. Im Osten grenzt sie an
die Stadt Lutzen, im Stden an die Stadt Teuchern und im Westen an
die Ortschatft Leif3ling.

Aus diesen ehemaligen Bauerndorfern mit kleinen und mittleren Wirt-
schaften sowie vier Rittergutern entwickelte sich im Laufe der Zeit ein
Wohnstandort, der fir seine Einwohner ein attraktives Umfeld zum
Wohlfuhlen bietet.

Neben den landschaftlichen NaturrAumen des Landschaftsschutzgebietes ,Saaletal" ist das
Siedlungsgebiet selbst durch ein breit ausladendes Bachtal, das ringsum in eine flachwellige
Hochflache Ubergeht, gepragt. Der Greil3laubach war namensgebend fir das Tal. Er durch-
flieRR3t den Gemeindepark, der an den Lustgarten des ehemaligen Rittergutes erinnert, um dann
im Norden in die Saale zu minden.

Das Langendorfer Rittergut sowie das Untergreil3lauer Rittergut (auch Haupthof genannt)
pragten tUber Jahrhunderte das Ortsgeschehen. Die Landwirtschaft bildete den Haupterwerbs-
zweig und wurde durch Handwerker und Handler ergénzt. Die Kirchen sowie das ehemalige
Kloster stellen weitere ortshildprégende und erhaltenswerte Gebaude dar. Auch der Wasser-
turm, am Siudrand des Ortes gelegen, ist als technisches Denkmal zu erhalten.

Das Gewerbegebiet Nord ist fast vollstdndig durch mittelstdandisches Gewerbe ausgelastet.

Im Flachennutzungsplan Weil3enfels erstellten Ortsteilprofil wurden fur Langendorf folgende
Entwicklungsziele bezlglich der zukunftigen Flachennutzung getroffen:

e Landlicher Wohnschwerpunkt mit Entwicklungspotenzial
¢ Ortsteil mit gewerblicher Schwerpunktnutzung

Im ILEK Burgenlandkreis ist Langendorf als Schwerpunktort der Daseinsvorsorge (Infrastruk-
tur) festgelegt. Diese Funktionszuweisung bezog sich insbesondere auf die soziale Infrastruk-
tur. Entwicklungsschwerpunkte sind dabei die Starkung der familiennahen Infrastruktur und
Altenbetreuung sowie die Schaffung von zukunftsweisenden Angeboten fir Familien und Ju-
gendliche im landlichen Raum. Das bedeutet, dass neben der Wohnfunktion eine bedarfsge-
rechte familiennahe Infrastruktur vorgehalten werden soll, die zur Bindung und zumindest ge-
ringem Zuzug junger Familien zur Stabilisierung der Bevolkerungszahlen beitragen soll.
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15.5.4.2 Statistische Kennwerte
Bevolkerung
Einwohner 2500
Entwicklung
2010 bis 2019 2450
2.400
-110 Personen/-4,7 % 350
- stabile Ortschaft mit %
leichter Tendenz des 2.300
Bevdlkerungsruckgan- 2950
ges
2.200
Bev.-Veranderung 2019 2150
(Bev.-Saldo) )1
Natirlich -44 100 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wanderung -1 == angendorf 2.344 2.302 2.285 2.254 2.260 2.253 2.272 2.259 2.271 2.234
Gesamt -45
Altersklassenverteilung 20,00
Anteilig gegliedert nach 130
mannlich/weiblich %188
(zum 31.12.2019) 15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
_ . 9,00
Anteil nichterwerbsféhig 8,00
0-24 Jahre: 17,7 % o
65 u.4. 25,7 % 200
Anteil erwerbsfahig 288
25-64 Jahre 56,6 % 8:88 |
’ 6-14 1518 1924 25-44 4564 6575 75U
® mannlich 1,94 405 145 154 1083 1858 581 533
weiblich = 211 379 163 119 934 1788 594 859
Bevoélkerung 31.12.2010 4 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 8 Personen

Entwicklung 2010-2019 + 4 Personen

Wohnen

Anzahl der
Wohneinheiten
(Erfassungsstand 2019)

1.197 WE (4,7% der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
davon 559 saniert
500 teilsaniert
138 unsaniert

Wohneinheiten nach
Baualtersklassen

(Erfassungsstand 2019)

1.197 WE (4,7% der gesamtstadtischen WE-Anzahl)

davon 37,3 % Baujahr vor 1948
34,9 % Baujahr 1949-1989
27,7 % Baujahr nach 1990

Leerstand
(Erfassungsstand 2019)

90 WE 7,5 % des WE-Bestandes der Ortschaft

StadtLandGrin

April 2021



Stadt WeiRenfels

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

INSEK 2030

234

15.5.4.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische Einwohnerstarke Ortschatft, Tendenzielle Uberalterung

Entwicklung mit leichter Tendenz des Be- Ca. 37 % der Einwohner ge-
vélkerungsriickganges, héren zur Altersgruppe 45-64
EW-Verlust 2010-2019: -4,7 % | Jahre

Wirtschaft/ Wirt- GE-Gebiet Langendorf Nord Leerstand ehem. Schweine-

schaftsférderung Gewerbliche Unternehmen mastanlage

ansassig

Landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig

Leerstand von Ladenlokalen

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

KITA, Hort, Grundschule

Backer, Fleischer, 2 Gaststat-
ten, Kleiner Laden der Agrar-
genossenschaft, Geldautomat
Mehrere Arztpraxen
Betreutes Wohnen fiir behin-
derte Menschen, Senioren-
wohneinrichtung

Kinderbauernhof

KITA sanierungsbediirftig

Tourismus/ Aktive Vereine und Vereins- Gemeindepark weist Gestal-
Freizeit/ kultur tungsbedarf auf
Erholung Klosterkirche und Kloster Verlagerung des SchieRplat-
Sportplatz, SchieRplatz, Hun- | zes erforderlich
deplatz, Kegelbahn
Spielplatz
Kleingartenanlagen
Technische Anschluss an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Bei Starkniederschlagen
Katastrophenschutz/ | Fpw-Gebaude neu errichtet | Keine ausreichende Wasser-
Hochwasserschutz abfuhrung im Bereich Bahn-

Ubergang Trift
fehlendes Regenriickhaltebe-

cken nordlich KGA Bahnhofs-
weg

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Uberwiegender Teil der Stra-
Ren und Wege im Zuge der
DE erneuert

Gute verkehrliche Anbindung
an Kernstadt tiber B 87,
K 2584

DB-Haltepunkt (WSF-ZZ,
Burgenlandbahn)

Busanbindung Linie 794

Nutzung des Aupitzer Wegs
als ,Schleichweg” zum Auto-
bahnanschluss A 9, Geschwin-
digkeitsreduzierung erforder-
lich

Ausbaubedarf KITA-Parkplatz

Ausbaubedarf Trift bis zur
~Schonen Aussicht”

Bahniibergang An der Tanz-
diele Erneuerungsbedarf

Landlicher Wohnschwerpunkt
mit Entwicklungspotenzial

Ortschaft mit gewerblicher
Schwerpunktnutzung

Erganzung der Wohnbaufla-
che an der HegelstraRe (B-
Plan)

Nach-/Umnutzung von leer-
stehender Bausubstanz (u.a.
durch altersgerechten Wohn-
raum, wirtschaftliche Nutzun-
gen)

Klostergut ,Haupthof* - Ent-
wicklung als partnerschaftli-
ches Sozialprojekt angestrebt

Errichtung RUB nérdlich KGA
Bahnhofstralle

Ortseingriinung und Gestal-
tung Gemeindepark
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Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Wohn- und Arbeitsort

Kompakter Siedlungskorper
mit direktem Ubergang in die
Kernstadt (nur Kosslitz-Wie-
debach ohne direkte Sied-
lungsverbindung zum
Hauptort)

Uberwiegender Anteil der Ge-
baude wurde saniert

Gute Auslastung der B-Plane

Erweiterung des B-Planes
»,Am Sportplatz/Hegelstrale“
bei gleichzeitiger Flachenauf-
gabe ,Am Mihlweg®

Wasserturm — technisches
Denkmal vorhandenes Inte-
resse fir Wohnnutzung

Leerstehende tlw. ruinése
Gebéaude (Kulturhaus, Klos-
tergut, Kloster, ehem.
Schweinemastanlage am Au-
pitzer Weg, ...)
Garagenkomplex in der Ch.-

Buchen-Stralle mit Umnut-
zungsbedarf

Klimaschutz/
Klimawandel

1 Windrad

Obergreifdlau: Erosionser-
scheinungen vorrangig bei
Starkniederschlagen nérdlich
und westlich des Ortes durch
vorwiegend hangiges Ge-
lande

15.5.4.4
Geflige

Zukiunftige Funktion:

Gewerbe

Landwirtschaft

Versorgung und Dienstleistung

Schul- und Kita-Standort
Schnittstelle OPNV/PKW

Freizeit und Naherholung

Ableitung der zukunftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen

Landlicher Wohnschwerpunkt mit Entwicklungspotenzial
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15.5.4.5

Maflnahmekatalog fir die Ortschaft Langendorf mit Langendorf, Muttlau, Obergreif3lau, Untergreif3lau, KéRlitz, Wiedebach

Lfd.
Nr.

Handlungs-
feld (S. 136)

MaRnahme-
bezeichnung

Kurzbeschreibung

Beabsichtigte Auswirkung
und Uberdrtliche Wirkung

Trager / Beteiligte

Prioritat

Kosten
(geschatzt)

51

B,D

Klosterkirche
,»St. Anna“

Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie-
rung der Geb&ude und baulichen Anla-
gen unter Beachtung aktueller baulicher
und energetischer Standards, Barriere-
freiheit sowie des Denkmalschutzes

Herstellung eines 6ffentlichen Zuganges

Erhalt ortsbildpragender Bausubstanz

Stadt

Forderverein Kloster-
kirche Langendorf
e.V.

Kurzfristig

k.A.

5.2

A, B,CD

Klostergut
(Am Kloster)

Erwerb der Liegenschaft durch die Stadt

Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie-
rung der Geb&ude und baulichen Anla-
gen unter Beachtung aktueller baulicher
und energetischer Standards sowie des
Denkmalschutzes

Nach-/ Umnutzung leerstehender Ge-
baudeteile und baulicher Anlagen

Ggf. Ruckbau maroder Bausubstanz und
Baufeldfreimachung

Gestaltung der Freiflachen

Erhalt ortsbildpragender Bausubstanz

Nutzungszufiihrung und damit Stér-
kung der Wirtschaft bzw. Vereins-/
Freizeitkultur

Stadt
Eigenttiimer
Investor

Kurzfristig

k.A.

53

A B,C,D

Haupthof
Untergreif3lau
(Kirchbergstralle)

Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie-
rung der Geb&ude und baulichen Anla-
gen unter Beachtung aktueller baulicher
und energetischer Standards

Nach-/ Umnutzung leerstehender Ge-
b&audeteile

Ggf. Ruckbau maroder Bausubstanz und
Baufeldfreimachung

Gestaltung der Freiflachen

Erhalt ortsbildpragender Bausubstanz

Nutzungszufihrung und damit Star-
kung der Wirtschaft bzw. Vereins-/
Freizeitkultur

Privat
Investor

Kurzfristig

k.A.

54

B, G

KITA - Kurzzeitpark-
platze

Erhalt und Sanierung der Kurzzeitpark-
platze

Prifung der weiteren Errichtung von
Kurzzeitparkplatzen im nahen Umfeld
unter Berlicksichtigung der Auslastung

Reduzierung des Gefahrenpotenzials

Stadt

Kurzfristig

30 TEU
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
55 A, B Ersatzneubau KITA Standortsuche Sicherung der Betreuungseinrichtung | Stadt Mittelfristig 3.500 TEU
Bedarfsgerechter Ersatzneubau unter im landlichen Raum
Beachtung aktueller baulicher und ener- Haltefaktor besonders fiir junge Fami-
getischer Standards und ggf. des Denk- lien mit Kindern
malschutzes Geringe Entfernung zwischen Wohn-

standort und Betreuungseinrichtung
Qualitatvolle Kinderbetreuung

5.6 G Aupitzer Weg und Installierung von geschwindigkeitsbe- Reduzierung des Gefahrenpotenzials | Stadt Kurzfristig 60 TEU
Naumburger Weg grenzenden/ verkehrsberuhigenden
MafRnahmen

Reduzierung des ,Durchgangs-/
Schleichverkehrs* durch verkehrsre-
gelnde MalRnahmen

5.7 A B, C Kinderbauernhof Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- | Sicherung und Fortfiihrung des sozi- Kinderbauernhof Bur- | Mittelfristig k.A.
Burgenland rung der Geb&aude und baulichen Anla- alpadagogischen Projektes genland
gen unter Beachtung aktueller baulicher | grpat ortsbildpragender Bausubstanz
und energetischer Standards
Angebotserweiterungen durch Nach-/
Umnutzung weiterer Gebaude, baulicher
Anlagen, Grundstiicke

5.8 A/ B,C,D Ehem. Kulturhaus Erwerb der Liegenschaft durch die Stadt | Beseitigung eines stadtebaulichen Stadt Mittelfristig k.A.
mit SchieRplatz Ggf. Riickbau der bestehenden Gebau- Missstands und Verbesserung des Investor
desubstanz und Baufeldfreimachung Ortsbildes Verein
Nach-/Umnutzung des Grundstiickes Neuordnung der Flache

Gestaltung der Freiflache

5.9 A CE Ehem. Schweine- Nach-/ Umnutzung der Liegenschaft Beseitigung eines stadtebaulichen Agrargenossenschaft | Langfristig k.A.
mastanlage Erarbeitung Nutzungskonzept — Aufzei- Missstands und Verbesserung des Langendorf
(Aupitzer Weg) gen von Entwicklungsmdglichkeiten i.v. | Ortsbildes Investor
mit bestehenden Bedarfen in der Ort- Neuordnung der Flache

schaft und in der Gesamtstadt
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

5.10 B,E,F Gemeindepark Sanierung/ Instandhaltung der Parkan- Forderung von Freizeit, Erholung und | Stadt Mittelfristig k.A.
lage und Wegebeziehungn sowie des in- | Tourismus
tegrierten Naturlehrpfades, Sicherung und Erhalt der Parkanlage
Erganzungspflanzungen Sicherung des Status ,Geschiitzer
Park*
511 |B,D,EF Spielplatz Bedarfsgerechte Sanierung/ Modernisie- | Erh6hung der Wohn- und Aufenthalts- | Stadt Mittelfristig k.A.
UntergreiB3lau rung qualitét besonders fur Familien mit
Gestaltung der Freiflache und Auslich- Kindern und Senioren
tung des Gehdlzbestandes
512 | G Verrohrung am Bahn- | Sanierung der Verrohrung zur Ableitung Schutz vor Uberschwemmungsereig- | Stadt Mittelfristig 150 TEU
Ubergang (Trift) des Niederschlagswassers nissen bei Starkniederschlagen DB
Herbeifiihrung eines geregelten Was-
serabflusses
5.13 E, G Bahnubergang Erneuerung und Ausbau des Bahnuber- Forderung der Verkehrssicherheit Deutsche Bahn Mittelfristig 100 TEU
»An der Tanzdiele“ ganges Stadt
5.14 B,D Ev. Gemeindehaus Sanierung und Modernisierung des Ge- Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
»Kisterhaus* baudes unter Beachtung aktueller bauli- | £grderung der dérflichen Gemein-
cher und energetischer Standards, Barri- | gchaft
erefreiheit sowie des Denkmalschutzes
ggof. Installierung eines Begegnungszent-
rums
Freiflachengestaltung
515 | A D Ev. Pfarrhaus Sanierung und Modernisierung des Ge- Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
baudes unter Beachtung aktueller bauli-
cher und energetischer Standards, Barri-
erefreiheit sowie des Denkmalschutzes
Freiflachengestaltung
5.16 A, B,D Wasserturm Erhalt des technischen Denkmals Sicherung des technischen Denkmals | Stadt Langfristig k.A.
(Bergstralie) Nach-/Umnutzung unter Beachtung aktu- | SOwie der ortsbildpragenden Bausub- | hyestor
eller baulicher und energetischer Stan- stanz
dards sowie des Denkmalschutzes
StadtLandGriin April 2021




Stadt WeiRenfels

Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept  INSEK 2030 239
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

5.17 B, G Garagenkomplex Nach-/Umnutzung des Grundsttickes Beseitigung eines stadtebaulichen Stadt Langfristig k.A.
(Chr.-Buchen-StraRe) | Riickbau der bestehenden Gebzudesub- | Missstands und Verbesserung des Investor
stanz und Baufeldfreimachung Ortsbildes
Erarbeitung Nutzungs-/Gestaltungskon- | Neuordnung der Flache
zept
5.18 B, D Kirche ,,St. Cyriacus“ | Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildpréagender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Langfristig k.A.
Obergreillau rung der Geb&ude und baulichen Anla- Férderung der dorflichen Gemein-
gen unter Beachtung aktueller baulicher | gchaft
und energetischer Standards, Barriere-
freiheit sowie des Denkmalschutzes
Barrierefreier Zugang zur Kirche, Friedhof
5.19 B, D Kirche ,,St. Georg*“ Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Langfristig k.A.
UntergreiBlau rung der Geb&aude und baulichen Anla- Férderung der dorflichen Gemein-
gen unter Beachtung aktueller baulicher | gcpaft
und energetischer Standards, Barriere-
freiheit sowie des Denkmalschutzes
Barrierefreier Zugang zur Kirche
5.20 B,D Kirche Sanierung und Modernisierung des Ge- Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Langfristig k.A.
KoRlitz-Wiedebach baudes unter Beachtung aktueller bauli- | £grderung der dérflichen Gemein-
cher und energetischer Standards, Barri- | gchaft
erefreiheit sowie des Denkmalschutzes
Barrierefreier Zugang
Gestaltung AuRengelande und Erneue-
rung der Toranlage
5.21 B,D Trauerhalle Friedhof Sanierung und Modernisierung des Ge- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Langfristig k.A.
Langendorf baudes unter Beachtung aktueller bauli- | Egrderung der dérflichen Gemein-
(am Bahnhaltepunkt) | cher und energetischer Standards, Barri- | gchaft
erefreiheit
5.22 B Grundschule Bedarfsgerechte Bestandserhaltung Sicherung der Bildungseinrichtung im | Stadt Kurzfristig 5.000 TEU
durch Sanierung/ Instandsetzung/ Mo- landlichen Raum
dernisierung unter Berlcksichtigung mo- | Hajtefaktor besonders fiir junge Fami-
dernster baulicher und energetischer lien mit Kindern
Standards Sicherstellung kurzer Schulwege im
landlichen Raum
StadtLandGriin April 2021
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15.5.5 Ortschaft Leil3ling
15.55.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft LeiRRling mit ihrer Ortslage Rdédgen grenzt im Norden
an die Kernstadt WeiRenfels und die Ortschaft Uichteritz. Im Osten
grenzt die Ortschaft Langendorf, im Stden die Stadt Teuchern sowie
die Verbandsgemeinde Wethautal an, die sich auch im Westen an-
schlief3t.

Der Ortsname Leil¥ling in seiner urspriinglichen Form ,Lesnik* weist
auf eine altsorbische Siedlung hin und bedeutet so viel wie Ortim/am
Wald.

Landschaftlich pragende Elemente sind das sich im Norden des Ortes erstreckende Saaletal
und die sudlich sowie dstlich anschlieRenden bewaldeten Saalehange, die in eine Hochflache
Ubergehen. Die Besiedlung begann im Saaletal.

Die historische Bausubstanz im Ortskern ist weitgehend erhalten. Die Bebauung setzte sich
spater Uber die Hanglagen, den Kirchberg bis auf die Hochflache fort. Weiterhin pragend sind
auch die errichteten Datschen und Wochenendhaussiedlungen, die vorrangig in den bewalde-
ten Hanglagen errichtet wurden.

LeiRling weist aufgrund seiner Lage innerhalb der Tourismusregion Saale-Unstrut einen hohen
Freizeit- und Erholungswert auf. Das Angebot ist breit gefachert von Wandern und Radfahren
(Saaleradwanderweg, Saale-Unstrut-Elster-Rad-Acht, Dolmen-Radweg), Wasserwandern auf
der Saale bis hin zur Nutzung der Sommerrodelbahn.

Lei3ling ist bekannt fur seine Mineralbrunnen. Aus den Buntsandsteinformationen des geolo-
gischen Untergrundes gewinnt die MEG GmbH & Co0.KG Mineralwasser. Aul3erdem befindet
sich in der Gemarkung das Einkaufszentrum ,Schone Aussicht®.

Der Ort ist Uber die B 87 und per Regionalbahn an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-
schlossen.

Im Flachennutzungsplan WeilRenfels erstellten Ortsteilprofil wurden fur Leif3ling folgende Ent-
wicklungsziele bezlglich der zukinftigen Flachennutzung getroffen:

¢ Ortsteil mit Schwerpunkt naturraumlicher Erholung
o Ortsteil mit gewerblicher Schwerpunktnutzung

StadtLandGriin April 2021
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15.5.5.2 Statistische Kennwerte

Bevolkerung

Einwohner

1.600
Entwicklung 1.580
2010 bis 2019 1560
1.540
-47 Personen /-3,1 % 1520
- stabile Ortschaft 1500
1.480
Bev.-Veranderung 2019 1.460 \/\
(Bev.-Saldo) 1.440
Naturlich -4 1.420
Wanderung 0 1400 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gesamt -4

e | eilRling 1510 1.483 1.474 1.462 1.464 1.466 1.463 1.457 1.473 1.463

Altersklassenverteilung
Anteilig gegliedert nach
mannlich/weiblich

(zum 31.12.2019)

20,00
19,00
18,00
17,00
16,00
15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
9,00
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00

Anteil nichterwerbsfahig
0-24 Jahre: 18,3 %

65 u.a. 26,0 %
Anteil erwerbsfahig
25-64 Jahre 55,7 %

m mannlich
weiblich

1924 25-44 4564 65-75 T75u.d.

6-14
3,60
2,99

15 18
1,56
1,09

3,05
2,17

1,90
1,90

9,10
9,57

18,60
18,47

6,45
7,20

5,50
6,86

31.12.2010
31.12.2019

Bevoélkerung
nichtdeutscher Herkunft

Entwicklung 2010-2019

6 Personen
7 Personen
+ 1 Personen

Wohnen
Anzahl der 769 WE (3,0 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 301 saniert
(Erfassungsstand 2019) 408 teilsaniert
60 unsaniert
Wohneinheiten nach 769 WE (3,0 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 46,4 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 19,9 % Baujahr 1949-1989
33,7 % Baujahr nach 1990
Leerstand 52 WE 6,8 % des WE-Bestandes der Ortschaft

(Erfassungsstand 2019)
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15.5.5.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische Einwohnerstarker und bevél- | Ca. 37 % der Einwohner ge-

Entwicklung kerungsstabile Ortschaft hdren zur Altersgruppe 45-64
EW-Verlust 2010-2019: -3,1% | Jahre

Wirtschaft/ SO-Gebiet Einkaufszentrum im Ortskern kaum Gewerbe-

Wirtschaftsférderung

»Schone Aussicht® mit Einzel-
handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen westlich der

B 87 (u. a. Baumarkt, Apo-
theke, C&A)

GE-Gebiet ostlich der B 87
(Mitteldeutsche Erfrischungs-
getrdnke GmbH & Co. KG)

3 Gaststatten

oder Handwerksbetriebe an-
sassig

seit 2021 kein Vollsortimenter
im EKZ ,Schoéne Aussicht”

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Grundschule
Kita
Friedhof
Birgerhaus

Keine arztliche Versorgung

Aufwertungs- und Instandhal-
tungsbedarf Spielplatze, 6f-
fentliche Flachen und Gebéau-
den

Turnsaal im Birgerhaus zu
klein

Tourismus/ Aktive Vereine und Heimat- Instandhaltungs- und Ausbau-
Freizeit/ pflege bedarf bei der Ausschilderung
Erholung Naturpark-Saale-Unstrut-Tri- und Infotafeln von Sehens-
asland, Mitglied im Verband | Wurdigkeiten und Wegen
Enge Stadtepartnerschaft mit | Sanierungsbedarf Kirche und
Carlsberg Kirchenorgel
Sportplatz mit Sportlerheim | Desolate Wegefiihrung zum
. N Aussichtspunkt ,Alte Haine-
Spielplatze burg*
Sehr gute Anbindung an Rad- Gestaltungsbedarf im Bereich
/ Wanderweg: Saaleradwan- der Quelle
derweg, Saale-Unstrut-Elster- .
Rad-Acht, Dolmen-Radweg Instandhaltungsbedarf im
. Waldbad und der Fischerhitte
Finne-Wanderweg Bisher fehlende Nut q
. . isher fehlende Nutzung un
ﬁuss‘]chtspunkt »Alte Haine- Ausbau Aufenthaltsbereich an
urg der Saale
Aufenthaltsbereich entlang
der Saale fur Paddler usw.
(B-Plan Campingplatz)
Denkmaler
Kirche
Quelle mit altem Wasserwerk
am Rodger Weg
Waldbad fiir Veranstaltungen
Technische Anschlu3 an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr erganzende Hochwasser-
Katastrophenschutz/ schutzmaRnahmen am Bahn-
Hochwasserschutz tunnel (Bahnhofstral3e) zur

schnellstmdglichen Hochwas-
serabwehr erforderlich

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Gute verkehrliche Anbindung
an Kernstadt Uiber die B 87

Unsanierte StraRen im Ort

Wohnort mit Schwerpunkt Er-
holungs- und Freizeitfunktion

Erhalt historischer Dorfkern

und Denkmaéler, dazu geho-
ren Kirche und Kriegerdenk-
mal

Erhaltung und bedarfsgerech-
ter Ausbau vorhandener sozi-
aler Infrastruktur und Aufwer-
tung offentlicher Freiflachen

Sicherung Hochwasserschutz

Ausbau des Tourismusange-
botes und Erholungsfunktion

Ortseingrinung
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Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Gute OPNV-Anbindung durch
DB-Haltepunkt (Halle-Saal-
feld ABELLIO Rail)

Busanbindung Linie 796, 797,
620

Kaum Durchgangsverkehr

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

gestreckter Siedlungskdrper,
tiw. im bewegten Geléande
bzw. mit Hanglage
Uberwiegend intakter und sa-
nierter Dorfkern

Uberwiegender Anteil der Ge-
baude wurde saniert

Wohnort

Trennung in 3 Siedlungskor-
per durch hangiges Gelande

Fehlender Larmschutz ent-
lang der Bahn

Kaum Baulticken

Klimaschutz/

Fehlende Hangsicherung am

Klimawandel Kirchberg
Fehlende Eingriinung im
westlichen Ortseingangsbe-
reich
15.5.5.4 Ableitung der zukunftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen

Geflge

Zukunftige Funktion:

Wohnstandort
Gewerbe

Landwirtschaft

Versorgung und Dienstleistung

Schul- und Kita-Standort

Schnittstelle OPNV/PKW

Tourismus

Freizeit/ Naherholung

StadtLandGrin
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15,555 Malnahmekatalog fir die Ortschaft Lei3ling mit Rodgen
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
LeiRling
6.1 B,C,D,E Biwak-/ Campingplatz | Erstellung wirtschaftliches und tragfahi- Forderung des Tourismus und des Stadt Kurzfristig k.A.
an der Saale ges Nutzungskonzept unter Berticksichti- | Freizeitwertes Nutzer/Betreiber
gung Natur- und Landschaftsschutz
Betreiberfindung
Erforderlicher Ausbau mit baulichen Ne-
benanlagen/Sanitaranlagen
6.2 D Vernetzung und Erhalt und Ausbau der Stadtepartner- Forderung des Tourismus, der Ver- Stadt Kurzfristig k.A.
Kooperationen schaft Carlsberg eins-/ Freizeitkultur sowie Heimat- Vereine
Mitgliedschaft im Saale-Unstrut-Trias- pflege Carlsberg
Land beibehalten und férdern
6.3 B,D,E, G Erhalt und Aufwer- Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandset- Erhalt vorhandener Infrastruktur Stadt Kurzfristig k.A.
tung der Infrastruktur | zung/ Modernisierung der 6ffentlichen Deutsche Bahn
Gebaude, baulichen Anlagen und Freifla- NUt
chen, u. a. Blrgerhaus, Spielplatze und utzer
Haltepunkt Leif3ling
6.4 D,EF Aussichtspunkt Herstellung und Instandsetzung der Forderung des Tourismus sowie Star- | Stadt Kurzfristig k.A.
»Alte Haineburg“ Wege zum Aussichtspunkt kung des Erholungs- und Freizeitwer-
Beschilderung tes
6.5 A B, C Alte Scheune Ruckbau der Scheune Verbesserung des Ortshildes Agrargenossenschaft | Kurzfristig k.A.
(Schonburger Strae) | Nach-/ Umnutzung der Flache Langendorf-Borau-
) LeiRling e.G.
Erstellung eines Nutzungskonzept
6.6 B, G, F Hochwasserschutz Umsetzung erforderlicher Malnahmen Sicherung der Bebauungsstruktur Stadt Kurzfristig 20 TEU
zur Slcheru_r_lg des Ortskernes im Bereich | Gefahrenabwehr, Schutz vor Uber- Deutsche Bahn
der Bahnbriicke bei Hochwasser der schwemmungsereignissen bei
Saale Starkniederschlagen
6.7 B,D, E Sportplatz Erhalt und Instandhaltung Sportplatz Erhalt der Daseinsvorsorge und Aus- | Stadt Mittelfristig k.A.
bau der sozialen Infrastruktur zur For- | gigenpetrieb
derung der Vereins- und Freizeitkultur
StadtLandGriin April 2021
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

LeiRling
6.8 B,C,D, E Waldbad Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandset- Erhalt und Ausbau der sozialen Infra- | Stadt Mittelfristig k.A.
zung/ Modernisierung des Waldbades struktur zur Forderung der Vereins- Vereine
mit den baulichen Anlagen zur vielfalti- und Freizeitkultur
gen Nutzung, u. a. Sanierungsbedarf Fi-
scherhutte
6.9 G StralRenausbau Sanierung und Ausbau der vorhandenen | Erhalt der Infrastruktur und Férderung | Stadt Mittelfristig 1.500 TEU
StralRen (Gorlecke, Karl-Marx-Platz, der Verkehrssicherheit
Ahornweg, Schonburger Stralie)
6.10 D,E, F Gestaltung Quelle mit | Herstellung und Instandsetzung der Frei- | Forderung sowie Stérkung des Erho- | Stadt Mittelfristig k.A.
altem Wasserwerk flachen im Bereich der Quelle zum Auf- lungs- und Freizeitwertes
enthalt
Beschilderung
6.11 B, D Kirche ,,St. Marien“ Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildpréagender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
rung der Gebaude und baulichen Anla- Férderung des Tourismus und der
gen unter Beachtung aktueller baulicher | \/argins-/ Freizeitkultur
und energetischer Standards, Barriere-
freiheit sowie des Denkmalschutzes
Gestaltung der Freiflachen
Instandsetzung Orgel und Innenausstat-
tung
6.12 B, G Rad- und Wander- Erhalt und Ausbau der Wegevernetzung | Forderung des Tourismus sowie Star- | Stadt Mittelfristig k.A.
wegevernetzung mit der Umgebung kung des Erholungs- und Freizeitwer- | yereine
Ausbau und Instandhaltung der Beschil- | €S
derung
6.13 E,F Ortseingrinung Pflanzen von Gehdlzen oder Baumen Aufwertung des Ortsbildes Stadt Langfristig k.A.
zur Ortseingriinung, u. a. als Ausgleichs- | Farderung der Natur- und Grinraume | Eigentiimer
mafinahmen bei Bauvorhaben sowie des Klimaschutzes
Abgrenzung Bebauung/ Landschaft
6.14 B,E,G, F Larmschutz entlang Herstellung von aktiven LarmschutzmalR3- | Reduzierung der Immissionsbelas- DB AG Langfristig k.A.
der Bahnlinie nahmen entlang der Bahnlinie zur Siche- | tung
rung der gesunden Wohnverhéltnisse
StadtLandGriin April 2021
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
6.15 | B,D,E, Burgerhaus Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- | Erhalt und Sicherung des gemein- Stadt Mittelfristig k.A.
tung/ Modernisierung des Birgerhauses | schaftlichen Zentrums und 6rtlichen Ortschaftsrat
unter Beachtung aktueller baulicher und | Treffpunkts Vereine
energetischer Standards Starkung der Vereins- und Freizeitkul-
Schaffung von Voraussetzungen zur tur
Multifunktionalen Nutzung
Optimierte Nutzung und Auslastung
Rédgen
April 2021
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15.5.6 Ortschaft Markwerben
15.5.6.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Markwerben grenzt in ihrem Osten und Siden an die
Kernstadt Weil3enfels. Im Westen grenzen die Ortschaften Uichteritz
und Storkau sowie im Norden die Ortschaft Tagewerben an.

Der historische Ort Markwerben liegt am unteren Saalehang. Der
Ortsname soll aus dem Mittelhochdeutschen Wort ,market®, tUber-
setzt Marktor oder Markthandel, hervorgehen.

Markwerben ist in seiner historischen Anlage ein Stralendorf. Die
meist drei- oder vierseitigen Bauerngehofte erstrecken sich entlang
der HauptstralRe in Ost-West-Richtung. Charakteristisch sind die weiteren Siedlungsflachen,
dazu gehort insbesondere die Orte Salpeterhitte.

Die naturraumliche Ausstattung wird durch die Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Saaletal sowie durch die Saaleaue im Stidosten und dem ndérdlich des historischen Ortskernes
aufsteigenden Saalehang, auch als “Markwerbener Schweiz“ benannt, gepragt. Neben Erosi-
onstdler, -schluchten und Felsabbriichen befinden sich hier ehemalige terrassierte Weinberge,
Geholzbestande und kleinere Waldflachen. Die Flachennutzung der Hanglagen wird von Gar-
tenanlagen und vereinzelten Wochenendgrundstiicken bestimmt. Die im Norden anschliel3en-
den Ebenen werden intensiv landwirtschaftliche genutzt. Die Saaleaue ist neben dem Acker-
bau auch durch Wiesen und Weiden gepragt.

Der ndrdlich des Ortes gelegene Bergerturm, im Volksmund auch als ,Mauseturm® bezeichnet,
pragt das Landschaftsbild.

Die Ortschatft ist tGber die L 206 an das 0Ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Im Flachennutzungsplan WeilRenfels erstellten Ortsteilprofil wurde fur Markwerben folgendes
Entwicklungsziel bezliglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

e Ortsteil mit Schwerpunkt naturraumorientierter Erholung
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15.5.6.2

Statistische Kennwerte

Bevolkerung

Einwohner

Entwicklung
2010 bis 2019

-66 Personen/-10,1%

- Ortschaft mit Gber-
durchschnittlichem Be-
volkerungsrickgang

Bev.-Veranderung 2019

(Bev.-Saldo)

Natdrlich -1
Wanderung +17
Gesamt +16

700
680
660
640
620
600
580
560
540
520

o0 20102011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

e \larkwerben 656 652 637 623 619 608 588 574 581 590

Altersklassenverteilung
Anteilig gegliedert nach
mannlich/weiblich

(zum 31.12.2019)

Anteil nichterwerbsfahig

0-24 Jahre:  155%
65 u.a. 25,5%
Anteil erwerbsfahig

25-64 Jahre 59,0 %

20,00
19,00
18,00
17,00
16,00
15,00
14,00
13,00

900

800

7.00

6,00

500

200

300

Sl

0,00 H

Entwicklung 2010-2019

6-14 1518 1924 2544 4564 65-75 T75ud.

m méannlich 2,24 396 224 103 981 2031 620 499

weiblich = 1,20 241 155 086 929 1962 688 740
Bevoélkerung 31.12.2010 3 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 8 Personen

+ 5 Personen

(Erfassungsstand 2019)

Wohnen
Anzahl der 314 WE (1,2 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 82 saniert
(Erfassungsstand 2019) 206 teilsaniert
26 unsaniert
Wohneinheiten nach 314 WE (1,2 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 65,3 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 22,0 % Baujahr 1949-1989
12,7 % Baujahr nach 1990
Leerstand 25 WE 8,0 % des WE-Bestandes der Ortschaft
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15.5.6.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische
Entwicklung

Einwohnerschwacher Ort mit
Uberdurchschnittlichem Be-
volkerungsrickgang
EW-Verlust 2010-2019: -10%
Ca. 40 % der Einwohner ge-
hdren zur Altersgruppe 45-64
Jahre

Tendenzielle Uberalterung

Wirtschaft/
Wirtschaftsférderung

Vereinzelte gewerbliche Un-
ternehmen angesiedelt

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Kita
Friedhof

Kita mit hohem Sanierungs-/
Modernisierungsbedarf

des stédtischen Flachenei-
gentums bereits erfolgt

Hochwasserschutzmaf3-
nahme durch LHW in Pla-
nung

Tourismus/ aktive Vereine und Vereins- Gemeindesaal und Sanitaran-
Freizeit/ kultur lagen weisen durch bauliche
Erholung Dorfgemeinschaftshaus mit Mangel erheblichen Sanie-
Saal, Festanger rungsbedarf auf
Sportplatz, Reitplatz Festanger — Ausstattungsele-
B . Mauset mente mit Instandsetzungsbe-
e.rger urm (Mauseturm) darf, keine offentliche Toilette
Spielplatz vorhanden
Kirche, Kriegerdenkmaler Bergerturm und Kirche mit Sa-
Dosestein, Bergerstein nierungsbedarf
Kleingartenanlagen, Erho-
lungsgrundstiicke
Technische Anschlufd an Trinkwasser-/ Anger/Festwiese: fehlender
Infrastruktur Abwassernetz Anschluss an Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Gerétehaus nicht DIN-Ge-
Katastrophenschutz/ | Hangsanierung im Bereich recht (fehlende Umkleiden
Hochwasserschutz und Sanitére Anlagen)

fehlender Nachwuchs in der
Ortsfeuerwehr

Hangsanierungen auf priva-
ten Flachen zur Vermeidung
von Rutschungen erforderlich

Vernassungen im Bereich der
ehem. Teiche (sudl. Turm-
weg)

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Fast alle Straen wurden im
Rahmen der DE grundlegend
saniert

Gute verkehrliche Anbindung
an Kernstadt Uber die L 206

Busanbindung Linie792

Markwerbener Rundweg tber
Aussichtsturm und Quelle ist
zu schlieRen

Gotthardsberg — Stral3enaus-
bau erforderlich

Nebenroute des Saaleradwan-
derweges

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Relativ kompakter histori-
scher Siedlungskorper

Uberwiegender Anteil der Ge-
baude wurde saniert

GroRRere Freiflache westlich
des historischen Ortskernes
(ehem. Teiche — Vernassungs-
erscheinungen)

Klimaschutz/
Klimawandel

Wohnort

Sanierung, ggf. Neubau eines
Gemeindesaals mit Integra-
tion von Umkleiden, Sanitar-
anlagen fur die Ortsfeuerwehr

Erhalt und Sanierung Berger-
turm als Landmarke und tou-
ristische Besonderheit

Festanger mit Spielplatz:
Freiflachengestaltung, In-
standsetzung/Neuaufstellung
von Ausstattungselementen
inkl. Abwasseranschluss,
Herstellung einer parkéhnli-
chen Situation mit Integration
des Spielplatzes

Nebenroute Saale-Radweg

auf Markwerbener Flur in-
standhalten
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15.5.6.4 Ableitung der zuklUnftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen
Geflge

Zukunftige Funktion:  Wohnstandort
Kita-Standort

Freizeit und Naherholung
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15.5.6.5 Maflnahmekatalog fir die Ortschaft Markwerben
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
7.1 B,D Dorfgemeinschafts- Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- Erhalt und Sicherung des gemein- Stadt Kurzfristig 2.500 TEU
haus mit Saal tung/ Modernisierung unter Beachtung schaftlichen Zentrums und ortlichen Verein
aktueller baulicher und energetischer Treffpunkts
Standards Starkung der Vereins- und Freizeitkul-
Ggf. Neuerrichtung mit Integration des tur
Funktionsgebaudes der Ortsfeuerwehr
Optimierte Nutzung und Auslastung
7.2 B,D, E Bergerturm Sanierung/ Instandhaltung unter Beach- Erhalt und Sicherung einer Ortsbild- Stadt Kurzfristig k.A.
(»,Mauseturm®) tung des Denkmalschutzes pragenden baulichen Anlage Verein
Freiflachengestaltung Starkung der Vereins- und Freizeitkul-
tur
Forderung von Freizeit, Erholung,
Tourismus
7.3 B,D,E,F Festanger mit Aufwertung und Freiflachengestaltung Verbesserung des Ortshildes Stadt Kurzfristig k.A.
Spielplatz unter Bertcksichtigung der Nutzung als Férderung der Vereins- und Freizeit- | AZV
Festplatz und Integration des Spielplat- kultur sowie der dérflichen Gemein- Verein
Z€s schaft
Begrinung und Nachpflanzung
Herstellung eines Anschlusses an das
offentliche Abwassernetz (z.B. fir An-
schluss eines Toilettenwagens)
7.4 B, D Dorfkirche Bestandserhaltung und denkmalgerechte | Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
Sanierung Forderung der dérflichen Gemein-
schaft
7.5 E,F, G Hangsanierung und - | Sanierung der steilen und felsigen Hang- | Gefahrenabwehr Stadt Mittelfristig k.A.
sicherung Bereich lagen entlang der Markwerbener Schul- Schutz der im Tal gelegenen Bebau- privat
Markwerbener Schul- | strale und Hangsicherung ung vor Hangrutschungen
stralle
StadtLandGriin April 2021
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

7.6 B,G Bus-Haltestelle Sanierung der Bus-Haltestelle mit Instal- | Verbesserung der Sicherheit und Be- | Stadt Mittelfristig 35 TEU
Uichtritzer StraRe lation eines Wartehauschens in der nutzbarkeit der Haltestellen und Bus- | pvG Burgenlandkreis
Uichteritzer StraRe (ggf. Standortverla- einstiege Regionale Personen-
gerung) Sicherung bzw. Herstellung von Un- beférderungsunter-
Beriicksichtigung des barrierefreien Zu- | terstellmoglichkeiten nehmen
ganges und Buszustiege Herstellung barrierefreier Buszustiege
7.7 B,E,G Saale-Radweg Erhalt und Sanierung der Nebenroute Forderung von Tourismus, Freizeit Stadt Mittelfristig 250 TEU
Nebenroute tber des Saale-Radweges als Alternativstre- | und Erholung Landkreis
Uichteritz, Markwer- cke .
b Saale-Unstrut-Touris-
en
mus e.V.
7.8 B,E, G Kombinierter Rad- Herrichtung eines kombinierten Rad-/ Reduzierung des Gefahrenpotentials Stadt Mittelfristig 150 TEU
/[FuBweg an der L- FuRBweges entlang der K-Stral3e zwi- fur alle Verkehrsteilnehmer Land
Stralle schen Markwerben und Uichteritz Férderung von Tourismus, Freizeit
und Erholung
7.9 B, E Markwerbener Erhalt und Sanierung des Rundweges Forderung von Freizeit und Erholung Stadt Langfristig 50 TEU
Rundweg Liickenschluss zwischen Quelle und
Friedrich-Berger-Weg herstellen
7.10 B, E Gotthardsberg Integration in Markwerbener Rundweg Forderung von Freizeit und Erholung Stadt Langfristig k.A.
Aufstellung von Hinweis-/ Infotafeln Wissensvermittlung
7.11 B,D, E Sportplatz mit Ver- Effektivierung und Optimierung der Nut- Forderung von Freizeit, Erholung, Stadt Langfristig k.A.
einsgebaude zung, des Gebéaudes und baulicher Anla- | Tourismus Eigenbetrieb
gen Forderung der dorflichen Gemein- Vereine
Prufung Nutzungskonzepte zur Auslas- schaft und des Gemeindelebens
tung
7.12 B,D, E Reitplatz mit bauli- Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Forderung von Freizeit, Erholung, Stadt Langfristig k.A.
chen Anlagen und rung des Gebaudes und baulicher Anla- | Tourismus Vereine
Vereinsgebaude gen unter Beachtung aktueller baulicher | arderung der dorflichen Gemein-
und energetischer Standards schaft und des Gemeindelebens
Effektivierung und Optimierung der Nut-
zung
StadtLandGriin April 2021
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15.5.7 Ortschaft Reichardtswerben
155.7.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die nordlich der Kernstadt WeilRenfels gelegene Ortschaft Reichardt-
swerben grenzt in ihrem Westen und Norden an den Landkreis Saa-
lekreis. Im Osten grenzen die Ortschaften Grol3korbetha und Tage-
werben an. Tagewerben bildet die stidliche Begrenzung.

Die Siedlungsentwicklung, aber auch die naturraumliche Ausstattung
der Ortschaft und ihrer Umgebung, sind vorrangig durch die Lage auf
der Reichardtswerbener-GroR3korbethaer-Ackerebene gepragt.

Ackerbau und Viehzucht bildeten den Haupterwerbszweig. Diese
Entwicklung im historischen Ortskern ist in Form von groRen Hofanlagen (oft Drei-Seit- und
Vier-Seit-Hofe) noch erkennbar. Im Osten des Siedlungskernes wurde ein Gewerbegebiet ent-
wickelt. Einzelne Flachen werden derzeit durch einen Solarpark zwischengenutzt. Die nordlich
des besiedelten Gebietes befindlichen Flachen werden intensiv durch zwei Agrarunternehmen
landwirtschaftlich genutzt. Im Nordosten befindet sich eine Milchviehanlage.

Die Landschaft nordlich des Ortes wurde maf3geblich durch den ehemaligen Braunkohlenab-
bau bestimmt. Ein groRer Teil der Gemarkungsflache wird durch das ehemalige Abbaufeld
Kayna-Sid bestimmt. Nach Auflassung des Braunkohletagebaus vollzieht sich hier eine suk-
zessive Landschaftsentwicklung. Die Flachen wurden zum Naturschutzgebiet ,Bergbaufolge-
landschaft Kayna-Sud*“ erklart. Das geflutete Tagebaugelande mit seinem Umfeld besitzt Er-
holungs- und Freizeitpotenzial nicht nur fir die Einheimischen, sondern auch fiir Besucher und
Touristen. Im Ort selbst sind das Diorama ,Schlacht bei Rof3bach® und der Pfarrhof mit thurin-
gisch-frankischem Fachwerkgebaude einen Besuch wert.

Im Flachennutzungsplan WeilRenfels erstellten Ortsteilprofil wurde fir Reichardtswerben fol-
gendes Entwicklungsziel bezlglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

¢ Ortsteil mit landwirtschaftlichem Schwerpunktprofil
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15.5.7.2 Statistische Kennwerte

Bevolkerung

Einwohner

1.300
EntWiCklung 1.280
2010 bis 2019 1260

1.240
-8 Personen /-0,7 % 1920
- stabile Ortschaft 1200

1.180
Bev.-Veranderung 2019 1160
(Bev.-Saldo) 1140
Natdrlich -8 1.120
Wanderung +4 1.100
Gesamt -4

e Rejichardsw.

N

20102011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1.2011.1721.1891.1851.1831.176 1.193 1.217 1.209 1.193

Altersklassenverteilung
Anteilig gegliedert nach
mannlich/weiblich

(zum 31.12.2019)

Anteil nichterwerbsfahig
0-24 Jahre: 20,0 %

65 u.a. 23,4 %
Anteil erwerbsfahig
25-64 Jahre 56,6 %

B mannlich 2,48

weiblich = 2,89

6-14 | 15-18 19-24 25-44 45-64 65-75 75 u.A.
505 1,74 2,15 12,66 17,54 6,12 4,71
3,14 1,57 099 10,92 1547 587 6,70

31.12.2010
31.12.2019

Bevdlkerung
nichtdeutscher Herkunft

Entwicklung 2010-2019

6 Personen
27 Personen
+ 21 Personen

Wohnen
Anzahl der 567 WE (2,2 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 140 saniert
(Erfassungsstand 2019) 396 teilsaniert
31 unsaniert
Wohneinheiten nach 567 WE (2,2 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 69,3 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 17,1 % Baujahr 1949-1989
13,6 % Baujahr nach 1990
Leerstand 47 WE 8,3 % des WE-Bestandes der Ortschaft

(Erfassungsstand 2019)
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15.5.7.3 Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische Einwohnerstarker, bevolke- Tendenzielle Uberalterung
Entwicklung rungsstabile Ortschaft Ca. 33 % der Einwohner ge-
EW-Gewinn 2010-2019: -0,7% | horen zur Altersgruppe 45-64
Jahre
Wirtschaft/ SO-Gebiet Tierhaltung und Tlw. Geruchsbelastigung

Wirtschaftsférderung

GE-Gebiet mit Photovoltaik

Gewerbliche Unternehmen
ansassig

2 Landwirtschaftliche Be-
triebe ansassig

durch Milchviehanlage/Rin-
derbetrieb im Nordosten

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Kleine Laden (u. a. Backer),
2 Gaststatten

Friedhof
Arzt, Physiotherapie

Nachnutzung Kitagebaude
nach erfolgtem Umzug nach
Tagewerben

Fehlender zentraler Stiitz-
punkt fir Bauhof

Tourismus/ Aktive Vereine und Vereins- Leerstand Posendorfer Kirche
Freizeit/ kultur Sanierungsbedarf Dach Dio-
Erholung Dorfgemeinschaftshaus rama
Sportplatzkomplex mit Hun- Sanierungsbedarf Denkmaler
deplatz und Vereinshaus und Freiflachen
Spielplatze Fehlender Radweg entlang
Diorama der Schlacht bei der alten Bahntrasse Richtung
RoRbach, Denkméler u. a. Hassesee Rof3bach
Schlacht bei RoRbach Ungeordnetes Parken am
2 Kirchen GroBkaynaer See
Kleingartenanlage
Radwege Richtung Gei-
seltalsee und GrolRkaynaer
See
Technische Anschlufd an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Fehlender Anschluss an
Katastrophenschutz/ Brunnen fur Oberdorfteich im
Hochwasserschutz Bereich Ernst-Thalmann-

StralRe

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Uberwiegender Teil der Stra-
Ren und Wege im Zuge der
DE erneuert

Gute verkehrliche Anbindung
durch Zu- und Abfahrt an die
B 91 Uber die K 2169

Busanbindung Linie 793

Ausbaubedarf Parkplatz Grol3-

kaynaer See
Ausbaubedarf Friedhofsweg,

unzureichende Verkehrssicher-|

heit, da Nutzung als Schul-
und Kitaweg

Fehlende Parktaschen in der
E.-Thalmann-Str. am Posen-
dorfer Teich

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Wohn- und Arbeitsort

Gebaude zum Uberwiegen-
den Teil saniert

Geringer Leerstand
Kompakter Siedlungskorper
mit direktem Ubergang zur
Ortschaft Tagewerben

keine Flachenpotenziale

Klimaschutz/
Klimawandel

Photovoltaikanlagen

Fehlende Eingriinung der
Ortsrénder und Hauptver-
kehrsstral3en

Landlicher Wohnschwerpunkt
mit touristischem Anzie-
hungspunkt

Ortschaft mit gewerblichen
Betrieben

Erhalt und bedarfsgerechte
Sanierung Gebaude und Frei-
flachen um Diorama

Herstellung der Radwegever-
bindung Richtung Hassesee
RofRbach/Geiseltalsee

Ortseingriinung

Gestaltung der Freiflachen im
Bereich der Denkméler sowie
Erhalt und Instandhaltung
bzw. Sanierung der ortsbild-
pragenden Denkméler
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15.5.7.4 Ableitung der zukinftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen

Geflge
Zukunftige Funktion:  Wohnstandort
Gewerbe
Landwirtschaft
Tourismus

Freizeit und Naherholung
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15.5.7.5 Maflnahmekatalog fur die Ortschaft Reichardtswerben
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
8.1 D, E Diorama ,,Schlacht Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Kurzfristig k.A.
bei RoBbach“ rung der Geb&ude und baulichen Anla- Férderung des Tourismus und der Verein
gen unter Bgachtung aktueller bat_Jllcher Vereins-/ Freizeitkultur Stadt
und energetischer Standards sowie des
Denkmalschutzes und Barrierefreiheit
8.2 B, D Denkmaler Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Kurzfristig k.A.
(RoBbach-Denkmal, Sanierung turgutes Vereine
1. Weltkrieg) Gestaltung der Freiflachen
8.3 B,E,F,G Teiche Sanierung/ Instandsetzung der Teiche Gewabhrleistung des Brandschutzes Stadt Kurzfristig 50 TEU
unter Beriicksichtigung der Anforderung, | verbesserung des Ortshildes
u. a. Nutzung als Léschwasserteich
Gestaltung der angrenzenden Freifla-
chen
8.4 B,E, G Parkplatze im Errichtung von Parkplatzen im nahen Schaffung von Parkpléatzen zur Férde- | Stadt Kurzfristig 50 TEU
Bereich GroRkaynaer | Umfeld rung des Erholungs- und Freizeitwer- (unbefestigt)
See Einfache Ausfilhrung/Bauweise tes
Freiflachengestaltung Forderung von Erholung, Freizeit,
Tourismus
8.5 B,EG Radwege Herstellung eines Radweges entlang der | Forderung von Erholung, Freizeit, Stadt Mittelfristig 550 TEU
alten Bahntrasse Richtung Hassesee Tourismus
RoRbach/ Geiseltalsee
Instandsetzung/ Modernisierung der
Radwege Richtung GrolRkaynaer Stral3e
8.6 B, D Reichardtswerbener Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
Kirche rung der Geb&aude und baulichen Anla- Férderung des Tourismus und der
gen unter Beachtung aktueller baulicher | \/argins-/ Freizeitkultur
und energetischer Standards sowie des Ford der dérflichen G .
Denkmalschutzes Sé)r:a?trung er dorflichen Gemein-
Gestaltung der Freiflachen
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
8.7 B,D Posendorfer Kirche Prufung Nachnutzung und Entwidmung Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
Posendorfer Kirche, ggf. Erstellung Kon- Investor

zept zur Nutzung oder Verkauf

Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie-
rung der Geb&ude und baulichen Anla-
gen unter Beachtung aktueller baulicher
und energetischer Standards sowie des
Denkmalschutzes

Gestaltung der Freiflachen

8.8 B,D, E Sportplatz mit Ver- Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Forderung von Freizeit, Erholung, Stadt Langfristig k.A.
einsgebaude rung des Gebéaudes und baulicher Anla- Tourismus Eigenbetrieb
gen unter Bgachtung aktueller baulicher Férderung der dérflichen Gemein- Vereine
und energetischer Standards schaft und des Gemeindelebens
Effektivierung und Optimierung der Nut-
zung
8.9 E,F Ortseingrinung Pflanzen von Gehdlzen oder Baumen Aufwertung des Ortsbildes Stadt Langfristig k.A.
zur Ortseingriinung, u. a. als Ausgleichs- | Fsrderung der Natur- und Griinraume | Eigentiimer
maflnahmen bei Bauvorhaben sowie des Klimaschutzes

Abgrenzung Bebauung/ Landschaft

8.10 G FuBweg im Friedhofs- | Herstellung des FulRweges im Friedhofs- | Ordnung des 6ffentlichen Verkehrs- Stadt Kurzfristig 100 TEU
weg weg von der Friedensstralie bis zur raumes
StraBe An der Mihle Tagewerben Minimierung von Gefahrenquellen
8.11 G Parktaschen E.-Thal- | Herstellung von Parktaschen in der E.- Ordnung des o6ffentlichen Verkehrs- Stadt Langfristig 30 TEU
mann-Strafie Thélmann-Stral3e im Bereich Posendor- raumes
fer Teich Minimierung von Gefahrenquellen
8.12 | B,D,E Dorfgemeinschafts- Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- | Erhalt und Sicherung des gemein- Stadt Kurzfristig 500 TEU
haus tung/ Modernisierung unter Beachtung schaftlichen Zentrums und 6rtlichen Ortschaftsrat
aktueller baulicher und energetischer Treffpunkts Vereine
Standards

Starkung der Vereins- und Freizeitkul-
Schaffung von Voraussetzungen zur tur

Multifunktionalen Nutzung
Optimierte Nutzung und Auslastung
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15.5.8 Ortschaft Schkortleben
15.5.8.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Schkortleben befindet sich norddstlich der Kernstadt
WeilRenfels. Sie grenzt im Nordosten an die Ortschaft Gro3korbetha,
im Stdosten an die Stadt Lutzen sowie im Westen an die Ortschaften
Burgwerben und Tagewerben.

Die beiden Ortsteile Schkortleben und Kriechau sind in ihrer Anlage
StralRendorfer mit altbduerlicher Bausubstanz. Besonders in
- ‘ Kriechau sind diese historischen Strukturen (z.B. Drei-Seit- und Vier-
e Seit-Hofe) noch deutlich erkennbar.

Der Naturraum wird im Osten durch die Saaleniederung mit ihrer Auenlandschaft gepréagt. Der
Schkortelbach durchflief3t von Westen kommend ein in Sumpfwald Gbergehendes Waldchen,
welches als Park angelegt wurde. Der Bach durchflief3t den Ortsteil Schkortleben und eine
sich bis zur Saale erstreckende Streuobstwiese, um in die Saale zu minden. Weitere beson-
ders die Saale-Aue strukturierende Maflinahmen wurden im Zuge des Autobahnneubaus als
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt. Die Saaleniederung sowie der Bereich des Schkortelba-
ches sind Bestandteil des LSG Saaletal.

Im Stiden der Gemarkung befinden sich die Auslaufer der Burgwerbener Weinterrassen. Der
Saale-Radweg flhrt durch die Orte. In Kriechau etablierte sich eine kleine Straul3enwirtschaft
und in Schkortleben eine kleine Landfleischerei. Hier werden regionale Produkte angeboten.

Das ehemalige Rittergut, in dem u.a. die KITA untergebracht ist, sowie die Dorfkirche und die
Ruine der Wehrkirche bilden ortsbildprdgende und erhaltenswerte bauliche Anlagen.

AulRerhalb der bebauten Bereiche und westlich der Bahnstrecke wird intensive Landwirtschaft
betrieben.

In Schkortleben hat sich ein Gewerbegebiet entwickelt, welches recht gut ausgelastet ist.

Die Orte sind tber die L 182 an das regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Im Flachennutzungsplan Weil3enfels erstellten Ortsteilprofil wurde fur Schkortleben folgendes
Entwicklungsziel beziiglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

o Ortsteil mit Schwerpunkt naturraumorientierter Erholung
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15.5.8.2 Statistische Kennwerte
Bevdlkerung
Einwohner 600
Entwicklung 590
2010 bis 2019 580
-34 Personen / -5,8% 570
- Ortschaft mit starkem 560
Bevdlkerungsruck- 550
gang in den Jahren 540
2010 bis 2013 530
Bev.-Veranderung 2019 520
(Bev.-Saldo) 510
Naturlich -5 %00 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wanderung +20 e Schkortl. 584 554 550 536 526 522 525 527 544 550
Gesamt +15
Altersklassenverteilung 20,00
Anteilig gegliedert nach 1500
mannlich/weiblich %188
(zum 31.12.2019) 15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
o p 9,00
Anteil nichterwerbsféhig 8,00
0-24 Jahre: 18,4 % I
65 u.4. 26,8 % o
Anteil erwerbsfahig 388
25-64 Jahre 54,8 % 1,00 I
0.00 6-14 15 18 19 24 25-44 45864 6575 75U
m méannlich 2,76 441 147 1,0 10,11 1930 570 551
weiblich = 2,76 =~ 1,84 202 202 974 1563 680 882
Bevoélkerung 31.12.2010 2 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 4 Personen
Entwicklung 2010-2019 +2 Personen
Wohnen
Anzahl der 298 WE (1,2 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 65 saniert
(Erfassungsstand 2019) 214 teilsaniert
19 unsaniert
Wohneinheiten nach 298 WE (1,2 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 80,9 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 8,4 % Baujahr 1949-1989
10,7 % Baujahr nach 1990
Leerstand 20 WE 6,7 % des WE-Bestandes der Ortschaft
(Erfassungsstand 2019)
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15.5.8.3 Starken — Schwachen — Chancen

Indikator gem. IGEK | Starken Schwachen Entwicklungschancen

Demografische Einwohnerschwache Ort- Landlicher Wohnort

Entwicklung schaft mit Tendenz zur Uber- Erhalt historische Dorfkerne
alterung und Denkmaler, dazu geho-
Ca. 35 % der Einwohner ge- ren Kirche und Kriegerdenk-
horen zur Altersgruppe 45-64 | maler
Jahre Erhaltung und bedarfsge-
Ortschaft mit Uberdurch- rechter Ausbau vorhandener
schnittlichen Bevolkerungs- sozialer Infrastruktur und Auf-
riickgang wertung offentlicher Freifla-
EW-Riickgang: 2010-2018: chen
-7% Sicherung Hochwasser-

schut
Wirtschaft/ Schkortleben: uiz

Wirtschaftsférderung

Gewerbebetriebe ansassig

Landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig

Landfleischerei Schkortleben
Backer Schkortleben
Kriechau:

Strau3enwirtschaft

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Schkortleben:
Kita (ehemaliges Rittergut)

Friedhof

Kriechau:
Dorfgemeinschaftshaus

Friedhof

Erhalt und bedarfsgerechte
Instandhaltung des Rittergu-
tes Schkortleben

Fehlende Einfriedung Fried-
hof Schkortleben

Ausbau des Tourismusange-
botes und Erholungsfunktion

Ortseingriinung

Tourismus/ Saaleradwanderweg, Blaues | Sanierungsbedarf Kirche und
Freizeit/ Band Freiflache Kriechau
Erholung Schkortleben: Fehlende Bausicherung Ruine
Ruine Wehrkirche Schkortle- Wehrkirche, Hinweistafel de-
ben solat
Spielplatz Fehlende Einkehrmdglichkeit
Kriegerdenkmal entlang der Weinberge
Kleingartenanlage Sanierungsbedarf Krieger-
. ] denkmaler und umliegende
Krthau. . Freiflachen
Dorfkirche mit Ladegastorgel )
Kri denkmal Sportplatz nicht mehr als Ful3-
riegerdenkmaier ballplatz genutzt, Neuorientie-
Weinberge in Kriechau, rung erforderlich
Saale-Unstrut-Region
Technische Anschluf3 an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr in Kriechau Keine Feuerwehr in Schkort-
Katastrophenschutz/ leben
Hochwasserschutz Loschwasserteich Hinter der
Kirche in Kriechau zuriick-
bauen, dafir Wiederherstel-
lung des Teiches auf dem
Kriechauer Anger
Fehlende Wasserqualitat und
nicht funktionierender Zu-
bzw. Abfluss des Grabens
Ried
fehlender Hochwasserschutz-
deich
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Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Uberwiegender Teil der Stra-
Ben und Wege im Zuge der
DE erneuert

Anbindung an die L 182
Busanbindung Linie 785
Saaleradwanderweg

Sanierungsbedarf Wege zur
Gartenanlage Ried und zwi-
schen Schkortleben und Grof3-
korbethaer Friedhof

Fehlende bedarfsgerechte In-
standhaltung Buswarteh&us-
chen Kriechau

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Uberwiegende Anzahl an Ge-
bauden wurde bereits saniert

Sckortleben
kompakter Ortskern

Kriechau:

lang gezogener gut erhalte-
ner StralRenzug mit alter Hof-
bebauung und dazugehdri-
gen Toranlagen

leerstehende bzw. marode
Gebaude/ Grundstiicke

L 182, A 38 und Bahnschie-
nen begrenzen und durch-
queren Ortsgebiet

Klimaschutz/
Klimawandel

Windkraftanlagen

Fehlende Streuobstwiesen

15.5.8.4
Geflige

Zukinftige Funktion:

Wohnstandort
Landwirtschaft
Kita-Standort

Tourismus

Freizeit und Naherholung

Ableitung der zukunftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen
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15.5.8.5 Maflnahmekatalog fir die Ortschaft Schkortleben mit Schkortleben und Kriechau
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
Schkortleben
9.1 A /B, D E Rittergut Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Stadt Kurzfristig k.A.
Schkortleben rung der Geb&aude und baulicher Anla- Verbesserung des Ortsbildes
gen unter Beachtung aktueller baulicher Stark der Vereins-/ Freizeitkult
und energetischer Standards arkung der Vereins-/ Freizeltkultur
. und Daseinsvorsorge
Gestaltung der Freiflachen
Erhalt der Kita
9.2 B,D,E Sportplatz Anderung der sportlichen und Freizeit- Forderung von Freizeit, Erholung, Stadt Kurzfristig k.A.
nutzung (z.B. Umbau zum Bolz- und Vol- | Tourismus Vereine
leyplatz) Forderung der dorflichen Gemein-
Gestaltung der Freiflachen schaft und des Gemeindelebens
Effektivierung und Optimierung der Nut-
zung
9.3 B,D, E Ruine Wehrkirche Sicherung der Kirchenruine, MaR3nah- Verbesserung des Ortshildes Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
men zum Erhalt oder Riickbau prifen Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt
und umsetzen turgutes
Gewahrleistung der Zuganglichkeit Starkung der Vereins-/ Freizeitkultur
Aufwertung der Freiflachen
Beschilderung der Ruine
9.4 B,D,F Friedhof Sanierung/ Instandhaltung der baulichen | Erhalt ortsbildpragender Bausubstanz | ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
Anlagen (z.B. Friedhofseinfassung, Trau- | Verbesserung des Ortshildes
erhalle) Forderung Klimaschutz
Eingriinung
9.5 B,E, F Graben Ried Umsetzung erforderlicher Malinahmen Gefahrenabwehr, Schutz vor Uber- Stadt Mittelfristig k.A.
zur Verbesserung des geregelten Zu- schwemmungsereignissen bei (Unterhaltungsver-
und Abflusses Starkniederschlagen band)
MafRnahmen zur Verbesserung der Was- | Forderung Klimaschutz
serqualitat
9.6 B,D Kriegerdenkmaler Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
Sanierung turgutes Vereine
Gestaltung der Freiflachen
StadtLandGriin April 2021
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

9.7 E,F Streuobstwiese Pflanzen von Streuobstbdumen, u. a. als | Aufwertung des Landschaftsbildes Stadt Langfristig k.A.
Ausgleichsmalinahmen bei Bauvorha- Férderung der Natur- und Griinraume | Eigentiimer
ben sowie des Klimaschutzes
Abgrenzung Bebauung/ Landschaft
9.8 A B, C Leerstehende Ge- Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Beseitigung stadtebaulicher Miss- Eigentiimer Langfristig k.A.
baude und Flachen rung der Geb&aude und baulichen Anla- stande Investor
gen unter Beachtung aktueller baulicher | y/erhesserung des Ortsbildes
und energetischer Standards
Nachnutzung von Brachflachen
9.9 B, G Landlicher Wegebau Bedarfsgerechte Sanierung und Instand- | Schaffung von Ordnung und Sicher- Stadt Langfristig 300 TEU
haltung der Wege, z. B. zur Gartenan- heit im 6ffentlichen StralRenverkehr
lage Ried und zwischen Schkortleben Verringerung des Gefahrenpotenzials
und GroRkorbethaer Friedhof Verbesserung der Vernetzung
Kriechau
9.10 B,D,E,F Dorfgemeinschafts- Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Stadt Kurzfristig k.A.
haus rung des Gebaudes und baulicher Anla- | v/erhesserung des Ortshildes
gen unter Beachtung aktueller baulicher Stark der Vereins-/ Ereizeitkult
und energetischer Standards arkung der Vereins- Freizertkuttur
Gestalt der Ereifisich und Daseinsvorsorge
estallting der Fretflachen Forderung der dorflichen Gemein-
schaft
9.11 B,E,F Teiche Sanierung/ Instandsetzung der Teiche Gewadhrleistung des Brandschutzes Stadt Kurzfristig 100 TEU
unter Berticksichtigung der Anforderung, | fschenmanagement Ev. Kirchenkreis
u. a. Wiederherstellung Teich am Verb des Ortsbild
Kriechauer Anger erbesserung des Ortsbildes
daftr Ruckbau Loschwasserteich Hinter
der Kirche in Kriechau und Freigabe fur
Besucherparkplatze Kriechauer Kirche
Gestaltung der angrenzenden Freifla-
chen
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

9.12 B,D Dorfkirche Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
rung der Geb&ude und baulichen Anla- Verbesserung des Ortsbildes
gen unter Beachtung aktueller baulicher Ford der dérflichen G .
und energetischer Standards sowie des orr] (fetrung er dortiichen emein-
Denkmalschutzes scha
Gestaltung der Freiflachen
Herrichtung eins Besucherparkplatzes
nach Ruckbau Loschwasserteich
9.13 B, G Buswarteh&auschen barrierefreier Ausbau der Haltestelle und | Verbesserung des Ortsbildes Stadt Mittelfristig 25 TEU
Sanierung Buswartehauschen in landli- | vierpesserung der Sicherheit und Be- | PVG Burgenlandkreis
cher Ausfiihrung (Holz) nutzbarkeit der Haltestellen und Bus- | mbH
einstiege Regionale Personen-
Sicherung der Unterstellméglichkeit beférderungsunter-
Herstellung barrierefreier Buszustiege | nehmen
9.14 D,EF Weinberge Sanierung/ Instandsetzung der Wein- Sicherung der ortsbildprégenden An- | Weinbaugemein- Langfristig k.A.
berge mit Bewasserungs- und Wegesys- | lage schaft Burgwerben /
tem Beitrag zum Klimaschutz Kriechau e.V.
Bestandspflege und zusatzliche Aufre- Férderung der Erholung, Freizeit und | Blrgergenossen-
bung Tourismus schaft Weindorf Burg-
Etablierung StrauRenwirtschaft werben e.G.
privat
9.15 E,F Streuobstwiese Pflanzen von Streuobstbdumen, u. a. als | Aufwertung des Landschaftsbildes Stadt Langfristig k.A.
Ausgleichsmalinahmen bei Bauvorha- Foérderung der Natur- und Griinraume | Eigentiimer
ben sowie des Klimaschutzes
Abgrenzung Bebauung/ Landschaft
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15.5.9 Ortschaft Storkau
15.5.9.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Storkau mit ihren drei Ortsteilen Storkau, Obschiitz und
: Pettstadt befindet sich westlich der Kernstadt Weil3enfels und grenzt

= im Norden an den Landkreis Saalekreis. Im Osten grenzt Storkau an
die Ortschaften Tagewerben und Markwerben sowie im Stiden an die
Ortschaft Uichteritz. Im Westen grenzt die Verbandsgemeinde Un-
struttal an.

- Die Siedlungsentwicklung aber auch die naturrdumliche Ausstattung
R der Ortschaft und ihrer Umgebung ist vorrangig durch die Lage auf
der Pettstadt-Markwerbener LOR-Ackerplatte gepragt. Ackerbau und Viehzucht bildeten den
Haupterwerbszweig und sind in den historischen Ortskernen in Form von grof3en Hofanlagen
(oft Drei- und Vierseit-Hofe) noch erkennbar. Das derzeit leerstehende Rittergut Storkau, in
welchem sowohl Landwirtschaft aber auch Tierzucht betrieben wurde, stellt dabei mit seinem
Gutspark eine ortsbildpragende Anlage dar.

Der Ortsname Pettstadt weist auf die Lage des Ortes an einem historisch bedeutsamen Ver-
kehrsweg hin. Durch Pettstadt fuhrt der auf der mittelalterlichen HandelsstralRe Via Regia ver-
laufende Okumenische Pilgerweg. In Pettstadt eroffnete vor einiger Zeit eine Pilgerherberge.
Sudlich des Ortes Pettstadt befindet sich das sogenannte ,Luftschiff‘. Auf dieser geographisch
besonderen Kuppenlage war eine Ziegelei und die ehemalige LPG angesiedelt. In der Ziegelei
ist der historische Zick-Zack-Ofen als technisches Denkmal erhalten geblieben.

Die unbebauten Flachen aulRerhalb der Siedlungsbereiche, d.h. die wertvollen L6boden, wer-
den intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Ortsteile Storkau und Obschitz sind Bestandteil des Naturparkes Saale-Unstrut-Triasland.
Darlber hinaus werden die Feldfluren sidlich Storkau durch Auslaufer des Landschaftsschutz-
gebietes Saaletal Uiberlagert.

Die Ortschaft ist durch die B 176 sowie die K 2576, 2577 an das regionale Stral3ennetz ange-
bunden.

Im Flachennutzungsplan WeilRenfels erstellten Ortsteilprofil wurde fir Storkau folgendes Ent-
wicklungsziel beziglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

e Ortsteil mit landwirtschaftlichem Schwerpunkt
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15.5.9.2 Statistische Kennwerte
Bevolkerung
Einwohner 600
Entwicklung 590
2010 bis 2019 580
570
-19 Personen / -3,4% 560
-> Ortschaft mit durch- 550
schnittlichem Einwoh- 540
nerverlust 530
) 520
Bev.-Veranderung 2019 510
(Bev.-Saldo) 500
Natiirlich 2 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wanderung +16 e Storkau 562 567 566 558 546 555 547 540 532 543
Gesamt +18
Altersklassenverteilung 20,00
Anteilig gegliedert nach 1308
méannlich/weiblich 1«73:88
(zum 31.12.2019) 15,00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
_ . 9,00
Anteil nichterwerbsfahig ggg
0-24 Jahre: 20,7 % 6.00
65 U.&. 19,7 % 300
Anteil erwerbsfahig 3,90
25-64 Jahre 59,6 % 100 I
' 6-14 1518 1924 2544 | 4564 6575 75U
® mannlich 2,82 564 150 169 11,84 1917 526 3,38
weiblich = 1,88 = 414 113 188 1071 1786 583 526
Bevdlkerung 31.12.2010 0 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 2 Personen
Entwicklung 2010-2019 + 2 Personen
Wohnen
Anzahl der 244 WE (1,0 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 63 saniert
(Erfassungsstand 2019) 150 teilsaniert
31 unsaniert
Wohneinheiten nach 244 WE (1,0 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon  67,2% Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 11,5 % Baujahr 1949-1989
21,3 % Baujahr nach 1990
Leerstand 23 WE 9,4 % des WE-Bestandes der Ortschaft

(Erfassungsstand 2019)
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15.5.9.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

bel)

GE-Gebiete (Fliesenfachhan-
del, Agrargenossenschaft,
Palmenhandel)

Landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig

Demografische Anteil der ,jungen Bev.” (0-24 | Einwohnerschwache Ort-
Entwicklung J.) und der ,alten Bev.“ (65 J. | schaft mit durchschnittlichem
u.a.) relativ ausgeglichen Einwohnerverlust
EW-Verlust 2010-2019: -3,4%
Ca. 37 % der Einwohner ge-
hdren zur Altersgruppe 45-64
Jahre
Wirtschaft/ Pettstadt: Pettstadt:
Wirtschaftsférderung SO-Gebiet Mobel (Reco M6- ehemalige Ziegelei: teilweise

Leerstand

Tlw. Leerstand der nérdlich
gelegenen Stallanlagen

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Kirche und Friedhof in allen
drei Orten

Spielplatze

Gaststatte Obschitzer Hof
mit Saal

Gaststatte Kurzis Hof

Keine arztliche Versorgung

Sanierungs- und Instandhal-
tungsbedarf Trauerhalle Ob-
schiitz und Storkau

Landlicher Wohnort

Erhalt historischer Dorfkerne
und Denkmaler

Erhaltung und bedarfsgerech-
ter Ausbau der verkehrlichen
Infrastruktur

Aufwertung offentlicher Frei-
flachen

Nutzung der Brachflachen
und leerstehenden Gebaude

Ausbau des Tourismusange-
botes und Erholungsfunktion

Ortseingriinung

Tourismus/ Aktive Vereine Instandhaltungs- und Sanie-
Freizeit/ Pettstadt: rungsbedarf der Kriegerdenk-
Erholung - maler
Kriegerdenkmal
. " . Instandhaltungsbedarf Bock-
Anbindung zum Okumeni- ; "
; windmuhle
schen Pilgerweg und
Dolmenradweg Instandhaltungs- und Ausbau-
Wander-/Pilgerherb bedarf bei der Ausschilderung
an er.- igerherberge und Infotafeln von Sehens-
Annenkirche wirdigkeiten und Wegen
Bockwindmidihle Instandhaltungsbedarf der Kir-
Hiigelgrab im Bereich chen
B 176/L205 Fehlende Aufenthaltsqualitét
Zick-Zack-Ofen (technisches | im Bereich des Teiches in
Denkmal) Storkau
Storkau: Geringer Pflegezustand Guts-
Kirche park Storkau
Gutspark
Denkmal
Obschiitz
Laurentiuskirche
Denkmal
Technische Anschluf3 an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Je 1 Ortsfeuerwehr pro Ort Instandhaltungs- und Sanie-
Katastrophenschutz/ | Neuer Bauhof in Storkau rungsbedarf der Teiche
Hochwasserschutz
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Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Anbindung zur Kernstadt tiber
die B 176

Kaum Durchgangsverkehr
Busanbindung Linie 792

Lage im Nordwestrand des
Stadtgebietes

Unsanierte Stral3en in Pett-
stadt, Obschiitz und Storkau

Sanierungsbedarf Briicke Ob-
schiitz im Bereich Jahnring

Instandhaltungsbedarf Bushal-
testellen

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Wohnorte
Uberwiegende Anzahl an Ge-
bauden wurde bereits saniert

Historische Ortskerne mit gro-
Ren Bauernhofen, die tlw. un-
ter Denkmalschutz stehen

Gliederung in drei Ortsteile

Leerstehende tlw. ruindse
Gebaude (u. a. Rittergut)

Klimaschutz/
Klimawandel

Fehlende Eingriinung entlang
der Ortsréander und Strafl3en

15.5.94
Geflige

Zukiunftige Funktion:

Wohnstandort
Gewerbe

Landwirtschaft

Freizeit und Naherholung

Ableitung der zukinftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen
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15.5.9.5 Maflnahmekatalog fur die Ortschaft Storkau mit Storkau, Obschiitz, Pettstadt
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
Storkau
10.1 B,D,E F Anger am Teich MaRnahmen zur Aufwertung der Freifla- | Verbesserung des Ortsbildes Stadt Kurzfristig 20 TEU
chen und Schaffung von Aufenthalts- Forderung sowie Starkung des Erho-
maglichkeiten lungs- und Freizeitwertes
Forderung der dorflichen Gemein-
schaft
10.2 B Trauerhalle Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- | Sicherung der Daseinsvorsorge Stadt Kurzfristig 500 TEU
rung des Gebé&udes unter Beachtung ak-
tueller baulicher und energetischer Stan-
dards sowie Barrierefreiheit
10.3 B,D,E,F Teiche Sanierung/ Instandsetzung der Teiche Gewabhrleistung des Brandschutzes Stadt Kurzfristig 50 TEU
unter Beriicksichtigung der Anforderun- | y/erhesserung des Ortsbildes
gen u. a. Nutzung als Léschwasserteich
104 G StralRenausbau Sanierung und Ausbau der vorhandenen | Sicherung und Erhalt der Infrastruktur | Stadt Kurzfristig 800 TEU
Stralen (Am Gut, Am Berg) Foérderung der Verkehrssicherheit
10.5 B,C,D Rittergut Nachnutzungsoptionen, Erstellen von Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Eigentimer Mittelfristig k.A.
mit Gutspark Konzepten Flachenmanagement
Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- | Fgrderung von Natur- und Griinrau-
rung der Gebaude und baulichen Anla- men
gen unter Beachtung aktueller baulicher Eord Kii hut
und energetischer Standards sowie des orderung riimaschutz
Denkmalschutzes
Instandhaltung, Pflege, Neuordnung des
Parks und der Einfriedung
Freiflachengestaltung
10.6 B,D Storkauer Kirche Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k. A.
rung des Gebaudes und baulichen Anla- | £grderung der dérflichen Gemein-
gen unter Beachtung aktueller baulicher | gchaft
und energetischer Standards sowie des
Denkmalschutzes
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

10.7 B,E, G Rad- und Wander- Erhalt und Ausbau der Wegevernetzung | Forderung des Tourismus sowie Star- | Stadt Mittelfristig k.A.
wegevernetzung mit der Umgebung kung des Erholungs- und Freizeitwer-
Ausbau und Instandhaltung der Beschil- | €S und der Vernetzung
derung
108 | B,D,E Dorfgemeinschafts- Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- | Erhalt und Sicherung des gemein- Stadt Kurzfristig 300 TEU
haus tung/ Modernisierung unter Beachtung schaftlichen Zentrums und 6rtlichen Ortschaftsrat
gl:tuzlle:jbaullcher und energetischer Treffpunkts Vereine
anadaras Starkung der Vereins- und Freizeitkul-
Schaffung von Voraussetzungen zur tur
Multifunktionalen Nutzung
Optimierte Nutzung und Auslastung
Obschitz
10.8 B Trauerhalle Rickbau und Nutzung der benachbarten | Sicherung der Daseinsvorsorge Stadt Kurzfristig k.A.
Kirche fur Abschiedszeremonien
Herrichtung von Raumlichkeiten fir lo-
gistische Zwecke im Zusammenhang mit
Trauerfeiern
109 | G Straenausbau Sanierung und Ausbau der vorhandenen | Sicherung und Erhalt der Infrastruktur | Stadt Kurzfristig 1.100 TEU
StraBen (Unterm Berg, Ringstralte) Forderung der Verkehrssicherheit
Sanierung der Briucke im Bereich Jahn-
ring
10.10 | B,D Laurentiuskirche Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k. A.
rung des Gebaudes und baulichen Anla- | £grderung der dérflichen Gemein-
gen unter Beachtung aktueller baulicher | gchaft
und energetischer Standards sowie des
Denkmalschutzes
10.11 | B, D Kriegerdenkmale Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
Sanierung turgutes Verein
Pettstadt
10.13 | D, E Bockwindmihle Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Verein Kurzfristig k.A.
rung der baulichen Anlagen unter Beach- | und einer Landmarke Stadt
tung aktueller baulicher und energeti- Férderung des Tourismus und der
scher Standards sowie des Denkmal- Vereins-/ Freizeitkultur
schutzes
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

10.14 | B,D Annenkirche Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
rung der Geb&ude und baulichen Anla- Férderung des Tourismus und der
gen unter Beachtung aktueller baulicher | \/argins-/ Freizeitkultur
und energetischer Standards sowie des Ford der dérflichen G .
Denkmalschutzes orderung der dorflichen Gemein-
. schaft
Gestaltung der Freiflachen
10.15 | B,D, E Ziegelei mit Zick- Erhalt des technischen Denkmals Sicherung und Erhalt eines techni- Stadt Mittelfristig k.A.
Zack-Ofen Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- | Schen Denkmals Eigentiimer
rung der Geb&aude und baulichen Anla- Forderung des Tourismus, der Ver- Investor
gen unter Beachtung aktueller baulicher | eins-/ Freizeitkultur und der Ge-
und energetischer Standards sowie des schichte
Denkmalschutzes Wissensvermittlung
Nach-/Umnutzung der alten Ziegelei —
Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes
Gewabhrleistung der éffentlichen Zugang-
lichkeit und Mdglichkeit der Prasentation
des Zick-Zack-Ofen
10.16 | A, B, C Leerstehende/ tlw. ru- | Nachnutzung der leerstehenden Stallan- | Flachenmanagement Stadt Mittelfristig k.A.
indse Gebaude und lagen und brachliegenden Flachen vor- Férderung der Wirtschaft Eigentiimer
Flachen rangig durch gewerbliche Nutzungen - . u .
Beseitigung eines stadtebaulichen Investor
Vermarktung Missstandes
Erarbeitung Nutzungskonzept Verbesserung des Ortsbildes
10.17 | D, E Hugelgrab Erhalt des Hugelgrabes, Aufwertungs- Forderung des Tourismus, der Ver- Stadt Mittelfristig k.A.
mafinahmen der Freiflachen eins-/ Freizeitkultur und der Ge- Vereine
Beschilderung schichte
10.18 | B, G Rad- und Wander- Erhalt und Ausbau der Wegevernetzung | Forderung des Tourismus sowie Star- | Stadt Mittelfristig k.A.
wegevernetzung mit der Umgebung kung des Erholungs- und Freizeitwer- | yereine
Ausbau und Instandhaltung der Beschil- | tes und der Vernetzung
derung
10.19 | E, F Ortseingrinung Pflanzen von Gehdlzen oder Baumen Aufwertung des Ortsbildes Stadt Langfristig k.A.
zur Ortseingriinung, u. a. als Ausgleichs- | Farderung der Natur- und Griinraume | Eigentiimer
mafinahmen bei Bauvorhaben sowie des Klimaschutzes
Abgrenzung Bebauung/ Landschaft
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15.5.10  Ortschaft Tagewerben
15.5.10.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Tagewerben grenzt im Stden an die Kernstadt Wei-
Renfels sowie die Ortschaften Markwerben und Storkau. Im Westen
grenzt der Saalekreis an. Im Norden bilden die Ortschaften Reich-
ardtswerben und Grol3korbetha die Grenze. Im Osten grenzt die Ort-
schaft an Burgwerben und Schkortleben.

Die Siedlungsstruktur entstand aus landwirtschaftlichen Strukturen.
L \ Ackerbau und Viehzucht waren die Haupterwerbsquelle. Im histori-

T schen Ortskern sind noch einzelne bauerliche Hofstellen erhalten.
Der hlstorlsche Sledlungskern wurde nach Studen und Norden durch die Errichtung von Wohn-
hausern erweitert. Mit der Entwicklung des Bebauungsplanes ,Reichardtswerbener Stralle”
gingen die Orte Tagewerben und Reichardtswerben ineinander tber.

Aufgrund der Verkehrslagegunst entlang der B 91 wurde nach 1990 eine gewerbliche Entwick-
lung im Bereich der B 91 durch die Raumordnung fir zulassig erklart, wodurch sich in Nach-
barschaft zur B 91, jedoch losgel6st vom engeren Siedlungsraum Tagewerben, zwei Gewer-
bestandorte entwickelten.

Durch den Neubau der Autobahn A 38 sowie der Bundesstraf3e 91 sind die Ortschaft und die
gewerblichen Betriebe direkt an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Die naturrdumliche Ausstattung der AuRenbereichsflachen wird vorrangig durch die Lage auf
der Reichardtswerben-Grol3korbethaer-Ackerebene in Form von intensiver Landwirtschaft ge-

pragt.

Im Flachennutzungsplan WeiRenfels erstellten Ortsteilprofil wurde fur Tagewerben folgendes
Entwicklungsziel bezliglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

¢ Ortsteil mit gewerblichem Schwerpunkt
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15.5.10.2  Statistische Kennwerte
Bevolkerung
Einwohner
Entwicklung 890
2010 bis 2019 870
-20 Personen / -2,4% 850
- stabile Ortschaft 830 \/W\
810
Bev.-Veranderung 2019 190
(Bev.-Saldo)
Natirlich 0 770
Wanderung -5 750
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gesamt -5

= Tagewerben 834 817 827 825 818 823 819 823 825 814

Altersklassenverteilung
Anteilig gegliedert nach
mannlich/weiblich

(zum 31.12.2019)

Anteil nichterwerbsfahig

0-24 Jahre:  19,5%
65 u.a. 23,5%
Anteil erwerbsfahig

25-64 Jahre 57,0 %

20,00
19,00
18,00
17,00
16,00
15,00
14,00
13,00

11,00

10,00
9.00
800
7.00
6.00
5,00
400
200
1,00 I l
0.00

6-14  15-18 19 24 2544 4564  65-75 T5uad.
® mannlich 3,15 376 182 133 1127 1794 630 473
weiblich =~ 2,30 461 097 158 10,18 17,58 6,67 @ 582

Bevoélkerung 31.12.2010 1 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 1 Personen
Entwicklung 2010-2019 0 Personen

Wohnen
Anzahl der 391 WE (1,5 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 178 saniert
(Erfassungsstand 2019) 189 teilsaniert

24 unsaniert
Wohneinheiten nach 391 WE (1,5 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 55,0 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 6,9 % Baujahr 1949-1989

38,1 % Baujahr nach 1990
Leerstand 32 WE 8,2 % des WE-Bestandes der Ortschaft

(Erfassungsstand 2019)
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15.5.10.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische bevélkerungsstabile Ortschaft | Tendenzielle Uberalterung
Entwicklung mit mittlerer Einwohnerzahl Ca. 35 % der Einwohner ge-
EW-Verlust 2010-2018: -2,% | horen zur Altersgruppe 45-64
Jahre
Wirtschaft/ SO-Gebiet Photovoltaik und Keine Einkaufsméglichkeiten

Wirtschaftsférderung

Baumarkt sowie GE-Gebiet
westlich der B 91

Gewerbliche Unternehmen
ansassig

Biogasanlage

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

KITA, Hort, Grundschule
Dorfgemeinschaftshaus
Sportplatz, Turnhalle

Nachnutzung Kitagebaude
nach Umzug

Fehlender zentraler Stitz-
punkt fur Bauhof

Spielplatze
Friedhof
Tourismus/ Aktive Vereine und Vereins- Fehlender Radweg entlang
Freizeit/ kultur der alten Bahntrasse Richtung
Erholung Kirche RoRbach und zum Hassesee
u RoRbach/ Geiseltalsee
Denkmaler
Fehlende Gestaltung Am An-
ger - Fundstelle Kaiser-Wil-
helm-Denkmal
Leerstand Gaststétte Eich-
baum
Technische Anschlufd an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Sanierungsbedarf Teich am
Katastrophenschutz/ | ganierter Wasserturm, in Nut- | Stadtweg
Hochwasserschutz

zung durch Stadtwerke Wei-
Renfels

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Uberwiegender Teil der Stra-
Ren und Wege im Zuge der
DE erneuert

Gute verkehrliche Anbindung
an die Kernstadt von Weil3en-
fels Uber die K 2187

Busanbindung Linie 793

Fehlender Ausbau der Wirt-
schaftswege

Sanierungs- bzw. Ausbaube-
darf Hirtengasse

Schlechter Zustand Markwer-
bener Weg bis zum Wasser-
turm

Fehlende Sitzgelegenheiten im
Bereich der Haltestellen Feuer-
wehr und Muhle

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Wohn- und Arbeitsort

Uberwiegende Anzahl an Ge-
bauden wurde bereits saniert

Geringer Leerstand

Kompakter Siedlungskorper
mit bandartiger Bebauungs-
struktur Richtung Suden zur
Kernstadt WeilRenfels

keine Flachenpotenziale fir
Wohnungsbau

Nachnutzung leerstehender
Gebaude (Gaststatte Eich-
baum)

Landlicher Wohnort

Ortschaft mit gewerblichen
Betrieben

Herstellung der Radwegever-
bindung Richtung Hassesee
RoRbach/ Geiseltalsee

Sicherung und Erhalt des
Wasserturmes als Landmarke

Ortseingriinung

Gestaltung der Freiflachen im
Bereich der Denkmaéler sowie
Erhalt und Instandhaltung
bzw. Sanierung der ortsbild-
pragenden Denkmaéler
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Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Klimaschutz/
Klimawandel

Photovoltaikanlagen
Windréder
Biogasanlage

Fehlende Eingriinung der
Ortsréander, der Hauptver-
kehrsstraRen und der GE-
und SO-Gebiete

Ergdnzung Baume entlang
des Zufahrtsweges zum Was-
serturm

Pflege und Anpflanzen Streu-
obstwiesen (Marderhohle)

Bedarf Aufforstung im Be-

reich Steinbergsanger

15.5.10.4  Ableitung der zukiinftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen

Geflge

Zukunftige Funktion: Wohnstandort

Gewerbe

Landwirtschaft

Schul- und Kita-Standort

Freizeit und Naherholung
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15.5.10.5 MalBnahmekatalog fur die Ortschaft Tagewerben
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
111 B,D Dorfgemeinschafts- Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandset- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Stadt kurzfristig 350 TEU
haus zung/ Modernisierung des Gebaudes Foérderung der Vereins- und Freizeit- | Ortschaftsrat
und baulichen Anlagen unter Beachtung | yuitur .
: : Vereine
aktueller baulicher und energetischer . .
Standards Erhalt und Sicherung des gemein-
schaftlichen Zentrums und 6rtlichen
Schaffung von Voraussetzungen zur Treffpunkts
Multifunktionalen Nutzung
Optimierte Nutzung und Auslastung
11.2 B,D Tagewerbener Kirche | Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Kurzfristig k.A.
rung des Gebaudes und baulicher Anla- | Ernalt der historischen Knoblauch-
gen unter Beachtung aktueller baulicher | gastorgel
und energetischer Standards sowie des Ford der G inschaft
Denkmalschutzes orderung der Gemeinscha
Knoblauchorgel: Bedarfsgerechte In-
standhaltung
11.3 B Errichtung eines Errichtung eines zentralen Bauhofes im Sicherung der Daseinsvorsorge und Stadt Kurzfristig 2.500 TEU
zentralen Bauhof- Geltungsbereich des Bebauungsplanes technischen Infrastruktur
standortes fur Tage- Nr. 18 ,Reichardtswerbener Stralte” als
werben und Reich- zentraler Standort fur beide Ortschaften
ardtswerben Beriicksichtigung der Ergebnisse des
Bauhof-Konzeptes
Gestaltung der Freiflachen
11.4 B, D Kaiser-Wilhelm-Denk- | Freilegung des Denkmals Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
mal Sanierung/ Instandsetzung des Denk- turgutes Vereine
mals Forderung des Tourismus und der
Gestaltung der Freiflichen Vereins-/ Freizeitkultur
115 B, E G Wasserturm Erhalt und Funktionssicherung (Druck- Erhalt einer Landmarke, ortsbildpra- Stadt Mittelfristig k.A.
ausgleich fur das Trinkwassernetz) gende Bausubstanz Stadtwerke WeiRen-
Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandhal- Erhalt der technischen Anlage zur Si- | fels GmbH
tung/ Modernisierung der baulichen und cherstellung der Trinkwasserversor-
technischen Anlage gung
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

11.6 A B,C,D Grundstiick ehem. Nach-/ Umnutzung des Gelandes der Flachenmanagement und stédtebauli- | Stadt Mittelfristig k.A.
Gaststatte Eichbaum | ehemaligen Gaststéatte Eichbaum inkl. che Ordnung Investor
Freigelande Nach-Umnutzung vorhandener Bau-
Erarbeitung Nutzungskonzept substanz bzw. des freigelenkten
Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandset- | Grundstiicks/ -teils
zung/ Modernisierung des Gebaudes un- | Forderung der Vereins-/ Freizeitkultur
ter Beachtung aktueller baulicher und Férderung der dorflichen Gemein-
energetischer Standards sowie des schaft
Denkmalschutzes
Ggf. Riickbau/Abriss der Geb&audesub-
stanz und Nachnutzung der entstande-
nen Freiflache (z.B. als Festplatz)
Gestaltung der Freiflachen
11.7 B, F Teiche Sanierung/ Instandsetzung der Teiche Gewabhrleistung des Brandschutzes Stadt kurzfristig 60 TEU
unter Beriicksichtigung der Anforderun- | y/erhesserung des Ortshildes
gen u. a. Nutzung als Léschwasserteich
Gestaltung der angrenzenden Freifla-
chen
11.8 B, G Instandhaltung und Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandset- Herstellung der Verkehrssicherheit Stadt Mittelfristig k.A.
Ausbau Wege und zung/ der Wirtschaftswege und Ausbau
Stral3en der StraRen
11.9 B, G Radwege Herstellung eines Radweges entlang der | Forderung des Erholungs- und Frei- Stadt Mittelfristig 550 TEU
alten Bahntrasse Richtung Hassesee zeitwertes
Rofbach Férderung von Tourismus, Erholung
und Freizeit
11.10 | E, F Ortseingrinung Pflanzen von Gehdlzen oder Baumen Aufwertung des Ortsbildes Stadt Langfristig k.A.
zur Ortseingriinung, u. a. als Ausgleichs- | Farderung der Natur- und Grinraume | Eigentiimer
mafinahmen bei Bauvorhaben sowie des Klimaschutzes
Abgrenzung Bebauung/ Landschaft
11.11 | E, F Aufforstung Erganzende Aufforstung der vorhande- Aufwertung des Landschaftsbildes Stadt Langfristig k.A.
Steinbergsanger nen Flache im Bereich des Stein- Férderung der Natur- und Griinrdaume | Eigentimer
bergsangers, u. a. als Ausgleichsmal3- sowie des Klimaschutzes
nahmen bei Bauvorhaben
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
1112 | E, F Streuobstwiese Pflanzen von Streuobstbdumen, u. a. als | Aufwertung des Landschaftsbildes Stadt Langfristig k.A.
Marderhohle AusgleichsmafRnahmen bei Bauvorha- Férderung der Natur- und Griinraume | Eigentimer
ben sowie des Klimaschutzes
Abgrenzung Bebauung/ Landschaft
April 2021
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15.5.11 Ortschaft Uichteritz
15.5.11.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Uichteritz mit dem Ortsteil Lobitzsch grenzt in ihrem
Osten an die Kernstadt WeilRenfels und die Ortschaft Markwerben.
Im Siuden grenzt die Ortschaft Lei3ling, im Westen die Verbandsge-
meinde Unstruttal und im Norden die Ortschaft Storkau an.

Der historische Siedlungsbereich wurde als Haufendorf angelegt.
Heute pragen mittelgroRe Hofanlagen, gut erhaltene Lehm- und
Fachwerkbauten sowie neu errichtete Ein- und Zweifamilienh&user
das Ortsbild.

Markante Gebaude sind die alte Schule, ein neugotischer Ziegelbau mit Blendfeldern und Seg-
mentbogenfenstern und der alte Wehrturm. Auch die Kirche mit dem landlichen Barockstil, der
Pfarrhof mit seinen Torbdgen aus dem 17. Jahrhundert und die alte Backerei pragen das Orts-
bild.

Die naturraumliche Ausstattung wird neben dem Naturpark Saale-Unstrut-Triasland durch das
Saaletal im Osten und das langsam nach Nordwesten ansteigende Gelande gepragt. Wiesen,
Garten, Baum-Strauchgruppen umgeben den Ort und bilden den Ubergang zur intensiven
landwirtschaftlichen Flachennutzung.

Am Mihlberg entwickelte sich ein kleines Gewerbegebiet, in dem noch geringe Kapazitaten
vorhanden sind.

Uichteritz ist Gber die L 206 an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Diese Landes-
stral3e fuihrt Gber Markwerben in die Kernstadt Weil3enfels.

Im Flachennutzungsplan Weil3enfels erstellten Ortsteilprofil wurde fir Uichteritz folgendes Ent-
wicklungsziel beziiglich der zukiinftigen Flachennutzung getroffen:

e Landlicher Wohnschwerpunkt mit Entwicklungspotenzial

Im ILEK Burgenlandkreis ist Uichteritz als Schwerpunktort der Daseinsvorsorge (Infrastruktur)
festgelegt. Diese Funktionszuweisung bezog sich insbesondere auf die soziale Infrastruktur.
Entwicklungsschwerpunkte sind dabei die Starkung der familiennahen Infrastruktur und Alten-
betreuung sowie die Schaffung von zukunftsweisenden Angeboten fir Familien und Jugendli-
che im landlichen Raum. Das bedeutet, dass neben der Wohnfunktion eine bedarfsgerechte
familiennahe Infrastruktur vorgehalten werden soll, die zur Bindung und zumindest geringem
Zuzug junger Familien zur Stabilisierung der Bevolkerungszahlen beitragen soll.
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15.5.11.2 Statistische Kennwerte

Bevolkerung

Einwohner

1.400
Entwicklung
2010 bis 2019 1350
-106 Personen / -8%
- Ortschaft mit tiber- 1.300
durchschnittlichem Bevol-
kerungsrickgang 1.250
Bev.-Veranderung 2019 1900
(Bev.-Saldo) '
Naturlich -16 1150
Wanderung -3 ' 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gesamt 19 e ichteritz 1.320 1.311 1.291 1.287 1.278 1.273 1.260 1.246 1.237 1.214

Altersklassenverteilung

(Erfassungsstand 2019)

20,00
Anteilig gegliedert nach 1388
mannlich/weiblich 17,00
(zum 31.12.2019) o
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
Anteil nichterwerbsféhig 388
0-24 Jahre: 17,6 % o
65 u.a. 28,8 % 288
Anteil erwerbsfahig 3,00
25-64 Jahre 53,6 % 28 I I I
0.00 6-14 = 15-18 19 24 2544 4584  65-75 T5ud.
m mannlich 2,43 428 218 121 1059 17,06 663 598
weiblich = 210 267 170 105 881 1714 841 776
Bevdlkerung 31.12.2010 1 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 4 Personen
Entwicklung 2010-2019 + 3 Personen
Wohnen
Anzahl der 595 WE (2,3 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 138 saniert
(Erfassungsstand 2019) 422 teilsaniert
35 unsaniert
Wohneinheiten nach 595 WE (2,3 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 70,1 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 14,1 % Baujahr 1949-1989
15,8 % Baujahr nach 1990
Leerstand 44 WE 7,4 % des WE-Bestandes der Ortschaft
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15.5.11.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische Einwohnerstarke Ortschaft Ortschaft mit tberdurch-
Entwicklung schnittlichem Bevdlkerungs-
rickgang
EW-Verlust 2010-2018: -8%
Tendenz zur Uberalterung
Wirtschaft/ GE-Gebiet mit guter Auslas- Zufahrt zum GE-Gebiet nur

Wirtschaftsférderung

tung

Gewerbliche Unternehmen im
Ort anséssig

mit Ausnahmegenehmigung
mdglich

Gemeinbedarfsein-
richtung/
Soziale Infrastruktur

Kita, Hort, Grundschule

Arzt, Zweigstelle Therapie-
zentrum

Kirche

Backerei, Marita’s
Einkaufsshop, 2 Gaststétten
Sparkassenfiliale

Kita mit Sanierungsbedarf

Grundschule mit Sanierungs-
bedarf (alternativ Neubau er-
forderlich)

Tourismus/ Aktive Vereine Uichteritz:

Freizeit/ Blaues Band, LSG Saaletal, SchlieRung der Gaststéatte am
Erholung Naturpark Saale-Unstrut-Tri- | Sportlerheim, da keine Nach-
asland, NSG Saaleaue bei folge

Goseck Sportplatz unbespielbar
Nebenstrecke Saaleradwan- Kriegerdenkméler mit Sanie-
derweg rungsbedarf
Uichteritz: Lobitzsch:
Sportplatz mit neuem Sport- | wetterschutzhiitte mit Instand-
lerheim haltungsbedarf
Sporthalle
Bootsanleger in Planung
Spielplatze
Ubernachtungsmaglichkeit
Kriegerdenkmal
Lobitzsch:
Dorfgemeinschaftshaus
Altweibermihle, Wetter-
schutzhitte
Anbindung an Saaleradwan-
derweg, Dolmenradweg
Kriegerdenkmal
Technische Anschluf? an Trinkwasser-
Infrastruktur /Abwassernetz
Brandschutz/ Ortsfeuerwehr Bei Hochwasserereignissen:
Katastrophenschutz/ Herstellung des Hochwasser- auftretendes Druckwasser in
Hochwasserschutz der Saaleaue

schutzdeichs zum Schutz des
Ortes Uichteritz in Vorberei-
tung

Rohlitzbach: bei Starknieder-
schlagen Uberschwemmun-

gen im Ort, Bau eines Riick-
staubeckens erforderlich

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Anbindung utber L 206,

K 2578

Neue FuRRgangerbriicke nach
LeiRling, damit Verbindung
zum Saale-Radweg

Busanbindung Linie 792

Weg an der Kirche: sehr eng,
Verbreiterung erforderlich

Zufahrt zum Gewerbestandort
Alte Stallanlage nur mit Son-
dergenehmigung méglich

Landlicher Wohnschwerpunkt

Kita-Neubau im Bereich der
Grundschule

Errichtung Bootsanlegestelle
i.V. mit Errichtung Nebenstre-
cke Saale-Radweg

Herrichtung eines RUB Roh-
litzbach zur Verbesserung
des geregelten Oberflachen-
wasserabflusses
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Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Stadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Kompakte historische Sied-
lungskerne

Uberwiegende Anzahl an Ge-
bauden wurde bereits saniert

Gliederung in 2 Ortsteile

StralRe Findberg — mehrere
ruindse Gebaude

Klimaschutz/
Klimawandel

15.5.11.4  Ableitung der zukiinftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen

Geflge

Zukunftige Funktion:

Gewerbe
Kita-/ Schulstandort

Tourismus

Freizeit und Naherholung

landlicher Wohnschwerpunkt mit Entwicklungspotenzial
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15.5.11.5 Malnahmekatalog fur die Ortschaft Uichteritz mit Uichteritz und Lobitzsch
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
Uichteritz
121 B Kita- und Neuerrichtung einer Kita auf dem Ge- Sicherung des Kita- und Schulstan- Stadt Kurzfristig 8.000 TEU
Schulstandort lande der Grundschule dortes
Sanierung der Grundschule (ggf. Neubau) | Sicherung der Kinderbetreuung und
Gestaltung der Freianlagen Schulbildung innerhalb des Stadtge-
Beriicksichii der Barrierfreiheit bietes und damit Sicherung der Da-
erlicksichtigung der Barrierfreihei seinsvorsorge
12.2 E,F Bootsanleger Errichtung einer Bootsanlegestelle im Forderung von Tourismus, Freizeit Stadt Kurzfristig 100 TEU
Bereich der Saale und Erholung Burgenlandkreis
12.3 B,E, F Hochwasserschutz- Errichtung eines Hochwasserschutzdei- Hochwasserschutz LHW Kurzfristig k.A.
deich ches stdlich der Bebauung Uichteritz Sicherung des Ortes vor Uber-
(Lobitzscher Strale bis Weillenfelser schwemmungen im Hochwasserfall
StralRe)
124 | B,E,F Ruckstaubecken / Errichtung eines Regenriickhaltebeckens | Schutz vor Uberschwemmungen des | Stadt Kurzfristig 450 TEU
Ausbau Rohlitzbach nordwestlich des Ortes mit Stauwerk und | Ortes (Unterhaltungsver-
Durchlassregelung Sicherstellung eines geregelten Ober- | band)
Anstauung und geregelter Abfluss der flachenabflusses
Oberflachenwéasser des Roéhlitzbaches
z.B. bei Starkniederschlagsereignissen
12.5 B, D Dorfkirche Uichteritz | Bestandserhaltung Erhalt ortsbildprégender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
Bedarfs- und denkmalgerechte Sanie- Forderung der dorflichen Gemein-
rung schaft
126 |B,D Sporthalle Sanierung / Modernisierung unter Be- Absicherung und Durchfiihrung des Stadt Mittelfristig 2.200 TEU
riicksichtigung aktueller technischer und | Schulsports
baulicher Standards sowie Barrierefrei- Sicherung des Vereinssports
heit
127 | B,D,E Sportplatz Gewahrleistung der Bespielbarkeit des Erhalt der Trainings- und Spielbedin- | Stadt Mittelfristig k.A.
Platzes bei Errichtung der Hochwasser- gungen fir verschiedenste Sportarten Eigenbetrieb
schutzmaRnahmen durch das LHW Forderung von Freizeit, Erholungund | | .\,
Tourismus —
Forderung der Gemeinschaft
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

12.8 B, E Saale-Radweg Sanierung und Erhalt der Nebenroute Forderung von Tourismus, Freizeit Stadt Mittelfristig 150 TEU
Nebenroute uber des Saale-Radweges als Alternativstre- und Erholung Landkreis
Uichteritz, Markwer- cke
ben
12.9 B,E, G Kombinierter Rad- Herrichtung eines kombinierten Rad-/ Reduzierung des Gefahrenpotentials Stadt Mittelfristig 150 TEU
[FuRweg an der L- FuRweges entlang der K-StralRe zwi- fur alle Verkehrsteilnehmer Land
Stralie schen Markwerben und Uichteritz Férderung von Tourismus, Freizeit
und Erholung
12.10 | B,F Druckwasserproble- | Planung und Durchfiihrung von gezielten | Schutz vor Uberschwemmungen im Stadt Mittelfristig k.A.
matik in der Saaleaue | MalRnahmen zur Verringerung der Ort LHW
Druckwasserproblematik in der Saaleaue | Sicherstellung eines geregelten Ober- | (Unterhaltungsver-
flachenabflusses band)
12.11 | B,D Kriegerdenkmal Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
Sanierung turgutes Verein
12.12 | A,B,C,D Ehem. Kita Um-/ Nachnutzung ehem. Kita (Gebaude | Flachenmanagement und stadtebauli- | Stadt Langfristig k.A.
und Grundstiick) che Ordnung Investor
Erarbeitung Nutzungskonzept Nach-Umnutzung vorhandener Bau-
substanz bzw. des freigelenkten
Grundstuicks /-teils
12.13 | A,B,C Ruindse Gebaude Revitalisierung, Um-/Nachnutzung, Ab- Verbesserung des Ortshildes Eigentiimer Langfristig K.A.
(StraRe am Findberg) | riss von ruindsen und leerstehenden Ge- | Beseitigung 6ffentlicher Gefahrenstel-
béuden len
12.14 | B,D Feuerwehr bedarfsgerechte Sanierung, Instandset- Absicherung und Schutz der Bevdlke- | Stadt Kurzfristig 2.500 TEU
zung, Modernisierung des Feuerwehr- rung und des Stadtgebiets in Brand- Ortsfeuerwehr
hauses (ggf. Ersatzneubau oder Anbau) | und Katastrophenféllen
Schaffung von Sanitér-/ Umkleide-/
Schulungsrdumen
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
Lobitzsch
12.15 | B, D, E Dorfgemeinschafts- Erhalt, Sanierung, Modernisierung unter | Erhalt und Sicherung des gemein- Stadt Kurzfristig k.A.
haus Berlcksichtigung modernster baulicher schaftlichen Zentrums
und energetischer Standards Forderung der dorflichen Gemein-
schaft
12.16 | D, E Wetterschutzhitte Sanierung/ Instandhaltung Forderung von Tourismus, Freizeit Stadt Mittelfristig k.A.
und Erholung
12.17 | B,D Kriegerdenkmal Bedarfsgerechte Bestandserhaltung und | Sicherung, Erhalt und Pflege des Kul- | Stadt Mittelfristig k.A.
Sanierung turgutes Verein
StadtLandGriin April 2021
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15.5.12 Ortschaft Wengelsdorf
15.5.12.1 Lage im Raum und allgemeine Fakten

Die Ortschaft Wengelsdorf bildet den nordéstlichsten Bereich der
Stadt Weil3enfels und grenzt im Norden und Osten an den Saale-
kreis. Die siidliche Grenze bildet die Ortschaft Grol3korbetha.

Die heutige Siedlungsstruktur begrindet sich auf der Auenstral3e
und Hans-v.-Biesenrodt-Straf3e. Ortsbildpragend fir das ,,Unterdorf*
ist das Rittergut und die gegenlberliegende Kirche.

Mit dem Bau der Eisenbahnstrecke wurde der Bereich der Glashitte
besiedelt. Im Zuge der Industrialisierung in den 1930er Jahren wurde
im ,,Oberdorf* eine Wohnsiedlung fur die in Merseburg und Leuna beschaftigten Arbeiter und
Angestellten errichtet.

Das LSG Saaletal mit seinen Auenwiesen und Ackerflachen im Osten sowie die die Siedlungs-
bereiche umgebenden Ackerflachen bilden im Wesentlichen die naturraumliche Ausstattung.
Im Bereich Wengelsdorf geht das Saaletal in die Saale-Elster-Aue Uber.

Die Ortsteile sind durch landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen umgeben.

Wengelsdorf ist Uiber die L 182 und die K 2170 und K 2175 an das Ubergeordnete StralRennetz
(B 91, A 38) angebunden.

Im Flachennutzungsplan WeilRenfels erstellten Ortsteilprofil wurden fir Wengelsdorf folgende
Entwicklungsziele bezlglich der zukunftigen Flachennutzung getroffen:

e Ortsteil mit Schwerpunkt naturraumorientierte Erholung
¢ Ortsteil mit landwirtschaftlichem Schwerpunktprofil
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15.5.12.2 Statistische Kennwerte

Bevolkerung

Einwohner

Entwicklung
2010 bis 2019

-27 Personen/ -3,1%

- Ortschaft mit leicht
ricklaufiger Bevolke-
rungsentwicklung

Bev.-Veranderung 2019

(Bev.-Saldo)

Nattrlich -3
Wanderung -2
Gesamt -5

= \\Vengelsdorf 882 880 884 890 878 873 870 870 857 855

920
910
900
890
880
870
860
850
840
830

2
820 201012011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Altersklassenverteilung

(Erfassungsstand 2019)

20,00
Anteilig gegliedert nach ]ggg
mannlich/weiblich 1(7388
(zum 31.12.2019) 15.00
14,00
13,00
12,00
11,00
10,00
Anteil nichterwerbsfahig 388
0-24 Jahre: 22,6 % o
65 u.a. 22,2 % 288
Anteil erwerbsfahig 388
25-64 Jahre 55,2 % 1,00 I I l
000 05 | 614 | 1518 | 1924 | 2544 | 4564 | 6575 7T5ud.
mmannlich 245 385 222 175 1179 1774 548 455
weiblich = 2,22 537 280 198 11,32 1435 560 653
Bevdlkerung 31.12.2010 6 Personen
nichtdeutscher Herkunft | 31.12.2019 4 Personen
Entwicklung 2010-2019 - 2 Personen
Wohnen
Anzahl der 443 WE (1,7 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Wohneinheiten davon 124 saniert
(Erfassungsstand 2019) 288 teilsaniert
31 unsaniert
Wohneinheiten nach 443 WE (1,7 % der gesamtstadtischen WE-Anzahl)
Baualtersklassen davon 60,7 % Baujahr vor 1948
(Erfassungsstand 2019) 21,0 % Baujahr 1949-1989
18,3 % Baujahr nach 1990
Leerstand 54 WE 12,2 % des WE-Bestandes der Ortschaft
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15.5.12.3

Starken — Schwéachen — Chancen

Indikator gem. IGEK

Starken

Schwachen

Entwicklungschancen

Demografische Ortschaft mit mittlerer Ein- Ortschaft mit leicht ricklaufi-

Entwicklung wohnerzahl ger Bevélkerungsentwicklung
Anteil ,junge Bev.“ (0-24 J) EW-Verlust 2010-2019: -3,1%
und ,alte Bev.” (65 J u.a.) rel.
ausgeglichen

Wirtschaft/ Kleine Gewerbebetriebe an-

Wirtschaftsférderung

sassig
Landwirtschaftlicher Betrieb
ansassig

Direkte Nahe zu Industrie-
standort Leuna

Gemeinbedarfsein- Kita Keine Gaststatte mehr im Ort
richtung/ Sport- und Kulturzentrum Kita stark sanierungsbedurftig
Soziale Infrastruktur
Sportplatz
Kirche
Zahnarzt
Tourismus/ Anglerheim Reit- und Fahrverein mit Sitz
Freizeit/ Aktive Vereine im Rittergut hat keinen Reit-
Erholung platz, Reithalle ist sanierungs-
Blaues Band, LSG Saaletal | pejirttig, fehlender Sozialtrakt
Kn?gerdenkmal Keine Hinweistafeln zur Infor-
Kleingartenanlage mation der Blrger, Besucher
Spielplatz und Touristen vorhanden
Hollandermiihle (Baudenk- Kein dffentlicher Bootsanleger
mal)
Technische Anschluf3 an Trinkwasser-/
Infrastruktur Abwassernetz
Brandschutz/ Lage der Orte Kralau und
Katastrophenschutz/ Leina im Uberschwemmungs-
Hochwasserschutz gebiet

Keine Ortsfeuerwehr

Fehlender Retentionsraum
zum Schutz von Leina und
Kraflauf

Fehlender Ausbau/Vertiefung
Tebnitz, Weinbergsteiche und
Salamanderteich

Verkehrsinfrastruktur/
Mobilitat

Anbindung uber K 2175,
L 182

Busanbindung Linie 785 und
744

nachstgelegener Bahnhof im
Nachbarort Gro3korbetha

kein durchgehender Radweg
entlang der L 182
Bahnunterfihrung L 182 sehr
eng

Bus fahrt nur 1x téaglich nach
Merseburg

Landlicher Wohnort

Sanierung Rittergut, Zufuh-
rung einer umfanglichen Nut-
zung

Erganzung der Anlagen des
Reit- und Fahrvereins (Reit-
platz, Sozialtrakt, Sanierung
Reithalle)

Umnutzung ehem. Feuer-
wehrgeratehaus zu Burger-
freizeitzentrum
Ersatzneubau KTIA

Umsetzung des Renaturie-
rungskonzeptes Tebnitz
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Stéadtebauliche Ent-
wicklung/
Flachennutzung

Uberwiegender Anteil der Ge-
b&ude wurde saniert

Unterdorf: Historischer Dorf-
kern mit Ensemble Rittergut
und Kirche

Oberdorf: Arbeitersiedlung
aus den 1930er Jahren

Denkmalgeschitzte ,Beam-
tenhauser*

Gliederung in 4 Ortsteile (Un-
terdorf, Oberdorf, KraRlau,
Leina)

Rittergut mit hohem Sanie-
rungsbedarf

KraBlau, Leina sind Splitter-
siedlungen

Leerstand ehem. Feuerwehr-
geratehaus

Fehlende Bauflachen

Klimaschutz/

Saaleaue und Ackerfluren

Verlandung der Tebnitz —

Klimawandel sind Frisch- und Kaltluftent- Umsetzung des bestehenden
stehungsgebiet Renaturierungskonzeptes er-
forderlich
15.5.12.4  Ableitung der zukiinftigen Funktion der Ortschaft im gesamtstadtischen

Geflige

Zukiunftige Funktion:

Wohnstandort
Landwirtschaft

Kitastandort

Freizeit und Naherholung
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15.5.12.5 MalRnahmekatalog fur die Ortschaft Wengelsdorf mit Wengelsdorf, Krasslau und Leina
Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
131 A, B, C, D, Rittergut Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Erhalt einer ortshildpragenden bauli- Eigentiimer Kurzfristig k.A.
E rung der Geb&udesubstanz unter Be- chen Anlage
rUck_sichtigung aktueller t_echnischer und Verbesserung des Ortsbildes
baulicher Standards sowie des Denkmal- .
schutzes Auslastung der baulichen Anlage
Nach-/ Umnutzung der vorhandenen Ge-
b&audeteile und Flachen (z.B. Saal)
13.2 B,D,E Reit- und Fahrverein Errichtung eines Reitplatzes Sicherung der Vereinstatigkeit und Eigentimer Kurzfristig k.A.
Bedarfsgerechte Sanierung/ Instandset- | Herstellung zeitgemaRer Vorausset- | yerein
zung der Reithalle sowie der Funktions- | Zungen zur Austibung der sportlichen
gebaude (Umkleide, Futterkiiche, Stall- | Aktivitaten
anlage, Scheune, ...) Forderung von Freizeit und Erholung
Herstellung von Sanitaren Anlagen sowie der Gemeinschaft
13.3 C,DE Informations-/ Errichtung von Informations-/ Hinweistafelr Forderung von Freizeit, Erholung und | Stadt Kurzfristig k.A.
Hinweistafeln an exponierten Platzen im Ort (z.B. Platz | Tourismus
vor der Kirche, Durchfahrtstralie, ...)
134 B,D Sport- und Kultur- Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Forderung von Freizeit, Erholung und | Stadt Mittelfristig k.A.
zentrum rung der Geb&udesubstanz unter Be- Tourismus
ricksichtigung aktueller technischer und | £5rderung der dérflichen Gemein-
baulicher Standards sowie Barrierefrei-
! schaft
heit
135 B,D ehem. Feuerwehrge- Nach-/Umnutzung des leerstehenden Forderung der dorflichen Gemein- Stadt Mittelfristig k.A.
ratehaus Gebéaudes schaft Verein
Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie- Forderung von Freizeit und Erholung
rung der Gebaudesubstanz unter Be-
ricksichtigung aktueller technischer und
baulicher Standards sowie Barrierefrei-
heit
1. Idee: Umnutzung zu einem Birgerfrei-
zeitzentrum (mit Billard, Dart, Gemein-
schafts-/ Handarbeitsraum, Imbisskiiche,
kl. Backstube, ...)
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)

13.6 B, D Dorfkirche Bestandserhaltung Erhalt ortsbildprdgender Bausubstanz | Ev. Kirchenkreis Mittelfristig k.A.
mit Kirchgarten und Bedarfs- und denkmalgerechte Sanie- Forderung der dorflichen Gemein- Eigentiimer des Mau-
Mausoleum rung schaft soleums
13.7 B,D, E Sportplatz Bedarfsgerechte Sanierung / Instandhal- | Verbesserung der Trainings- und Stadt Mittelfristig k.A.
tung der Sportanlage sowie der bauli- Spielbedingungen fur verschiedenste | verein
chen Anlagen unter Beriicksichtigung ak- | Sportarten
tueller technischer und baulicher Stan- F('jrderung der Gemeinschaft, Freizeit
dards sowie Barrierefreiheit und Erholung
Schaffung von abschlieBbaren Unter-
stellméglichkeiten fiir Sportboote (Kanu,
Kajak, Paddelboote)
Errichtung einer 6ffentlichen Steganlage 70 TEU
und Rastplatz im Zuge Blaues Band
138 | AB,C Ehem. Gaststétte Nach-/Umnutzung des leerstehenden Erhalt ortbildpragender Bausubstanz Eigentimer Mittelfristig k.A.
Gebaudes Verbesserung des Ortshildes Investor
Sanierung/ Instandsetzung/ Modernisie-
rung der Geb&udesubstanz unter Be-
rucksichtigung aktueller technischer und
baulicher Standards sowie Barrierefrei-
heit
Freiflachengestaltung
13.9 B, G Radwegeverbindung Herstellung eines StralRenbegleitenden Lickenschluss zwischen Grol3kor- Stadt Mittelfristig 200 TEU
Grol3korbetha-Sper- Radweges entlang der L 182 betha und Spergau LSBB
gau Beriicksichtigung der Engstelle Unterfiih- | Verbesserung der Mobilitat der Bevél- | pg
(entlang der L 182) rung Bahnlinie kerung
13.10 | E, F Tebnitz Umsetzung des Renaturierungskonzep- Forderung des Landschaftsschutzes Stadt Mittelfristig k.A.
(Alter Saalearm) tes fur die Tebnitz Erhalt des Alten Saalearmes als Re- | Eigentumer
Naturnahe Gestaltung, Biotopverbesse- tentionsraum
rung, Wiederherstellung der Tebnitz als Férderung von Freizeit und Erholung
Retentionsraum
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Lfd. | Handlungs- MaRnahme- Kurzbeschreibung Beabsichtigte Auswirkung Trager / Beteiligte Prioritat Kosten
Nr. feld (S. 136) bezeichnung und Uberdrtliche Wirkung (geschatzt)
1311 | B Kita Ersatzneubau Sicherung der Betreuungseinrichtun- | Stadt Kurzfristig 2.900 TEU

Beriicksichtigung modernster baulicher | 98N im landlichen Raum Trager der Betreu-
und energetischer Standards sowie der | Haltefaktor besonders fur junge Fami- | ungseinrichtung
Barrierefreiheit lien mit Kindern

Gestaltung der Freianlagen Geringe Entfernung zwischen Wohn-
standort und Betreuungseinrichtung

Qualitatsvolle Kinderbetreuung

13.12 | B,E Hollandermihle Bestandserhaltung/ Sanierung des Bau- Erhalt einer Landmarke und ortsbild- Eigentimer Langfristig k.A.
denkmals unter Beriicksichtigung des pragender Bausubstanz
Denkmalschutzes
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F — Monitoring und Evaluierung

16 Monitoring und Evaluierung

Das vorliegende INSEK stellt ein Planungsinstrument fir die Kommune dar, das auf einen
Zeithorizont von ca. 10 Jahre ausgerichtet ist.

Eine Evaluierung sowie der sich daraus ergebenden Fortschreibung des INSEK auf der Basis
sich ggf. andernder statistischer Ausgangsdaten und unter Beriicksichtigung der realisierten
MaRnahmen ist auch zukinftig zwingend notwendig. So kann kurzfristig auf noch nicht end-
gultig absehbare dynamische Entwicklungen reagiert werden und ein Verharren in der statis-
tischen Momentaufnahme wird vermieden. In diesem Zusammenhang sind die einzelnen
Stadltteile sehr kritisch zu betrachten. Veranderte Rahmenbedingungen und neue Ausgangs-
situationen koénnen Prioritdtenverschiebungen nach sich ziehen, die somit rechtzeitig erkannt
werden.

Die Evaluierung bzw. Fortschreibung sind durch die Stadtverwaltung durchzuftihren. Ggf. sind
weitere stadtische Akteure in den Prozess einzubinden. Es besteht auch die Mdglichkeit, ex-
terne Fachplaner mit dieser Aufgabe zu betrauen und entsprechend vertraglich zu binden.

Grundlage der Evaluierung ist ein jahrliches Monitoring, bei dem ausgewahite Indikatoren zum
Stichtag 31.12. des laufenden Jahres erfasst werden. Eine nach Jahren geordnete Ablage
ermdglicht die Beobachtung der jeweiligen Indikatoren sowie den Abgleich prognostizierter
und tatsachlich eingetroffener Entwicklungen.

Folgende Indikatoren sind durch das jahrliche Monitoring zu erfassen:

¢ Bevolkerungsentwicklung (Altersaufbau, Nattrlicher Saldo, Wanderungssaldo)

e Angebot und Entwicklung der Einrichtungen der allgemeinen Daseinsvorsorge- und
Basisdienstleistungseinrichtungen
(Nah-/ Grundversorgung mit Gutern zur Deckung des taglichen Bedarfs, Medizinische
Grundversorgung, Brandschutz und Léschwasserbereitstellung)

¢ Entwicklung des Wohnungsbestandes (Bestand, Sanierungsgrad, Leerstand)

e Entwicklung der technischen Infrastruktur
(Stral3en-/ Rad-/ Wegenetzes, Medienver-/-entsorgung, Breitband/ Mobilfunk)

e Angebot der Einrichtungen fiir Bildung, Erziehung, Familie und Senioren
(vorhandene Einrichtungen und deren Auslastung und Bestandsfahigkeit)

e Angebot der Einrichtungen fir die Freizeitgestaltung
(vorhandene Einrichtungen und deren Auslastung)

o Wirtschaftskraft, Wirtschafts- und Tourismusférderung
(Gewerbean-/ -abmeldungen, Entwicklung Beherbergungsgewerbe, SV-Pflichtig Be-
schaftigte, Kaufkraftentwicklung)
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Im Rahmen der Evaluierung sind die Monitoringdaten auszuwerten. Der Umsetzungsgrad der
gesamtstadtischen Zielstellungen sowie von Einzelmalinahmen aus dem Mafinahmekatalog
und der daraus tatsachlich eingetroffenen Entwicklung der Indikatoren sind mit den prognosti-
Zierten Daten abzugleichen. Im Ergebnis sind entsprechende Schlussfolgerungen und Ablei-
tungen fur das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept zu treffen.

So hat neben der Prifung des Leitziels eine Aktualitatskontrolle der Handlungsfelder sowie
der Gebietszuordnung zu erfolgen.

Der Maflinahmekatalog ist entsprechend des Umsetzungs-/Ausfihrungsstandes anzupassen
sowie die einzelnen MalRhahmen hinsichtlich ihrer Aktualitdt und Wertigkeit in Bezug auf die
zukUnftige Entwicklung der Stadt WeilRenfels zu prifen. Zukinftige Umsetzungsprioritaten sind
im Maflhahmekatalog festzulegen. Ggf. sind im Konzept neue Handlungsaspekte aufgrund
geadnderter Zielvorstellungen bzw. Verschiebung von Wertigkeiten aufzunehmen.

In diesen regelmafig durchzufihrenden Monitoring- und Evaluierungsprozess ist auch weiter-
hin die Offentlichkeit einzubeziehen.
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