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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 - 5 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemals § 4 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das HochstmaR der Hohe der baulicher Anlagen
ausnahmsweise durch haustechnische Anlagen, Photovoltaik- bzw. Solaranlagen und
Bauteile, wie zum Beispiel Kamine, Be- und Entliiftungsanlagen und Blitzschutzanlagen um
bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Die maximale Firsthohe wird gemall Nutzungsschablone begrenzt. Die Firsthohe bemisst sich
als Abstand zwischen der Oberkante des Fertigfulbodens des untersten Vollgeschosses
(gemaR Definition der BauO LSA - Keller zahlt nicht als Vollgeschoss, wenn er nicht mehr als
1,6 m im Mittel Gber die Gelandeoberkante hinausragt) und dem Schnittpunkt der Oberkante
der Dachhaut der Dachflache am First.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 + 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind gemal} § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO und §
14 Abs. 1 BauNVO (berdachte Stellpldtze und Nebenanlagen in Form von Warmetauschern
zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zuldssig. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind zulassig.

Bei der Errichtung von Garagen aulRerhalb von Wohngeb&uden (einzeln stehende oder
angebaute) ist ein Mindestabstand von 5 m zur straBenseitigen Grundstlicksgrenze
einzuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralRenverkehrsflachen der PlanstralRe A werden als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung , verkehrsberuhigte AnliegerstraRe” festgesetzt.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GemaR Planzeichnung ist parallel zur Leipziger StraRe eine 6ffentliche Grinflache als
Strallenbegleitgrin festgesetzt. Im Bereich der Griinflache ist parallel zur StraRe unter
Einhaltung der Sichtfreiflachen und straRenrechtlichen Vorschriften eine Hecke aus
einheimischen laubwerfenden Strdauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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GemaR Planzeichnung wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Die Spielplatzflache ist mit standortgerechten Strauchern und einem Zaun
allseitig einzugrenzen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass keine giftigen oder gefahrlichen
Pflanzen z.B. mit Stacheln verwendet werden.

Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache sind ein standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Stammumfang
mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Vorhandene Baume auf dem jeweiligen Baugrundstiick, die die MindestmalSe aus
Satz 1 erfiillen, werden angerechnet.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)

Der It. Planzeichnung festgesetzte FuBweg ist wasserdurchlassig mit einem Oberflachenbelag
aus Pflastersteinen herzustellen.

GemaR Planzeichnung werden im Bereich der 6ffentlichen Griinflaichen Standorte zum
Anpflanzen von einheimischen, laubwerfenden Baumen mit einer Pflanzqualitdat Hochstamm
Stu mind. 12 - 14 cm 3 x v mit Ballen festgesetzt. Geringe Abweichungen von den
zeichnerisch festgelegten Standorten sind zulassig.

Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen naturnah und unter 6kologischen Gesichtspunkten
anzulegen sind. Sie sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Die flachige Gestaltung der Garten/ Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter, Kies, Sand
ist unzulassig

Die folgenden MaRRnahmen zum Artenschutz sind unter Einbeziehung der UNB umzusetzen.
Die VermeidungsmaRnahmen (V) sind im Rahmen der Bautétigkeiten zu realisieren. Die
MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes sind auf den Grundstiicken oder im
nahen Umfeld in Abstimmung mit der Untere Naturschutzbehérde (UNB) vor Beginn der
Bautatigkeiten zu realisieren.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch ausgewiesenen Larmpegelbereiche Il -1V gemafl DIN 4109 (2018)
sind folgende MaBBnahmen des passiven Schallschutzes an den Fassaden der Wohngebaude
zu realisieren und nachzuweisen:

Im Larmpegelbereich (LBP) IV (65-70 dB(A)) Schallddmmungen der AuRRenfassaden von
R'W.ges =35 -40 dB

Im Larmpegelbereich (LBP) 11l (60-65 dB(A)) Schalldammungen der AuRenfassaden von
R'W.ges = 30-35 dB;

Raume mit Schlaffunktion sind an den larmabgewandten Hausseiten (die der Leipziger Stralle
abgewandte Seite) anzuordnen. Bei Anordnung an den larmzugewandten Hausseiten (zur
Leipziger StrafRe und die rechtwinklig dazu stehenden Hausseiten (Jasminweg und
Lassalleweg) sind diese im LP lll und IV mit einer Zwangsliftungsanlage (zur
Gewabhrleistung der Dauerbelliftung) zu versehen.

AuRRenwohnbereiche (Balkone und Terrassen) sind im Larmpegelbereich IV nur zulassig
wenn ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) nicht tiberschritten wird. Es sind entsprechend
geeignete bauliche Mallnahmen vorzusehen um einen gesunden Aufenthalt in den
AulRRenbereichen zu sichern.



Il Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) und Hinweise
1. Kampfmittelverdachtsflache

Bis auf die gekennzeichneten Flachen erfolgte eine Uberpriifung des Geltungsbereiches
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-Anhalt. Es wurden keine Kampfmittel
gefunden. Fir diese Flachen ist nach dem derzeitigen Stand der Technik davon auszugehen,
dass auf dieser Flache auch keine Kampfmittel mehr zu finden sind.

Die bisher nicht Gberpriften Flichen wurden auf der Planzeichnung gemal} § 9 Abs. 5 BauGB
als Kampfmittelverdachtsflachen gekennzeichnet.

Diese Flachen waren zum Zeitpunkt der Priifung nicht zugangig bzw. nicht sondierbar. Daher
hat, bei erdeingreifenden Mallnahmen in diesem Bereich, vor Beginn der Arbeiten eine
Einzelanfrage zur Belastung und Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
erfolgen.

2. Denkmalschutz
Die Vorhabenflache befindet sich in der Ndhe eines archdologischen Kulturdenkmals.

Es besteht jederzeit die Moglichkeit, dass bei Erdarbeiten archdologische Funde zu Tage
treten. Grundsatzlich besteht die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Kulturdenkmale.

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o. g. Landesamt
oder von ihm Beauftragte ist zu ermaoglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber das
weitere Vorgehen entschieden.

3. Hinweise Artenschutz

VAFB 1 SchutzmaBnahme Vdgel (Bauzeitbeschrankung)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gehoélzbewohnender Vogelarten, ist eine
Bauzeitenbeschrankung gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vorzunehmen, d. h. die Beseitigung von
Geholzen bzw. Geholzteilen hat auBerhalb des Zeitraumes 01. Marz bis 30. September zu erfolgen.
Dies betrifft auch die Beseitigung von Gebduden/Geb3iudeteilen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen gebdaudebewohnender Vogelarten.

Falls aus bautechnologischen oder sonstigen Griinden eine Beseitigung von Gehdlzen bzw. von
Gebduden/Gebaudeteilen innerhalb des o. g. Zeitraumes erforderlich ist, muss in Abstimmung mit
der UNB eine Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung eingeholt werden. Dazu sind speziell die
betroffenen Geholze/Gebdude/Gebiudeteile vor Beseitigung nochmals auf das Vorliegen von
Verbotstatbestdnden zu untersuchen und bei Bedarf (in Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde)
geeignete MaRnahmen festzulegen.

V/AFB 2 SchutzmaRnahme Zauneidechse

Falls Bauschutt oder Vegetationsteile nicht sofort in bereitgestellte Container verbracht werden, sind
zwischengelagerte Schutthaufen mit Abbruchmaterial/Gehoélzteile wegen moglicher
Verstecke/Brutplatze von Zauneidechsen nur im Zeitraum April bis Oktober, d.h. wihrend der
Aktivitatsphase, zu berdumen, Komposthaufen dagegen als mogliche Brutpldtze nur im Zeitraum
November bis April, d.h. aullerhalb der Fortpflanzungsperio-de.

Gewabhrleistung Horstschutz gemaR § 28 NatSchG LSA



V/AFB 3 Gewaihrleistung Horstschutz gemal} § 28 NatSchG LSA

Zum Schutz der besonders storungsempfindlichen und in ihrem Bestand gefdhrdeten Arten
gemal § 28 NatSchG LSA (Schwarzstorch, Adlerarten, Rotmilan, Wanderfalke und Kranich) ist in
Verbindung mit ErschlieBungsarbeiten, wenn diese zu Beginn der Brutsaison (d. h. zwischen Anfang
Marz bis Ende Mai) erfolgen, ist in diesem Zeitraum eine vor-Ort-Kontrolle je 300 m im Umkreis zum
B-Plangebiet durch die 6kologische Baubegleitung (VASB5) durchzufiihren und zu dokumentieren.
Die genaue Abgrenzung einer ggf. einzurichtender Horstschutzzone sowie die Zeitraume der
Bauzeitenbegrenzung sind mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

V/AFB 4 Vermeidung baubedingter Fallen

Zum Schutz von Kleintieren (betrifft hier vor allem Zauneidechse) sind baubedingte Fallen (z. B.
Baugruben, Graben, Schachte u.a.) durch entsprechende Gestaltung (z. B. Abdecken oder
Abschragen) oder durch den Einsatz von Rettungselementen (z.B. Balken, Bretter, Bohlen) zu
vermeiden und ggf. mindestens 2 x taglich zu kontrollieren. Festgestellte Individuen sind an
geeigneten Orten freizusetzen.

V/AFB 5 Okologische Baubegleitung

Grundsatzlich wird vorgeschlagen, speziell fiir die MaBRnahmen VAFB 1 bis VAFB 3 eine
Okologische Baubegleitung durch ein qualifiziertes Fachbiro fiir den Zeitraum der Er-
schlieBungsarbeiten vorzusehen
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