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Textliche Festsetzungen
. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 - 5 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf das Hochstmal der Hohe der baulicher Anlagen ausnahmsweise durch
haustechnische Anlagen, Photovoltaik- bzw. Solaranlagen und Bauteile, wie zum Beispiel Kamine, Be- und
Entliftungsanlagen und Blitzschutzanlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Die maximale Firsthéhe wird gemaf Nutzungsschablone begrenzt. Die Firsthbhe bemisst sich als Abstand
zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses (gemaf Definition der BauO
LSA - Keller zahlt nicht als Vollgeschoss, wenn er nicht mehr als 1,6 m im Mittel Gber die Gelandeoberkante
hinausragt) und dem Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut der Dachflache am First.

3. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 + 14 BauNVO)

3.1 Im Plangebiet sind gemafR § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1
BauNVO uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen in Form von Warmetauschern zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind
zulassig.

3.2 Bei der Errichtung von Garagen aufRerhalb von Wohngebauden (einzeln stehende oder angebaute) ist ein
Mindestabstand von 5 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Die StraBenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Lverkehrsberuhigte Anliegerstralle” festgesetzt.

5. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1. GemaR Planzeichnung ist parallel zur Leipziger Stral3e eine 6ffentliche Grinflache als Verkehrsgrin
festgesetzt. Im Bereich der Grinflache ist parallel zur Stral3e unter Einhaltung der Sichtfreiflachen und
straRenrechtlichen Vorschriften eine Hecke aus einheimischen laubwerfenden Strauchern zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

5.2. GemaR Planzeichnung wird eine &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die
Spielplatzflache ist mit standortgerechten Strauchern und einem Zaun allseitig einzugrenzen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass keine giftigen oder gefahrlichen Pflanzen z.B. mit Stacheln verwendet werden.

6.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b und Abs. 6 BauGB)

6.1. Der It. Planzeichnung festgesetzte FuBweg ist wasserdurchlassig mit einem Oberflachenbelag aus
Pflastersteinen herzustellen.

6.2. Gemal Planzeichnung werden im Bereich der &ffentlichen Griinflachen Standorte zum Anpflanzen von
einheimischen, laubwerfenden Baumen mit einer Pflanzqualitdt Hochstamm Stu mind. 12 - 14 cm 3 x v mit
Ballen festgesetzt. Geringe Abweichungen von den zeichnerisch festgelegten Standorten sind zuldssig. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.3. Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache sind ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang
mindestens 16 - 18 cm) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abganggleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume auf dem
jeweiligen Baugrundstick, die die Mindestmale aus Satz 1 erfillen, werden angerechnet.

6.4. Zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas sowie zur Erhaltung der naturlichen Versickerung von
Wasser aus Niederschlagen und der Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen wird mit Bezug auf § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen naturnah und unter
Okologischen Gesichtspunkten anzulegen sind. Sie sind vollflaichig mit Vegetation zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Die flachige Gestaltung der Garten/ Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter, Kies,
Sand (aulerhalb von Wegen) ist unzulassig.

6.5. Die folgenden MaRnahmen zum Artenschutz sind unter Einbeziehung der UNB umzusetzen. Die
VermeidungsmaRnahmen (V) sind im Rahmen der Bautatigkeiten zu realisieren. Die MalRnahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes sind auf den Grundstlicken oder im nahen Umfeld in Abstimmung mit
der Untere Naturschutzbehdrde (UNB) vor Beginn der Bautatigkeiten zu realisieren.

6.6. MalRnahme zur Funktionserhaltung

Arcs

Kompensation des Verlustes an Lebensraumen, insbesondere Fortpflanzungsstatten der Zauneidechse,
durch Neuanlage von je zwei Stein- und Holzhaufen (mit Laub vermischt) im Umfeld des B-Plangebietes, an
besonnten Stellen ( Flurstiick 141 bzw. 142, Flur 6, Gemarkung Weifenfels). Die MaRnahme ist vor Beginn
der ErschlieRungsarbeiten abzuschlieRen. Der Standort der geplanten Stein- und Holzhaufen ist durch ein
qualifiziertes Fachburo festzulegen und der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu geben.

7. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1. Innerhalb der zeichnerisch ausgewiesenen Larmpegelbereiche Il -IV gemal DIN 4109 (2018) sind
folgende MaRRnahmen des passiven Schallschutzes an den Fassaden der Wohngebaude zu realisieren
und nachzuweisen:

o Im Larmpegelbereich (LBP) IV (65-70 dB(A)) Schallddmmungen der AuRenfassaden von
R'W.ges = 35 - 40 dB
o Im Larmpegelbereich (LBP) 1l (60-65 dB(A)) Schallddmmungen der AuRenfassaden von
R'W.ges = 30-35 dB;
Raume mit Schlaffunktion sind an den larmabgewandten Hausseiten (die der Leipziger Stral’e
abgewandte Seite) anzuordnen. Bei Anordnung an den larmzugewandten Hausseiten (zur Leipziger

Stralle und die rechtwinklig dazu stehenden Hausseiten (Jasminweg und Lasalleweg) sind diese im LP Ill
und IV mit einer Zwangsluftungsanlage (zur Gewahrleistung der Dauerbellftung) zu versehen.

7.2 AuRenwohnbereiche (Balkone und Terrassen) sind im Larmpegelbereich 1V nur zulassig wenn ein
Beurteilungspegel von 55 dB(A) nicht tberschritten wird.

Es sind entsprechend geeignete bauliche MaRnahmen vorzusehen um einen gesunden Aufenthalt in den
AuBlenbereichen zu sichern.
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