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Sachstandsbericht:

Der Stadtrat hat am 12.12.2019 beschlossen, fur das Gebiet Ecke Leipziger Stralle
Einmindung in den Lassalleweg einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel und Zweck
des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von Wohngebauden mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Die Planaufstellung wird nach den Vorschriften des § 13 a Baugesetzbuch (BauGB),
Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprafung gem. § 2 Abs.4 BauGB durchgefuhrt.

Auf der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans konnten etwa 13 bis 14
Einfamilienhduser auf mittleren bis groRen Baugrundsticken von ca. 500 bis 1000 m?
entstehen. Es sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen mit einer maximalen Hohe von 9
m zulassig.

Wegen der Nahe zur Bundesstral’e und der Leipziger Stralle wurde vor dem
Aufstellungsbeschluss eine Schallimmissionsprognose hinsichtlich
Strallenverkehrslarm erstellt. Dies ergab, dass die Larmuiberschreitungen im
Bebauungsplangebiet gegeben sind. Im Rahmen einer friihzeitigen Tragerbeteiligung
wurde der Hinweis zur Einbeziehung des Schienenlarms in die Prognose aufgegriffen
und im Ergebnis erganzt. Deshalb wurden Festsetzungen hinsichtlich des passiven
Larmschutzes an den Fassaden fur zwei Larmpegelbereiche (LP Il und LP V) in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu Beginn des Verfahrens wurde der gesamte Bereich als Kampfmittelverdachtsflache
eingestuft. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat den Grolteil der Flache aber
bereits freigegeben. Ein Teil des Gebietes konnte aufgrund von Ablagerungen nicht
abschliefend untersucht werden. Hier muss vor Beginn der Bauarbeiten noch eine
Untersuchung und Freigabe erfolgen. Ebenso wurden die beiden Privatgrundsticke
nicht sondiert.

Die Erschlielung erfolgt Uber die Anbindung an die Leipziger Stralle sowie an den
Lassalleweg. Eine Wegeverbindung fiur Fulganger gibt es zwischen Jasminweg und
der neuen ErschlieRungsstrale. Weiterhin ist eine Flache fur einen Spielplatz geplant.
Die daneben festgesetzte private Grinflache, bei dem es sich um einen verwilderten
ehemaligen Garten handelt, wurde im Bestand unverandert in die Planung
ubernommen.

In seiner Sitzung im November 2021 hat der Stadtrat beschlossen, die stadtischen
Grundsticke im Bebauungsplangebiet an einen privaten Dritten zu verkaufen und mit
diesem einen Erschliellungsvertrag gem. § 11 BauGB abzuschlieRen.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange (TOB) erfolgte mit
Schreiben vom 25.05.2021. Die Ergebnisse wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Mit Beschluss vom 23.09.2021 hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplans Nr.
43 Wohngebiet ,Leipziger Stralle/ Lassalleweg” beschlossen und die Begrindung
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gebilligt. Gleichzeitig wurde der Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die Bekanntmachung zur o6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt
WeilRenfels am 22.10.2021 und wurde vom 01.11.2021 bis 30.11.2021 durchgefuhrt.
Gleichzeitig erfolgte die erneute Beteiligung der betroffenen Behodrden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden.

Die zum Entwurf des Bebauungsplans eingegangenen Stellungnahmen sind zu
behandeln. Der Abwagungsvorschlag ist der Anlage beigeflgt.

Die sich durch die abgegebenen Stellungnahmen ergebenden Anderungen und
Erganzungen sind im Bebauungsplan rot dargestellt. Im Wesentlichen wurden kleine
textlichen Anderungen vorgenommen sowie die Festlegungen und Hinweise zur
Versickerung des Niederschlagswassers in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Die vorgenommenen Erganzungen im Planentwurf berlhren die Grundzige der
Planung nicht. Eine erneute Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ist nicht notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. Nr. 43 Wohngebiet ,Leipziger Stral’e/ Lassalleweg“ kann
damit als Satzung beschlossen werden.

Der Satzungsbeschluss ist ortsublich bekanntzumachen. Das Abwagungsergebnis ist
den Beteiligten mitzuteilen.

Erarbeitet: Abteilung Stadtplanung

Bischoff
Fachbereichsleiter FB I
Technische Dienste und Stadtentwicklung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt WeilRenfels beschlief3t,

1. diein der Anlage 1 vorgelegte Abwagung zu den abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung zuzustimmen.

2. den Bebauungsplans Nr. 43 Wohngebiet ,Leipziger Stralle/ Lassalleweg®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
als Satzung. Die Begrindung wird gebilligt.
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Risch
Oberblrgermeister

Anlagen:

01 Abwagung

02 Plan gesamt

03 Planzeichnung

04 Planzeichenerklarung

05  Textliche Festsetzungen Teil 1

06 Textliche Festsetzungen Teil 2

07 Begrundung

08 Schallimmissionsprognose

09  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
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