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Satzung
Uber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage in der Stadt WeiBenfels

vom 14. Januar 1993

( WSF-ABI. Nr. 4/ 1993, S.1)

§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

Erschliefungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung erhoben.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1.

StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, aus-
genommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonderge-
gebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groflachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung
zulassig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 20 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 25 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind.

Straflen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 25 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer
Breite bis zu 23 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zuldssig ist.

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohn-
wege, Radwege) mit einer Breite bis zu je 10m,

Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 25 m,

Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 20 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 10 m,



b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind

(selbstandige Griinanlagen), bis zu 30 % der Flachen der erschlossenen
Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Malke um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die groite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

§ 4 Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.
§ 5 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige
Erschliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MafR berticksichtigt.

(2) Als Grundsticksfliche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflaiche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieRungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die
wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufen-
den Linie. Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstande nach Satz 1
Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsdchlichen Nutzung.



(4) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

©)

(7)

vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

Far Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Voligeschosse wie folgt:

a)

b)

c)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden. Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu le-
gen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hochstzuldssige Gebaudehdhe iberschritten werden.

Far Grundstiicke auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Voligeschosse die Hohe des Bau-
werkes geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerun-
det werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl! der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung (iberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden (zwei) Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht.

a)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,

groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafen-
gebiet;



b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-
plan eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhan-
den oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke
mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden)
genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Malgabe der Geschossfldchen
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossfliache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§ 5a Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer voll-
standig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2
Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflaiche nach § 5 Abs. 2 oder
Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungs-
anlage nur mit zwei Dritteln, anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein Erschlielungsbeitrag nur flr eine Erschlieungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

¢) fir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundsticksflache der
nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet {ibersteigen,

d) flr die Flachen der Grundstlcke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die
nach Mafigabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben
werden.

§ 6 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstandige Parkflache,
unselbstandige Grinanlage,
Entwésserungseinrichtung,

. Beleuchtungseinrichtung
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

©COND A WN =

§ 7 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Strafen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstellen und selbstandige Parkflachen sind entgiiltig hergestellt, wenn



a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fugen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméBigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgiiltig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen:

b) unselbsténdige und selbstandige Parkflichen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengitter-
steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbsténdige Grunanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§ 8 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§ 9 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

§ 10 Ablésung des ErschlieRungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich

nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieRungsbeitrages.



