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Sachstandsbericht:

Die Stadt WeiRenfels hat in den Jahren 1997 bis 1999 den Bebauungsplan Nr. 20,
.Friedrichsstralde/Schwedenstein/Niemdllerplatz® aufgestellt. Der Plan wurde am
13.07.1999 rechtskraftig.

In seiner Sitzung am 03. September 2015 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung (Klimaparkplatz) im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Am 06.12.2016 wurde der Satzungsbeschluss
gefasst und ist mit der Bekanntmachung am 21.12.2016 rechtskraftig geworden.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10 ha, das sich sudlich der Saale
am Niemodllerplatz bis zur Langendorfer Stral3e erstreckt

Folgende Punkte waren Ziele des Bebauungsplans von 1999:

e Gegenlaufigkeit der Friedrichsstral3e und der NikolaistralRe

e Ausbildung der  VerknUpfungspunkte ~Schwedenstein® bzw.
.Niemollerplatz“ als Kreisverkehre

e Einbindung der geplanten Georgenbergstralie in die Nikolaistralie

e Verkehrsberuhigung in der zentralen Innenstadt (z.B. Saalstralie,
Klosterstralde)

e Neuordnung der Verkehrsstrukturen im westlichen Stadtquartier (z.B.
BeuditzstralRe, Leopold-Kell-Stralde)

Gestaltung offentliche Raume
e Verkehrsberuhigung Saalstral3e und Klosterstralle
e Gestalterische Aufwertung kleinerer Platzraume
e Umgestaltung der wichtigen Verknlpfungspunkte Schwedenstein und
Niemollerplatz in besonderem Male unter stadtebaulichen Aspekten
(Raumstrukturen, angrenzende Nutzungsstrukturen, Trennwirkungen)

Stadtebauliche Neuordnung

e Stabilisierung der vorhandenen innerstadtischen Funktionen westlich und
Ostlich der Friedrichsstralde gerade auf der Grundlage des beabsichtigten
Verkehrskonzeptes.

e Vorschlage einer stadtebaulichen Neuordnung dieser Quartiere
(Komplettierung/Erganzung Bausubstanz, Nutzungsvertraglichkeit in
Nachbarschaftsbereichen,...).

e Erhalt und Stabilisierung intakter Quartierbereiche (z.B. Am Kloster/
Rosalskyweg) und unverkennbarer, ortstypischer Strukturen (z.B.
geschlossene, homogene Blockrandbebauungen).

e Stadtraumliche Verbesserung durch Neubebauung.

e Erganzende Parkraum-Standorte fur die Weillenfelser Innenstadt (z.B.
Bereiche Langendorfer Stral’e / NikolaistralRe. evtl. Niemoéllerplatz, ...).
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr.20

Im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept 2030 vom April 2021 der
Stadt Weilienfels wurde als Mallhahme 1.8 das ehemalige Clarissenkloster /
Goethe Gymnasium als Bildungsstandort aufgenommen.

Der Stadtrat der Stadt WeilRenfels hat im November 2022 das ISEK Altstadt /Mitte
beschlossen. Im ISEK ist dieser Bereich Bestandteil der Malnahme 3.1 ,Entwicklung
Bildungscampus WeilRenfels inklusive Sanierung ehem. Clarissenkloster®. (siehe
Anlage 2)

Die Durchfuhrung des Partizipationsverfahrens fur den Schulcampus fur eine Nutzung
als Gymnasium, Volkshochschule, Kreismusikschule hat im Ergebnis einen hoheren
Platzbedarf ermittelt, der in der direkten Angrenzung an das Gymnasium und Kloster
nur mit einer Bebauung erreicht werden kann.

Der Burgenlandkreis hat mit Schreiben vom 25.04.2023 Anderungsantrag zu
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans gestellt, welche durch das
geplante Vorhaben des Bildungscampus, notwendig sind. Es werden u.a. die gleichen
Gebaudehdhen wie beim Kloster und Gymnasium sowie Uberbauung von
festgesetzten Grinflachen im Rosalskyweg/Nikolaistrale/Saalstralle, beantragt.
Dadurch werden die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes berlhrt. Dies
erfordert Anderungen von Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan.
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Geltungsbereich 2. Plandnderung

Im derzeit rechtkraftigen Bebauungsplan sind fur die Entwicklung des Bildungscampus
die bendtigten Gemeinbedarfsflaichen entsprechend der stadtebaulichen
Vertretbarkeit und der 6ffentlichen Belange anzupassen.

Um die vorgenannten Ziele erreichen zu kénnen, muss der Bebauungsplan auf der
unten dargestellten Flache mit einer Gro3e von ca. 4.500 m? geandert werden.

Die Kosten der Plananderung werden auf etwa 7.000 Euro geschatzt und werden von
der Stadt Weillenfels Ubernommen.

Aulerhalb des Geltungsbereichs plant der Burgenlandkreis die Grinflache an der
Friedrichsstral’e als Schulgarten bzw. griines Klassenzimmer flir das Gymnasium zu
nutzen. Dies ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache mit Bestandsbaumen
festgesetzt. Eine Nutzung als private Grunflache fur das Gymnasium sollte im
Rahmen des Befreiungsantrags bertcksichtigt werden.

Bumann
Fachbereichsleiter Ill
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt WeiRenfels beschlieRt, die Aufstellung der 2. Anderung des
(rechtskraftigen) Bebauungsplans Nr. 20 ,Friedrichsstralle / Schwedenstein /
Niemdllerplatz® der Stadt Weilkenfels gemals der Anlage 1 mit dem Ziel die
planungsrechtlichen Vorrausetzungen zum Vorhaben Bildungscampus zu schaffen.

Martin Papke
Oberburgermeister

Anlagen:
Anlage 1 — Geltungsbereich 2. Plananderung
Anlage 2- Auszug ISEK Altstadt /Mitte

080/2023 5



