
31. Betriebsausschuss 
des Sport- & Freizeitbetrieb der Stadt Weißenfels

28. März 20123



Öffentlicher Teil

• Ö1 Eröffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemäßen 
Einberufung, der fehlenden Mitglieder des Ausschusses und der 
Beschlussfähigkeit



Öffentlicher Teil

• Ö2 Änderungsanträge zur Tagesordnung und Feststellung der 
Tagesordnung



Öffentlicher Teil

• Ö3 Einwohnerfragestunde



Öffentlicher Teil

• Ö4 Abstimmung über die Niederschrift der letzten Sitzung



Öffentlicher Teil

• Ö5 Informationen zum Hallenbad



Beratungsfolge

• Auswertung der Unterlagen Betriebsausschussmitglieder

• Sondersitzung am 18.04.2023 19:00 Uhr

• Empfehlung der Betriebsleitung für den Betriebsausschuss

• Empfehlung des Betriebsausschusses für den Stadtrat

• Beschlussfassung im Stadtrat am 27.04.2023



Teil 1 - Vorplanungen



Auflistung der Studien und Gutachten

Nr. Datum Produkttyp Titel

1 19.09.2002 Studie Bäderkonzeption Weißenfels

2 13.10.2005 Planungsunterlagen Bebauungsplan 29 Sportbad Weißenfels

3 07.06.2011 Studie Umbau und Erweiterung Hallenbad in Weißenfels

4 02.10.2012 Studie Neubau Sportbad

5 29.05.2013 Studie Entwicklungskonzeption Sportbad Weißenfels

6 25.06.2013 Studie Sportbad Weißenfels Wirtschaftliche Betrachtung

7 19.08.2013 Studie Schwimmhalle Weißenfels West Einschätzung der Sanierungsfähigkeit und der Sanierungskosten

8 11.09.2013 Studie Freibad Weißenfels Einschätzung der Sanierungsfähigkeit und der Sanierungskosten

9 01.12.2013 Studie Wirtschaftlichkeitsbetrachtung Neubau sportbad

10 11.01.2016 Planungsunterlagen Leistungs- und Kostenbild s.v. Begleitung Neubau Sportbad Weißenfels

11 08.09.2016 Kostenschätzung 1. Bauabschnitt Sportbad Weißenfels

12 12.01.2017 Studie Reparaturkonzeption Schwimmhalle Weißenfels

13 05.05.2017 Studie Investition: Reparatur des Freibades in Weißenfels

14 17.05.2018 Planungsunterlagen Entwurfs- und Genehmigungsplanung Sanierung Freibad Weißenfels

15 26.09.2018 Planungsunterlagen Sanierung Hallenbad der Stadt Weißenfels im Bestand



Kostenschätzungen Sanierung Hallenbad
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Kostenschätzungen Sanierung Freibad
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Fazit Informationslage

• Hinweise auf Zustand der Bäder war in 2013 bekannt

• Studien rieten von Sanierung ab

• Studien zeigten die Wirtschaftlichkeit eines gemeinsamen Standortes

• Kostenschätzungen für die Sanierung waren verheerend

• Sportbedarf wurde zu keinem Zeitpunkt berücksichtigt

• Studien und Hinweise wurden bei Sanierung ignoriert

• Technik wurde kaum bzw. ungenügend Saniert

• Sportanlagen sollten gut Aussehen. „Außen hui – Innen..“



Teil II - Investitionsvergleich



Kostengruppe Bezeichnung

Neubau Sportbad lt. Bauconzept 

Variante M

Sanierung Hallenbad lt. 

PLINGEL 

Sanierung Hallenbad lt. SnP 

Architekten

100 Grundstück -  €                                                 19.500 €                                   -  €                                                 

200 Herrichten und Erschließen 19.000 €                                           20.000 €                                   -  €                                                 

300 Baukonstruktion 5.529.014 €                                      5.145.500 €                             2.191.880 €                                      

400 Technische Anlagen 2.766.150 €                                      1.566.000 €                             301.082 €                                         

500 Außenanlagen 258.476 €                                         60.000 €                                   44.478 €                                           

600 Ausstattungen und Kunstwerke 51.500 €                                           50.000 €                                   -  €                                                 

700 Baunebenkosten 1.724.828 €                                      148.000 €                                760.616 €                                         

Summe 10.348.968 €                                   7.009.000 €                             3.298.056 €                                     

Datum der Kostenschätzung 27.09.2013 12.01.2017 21.09.2018

Baupreisindex 97,3 104

Baupreisindex zu Bausanierung 110,6 110,6

1,1                                                     1,1                                            

11.763.575 €                                    7.453.802 €                             -  €                                                 

Baupreisindex (04/2022) 157,7 157,7 157,7

1,6                                                     1,5                                            

Baukosten (04/2022) 16.773.199 €                                   10.628.070 €                           3.298.056 €                                     

Mängelbeseitigung 1.000.000,00 €                                

400 Technische Anlagen 2.073.515,72 €                                

300 Baukonstruktion 4.478.710,58 €                                

Zwischensumme 7.552.226,31 €                                

700 Planungsleistung (20 %) 1.510.445,26 €                                

Aufwand Baufortführung 9.062.671,57 €                                

Gesamtkosten 12.360.727,87 €                              

Investitionsvergleich Hallenbad



Kostengruppe Bezeichnung

Neubau Sportbad lt. 

Bauconzept Variante Klein

Sanierung Freibad Bauplanung 

Bautzen

Sanierung Steinbacher 

CONSULT

100 Grundstück -  €                                            -  €                                            73.435 €                                      

200 Herrichten und Erschließen -  €                                            22.680 €                                      67.491 €                                      

300 Baukonstruktion 548.277 €                                    766.192 €                                    736.046 €                                    

400 Technische Anlagen 534.010 €                                    677.774 €                                    232.350 €                                    

500 Außenanlagen 172.220 €                                    1.875.384 €                                 225.625 €                                    

600 Ausstattungen und Kunstwerke 10.800 €                                      -  €                                            -  €                                            

700 Baunebenkosten 253.061 €                                    786.163 €                                    266.989 €                                    

Summe 1.518.369 €                                 4.128.193 €                                 1.601.936 €                                 

Datum der Kostenschätzung 27.09.2013 09.09.2016 27.04.2018

Baupreisindex 97,3 102,7

Baupreisindex zu Bausanierung 108,2 108,2

1,1                                                1,1                                                

1.688.464 €                                 4.349.274 €                                 -  €                                            

Baupreisindex (04/2022) 157,7 157,7 157,7

1,6                                                1,5                                                

Baukosten (04/2022) 2.460.912 €                                 6.339.007 €                                 1.601.936 €                                 

Mängelbeseitigung -  €                                            

400 Technische Anlagen 2.327.500,00 €                            

300 Baukonstruktion 900.000,00 €                               

Zwischensumme 3.227.500,00 €                            

700 Planungsleistung (20 %) 645.500,00 €                               

Aufwand Sanierung 7.100.500,00 €                           

Gesamtkosten 8.702.436,40 €                           

Investitionsvergleich Freibad



Aufwands- und Ertragsvergleich

Sanierung Bestand Neubau Sportbad

Betriebskosten

Freibad 420.000,00 €            151.433,52 €          

Hallenbad 590.000,00 €            939.271,20 €          

Zwischensumme 1.010.000,00 €        1.090.704,72 €      

Erträge

Freibad 30.000,00 €              

Hallenbad 130.000,00 €            590.000,00 €          

Zwischensumme 160.000,00 €            590.000,00 €          



Fazit Investitionsvergleich

POS Neubau Sanierung Vergleich

Investitionskosten 16.773.199,02 €  12.360.727,87 €  35,70% höhere Baukosten

Kreditbetrag (KfW Kommunal) 8.500.000,00 €    7.830.363,93 €    8,55% höherer Kreditbetrag

- davon bereits beansprucht 1.650.000,00 €    

Eigenanteil 8.273.199,02 €    4.530.363,93 €    82,62% höherer Anteil an Eigenmitteln

- Sportförderung LSA 4.136.599,51 €    -  €                       100,00% höhere Fördermittel

Eigenmittel 4.136.599,51 €    4.530.363,93 €    -8,69% geringere Eigenmittel als bei Sanierung



Kennzahlenvergleich 

Kennzahl Sportbad Hallenbad (Bestand)

Zinsen (i (n)) 168.583,33 € 208.250,00 € 

Betriebskosten 939.271,20 € 590.000,00 € 

Erträge 590.000,00 € 130.000,00 € 

Ergebnis - 517.854,53 € - 668.250,00 € 

Deckungsbeitrag 53,26% 16,29%

Wirtschaftlichkeit 0,533 0,163

Kapazität

Wasserfläche (WF)

Kursbecken (in m²) 250,00 0,00

Schwimmbecken (in m²) 375,00 250,00

Wasserfläche Gesamt (in m²) 625,00 250,00

Herstellungskosten m² WF 26.837,12 € 49.442,91 € 

Wirtschaftlichkeit WF 0,06% 0,03%

Rentabilität 21,98 2,63



Teil III) Sportbedarf



Stand : 

03.09.2019

Zeit

6:00 – 7:00 Desinfektionsarbeiten Öffentlicher Badebetrieb Reinigungsarbeiten Öffentlicher Badebetrieb Öffentlicher Badebetrieb

Reinigungsarbeiten Frühaufsteherschwimmen Frühaufsteherschwimmen Frühaufsteherschwimmen

7:00 – 8:00 Desinfektionsarbeiten Öffentlicher Badebetrieb Reinigungsarbeiten Öffentlicher Badebetrieb Öffentlicher Badebetrieb

Reinigungsarbeiten Frühaufsteherschwimmen Frühaufsteherschwimmen Frühaufsteherschwimmen

8:00 – 9:00 FöS/LB WSF 2 B GS Herder 5 B GS Albert-Einstein 5 B GS Herder 4 B Reha –SV   Liedke         5 B 5 B Öffentlicher

Freie Ev.Burgwerben 2 B CjD 1 B Badebetrieb 

9:00 -  10:00 GS Uichteritz 5 B GS Granschütz 5 B GS Bergschule 5 B GS Großgörschen 3 B Reha –SV  Liedke           5 B 5 B Öffentlicher

GS Rippach 2 B Badebetrieb 

10:00 – 11:00 GS Tagewerben 5 B GS Langendorf 5 B FöS LB HHM 2 B GS Großkorbetha 5 B Reha –SC   Grabmeier    5B 5 B Öffentlicher  Badebetrieb 4 B

Goetehgymnasium 7.Kl ** 3 B  Schwimmkurs SFB 1 B

11:00 – 12:00 GS Leißling 5 B GS Lützen 5 B FöS LB WSF 2 B GS Teuchern 5 B Öffentl. Badebetrieb Öffentlicher  Badebetrieb 4 B

Seniorenschwimmen Schwimmkurs SFB 1 B

12:00 – 13:00 GS Albert- Einstein 5 B GS Bergschule 5 B FöS LB WSF 2 B GS Hohenmölsen 5 B Öffentlicher Badebetrieb Öffentlicher

Goetehgymnasium 7.Kl ** 3 B Seniorenschwimmen Badebetrieb 

13:00 – 14:00 Reha –SV   H. Wolff 5 B Öffentlicher  Badebetrieb Polizeirevier  WSF 2 B WSV Senioren   5 B  Öffentlicher Badebetrieb 3 B Öffentlicher  Badebetrieb 4 B

Seniorenschwimmen Bundeswehr 3 B Wassergym. SFB 2 B Schwimmkurs SFB 1 B

14:00 – 15:00 Bundeswehr                 5 B Goethegymnasium 3 B Bundeswehr 5 B Bundeswehr 3 B Öffentlicher Badebetrieb 3 B Öffentlicher  Badebetrieb 4 B

BBS Weißenfels * 2 B Wassergym. SFB  2 B Wassergym. SFB 2 B Schwimmkurs SFB 1 B

15:00 – 16:00 Bundeswehr              4 B BBS Weißenfels * 2 B Öffentlicher  Badebetrieb 4 B WSV   5 B Öffentlicher Öffentlicher

Schwimmkurs SFB 1 B WSV 3 B Schwimmkurs SFB          1 B Badebetrieb Badebetrieb 

16:00 – 17:00 Öffentlicher  Badebetrieb 4 B WSV  5 B Öffentlicher  Badebetrieb 4 B WSV 5 B Öffentlicher  Badebetrieb 4 B

Schwimmkurs SFB    1 B Schwimmkurs SFB 1 B AOK Schnupper Schwimmkurs 1 B

17:00 – 18:00 Öffentlicher WSV     5 B Öffentlicher WSV   5 B Öffentlicher  Badebetrieb 4 B

Badebetrieb Badebetrieb AOK Schnupper Schwimmkurs 1 B

18:00 -  19:00 Öffentlicher WSV 2 B Öffentlicher Reha –SV   H. Wolff 5 B Öffentlicher 4 B

Badebetrieb DLRG HHM  3 B Badebetrieb Badebetrieb 

19:00 – 20:00 Öffentlicher  Badebetrieb 3 B DLRG HHM  5 B Öffentlicher Badebetrieb 3 B DRK -WWWSF /Feuerw. 3 B Öffentlicher  Badebetrieb 3 B

Wassergym. SFB      2 B Wassergym. SFB  2 B WSV    2 B Wassergym. SFB  2 B

20:00 – 21:00 Öffentlicher WSV                                 3 B Öffentlicher WSV 5 B Öffentlicher

Badebetrieb Lauf u. Radverein WSF 2 B Badebetrieb Badebetrieb 

21:00 – 22:00 Desinfektionsarbeiten

Samstag/Sonntag

Belegungsplan Hallenbad Weißenfels Saison 2019/2020

Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag



Sportbedarf
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Wasserfläche in m² pro Woche

SPORTAUSÜBUNG

SPORTSTÄTTENKAPAZITÄT

SPORTBEDARF

Bedarf Wasserfläche m² Bahnen pro Tag

organisierter Sport 24.591,67          56,21              

nicht organisierter Sport 32.725,44          74,80              

Schulsport 8.539,76            19,52              

Sportbedarf pro Woche 65.856,86          150,53            



Sportstättenbedarf

4 x 25

6 x 25

8 x 25
4 x 50

6 x 50

8 x 50

 -

 5.000,00

 10.000,00

 15.000,00

 20.000,00

 25.000,00

 30.000,00

 35.000,00

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

W
as

se
rf

lä
ch

en
b

ed
ar

f 
p

ro
 W

o
ch

e

Bedarf an Schwimmbahnen pro Woche

Sportbedarf im Bestandsbad zu 33 % 
gedeckt.

Alternativen 
ohne Kursbecken 250 m²
6 Bahnen á 50 m,

mit Kursbecken 250 m²
8 Bahnen á 25 m



Teil IV) Perspektive



Aktuelle Situation

• Rückzahlung der Fördermittel nicht abwendbar

• Schadensersatzansprüche schwer durchsetzbar

• Baugenehmigung für diverse Eingriffe fehlt

• Mängel müssen beseitigt werden

• Neue Planung für das Projekt muss erfolgen

• Der Sportbedarf von Schulen, Vereinen und Einwohnern wird nicht 
gedeckt

• Fördermittelbindung wurde nicht berücksichtigt



Perspektiven

• Fortsetzung des Baus

• Neubau am Standort Langendorf

• Aufgabe des Bäderbetriebes



Fortsetzung des Baus

• enormer zeitlicher und wirtschaftlicher Aufwand zur 
Mängelbeseitigung

• Bodenbeschaffenheit durch umfassendes Gutachten zu klären

• nicht Bedarfsgerecht

• keine Fördermittel in Aussicht

• getrennte Standorte bleiben erhalten



Neubau Sportbad

• Anlagen nach Stand der Technik

• vorhandener Bebauungsplan

• Reduzierung auf einen Standort

• Senkung der Betriebskosten

• Erhöhung der Einnahmen

• bedarfsgerechte Versorgung an Wasserflächen kann geplant werden

• Möglichkeit zur Förderung über Sportstättenförderrichtlinie









Aufgabe des Bäderbereiches

• jährliche Einsparungen der Betriebskosten, Personalkosten, 
Kapitaldienst und der Investitionssumme. (ca. 1,5 Mio. € pro Jahr)

• Verlust für das Sozialgefüge kann nicht bemessen werden. 
• Vereine werden sich auflösen,

• Schulsport kann nicht abgesichert werden

• Begegnungsraum „Schwimmhalle“ für Einwohner verschwindet

• Ein großes Stück Identität geht für immer verloren.



Empfehlung

• Neubau am Standort Langendorf

• Aufteilung in Bauabschnitte (BA)
• 1. BA Hallenbad mit 6 x 50 m / 8 x 25 m und Kursbecken 15 m x 15 m

• 2. BA Freibad Verkleinerung Außenbecken

• 3. BA Erweiterungsbau Sauna

• 4. BA Sprungturmhalle



Öffentlicher Teil

• Ö6 Beantwortungen von Anfragen



Öffentlicher Teil

• Ö7 Mitteilungen und Anfragen



Nicht öffentlicher Teil



Nicht öffentlicher Teil

• N1 Vergabe von Aufträgen

Beschlussvorschlag:

Der Betriebsausschuss des Sport- & Freizeitbetriebes der Stadt Weißenfels beschließt:

Der Zuschlag für die Leistung „Kauf Mähtechnik“ wird auf das Angebot der Firma Krämer 
Motorgeräte aus Laucha vom 01.03.2023 mit einer Auftragssumme in Höhe von insgesamt 
65.202,48 € brutto erteilt.



Nicht öffentlicher Teil

• N1 Vergabe von Aufträgen

• ISEKI SF 5 – Königsklasse der professionellen Mähmaschinen

https://www.iseki.de/produkte/sf-5


Nicht öffentlicher Teil

• N2 Mitteilungen und Anfragen



Öffentlicher Teil

• Ö8 Bekanntgabe der in nicht öffentlicher Sitzung gefassten Beschlüsse



Öffentlicher Teil

• Ö9 Schließung der Sitzung
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