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BEGRUNDUNG - TEIL A

1. PLANUNGSANLASS

GemaB § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fir das ge-
samte Gemeinde- bzw. Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. lhm kommt damit eine zentrale Rolle als
wichtigstes und koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Die Stadt Wanzleben-Bérde entstand am 01.01.2010 aus den Stadten Seehausen und Wanz-
leben sowie den Gemeinden Bottmersdorf, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodens-
leben, Hohendodeleben und Klein Rodensleben. Am 01.09.2010 wurde die Gemeinde Zuckerdorf
Klein Wanzleben mit Remkersleben per Gesetz in die Stadt Wanzleben-Bdrde eingemeindet.
Seit der Bildung der Stadt Wanzleben-Bérde besteht das planerische Erfordernis, die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung fir das gesamte Gemeindegebiet in einem einheitlichen
Flachennutzungsplan darzustellen.

Aufgrund der Ubertragung der Planungshoheit fir die Flachennutzungsplanung auf den Stadt-
Umland-Verband Magdeburg durch das Stadt-Umland-Verbandsgesetz vom 17.10.2007
(GVBI. LSA S.344) war der Stadt Wanzleben-Bérde zundchst eine eigensténdige Flachen-
nutzungsplanung verwehrt. Der Stadt-Umland-Verband Magdeburg wurde in Bezug auf einen
aufzustellenden Flachennutzungsplan fiir das Gesamtgebiet zundchst nicht tatig. Mit Urteil vom
22.10.2008 des Landesverfassungsgerichtes Sachsen-Anhalt wurde die Stimmgewichtung des
Stadt-Umland-Verbandes Magdeburg als verfassungswidrig erklart. Mit Gesetz vom 20.01.2011
wurde das Stadt-Umland-Verbandsgesetz durch den Landtag aufgehoben. Damit ist die Aufgabe
der Flachennutzungsplanung wieder auf die Stadt Wanzleben-Bérde Gbertragen worden.

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bdérde sind derzeit 9 Flachennutzungspléne wirksam /1/:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Bottmersdorf bekanntgemacht am 18.12.1995
Flachennutzungsplan der Gemeinde Domersleben bekanntgemacht am 15.06.2006
Flachennutzungsplan der Gemeinde Dreileben bekanntgemacht am 26.05.1997
in der Fassung der 3.Anderung bekanntgemacht am 16.07.2007
- Flachennutzungsplan der Gemeinde GroB Rodensleben bekanntgemacht am 28.01.1993
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohendodeleben in der Fassung der 1.Anderung (voll-
standige Uberplanung) bekanntgemacht am 17.07.2006
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Rodensleben vom 24.06.1992
in der Fassung der 1.Anderung vom 01.03.1999
- Flachennutzungsplan der Stadt Seehausen bekanntgemacht am 23.05.2003
- Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben in der Fassung der Neubekanntmachung vom
17.07.2006 zuletzt geandert durch die 5. Anderung vom 31.07.2019
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Wanzleben bekanntgemacht am 15.12.2005
in der Fassung der 3.Anderung vom 15.08.2018

Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt die ehemalige Gemeinde Eggenstedt.

Die vorliegenden Flachennutzungsplane wurden zu unterschiedlichen Zeiten aufgestellt. Sie be-
inhalten bisher kein einheitliches, das gesamte Stadtgebiet umfassendes Planungskonzept. Sie
unterscheiden sich auch beziglich der Regelungsdichte und der Aktualitédt und des Standes der
Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir das
gesamte Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde ist somit stadtebaulich erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Borde hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.04.2018 beschlossen,
fir das Stadtgebiet mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben, Domersleben, Drei-
leben, Eggenstedt, GroB Rodensleben, Hohendodeleben, Klein Rodensleben, Remkersleben,
Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben einen neuen Flachen-
nutzungsplan geman § 2 Abs.1i.V.m. § 1 Abs.8 BauGB aufzustellen. Der Flachennutzungsplan
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umfasst die bis zum Jahr 2035 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes soweit die vorliegen-
den Prognosen hierzu Aussagen zulassen.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der Bodennutzung fir das gesamte
Stadtgebiet in den Grundziigen. Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Wanzleben-Bérde be-
schrankt sich ausschlieBlich auf diese Grundziige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiter-
entwickelt und ausformuliert werden kdnnen.

2. PLANVORGABEN, PLANBESTAND
2.1. Rechtsgrundlage

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wanzleben-Bérde erfolgt aufgrund folgen-
der Rechtsvorschriften:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288)

Fir die Planinhalte sind weitere Fachgesetze mafBgeblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.

2.2. Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde wurde auf Grundlage des automatisierten
Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topografischer Karte im MafBstab
1:10.000 erarbeitet. Die Kartenblatter haben den Stand von 2013 bis 2017. Eine Genehmigung
zur Vervielfaltigung und Verbreitung wurde der Stadt Wanzleben-Bérde im Rahmen des Geo-
leistungspaketes unter dem Aktenzeichen A 18/1-6022672/2011 erteilt.
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2.3. Lage im Raum und Charakterisierung der Stadt Wanzleben-Bérde

Die Stadt Wanzleben-Bérde befindet sich im Siden des Landkreises Borde, sidwestlich der
Landeshauptstadt Magdeburg und norddstlich der Stadt Oschersleben. Das Stadtgebiet grenzt
an die Gemarkung der Landeshauptstadt Magdeburg an und umfasst den zentralen Teil des bis
1994 bestehenden Kreises Wanzleben.

Abbildung 1 Lage im Raum (M 1:150.000)
[TUK 150 /10/2016] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A1/18-6022672/2011

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Wanzleben-Bdrde (Gebiets-
stand ab 01.09.2010) mit einer Flache von 18.836 Hektar. Im Plangebiet wohnen zum Stichtag
des 31.12.2018 - 14.329 Einwohner mit Hauptwohnsitz. Die Stadt Wanzleben-Bdrde besteht aus
den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Grol3
Rodensleben, Hohendodeleben, Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt
Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben.

Insgesamt besteht die Stadt Wanzleben-Bérde aus den 20 Ortsteilen:

»  Ortschaft Bottmersdorf / Klein Germers- - Bottmersdorf
leben - Klein Germersleben

e Ortschaft Domersleben - Domersleben

»  Ortschaft Dreileben - Dreileben
- Bahnhof Drackenstedt / Dreileben

» Ortschaft Eggenstedt - Eggenstedt

» Ortschaft Gro3 Rodensleben - GroB Rodensleben
- Bergen
- Hemsdorf
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»  Ortschaft Hohendodeleben - Hohendodeleben
» Ortschaft Klein Rodensleben - Klein Rodensleben
* Ortschaft Remkersleben - Remkersleben
- Meyendorf
» Ortschaft Stadt Seehausen - Stadt Seehausen
»  Ortschaft Stadt Wanzleben - Stadt Wanzleben
- Blumenberg
- Buch
- Schleibnitz
- Stadt Frankfurt
»  Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben - Zuckerdorf Klein Wanzleben

und weiteren Wohnpl&tzen wie Dreiersiedlung und die Mihlen am Sauerbach.

An das Stadtgebiet grenzen an:

im Nordwesten und Norden

» Verbandsgemeinde Obere Aller mit der Gemeinde Eilsleben

+ Gemeinde Hohe Bérde mit den Ortschaften Ochtmersleben, Wellen und Niederndodeleben
im Osten

* Landeshauptstadt Magdeburg

+ Gemeinde Silzetal mit den Ortschaften Langenweddingen und Schwaneberg

im Sdden und Stdwesten

* Verbandsgemeinde Egelner Mulde (Salzlandkreis) mit der Gemeinde Borde-Hakel

«  Stadt Oschersleben mit den Ortschaften Gro3 Germersleben, Peseckendorf, Ampfurth,
Schermcke und Altbrandsleben

Die Stadt Wanzleben-Bdrde umfasst Flachen des Bdrde-Higellandes mit dem Hohen Holz im
Westen und Flachen der Magdeburger Bérde im zentralen Teil und Osten des Stadtgebietes. Mit
75 Einwohnern/km? gehort die Stadt zu den durchschnittlich dicht besiedelten Gebieten Sachsen
- Anhalts (Land Sachsen - Anhalt 110 Einwohnern/km?2, Landkreis Bérde 74 Einwohnern/km?).

Die wesentlichen HauptverkehrsstraBen sind die Bundesautobahn A 14 im Osten der Stadt
Wanzleben-Boérde, die BundesstraBen B 246, B 246a und die LandesstraBe L 50 Wanzleben —
Magdeburg, die die HauptverbindungsstraBen im Gebiet darstellen. Erganzend hierzu haben die
LandesstraBen L 46 von der BundesstraBe B 1 nach Wanzleben, die L 24 von der Abfahrt
Bornstedt der Bundesautobahn A 2 Uber Dreileben nach Seehausen und weiter nach Oschers-
leben, die L 49 von Dreileben tber Gro3 Rodensleben und Klein Rodensleben nach Magdeburg
und die L 102 von Klein Wanzleben nach Schermcke und (ber die LandesstraBe L 24 nach
Oschersleben eine wichtige ErschlieBungsfunktion.

Uber den Bahnhof Blumenberg und den Haltepunkt Drackenstedt / Dreileben ist das Stadtgebiet
an das Schienennetz nur unzureichend angeschlossen.

Das tragende Gerlst der gewerblichen und industriellen Nutzung bilden die Zuckerfabrik Klein
Wanzleben der Nordzucker AG, Unternehmen der biobasierten Wirtschaft sowie der Biotechno-
logie, Unternehmen der Energiewirtschaft, des Maschinen- und Landmaschinenbaus und der
Metallverarbeitung sowie Unternehmen der Bau- und Logistikbranche. Eine bedeutende Rolle
spielt die Landwirtschaft, deren Anteil mit 7,8% der Beschéftigten mehr als doppelt so hoch wie
im Landesdurchschnitt (3,3%) liegt. (Quelle /28/)

Landschaftsraumlich gehért das Plangebiet Gberwiegend der Landschaftseinheit der Magde-
burger Bérde an. Im Westen reicht die Landschaftseinheit des Bérde Higellandes bis in das
Plangebiet.

Der niedrigste Gelandepunkt des Stadtgebietes befindet sich mit ca. 75 m 0. NHN an der Sarre
an der Gemarkungsgrenze zu Grof3 Germersleben. Den héchsten Gelandepunkt markiert der
Edelberg im Hohen Holz mit 208,2 m (. NHN im Westen des Stadtgebietes.
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2.4. Historische Siedlungsentwicklung im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde

Quellen /2-8/

Abbildung 2 Kartenausschnitt aus der geschichtlichen Karte der Kreise Wolmirstedt und
Wanzleben 1912 /2/

Das Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde umfasst insgesamt zwei Stadte (Seehausen und Wanz-
leben); 12 Ortsteile, die sich aus Bauerndérfern entwickelt haben (Bottmersdorf, Domersleben,
Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hemsdorf, Hohendodeleben, Klein Germersleben,
Klein Rodensleben, Klein Wanzleben, Remkersleben und Schleibnitz); zwei Ortsteile (Bergen und
Meyendorf), die auf klésterliche Griindungen zurlickgehen; zwei ehemalige Vorwerke (Blumen-
berg und Buch) und eine Neubauernsiedlung (Stadt Frankfurt).

Die urkundlichen Quellen reichen zurlck bis ins 9. Jahrhundert. 888 wird Rodensleva (Rodens-
leben) in einer Urkunde des Klosters Corvey und 889 Wanzleben in einer Urkunde Kaiser Arnulfs
erstmals erwéhnt. Die Ersterwédhnung von Hohendodeleben (937), Dreileben und Seehausen
(966) erfolgte noch im 10.Jahrhundert. Der Siedlungsbereich der Stadt Wanzleben-Bérde be-
findet sich westlich der Elblinie, im sogenannten Altsiedelland, das bereits zu karolingischer Zeit
als Nordthiiringgau eine Grenzmark des Heiligen Rémischen Reiches darstellte.

Bis zum Beginn schriftlicher Aufzeichnungen liegen Informationen nur aus archaologischen
Quellen vor. Alteste verzeichnete Bodendenkmale sind die Steinkistengréber und Grabhugel im
Hohen Holz bei Eggenstedt, die Graber am Orselberg bei Bottmersdorf, die neolithischen Grab-
hiigel bei Remkersleben, der Lange Stein bei Seehausen und Grabhiigel bei Henneberg
(Blumenberg). Siedlungsschwerpunkte lagen zu dieser Zeit an den Randern der damals vor-
handenen Seen Seehduser See (wieder vorhanden), Remkersleber See (Bestand bis ins
18.Jahrhundert, Domersleber See (bis 1801) und Fauler See (bis 1788).
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Von besonderer Bedeutung fiir die Siedlungsentwicklung waren seit dem Friihmittelalter die
Handels- und Heerwege. Eine wichtige Ost-West Verbindung im deutschsprachigen Raum fiihrte
von Hildesheim Uber Braunschweig nach Magdeburg. Der alteste Handelsweg verlief (ber
Schéningen - Hoétensleben am Nordrand des Hohen Holzes Uber Seehausen und Wanzleben
nach Magdeburg. Die StraBen im Frihmittelalter hatten keine feste Fiihrung. So waren alternative
Routen in Abhangigkeit von den Jahreszeiten Ublich. Im spéaten Mittelalter verlagerte sich die
Hauptfihrung nach Norden auf die Linie Helmstedt - Marienborn - Morsleben - Uhrsleben —
Eichenbarleben - Irxleben und beriihrte damit die Stadt Wanzleben-Bérde nicht mehr. Eine zweite
wichtige Heer- und HandelsstraBe verlief zwischen den Bischofssitzen Magdeburg und Halber-
stadt. Sie flhrte Uber Wanzleben, Hadmersleben und Gréningen. Gegeniber den wichtigen
Handelsverbindungen in Ost-West - Richtung spielten die Nord-Sid ausgerichteten Handels-
straBBen eine untergeordnete Rolle. Die HaupthandelsstraBen von Norden liefen auf Magdeburg
zu. Lediglich die Laneburger HeerstraBBe, die Magdeburg umging, fihrte von Wellen aus éstlich
von Klein Rodensleben, westlich von Hohendodeleben nach Siiden 6stlich an Schleibnitz vorbei.
Sie ist teilweise noch heute als StraBe oder landwirtschaftlicher Weg vorhanden.

Bedeutendste Siedlung im frihen Mittelalter war Seehausen als Sitz einer Grafschaft und eines
Archidiakonats. 1197 wird Seehausen als Stadt erwahnt. Die Dérfer und Wanzleben befanden
sich Uberwiegend in kldsterlichem Besitz, die drtliche Adlige (z.B. die von Wanzleben) als Lehns-
herren einsetzten. Zunehmend gelangte das gesamte Gebiet in den Besitz des Erzbistums Mag-
deburg.

Im 13.Jahrhundert erfolgten bedeutende Besitzerwechsel. 1268 wurde das Zisterzienserinnen-
kloster Meyendorf gegriindet, welches in der Folge umfangreichen Grundbesitz erwarb. 1277 er-
warb der Deutsche Orden den Ort Bergen und griindete dort eine Komturei, die bis 1806 bestand.
Im 14.Jahrhundert festigte das Erzbistum Magdeburg seine Position als Lehnsgeber und erwarb
Wanzleben, das in der Folge Amtssitz wurde. Im Jahr 1376 wurde Wanzleben durch Erzbischof
Peter das Stadtrecht verliehen.

Seehausen wurde 1350 nur noch als "Flekken" (Flecken) bezeichnet. Dies sind Orte, die Uber
stadtische Teilrechte verfigen. Es bestand im 14.Jahrhundert aus zwei Siedlungskernen, dem
Marktgebiet Seehausen und dem Nordendorf um St. Paulus.

Im Frahmittelalter war die Dichte der Siedlungen wesentlich héher als heute. Neben den heute
noch existierenden Ortsteilen sind eine Vielzahl von Wiistungen aufzuzahlen, zum Beispiel Kotz-
bitz, Wolsdorf und Osterwende bei Bottmersdorf, Klein Dreileben bei Dreileben, Santorf bei
Eggenstedt, Drysene und Klinke bei GroB3 Rodensleben, Konritz und Hathuwardesdorf bei
Hohendodeleben, Klein Beiendorf bei Klein Rodensleben, Falkers- oder Volkmarsdorf bei Klein
Wanzleben. Besonders hoch war die Siedlungsdichte um Wanzleben. Hier existierten die Orte
Brolitz, Just, Tasdorf, Hohenwenden, Zeunewitz, Ackendorf, Fehle und Henneberg bei Blumen-
thal.

Die Uiberwiegende Anzahl der Dérfer entstand als Bauerndérfer. Die Siedlungsform ist relativ ein-
heitlich das Haufendorf ohne regelmaBige Grundformen, das sich den naturraumlichen und topo-
grafischen Gegebenheiten anpasst. Zu den Haufenddrfern gehéren Bottmersdorf, Domersleben,
Dreileben, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben, Klein Germersleben, Klein Rodensleben, Klein
Wanzleben und Remkersleben. Als StraBendorf hat sich Schleibnitz entwickelt. Als Gutsdérfer
sind Ortschaften zu bezeichnen, die sich an grdoBere Gulter ansiedelten und nur wenige eigen-
standige Bauernschaft aufwiesen. Hierzu gehdren Bergen, Eggenstedt und Meyendorf.
Pestepidemien und Dirren flihrten im Spatmittelalter zu einem Wstfallen von Siedlungen. Hier-
von war auch Nordendorf von Seehausen betroffen.

Eine wesentliche Zasur stellte die Reformation dar, die sich in den Orten zwischen 1552 (Wanz-
leben) und 1585 vollzog. Das Kloster Meyendorf widerstand der Reformation und blieb katholisch.
Der dreiBigjahrige Krieg brachte Zerstérungen vor allem der Orte an den wichtigsten Heer- und
HandelsstraBen und in deren Umgebung mit sich. Die Burg Wanzleben war wiederholt umkampft
von Schweden und kaiserlichen Heeren. Wanzleben wurde mehrfach geplindert. Stadtb&nde
1612, 1630, 1631, 1644, 1663 und 1684 verw(iisteten die Stadt.
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Das Erzstift Magdeburg wurde im westfalischen Frieden als Herzogtum Magdeburg sékularisiert,
das 1680 an Brandenburg fiel. In der Folge vollzog sich eine schnelle Wiederbesiedelung des
Gebietes, deren Schwerpunkt die Stadt Wanzleben und der Flecken Seehausen waren. See-
hausen erhielt 1695 das Stadtrecht. Das heutige Stadtgebiet gehorte teilweise zum 1.Distrikt des
Holzkreises mit der Mediatstadt Wanzleben und dem Amtsbezirk Wanzleben sowie teilweise zum
2.Distrikt des Holzkreises mit der Mediatstadt Seehausen und dem Amtsbezirk Dreileben und den
im Stadtgebiet gelegenen Teilen des Amtsbezirkes Ampfurth. Die Dérfer in den Amtsbezirken
entwickelten sich aufgrund der guten Bodenverhaltnisse bald Uber die Grenzen ihrer mittelalter-
lichen Dorfkerne hinaus. Brande sorgten in den Dérfern jedoch wiederholt fir Riickschlage in der
Entwicklung. Wanzleben entwickelte sich zur Ackerburgerstadt. Noch im 18. Jahrhundert gehérte
mehr als die Halfte des Grundbesitzes dem Amt, der Kirche oder junkerlichen Freihéfen. Das
Doméanenamt wurde verpachtet und kam 1778 in den Besitz der Familie Kihne. 1783 wurde eine
Flurteilung zwischen Stadt und Amt durchgefihrt. 1789 und 1791 wurden die beiden Vorwerke
Blumenberg und Buch angelegt.

Auch wéhrend des 18.Jahrhunderts musste das Stadtgebiet unter kriegerischen Ereignissen
leiden. Wanzleben wurde im Siebenjahrigen Krieg durch franzésische Truppen besetzt.

Im 18. Jahrhundert wurde das Kloster Meyendorf nach einem Brand im Jahr 1612 und weiteren
Zerstdrungen des dreiBigjahrigen Krieges neu aufgebaut.

Am 23.01.1761 wurde in Hohendodeleben der Dichter Friedrich von Matthisson geboren. Seine
empfindsame Dichtung wurde von den Zeitgenossen — auch von Friedrich Schiller — hoch ge-
schatzt.

Ab 1782 erfolgte die Trockenlegung der Seen bei Remkersleben, Domersleben und des Faulen
Sees 6stlich von Wanzleben. Das Gebiet der heutigen Stadt Wanzleben-Bérde blieb landwirt-
schaftlich gepréagt. An wirtschaftlicher Entwicklung im 18.Jahrhundert ist der Sandsteinabbau bei
Seehausen und Eggenstedt erwdhnenswert. Der Sandstein war von auBBerordentlich hoher Quali-
tat, so dass zum Beispiel auch beim Bau des Doms in Magdeburg und bei der Errichtung der
preuBBischen Schldsser in Potsdam Verwendung fand. Weiterhin existierte in Remkersleben eine
Salzsiederei.

Nach den Niederlagen PreuBens in der Schlacht bei Jena und Auerstedt ordneten die Sieger das
Herzogtum Magdeburg dem Kdénigreich Westfalen zu, das allerdings nur von kurzer Dauer war.
Als wesentliche Anderung wahrend der westfalischen Zeit erfolgte die Auflésung des Klosters
Meyendorf und der Komturei Bergen. Deren Besitz wurde an Privatpersonen verkauft. In diese
Zeit fallt der Beginn der Zuckerproduktion aus Riben. Im Jahr 1812 entstand in Wanzleben die
erste Zuckerfabrik, die nach Aufhebung der Kontinentalsperre 1815 im Jahr 1819 ihren Betrieb
jedoch wieder einstellte.

Nach der Wiederherstellung PreuBBens erfolge im Jahr 1816 eine Neueinteilung des Landes. Fast
das gesamte Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde kam dabei zum Kreis Wanzleben. Dreileben,
GrofB3 Rodensleben und Hemsdorf wurden in den Kreis Wolmirstedt eingegliedert.

Eine weitere Flurneuordnung erfolgte durch die in den Jahren 1821 bis 1872 durchgeflhrte
Separation, entsprechend der 1821 erlassenen Gemeinheitsteilungsordnung fir das Land
PreuBen. Die Feldmark wurde hierbei in Flurstiicke mit geraden Grenzen, die landwirtschaftlich
gut zu bewirtschaften waren, aufgeteilt.

Die wesentliche Erwerbsgrundlage der landlichen Bevdlkerung bildete in allen Orten bis ins
19.Jahrhundert die Land- und Forstwirtschaft. Diese nahm durch die Separation einen bedeuten-
den Aufschwung. In Folge der wesentlichen Verbesserung der Zuckerausbeute aus Riben ent-
stand ab 1838 die Zuckerfabrik Klein Wanzleben als Aktiengesellschaft von 19 Bauern, Hand-
werkern und Gastwirten, die 1856 durch Matthias Christian Rabbethge (* 1804 in Klein Rodens-
leben, 1 1902 in Klein Wanzleben) libernommen wurde. Zuckerfabriken entstanden auch in See-
hausen 1838 (1902 Ubernahme durch Rabbethge und Giesecke), Domersleben und Wanzleben
(1856-1929). Die Zuckerfabrikation nahm vor allem in Klein Wanzleben einen stetigen Auf-
schwung, dass sich in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts unter Matthias Christian
Rabbethge, seinen Séhnen und seinem Schwiegersohn Julius Giesecke (* 7.6.1833 in Salbke,
1 10.2.1881 in Klein Wanzleben) zum Forschungszentrum der deutschen Zuckerindustrie ent-
wickelte. Rabbethge und seine Séhne, die Agrarwissenschaft studiert hatten, verbesserten durch
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Zucht die Rubenqualitét hinsichtlich ihres Zuckergehaltes mafBgeblich. Die Zuchterfolge waren so
beachtlich, dass sich parallel zum Anbau der Raffinerie eine Fabrikation von Saatzucht ent-
wickelte. Bereits 1910 wurde von Klein Wanzleben aus ca. ein Drittel des Weltbedarfs am
RlUbensamen produziert. Aus dieser Zucht entwickelte sich die Klein Wanzleber Saatzucht.
Neben der Zuckerfabrik entstand um 1896 in Seehausen aus einer ehemaligen Schlosserei die
Firma Welger, die sich auf Strohpressen spezialisierte. Die Firma ging 1933 in Insolvenz.

In Wanzleben entwickelte sich vor allem auf die Landwirtschaft bezogenes Gewerbe. Hervorzu-
heben ist der Ackergeratebau, der mit der Entwicklung des Wanzleber Pfluges bedeutende Ver-
besserungen beim Umbruch der Felder erzielte.

Die erste Bahnverbindung, die das Stadtgebiet berthrte, entstand 1843 mit der Eisenbahnstrecke
Magdeburg — Oschersleben — Braunschweig und Halberstadt. Die Strecke wurde nicht Gber
Wanzleben geflihrt, da hierfir zu hohe Steigungen zu Uberwinden gewesen wéren, die zum Zeit-
punkt des Baus noch nicht bewaltigt werden konnten. Haltepunkt fiir Wanzleben wurde der drei
Kilometer stdlich gelegene Bahnhof Blumenberg. In den Jahren 1881 und 1882 entstanden die
Bahnlinien StaBfurt — Blumenberg und Blumenberg — Eilsleben, die fir den Anschluss der
Zuckerfabriken in Klein Wanzleben, Seehausen und Wanzleben von Bedeutung waren.

Die wirtschaftlichen Veranderungen um 1900 brachten einen erheblichen Bevdlkerungszuwachs
mit sich, der zu einem dynamischen Siedlungsprozess und der Errichtung von Arbeiterwohn-
h&usern in der Nahe der Industriebetriebe und auf den groBen Gitern fihrte.

Im Rahmen der Separation noch als Ackerrandwege vorgesehene Wege wurden erschlossen
und besiedelt. Die Weltwirtschaftskrise 1928 bis 1930, in der einige verarbeitende Betriebe
schlieBen mussten, fihrte auch zur SchlieBung der Zuckerfabrik Wanzleben.

Im Jahr 1938 wurde die insolvente Maschinenfabrik Gebriider Welger in Seehausen durch die
Firma Eckhold ibernommen, die sich auf kriegswichtige Produkte fir den Flugzeugbau speziali-
sierte. Gottfried Welger grindete in Dreileben eine neue Maschinenbaufabrik, die sich auf die
Reparatur von Landmaschinen und die Produktion von Strohpressen und Dreschmaschinen
spezialisierte.

Von den Zerstérungen des zweiten Weltkrieges blieb die Stadt Wanzleben-Borde weitgehend
verschont, musste jedoch nach 1945 in erheblichem Umfang Flichtlinge aufnehmen. Im Jahr
1945 mit dem Abzug der englischen Besatzer verlie3 die Familie Rabbethge mit den Betriebs-
unterlagen der Saatzucht und 70 Tonnen Saatgut Klein Wanzleben in Richtung Einbeck. Der
Saatzuchtbetrieb Klein Wanzleben, die Zuckerfabrik Klein Wanzleben, die Firma Eckhold in See-
hausen und die Grundbesitzer mit einer Flache von Uber 100 Hektar wurden 1945 enteignet. Die
groBten Grundbesitzer im Stadtgebiet waren bis zu diesem Zeitpunkt die Familien Rabbethge
und Giesecke mit 1465 Hektar, die Domane Wanzleben mit 1141 Hektar, die von Asseburg in
Eggenstedt mit 975 Hektar, die von Nathusiusschen Erben in Meyendorf mit 829 Hektar und die
Familie Schaeper in Wanzleben und Klein Germersleben mit 746 Hektar. Nach der Enteignung
unterstand die Rohzuckerfabrik Klein Wanzleben als Landeseigentum zuné&chst den Industrie-
werken Sachsen-Anhalt und spéater der neu gegrindeten VVB Zuckerindustrie Sachsen-Anhalt
mit Sitz in Halle. Der Saatzuchtbetrieb wurde ab 01.04.1946 als Provinzial Saatzuchtwirtschaft
Klein Wanzleben weitergefihrt. Ab 1950 wurde der Betrieb in ein Saatzuchthauptgut umge-
wandelt, aus dem spéter die VEB Saat- und Pflanzgut Klein Wanzleben und der VEB Industrielle
Rindermast hervor gingen. Am 01.01.1952 wurde der Bereich der Forschung in das neu ge-
grindete Institut fiir Pflanzenforschung (spater Ribenforschung) ausgegliedert.

In Seehausen entstand nach der Enteignung der Firma Eckhold 1950 auf dem Betriebsgelénde
die ABUS — Ausrlstung fir Bergbau und Schwerindustrie, die 1952 in das Kombinat Bergbau-
maschinen eingegliedert und ab 1959 bis 1967 wieder als selbstédndiger VEB Bergbaumaschinen
Seehausen gefihrt wurde. Zu diesem Zeitpunkt arbeiteten 433 Mitarbeiter am Standort See-
hausen. Ab 1967 spezialisierte sich der Betrieb auf hydraulische Bauteile. Es erfolgte die Ein-
gliederung in den VEB Hydraulik Tarthun als Betriebsteil Seehausen, der bis 1992 betrieben
wurde. Bis 1990 arbeiteten hier 600 Beschéaftigte. Die Firma Welger in Dreileben existierte als
privater Handwerksbetrieb Uber die DDR-Zeit fort. Sie wurde 1959 durch H. Joachimsen und 1987
durch E. Biihring Gbernommen.

In Wanzleben entstand nach 1952 mit dem VEB Getreidewirtschaft ein weiterer wichtiger Betrieb.
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Durch die Kollektivierung der Landwirtschaft in den 50er Jahren und die folgende Zentralisierung
der landwirtschaftlichen Betriebsstatten verschwand nach 1960 die Landwirtschaft zunehmend
aus den Dorflagen und wurde in landwirtschaftliche Produktionskomplexe am Rand der Dérfer
verlagert.

Der Wohnungsbau konzentrierte sich in der DDR-Zeit in den Kreisstadten. In Wanzleben ent-
standen zwischen 1960 und 1985 neue Wohngebiete an der Johann-Wolfgang-von-Goethe-
StraBe und ab 1976 an der GroBen GartenstraBBe im sidlichen Stadtzentrum. In den l&andlichen
Ortslagen entstanden nach 1945 die Neubauernsiedlungen auf den ehemaligen, enteigneten
Gutern wie zum Beispiel in Buch und in Stadt Frankfurt. Die enteigneten Schlésser und Gutshofe
wurden zunéchst fir die Unterbringung von Vertriebenen genutzt. Spater wurden hier ein Kinder-
garten und die Verwaltung der LPG in Wanzleben und ein Alten- und Pflegeheim in Meyendorf
untergebracht. Das Gut Eggenstedt verfiel und wurde bis auf wenige Relikte abgebrochen.

Die bisher letzte deutliche Z&sur in der Siedlungsentwicklung der Stadt Wanzleben-Bérde stellt
das Jahr 1990 dar. Durch die Offnung der innerdeutschen Grenze erhielt das Gebiet seine
zentrale Lage in Deutschland zurtick. Die Zeit nach 1990 war zunachst verbunden mit Betriebs-
veranderungen und den Wegfall von Arbeitsplatzen. Die Zuckerfabrik Klein Wanzleben wurde
1990 geschlossen. Ab 1992 wurde eine der modernsten Zuckerfabriken Europas mit einer
Tageskapazitat von 10.000 Tonnen durch die Nordzucker AG Klein Wanzleben errichtet, die im
Jahr 2007 durch eine Bioethanolanlage erweitert wurde. In der Zuckerfabrik Klein Wanzleben
arbeiten derzeit 132 und im Bioethanolwerk 42 Beschéaftigte.

Die Klein Wanzleber Saatzucht AG (KWS) tibernahm 1990 wieder die Saatzucht Klein Wanzleben
und investierte am Standort ca. 10 Millionen EUR. An den Standorten Dreileben und Klein Wanz-
leben der KWS AG arbeiten heute ca. 55 Arbeitskrafte und 10 Saisonbeschéaftigte.

Der VEB Hydraulik Seehausen fand als Hydraulik Seehausen GmbH mit der Hans-Georg NuB-
baum GmbH & Co. KG eine betriebliche Fortsetzung, wenn auch mit einem deutlich reduzierten
Personalbestand. Die Hydraulik Seehausen GmbH beschaftigt heute ca. 160 Mitarbeiter. Die
ehemalige Firma Welger, spater Joachimsen, seit 1987 Blhring investierte nach 1990 erheblich
in den Standort Dreileben. Werkserweiterungen fanden 1994, 2003 und 2016 statt. Der Betrieb
entwickelte sich dynamisch und wird inzwischen als Maschinenbau Bihring Betriebsunter-
nehmen GmbH in der 4. Generation gefihrt. Am Standort arbeiten ca. 100 Beschaftigte.

In Wanzleben entstand das neue Industriegebiet An der alten Tonkuhle. Hier haben heute
mehrere Unternehmen der Entsorgungswirtschaft und des Logistikgewerbes, ein Flissiggas-
lagen, ein Betrieb der Kartoffelverarbeitung und Baustoffhersteller ihren Standort.

Wesentliche Investitionen in die Infrastruktur fanden durch den Neubau des Gymnasiums in
Wanzleben und den Bau eines ersten Abschnittes einer Ortsumgehung Wanzleben statt. Auf-
grund der ricklaufigen Fahrgastzahlen wurde der Personenverkehr auf der Bahnstrecke Blumen-
berg — Eilsleben im Jahr 2002 eingestellt. Der Abschnitt Eilsleben — Klein Wanzleben wurde zum
31.12.2003 vollstéandig stillgelegt und die Flache fir Bahnzwecke entwidmet. Der Strecken-
abschnitt Blumenberg — Klein Wanzleben wird noch als Anschlussgleis des Bahnhofes Blumen-
berg fir den Guterverkehr betrieben. Uber diese Strecke werden jahrlich 100.000 Tonnen Bio-
ethanol in Kesselwagen beférdert.

Die Landwirtschaft wurde durch Wieder- oder Neueinrichter privatisiert, wobei trotz der Auflésung
der LPG’s in der Regel Betriebe mit wettbewerbsfahigen GréBen von Uber 200 Hektar bewirt-
schafteter Flachen entstanden.

Dem Wunsch der Biirger nach einem Wohnen auf dem eigenen Grundstiick wurde durch die
Ausweisung von Einfamilienhausgebieten Rechnung getragen.
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Kurzdarstellung der Entwicklung der einzelnen Orte

Bergen

1093 erstmals urkundlich erwéhnt, 1272 Griindung der Komturei Bergen durch den deutschen
Orden, im 18.Jahrhundert Entwésserung der umliegenden Moore und Seen (Remkersleber und
Domersleber See), 1806 Aufhebung der Komturei, nach 1815 preuBische Domé&ne zunéchst ver-
pachtet an Rabbethge und Giesecke spater an diese verkauft, der Ort am 01.03.1970 nach Grof3
Rodensleben eingemeindet

Abbildung 3 Turm und Kapelle in Bergen um 1900 /2/

Blumenberg

1789 als Vorwerk der Doméne Wanzleben gegriindet, 1808 hatte Blumenberg 59 Einwohner, ab
1843 Haltepunkt der Eisenbahn, 1863 erster Dampfpflugeinsatz in Deutschland, 1935 wurde
Blumenberg nach Wanzleben eingemeindet, nach 1935 entstanden kleine Héfe fir Familien die
aus Flachen flir Truppenlbungsplatze umgesiedelt wurden (Salchau, Baumholder, Hausten-
beck), nach 1990 Ortserweiterungen durch Einfamilienhausbau

Bottmersdorf

1244 erstmals urkundlich im Lehnsbuch des Grafen Siegfried von Blankenburg erwéhnt, tradi-
tionelles Bauerndorf an der Sarre mit Gberwiegend Klein- und Mittelbauern, Verwistung 1634 im
DreiBigjahrigen Krieg, 1843 Bau der Bahnstrecke Magdeburg — Oschersleben (ohne Haltepunkt
in Bottmersdorf), nach 1990 Errichtung des Einfamilienhausgebietes Am Osterberg / Waldweg

Domersleben

archaologische Funde belegen eine Besiedelung bereits vor ca. 4000 Jahren (Glockenbecher),
1056 erstmals als Kénigsgut erwahnt, dass Heinrich lll. dem Pfalzgrafen Teto von Sommerschen-
burg Ubereignet, aus ehemals zwei Siedlungskernen entstandenes Bauern- und Fischerdorf am
bis 1791 bestehenden Domersleber See, Zerstérungen im 30-jéhrigen Krieg, Kirchenneubau von
1749-1751, in der zweiten Hélfte des 19.Jahrhunderts Bau der Zuckerfabrik Wilhelm Lémpcke, in
der Weltwirtschaftskrise 1928 geschlossen, nach 1990 Entwicklung von Einfamilienhausstand-
orten
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Abbildung 4

Domersleben Kirche St.
Nikolai Grundriss und An-
sicht um 1930 /2/

Dreileben

eine urkundliche Erwahnung von 966 fihrt in einer Urkunde unter den Giitern des Moritzklosters
Magdeburg Drogenlevo an, die Zuordnung dieses Namens zu Dreileben ist unsicher, 1110 wird
erstmals Dreinleve urkundlich erwahnt, im 13.Jahrhundert wird wiederholt ein Geschlecht der von
Drenleve erwéhnt, Lehnstrager der erzbischéflichen Lehnguter in Dreileben war im spéaten Mittel-
alter die Familie von Alvensleben, seit dem 14.Jahrhundert war Dreileben Sitz eines Amtes und
Gerichtes auf der ehemaligen Burg Dreileben, 1785 hatte Dreileben 119 Hauser (Feuerstellen),
1815 kommt das Amt Dreileben mit den Ortschaften GroB Rodensleben, Ochtmersleben,
Drackenstedt, Druxberge und Hemsdorf zum Kreis Wolmirstedt, dem Dreileben bis 1952 ange-
hérte, danach Kreis Wanzleben, der Ort wird durch groBe Hofanlagen mit teilweise abgangiger
Substanz gepragt

Eggenstedt

1143 erstmals in einer Urkunde von Erzbischof Konrad zur Bestatigung des Klosters Gottes-
gnaden genannt, seit Mitte des 14.Jahrhunderts im Besitz der Herren von Asseburg, 1563 fast
wast gefallen bestand es nur noch aus dem Rittergut, Herrenhaus von 1751 bereits Anfang des
20. Jahrhunderts substanzgeschadigt, Abbruch nach 1945, dorfliche Ansiedlung, landschaftlich
reizvoll am Hohen Holz gelegen.

Abbildung 5
Rittergut Eggenstedt um 1900 /2/
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Gro3 Rodensleben

888 wird in einer Urkunde des Klosters Corvey erstmals Rodenesleva erwéhnt, ob hiermit das
heutige GroB Rodensleben oder Klein Rodensleben gemeint ist, ist nicht ablesbar, mehrere
Kléster sind in GroB Rodensleben im Mittelalter begltert, bereits im 12.Jahrhundert mit 23
Familien groBes Dorf, 1564 wurden 94 Familien gezahlt, Gro3 Rodensleben gehdrte zum Amt
Dreileben, 1785 hatte der Ort 648 Einwohner, 1950 Eingemeindung von Hemsdorf, das Dorf ge-
hérte neben Niederndodeleben zu den gréBten Dérfern des Landkreises Wolmirstedt (bis 1952).

Hemsdorf

die Ersterwdhnung von Hemsdorf erfolgte 1275 in einer Urkunde des Klosters Meyendorf, 1562
wird die wiste Dorfstelle Hemsdorf erwahnt, im Jahr 1668 als Vorwerk des Amtes Dreileben er-
wahnt, erst Ende des 17.Jahrhunderts scheint wieder eine Dorfgemeinde bestanden zu haben,
1771 und 1783 wurden beim Vorwerk Hemsdorf 36 Glaubensfliichtlinge in einer Kolonie ange-
siedelt, 1785 hat Hemsdorf 81 Einwohner, 1950 Eingemeindung nach Gro3 Rodensleben.

Hohendodeleben

erstmals 937 urkundlich erwahnt als altera Tudalon, 1363 als ummauertes Dorf mit 3 Toren, seit
1405 beim Amt Wanzleben, Bauerndorf, mit Schwerpunkt des Kartoffelanbaus, groB3e Vierseit-
hofe, Pfarrhaus, Geburtsort des Dichters Friedrich von Matthisson 1761-1831, seit 1990 Ent-
wicklung von Einfamilienhausgebieten am Nord- und Stdrand des Ortes.

Abbildung 6

Luftaufnahme Hohendodeleben um
1930 /8/

Klein Germersleben

erstmals 937 als Litgen Germersleve erwahnt, zum Erzbistum Magdeburg gehérig, Zerstdérungen
im 30-jahrigen Krieg, 1749 wird Gotthilf Sebastian Rottger als Pfarrerssohn in Klein Germersleben
geboren, der Schulreformer fiihrt das noch heute bestehende Zensurensystem ein, Bauerndorf
auf fruchtbaren Béden, am 01.07.1950 Eingemeindung nach Bottmersdorf.

Klein Rodensleben

in der Ersterwahnung 888 als Rodensleve (nicht zwischen Klein und Gro3 Rodensleben unter-
schieden), 1111 als Rodenesleva papra unisor erwédhnt, zum Erzbistum Magdeburg gehérig, ab
1563 zum Amt Wanzleben, nach fast vélliger Zerstérung 1639 im 30-jahrigen Krieg nur noch 4
Haushalte, bereits 1710 wieder 40 Haushalte; Bauerndorf mit Gberwiegend mittelgroBen Bauern-
wirtschaften, GroBbrand 1798 bei Zerstérung von 49 Gehdéften, nur Kirche und 15 Blttnerhduser
verschont, 1804 Geburt Matthias Christian Rabbethges (1 1902) in Klein Rodensleben, der als
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Grundervater der modernen Zuckerriibenzucht gilt, ab 1996 Entwicklung eines neuen Wohn-
gebietes im Siiden des Ortes mit 55 Wohneinheiten.

Abbildung 7

Luftaufnahme Klein Rodensleben /8/

Meyendorf

erstmals 1152 erwdhnt, 1267 Grindung des Zisterzienserinnenklosters Meyendorf, umfang-
reicher Grundbesitz des Klosters im Mittelalter, Kloster widersteht der Reformation und behalt
den katholischen Glauben bei, 1610 Brand des Klosters und der Kirche, notdirftige Instand-
setzung im 30-jéhrigen Krieg, 1720 werden die Kirche und folgend das Kloster vollstandig er-
neuert, das Torhaus von 1787 markiert den Abschluss der Erneuerung, 1810 Aufhebung des
Klosters und Verkauf an Heinrich Nathusius, Anlage des ausgedehnten englischen Parkes nach
1810, nach 1945 bis heute als Senioren- und Pflegeheim genutzt.

Abbildung 8

Kloster Meyendorf
Torhaus und
Innenraum der
Kirche um 1900
12/

Remkersleben

erstmals 1144 als Rimekersloue erwahnt, verschiedene Kldster waren hier begitert, ab 1271
sicherte sich das Kloster Meyendorf umfangreichen Landbesitz, 1601 war eine Salzsiederei in
Remkersleben in Betrieb, 1883 bis 2002 Bahnanschluss Bahnhof Remkersleben, Bauerndorf,
seit 1990 Wohnbauentwicklung am Nordrand des Ortes.

Schleibnitz

erstmals 1144 erwéhnt im Besitz des Klosters Berge, zum Amtsbezirk Wanzleben gehdrig, Kirch-
dorf zwischen Hohendodeleben und Wanzleben, seit 1950 nach Wanzleben eingemeindet.
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Stadt Seehausen

966 erstmals erwahnt, Sitz einer Grafschaft, 1197 als Stadt bezeichnet, damals an der Handels-
stralBe Braunschweig — Magdeburg gelegen, durch Verlegung der HandelsstraBe nach Norden
Verlust an Bedeutung, Nordendorf um die Kirche St. Paulus, war um 1400 wist, Seehausen wird
nur noch als Flecken bezeichnet, Zerstdérungen im 30-jéhrigen Krieg, ab 1695 wieder Stadtrecht,
Ackerbiirgerstadt mit Schwerpunkt Ackerbau, Schafzucht und Wollhandel, 1836 Bau der Zucker-
fabrik Seehausen, ab 1883 Bahnanschluss, nach 1960 Geschosswohnungsbau an der Garten-
straBe, Einfamilienhausbau am Thie und nach 1990 am Ampfurther Weg.

Abbildung 9

St. Laurentius und
St. Paulus See-
hausen um 1900
12/

Stadt Wanzleben

889 erstmals erwahnt, zunachst im Besitz des Klosters Gandersheim, Lehensleute waren bis ins
12.Jahrhundert die Herren von Wanzleben, die das Gut erwarben, die Burg war in erzbischof-
lichem Besitz seit 1358 teilweise und seit 1373 vollstandig, 1376 Erteilung des Stadtrechtes durch
den Erzbischof, lberwiegend Ackerburgerstadt mit 7 Rittergitern, 8 freien Sattelgitern und einem
Freihof, geschlossen mit 3 Toren (dem Hohen Tor, dem Welschen Tor und dem Rittertor), mehr-
fache Plinderungen und Bréande 1550 und im 30-jahrigen Krieg, Stadtbrande 1612, 1663, 1684,
die Burg seit dem 30-jahrigen Krieg zunachst herzogliche spater preuische Doméne, von 1778
bis 1945 im Besitz der Familie Kiihne, weitere Besetzungen im siebenjéhrigen Krieg, von 1816
bis 1994 Kreisstadt des Kreises Wanzleben, Errichtung der ersten Zuckerfabrik 1812 mit sehr
baldiger SchlieBung, 1856 Bau einer neuen Zuckerfabrik die bis zur Weltwirtschaftskrise 1929
bestand, Entwicklung des Wanzleber Pfluges 1852, im 20.Jahrhundert Anlage einer neuen Sied-
lung am Birkenweg, nach 1960 Wohnungsbau zwischen Hohlweg und Bahnhofspromenade,
spater Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBe, ab 1985 im sldlichen Stadtzentrum GroB3e
GartenstraBBe, nach 1990 Einfamilienhausbau am Westrand der Stadt.

Abbildung 10 Wanzleben um 1600 Kupferstich von Matthdus und Caspar Merian

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 16
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Zuckerdorf Klein Wanzleben

1145 erstmals urkundlich erwahnt, begitert waren das Erzstift Magdeburg, das Stift Halberstadt,
das Kloster Marienthal und mehrere Landadlige, bis 1838 kleines Bauerndorf, 1838 Griindung
der Zuckerfabrik die sich bis Ende des 19.Jahrhunderts zu einer der gréBten Zuckerfabriken in
Deutschland entwickelte, seit 1856 systematische Zuckerribenzucht, 1991 SchlieBung der alten
Zuckerfabrik, 1992-1994 Errichtung der neuen Zuckerfabrik, 2007 Erweiterung durch eine Bio-
ethanolherstellung.

Abbildung 10
Zuckerfabrik Klein Wanzleben um
1930 /8/
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2.5. Ziele und Grundsatze der Raumordnung

GemaB § 1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitpldane den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsatze der Raumordnung
abwéagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwéagung eingestellt
werden muss.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungs-
plan und im Regionalen Entwicklungsplan festgestellt.

Fir die Stadt Wanzleben-Bérde gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes folgende Rahmenbedingungen:

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr.6/2011 S. 160) /9/

iy,

Abbildung 11 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010 /9/

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30.06.2006 /10/. Mit Urteil des Oberverwaltungsgerichtes des Landes Sach-
sen-Anhalt AZ 2 L 1/13 wurde der Regionale Entwicklungsplan inzident als unwirksam erklart.
Der Plan ist jedoch mit Ausnahme der Windeignungsgebiete weiterhin anzuwenden, da das
Urteil nicht in einem Normenkontrollverfahren erfolgte und nur der Teilinhalt der Windenergie
als unwirksam festgestellt wurde.

- Zurzeit ist ein neuer Regionaler Entwicklungsplan in Aufstellung. Mit Beschluss der Regio-
nalversammlung vom 02.06.2016 wurde der 1.Entwurf /10A/ beschlossen. Er enthélt in Auf-
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stellung befindliche Ziele der Raumordnung, diese sind nach § 3 Abs.1 Nr.4 ROG als "sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung" in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu be-
ricksichtigen.

Aufgabe der Landesplanung gemaB § 1 des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seiner Teilrdume durch
zusammenfassende, Ubergeordnete Raumordnungspléane und durch Abstimmung raumbedeut-
samer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvorstellung der
Landesplanung bei der Erfiillung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen ékologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groBraumig ausgewogenen Ordnung fihrt. Dabei sind
gemal dem Landesentwicklungsplan /9/ unter anderem die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fiir wirtschaftliche Entwicklungen zu
schaffen und gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen TeilrAumen herzustellen.

Grundlegende Ziele fur die Planungsregion Magdeburg sind gemaB dem ersten Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes /10A/:

die Férderung von Wachstum und Innovation
die Sicherung der Daseinsfiirsorge
die Bewahrung von Ressourcen und die Gestaltung der Kulturlandschaft.

Raumlich und sachlich konkrete Ziele oder in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die
die Darstellungen im Flachennutzungsplan unmittelbar betreffen, sind:

Landlicher Raum

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt /9/ ist das Stadtgebiet der Stadt
Wanzleben-Bdrde dem den Verdichtungsraum umgebenden Raum zugeordnet.
Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt /9/ beinhaltet folgende Ziele:

Der den Verdichtungsraum umgebende Raum weist einen zu seinen Gunsten verlaufenden Sub-
urbanisierungsprozess und daraus entstandene enge Verflechtungen zum Verdichtungsraum auf
und ist neben seiner Zuordnung zum Ordnungsraum auch dem ladndlichen Raum zuzuordnen.
Die aus dem Suburbanisierungsprozess resultierende verénderte Bevdlkerungsverteilung hat
Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur, insbesondere den StraBenverkehr und den OPNV.

Ziel Z 11: "Die Standortvorteile, (ber die diese Rdume aufgrund ihrer Ndhe zum Oberzentrum
verfligen, sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu stdrken. Die inter-
kommunale Abstimmung und Kooperation ist auf folgende Schwerpunkte auszurichten:

Stérkung der Zentralen Orte,

Biindelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer Gewerbe-
standorte,

Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen des OPNV,
Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume."

Ziel Z 12: "Die Gemeinden dieses Raumes sind durch eine integrierte Verkehrsentwicklung, die
auch die Einrichtung von Verbundstrukturen im OPNV umfasst, mit dem Verdichtungsraum zu
verbinden.”

Die Stadt Wanzleben-Boérde setzt diese landesplanerischen Zielstellungen mit dem vorliegenden
Flachennutzungsplan um, indem:

- eine nachhaltige Raumentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels die
Grundlage des Flachennutzungsplanes darstellt

- die wesentlichen Siedlungsentwicklungen im zentralen Ort Stadt Wanzleben angesiedelt
werden

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 19
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

- im zentralen Ort und am regional bedeutsamen Standort fir Industrie und Gewerbe in Klein
Wanzleben industrielle und gewerbliche Entwicklungen konzentriert werden

- vorrangig auf die Entwicklung der Potentiale der Innenentwicklung gesetzt wird, um Land-
schafts- und Freiraume zu erhalten und

- die Anbindung an der OPNV fir die bauliche Entwicklung bertcksichtigt wird.

Der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes ordnet den flir den Verdichtungsraum um-
gebenden Raum dem landlichen Typ 1 zu, zu dem die Stadt Wanzleben-Bérde mit Ausnahme
der Ortschaft Eggenstedt gehért. Der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes legt fiir den
landlichen Raum Typ 1 fest:

"Die Entwicklungsimpulse aus diesen Rdumen sollten so genutzt, entwickelt und gelenkt werden,
dass die auBerlandwirtschaftliche Arbeitsplatzstruktur weiter gestarkt wird. Dartiber hinaus sind
sie vorwiegend ordnungspolitisch zu entwickeln. Dies betrifft insbesondere Konfliktlésungs-
strategien zwischen der Neuinanspruchnahme von Fldchen fiir Wohn- und gewerbezwecke und
dem Freiraumschutz. Die Sicherung von Freirdumen hat hier eine besondere Bedeutung."

Die Ortschaft Eggenstedt wurde dem landlichen Raum Typ 3b zugeordnet. Der Iandliche Raum
Typ 3b weist gunstige Potentiale fir den Tourismus und die Landwirtschaft auf. Diese Potenziale
werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung berlcksichtigt.

Abbildung 12 Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan 2006 der Region
Magdeburg /10/
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Entwicklungsachsen

Die Stadt Wanzleben-Borde befindet sich an der Entwicklungsachse Magdeburg — Halberstadt -
Nordharz mit landes- und bundesweiter Bedeutung. Die unterschiedlichen Verkehrstrager Stral3e
(BundesstraBen B 246 und B 81), Schiene (Bahnstrecke Magdeburg — Halberstadt verlaufen
nicht trassengebiindelt, sondern splitten sich auf, so dass aufgrund der unterschiedlichen Ver-
kehrstrager differenzierte Standortstérken bestehen. Fir die Gebietsentwicklung ist dabei Ziel
Z 18 des Landesentwicklungsplanes /9/ zu beachten.

Ziel Z 18: "Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flichen-
haften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung
auch hier in den zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind zu
vermeiden; ausreichende Freirdume sind zu erhalten."

Die Stadt Wanzleben-Bérde setzt dieses Ziel der Raumordnung um, indem der Schwerpunkt der
gewerblichen Entwicklung am grundzentralen Standort Wanzleben und am regional bedeut-
samen Vorrangstandort fir Gewerbe und Industrie in Klein Wanzleben orientiert werden. Weitere
fir die regionale Wirtschaftsentwicklung wichtige Standorte wie Seehausen, Dreileben, Klein
Rodensleben und Hohendodeleben sind punktuell ausgebildet und an Ortslagen angelagert, so
dass bandartige Entwicklungen vermieden werden.

Zentralortliche Gliederung

Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 ist Wanzleben als Grundzentren mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums festgelegt. Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt /9/
stuft Wanzleben ab. Im Landesentwicklungsplan werden keine Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums mehr festgelegt. In Grundsatz 17 wird festgelegt, dass Wanzleben eine besondere Be-
deutung far die Versorgung im landlichen Raum hat. Da die im Regionalen Entwicklungsplan
2006 festgelegten Teilfunktionen des Mittelzentrums nicht mehr mit dem Landesentwicklungsplan
vereinbar sind, ist Wanzleben nur noch Grundzentrum. Dies sieht auch der 1.Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes vor.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt legt fiir Grundzentren fest:

Ziel Z 35: "Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der (iberért-
lichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs einzu-
binden."

Ziel Z 39: "Grundzentren sind in den Regionalen Entwicklungspldnen unter Zugrundelegung
folgender Kriterien festzulegen:

- Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde ein-
schlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung,
soll in der Regel iber mindestens 3000 Einwohner verfiigen.

- Der Versorgungsbereich soll dartiber hinaus in der Regel mindestens 9000 Einwohner um-
fassen.

- Die Erreichbarkeit durch die Bevélkerung des Versorgungsbereiches ist in der Regel in 15
Minuten Pkw-Fahrzeit zu gewé&hrleisten.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Regionalen Entwicklungsplan soll mit den Kommu-
nen, in denen ein Zentraler Ort festgelegt wird, dieser im Einvernehmen mit ihnen rdumlich ab-
gegrenzt werden."
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Weiterhin sind folgende Zielsetzungen fir die grundzentrale Entwicklung von besonderer Be-
deutung:

Ziel Z 25: "Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre (berdrtlichen Versorgungsauf-
gaben fir ihren Verflechtungsbereich erfiillen kénnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungs-
infrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentralértlichen Funktionen zu sichern."

Ziel Z 26: "In den dbrigen Orten ist die stddtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung aus-
zurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevélke-
rungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den értlichen Bed(irfnissen anzupassen."

Ziel Z 27: "Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewé&hrleisten, dass in allen Teilen
des Landes ein rdumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren
entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfdhige Verkehrs- und Kommunikations-
strukturen mit- und untereinander verflochten ist. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevélke-
rung, der Wirtschaft und den éffentlichen und privaten Trdgern der Daseinsvorsorge verldssliche
Rahmenbedingungen fiir ihre Standort- und Investitionsentscheidungen bieten."

Ziel Z 28: "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

- Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fiir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verkniipfungspunkte des Verkehrs
zu entwickeln."

Ziel Z 29: " Die Zentralen Orte im ldndlichen Raum sind in ihrer Versorgungsfunktion zu stérken,
um in Gebieten mit geringer Einwohnerdichte besonders die Versorgung mit Bildungseinrich-
tungen, medizinischen Einrichtungen sowie OPNV aufrecht zu erhalten und zu entwickeln."

Ziel Z 31: "Die Standorte der zentraldrtlichen Einrichtungen sind rdumlich zu konzentrieren, um
zusétzliche und vielfaltige Standort- und Wachstumsvorteile zu bieten. Damit ist zu gewdhrleisten,
dass

- die Bevélkerung und die Wirtschaft ein vielseitiges Angebot zentraler Einrichtungen mit ver-
tretbarem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kénnen,

- die Bedeutung der Einrichtungen als Folge der Ergdnzung und der Ndhe zu anderen zen-
tralen Einrichtungen steigt,

- das uberdrtliche Verkehrsnetz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das Netz
des OPNV, auf tragfdhige Standortstrukturen und Nachfragepotenziale ausgerichtet werden
kann."

Aufgrund der vorstehenden Festlegungen zu den Voraussetzungen, Aufgaben und Zielsetzungen
eines Grundzentrums im Landesentwicklungsplan /9/ wurde durch die Regionale Planungsge-
meinschaft im 1.Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes Wanzleben als Grund-
zentrum im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde vorgesehen. Der erste Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes flhrt aus:

Ziel 27: "Folgende Grundzentren sind in der Region Magdeburg festgelegt:

16 Wanzleben

"
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Abgrenzung des grundzentralen Siedlungsbereiches von Wanzleben

Der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes /10A/ grenzt den grundzentralen Siedlungs-
bereich Wanzleben eng ein. Mit dieser Abgrenzung bestehen keine wesentlichen Konflikte mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Abbildung 13  Ausschnitt aus dem 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der Region
Magdeburg /10A/

Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge

Der Landesentwicklungsplan 2010 /9/ legt fest:

Ziel Z 40: "Um gleichwertige Lebensverhdltnisse in allen Teilrdumen des Landes zu erreichen, ist
die Daseinsvorsorge unter Beachtung des demografischen Wandels generationstbergreifend
langfristig sicherzustellen. Es sind insbesondere die Voraussetzungen dafir zu schaffen, einer
immer &lter werdenden Bevdlkerung gesellschaftliche Teilhabe zu gewéhrleisten.”

Ziel Z 41: "Eine in Umfang und Qualitdt angemessene Versorgung mit Infrastrukturangeboten
und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge ist insbesondere in den zentralen Orten zu sichern
und zu entwickeln.”

Die Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge umfasst die Bereiche Bildung und Kultur,
Kinder und Jugend, Gesundheit, Pflege, Betreuung und Sport, Dienstleistungen, die Versorgung
insbesondere den groBflachigen Einzelhandel. Die Uberwiegend einzelfachlichen Ziele und
Grundsatze wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beachtet. Der

Flachennutzungsplan sieht bedarfsgerechte Standorte fiir Einrichtungen der Daseinsvorsorge
vor.
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groBflachiger Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan bindet die Entwicklung des groB3flachigen Einzelhandels an zentrale
Orte der mittleren und oberen Stufe. Fiir Grundzentren legt der Landesentwicklungsplan 2010 /9/
fest:

Ziel Z52: " Die Ausweisung von Sondergebieten fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe, die aus-
schlieBlich der Grundversorgung der Einwohner dienen und keine schéddlichen Wirkungen, ins-
besondere auf die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung der Be-
vélkerung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne erwarten lassen, ist neben den Ober- und
Mittelzentren auch in Grundzentren unter Berlicksichtigung ihres Einzugsbereiches zuldssig.
AusschlieBlich der Grundversorgung dienen groB3flachige Einzelhandelsbetriebe, deren Sorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich Getrdnke und Drogerieartikel umfasst. Voraus-
setzung ist die Anpassung des grundzentralen Systems durch die Regionalen Planungsgemein-
schaften an die Kriterien im Landesentwicklungsplan.”

Die Anpassung des Regionalen Entwicklungsplanes an den Landesentwicklungsplan hinsichtlich
der Grundzentren wird derzeit vollzogen. Im 1.Entwurf ist Wanzleben aufgrund der in Grundsatz
17 des Landesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt dokumentierten be-
sonderen Versorgungsbedeutung und der Erfiillung aller Kriterien des Landesentwicklungsplanes
unbestritten als grundzentraler Standort vorgesehen. Durch den sich im Einzelhandel vollziehen-
den Strukturwandel, der fur Mérkte der Grundversorgung (Discountméarkte) inzwischen in der
Regel VerkaufsflachengréBen von ca. 1.000 m? fordert, ist die Mdglichkeit der Einordnung von
Sonderbauflachen fur groBflachigen Einzelhandel in Wanzleben von besonderer Bedeutung zur
Erhaltung der grundzentralen Versorgungsfunktion.

Derzeit ist in Wanzleben ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb Edeka als Vollsortimentsmarkt
an der Windmuhlenbreite vorhanden. Nicht groBflachige Discountmarkte befinden sich am
Bucher Weg (Aldi), an der Lindenpromenade im nérdlichen Stadtgebiet (Lidl) und an der Linden-
promenade im slidwestlichen Stadtgebiet (Netto). Die rdumliche Verteilung auf drei Standorte
sichert eine nahezu flachendeckende fuBBlaufige Erreichbarkeit eines Versorgungsstandortes aus
dem Stadtgebiet in einer Entfernung von bis zu 300 Metern. An der nérdlichen Lindenpromenade
beabsichtigt ein weiterer Betreiber einen groB3flachigen Einkaufsmarkt mit nahversorgungsrele-
vantem Sortiment zu errichten.

Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung

Der Landesentwicklungsplan 2010 /9/ legt als rAumlich konkrete Ziele zur Wirtschaftsentwicklung
fest:

Ziel Z 56: "Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbefldchen ist insbe-
sondere an zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie
an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Dies trifft insbe-
sondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um groBe Investitions-
vorhaben behaupten zu kénnen."

Ziel Z 57: "Als Vorrangstandorte mit Gibergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrie-

ansiedlungen werden die nachstehenden Standorte festgelegt. Diese Standorte sind mit dem Ziel
zu entwickeln, wettbewerbsféhige groBe Industriefldchen vorzuhalten.

Magdeburg/Siilzetal (Osterweddingen, Langenweddingen/ Wanzleben),

Die Standorte sollen durch interkommunale Kooperationen entwickelt werden. (LEP 2010; Z 57,
S.64)"
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Der Standort umfasst auch Teilflachen in der Stadt Wanzleben-Bérde am Rand des 6stlichen
Stadtgebietes. Er wurde im Flachennutzungsplan vermerkt. Die Voraussetzungen fir eine Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache sind derzeit noch nicht gegeben. Zunéachst muss die hierflr
erforderliche interkommunale Kooperation vereinbart werden.

Der Regionale Entwicklungsplan 2006 /10/ und der 1.Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplanes /10A/ legen fest:

Ziel Z 42: "Regional bedeutsame Vorrangstandorte weisen durch die vorhandene Gewerbe- und
Industriestruktur bzw. durch die Lagegunst lberértliches Potenzial fiir die Wirtschaftsentwicklung
in der Region Magdeburg auf. Regional bedeutsame Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe
sind:

3 Klein Wanzleben

"

Der Regionale Entwicklungsplan sieht neben dem Grundzentrum Wanzleben als Schwerpunkt-
standort Klein Wanzleben vor. Am Standort Klein Wanzleben werden Entwicklungsflachen flr
eine gewerbliche Nutzung vorgehalten, das Ziel der Raumordnung wird beachtet.

Verkehr, Loqistik

Als Ziel der Raumordnung wurde im Landesentwicklungsplan /9/ formuliert:

Ziel Z 63: "Die Verkehrsinfrastruktur ist im Rahmen der angestrebten Raumstruktur verkehrs-
arten- bergreifend so zu erhalten und zu entwickeln, dass im Sinne eines integrierten Gesamt-
verkehrskonzeptes eine unter sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten opti-
male Bewdéltigung des Personen- und Gliterverkehrs als Voraussetzung fir die wirtschaftliche
Entwicklung des Landes und die Mobilitdt der Bevélkerung erreicht und gesichert wird.”

a) Schienennetz

Ziel Z 69: "Das Schienennetz ist fiir den Personenverkehr sowie flir den Giterverkehr bedarfs-
gerecht zu erhalten und soweit erforderlich auszubauen und zu modernisieren. Damit soll insbe-
sondere die Erreichbarkeit der Ober- und Mittelzentren, der Touristikregionen sowie der
Industrie- und Gewerbestandorte verbessert und der Gliterverkehr verstérkt auf der Schiene ab-
gewickelt wird."

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt /9/ sind keine Zielsetzungen flr
die Entwicklung des Schienennetzes im Bereich des Plangebietes festgelegt.
Der 1.Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes /10A/ legt als Ziel fest:

Ziel Z 56: "Die nachfolgenden Relationen werden (berwiegend vom Giiterverkehr genutzt und
sind zu erhalten bzw. bedarfsweise zu planen, entsprechend der raumordnerischen Anforderung
einer verstarkten Verlagerung des Gliterverkehrs auf die Schiene:

2 Blumenberg — Wanzleben — Klein Wanzleben ..."

Dies wurde bericksichtigt. Die Verbindung wurde als Schienenverkehrsflaiche dargestellt.
Weiterhin wird folgender Grundsatz festgelegt:

Grundsatz G 63: "Folgende Schienenstrecken, die nicht mehr regelméBig fiir den Personen- und
Glterverkehr genutzt werden, sollen als Trasse raumordnerisch dahingehend gesichert werden,
dass bei entsprechendem Bedarf eine Aktivierung der Strecken erfolgen kann:

1. Blumenberg — Schénebeck [Stilllegung umgesetzt 1999]
von Schénebeck (Elbe) bis km 3,356 = Umwandlung in ein Nebengleis

4 StaBfurt — Egeln (mit Anschlussgleis Westeregeln) — Blumenberg
[Egeln — Blumenberg: Stilllegung umgesetzt 2001]"
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Die hiervon betroffenen Flachen befinden sich im Stiden des Plangebietes. Sie werden als Griin-
landflachen dargestellt. Dies steht einer Reaktivierung der Schienenverbindung nicht entgegen.

Weiterhin ist als Ziel Z 57 die Erhaltung und bedarfsweise Entwicklung von Guterverkehrsstellen
festgelegt. Blumenberg, Wanzleben und die Zuckerfabrik Klein Wanzleben werden als Giterver-
kehrsstellen benannt. Der Flachennutzungsplan steht der Erhaltung und Entwicklung der Guter-
verkehrsstellen nicht entgegen.

b) StraBennetz

Ziel Z 78: "Zur RaumerschlieBung und zur Einbindung der zentralen Orte sowie der Wirtschafts-
und Tourismusrdume in das nationale und européische Verkehrsnetz ist das vorhandene
StraBennetz zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen."

Die Bundesautobahn A 14, die das Plangebiet im Osten berlhrt, ist bedarfsgerecht ausgebaut
und bestandsorientiert im Landesentwicklungsplan enthalten. Zu den BundesstraBen legt der
Landesentwicklungsplan fest:

Ziel Z 81: "Der Ausbau von Bundesfernstral3enverbindungen einschlie3lich von Ortsumgehungen
fur den groBrdumigen (berregionalen StraBBenverkehr ist zur Wirtschaftsférderung sowie zur Ge-
wéhrleistung der Erreichbarkeit von Zentralen Orten und sonstigen Siedlungsbereichen vordring-
lich erforderlich. Dazuzéhlen insbesondere die im Bundesverkehrswegeplan festgelegten Vor-
haben des vordringlichen und des weiteren Bedarfs. Folgende Vorhaben des weiteren Bedarfs
mit Planungsrecht werden festgelegt:

B 246 OU Wanzleben

Die Ortsumgehung Wanzleben ist derzeit bis zum Anschluss an die Bundesstra3e B 246a her-
gestellt. Der Anschluss nach Nordosten an die LandesstraBe L 50 fehlt noch. Da ein Linien-
bestimmungsverfahren fir die StraBenfiihrung noch nicht durchgefiihrt wurde, wurde die geplante
Trassenflhrung zunachst im Flachennutzungsplan nur vermerkt.

Zu den LandesstraBBen setzt der Landesentwicklungsplan /9/ fest:

Ziel Z 83: "Das Landesstra3ennetz ist in seiner Verbindungsfunktion zum (bergeordneten
StraBennetz sowie den zentralen Orten untereinander und ihrem jeweiligen Einzugsbereich zu
stdrken und weiter zu entwickeln.”

Ziel Z 84: "Die Landesstra3en sind durch Um- und Ausbau sowie Erhaltungsmal3nahmen der
Fahrbahnen und Briicken insbesondere auch in den Ortslagen zu verbessern. Die Erhaltung noch
nicht sanierter Landesstra3en ist deutlich zu verstérken. Die MaBBnahmen sind durch den Neubau
von Ortsumgehungen sowie durch Erhaltung und Netzergdnzung straBenbegleitender Radwege
zu ergédnzen.”

Konkrete Neubauvorhaben an LandesstraBen, die das Plangebiet betreffen, sind im Landesent-
wicklungsplan nicht enthalten. Die LandesstraBe L 50 im Abschnitt Magdeburg — Wanzleben und
die LandesstraBBe L 24 im Abschnitt Seehausen — Oschersleben sind in der Planzeichnung des
Landesentwicklungsplanes als besonders wichtige LandesstraB3en enthalten.

Der erste Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sieht folgende weitere Festlegungen vor:
Ziel 64.: "Fir die Entwicklung der Region Magdeburg sind folgende StraBenverbindungen von
Bedeutung:

6 B 180 Wanzleben — Egeln — Aschersleben ...
14. B 246a Hakenstedt — Eilsleben — Seehausen — Wanzleben — Altenweddingen ...

"

Der Flachennutzungsplan berlcksichtigt diese StraBenverbindungen. Die StraBen wurden be-
standsorientiert dargestellt.
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Die BundesstraBe B 180 ist im Abschnitt von Wanzleben bis Egeln mit Bekanntmachung im
Ministerialblatt vom Januar 2019 als BundesstraBBe abgestuft worden. Inzwischen wurde sie als
KreisstraBe K 1700 gewidmet. Die im 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes dokumen-
tierte Bedeutung wird der StraBe durch das Ministerium flr Bau und Verkehr nicht zugemessen.
Im Textteil des 1.Entwurfes des Regionalen Entwicklungsplan fehlen die nach Auffassung der
Stadt Wanzleben-Bérde wichtigen StraBen BundesstraBe B 246 im Abschnitt Oschersleben bis
Wanzleben und die Landesstra3e L 50 im Abschnitt zwischen Wanzleben und Magdeburg, in der
Planzeichnung sind sie berlicksichtigt.

c) offentlicher Personennahverkehr
Der Landesentwicklungsplan /9/ legt fest:

Ziel Z 97: "Der OPNV ist als Haltefaktor im landlichen Raum flichendeckend zu sichern, schritt-
weise barrierefrei zu gestalten und zu einer leistungsfdhigen Alternative zur Nutzung individueller
Kraftfahrzeuge auszubauen.”

Planungsrelevant fiir die Flachennutzungsplanung sind die Schnittstellen des 6ffentlichen Nah-
verkehrs. Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 und im 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes wurde festgesetzt:

Ziel Z 78: "Schnittstellen des OPNV in der Region Magdeburg sind:

26 Seehausen ...
29. Wanzleben

"’

Die Schnittstellen finden im Flachennutzungsplan Berlicksichtigung. Ein gréBerer Flachenbedarf
hierfir, der gesonderte Darstellungen im Flachennutzungsplan erfordern wirde, besteht nicht.

d) Radverkehr und fuBlaufiger Verkehr
Der Regionale Entwicklungsplan /10/ legt fest:

Ziel 25.9.4.5: "Zur Vervollsténdigung der Verkehrsinfrastruktur ist ein Radwegenetz zu schaffen.
Dabei soll eine Vernetzung der értlichen Fahrradwegenetze erfolgen sowie das (berregionale
Radwegenetz ausgebaut und mit dem nachgeordneten Radwegenetz verbunden werden."

Der erste Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes /10A/ sieht vor:

Ziel Z 80: "Die Infrastruktur fiir den rad- und fuBldufigen Verkehr bilden einen wichtigen Bestand-
teil der Daseinsvorsorge fir die Region Magdeburg. Folgende wichtige Verbindungen sind im
Regionalen Entwicklungsplan dargestellt:

"

2 ' Aller-Harz-Radweg
3. Aller-Radweg ...
11. Telegrafenradweg..."”

Der Aller-Radweg berlhrt das Stadtgebiet im Westen im Abschnitt Eggenstedt — Gehringsdorf.
Sadlich von Eggenstedt bindet der Aller-Harz- Radweg an. Der Telegrafenradweg verlduft im Ge-
biet der Stadt Wanzleben-Bérde weitgehend Uber die bereits ausgeschilderte Route des Borde-
radweges. Lediglich von Klein Wanzleben fihrt er direkt nach Ampfurth. Die Radwege werden im
Flachennutzungsplan verzeichnet.
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Energie

Schwerpunkt der Festlegungen zur Energie ist die Nutzung von Windenergieanlagen. Diese er-
folgt Uber Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten und Eignungsgebiete.
Eignungsgebiete und Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten schlieBen die
Zulassigkeit von Windenergieanlagen auBerhalb dieser Gebiete aus. Gemal dem Ziel 113 des
Landesentwicklungsplanes 2010 ist ein Repowering von Windenergieanlagen nur innerhalb
dieser Gebiete zuldssig. In der Stadt Wanzleben-Bérde sind im 1.Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes zwei Vorranggebiete fir Windenergie vorgesehen.

"

XIII Hohendodeleben Vorranggebiet und Eignungsgebiet ...
XXI.  Oschersleben Vorranggebiet und Eignungsgebiet

Derzeit sind die Eignungsgebiete noch nicht als Ziele der Raumordnung wirksam, da der bis-
herige Regionale Entwicklungsplan durch oberverwaltungsgerichtliche Entscheidung als unwirk-
sam erklart wurde und vom neuen Regionalen Entwicklungsplan erst ein 1.Entwurf vorliegt. Die
Stadt Wanzleben-Bdrde hat daher geprift, ob es sinnvoll ist, eine eigene Konzeption fir Sonder-
gebiete fir Windenergieanlagen im Flachennutzungsplan zu erarbeiten.

GemanB Ziel 109 des Landesentwicklungsplanes /9/ sind jedoch in den Regionalen Entwicklungs-
planen die rdumlichen Voraussetzungen fir die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist
zur rdumlichen Konzentration eine "abschlieBende flachendeckende Planung vorzulegen”. Der
Landesentwicklungsplan hat damit die Steuerungsfunktion fir Windenergieanlagen dem Regio-
nalen Entwicklungsplan zugewiesen. Insofern sieht sich die Stadt Wanzleben-Bérde derzeit nicht
veranlasst, eigene Regelungen zu treffen. Da die im ersten Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes beschlossenen Gebiete nicht den Zielen der Stadt Wanzleben — Boérde
entsprechen, wurde auf einen Vermerk der Gebiete verzichtet. Der Sachverhalt ist abschlieBend
im Rahmen der Aufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes festzulegen.

Abwasser- und Abfallbeseitigung

Regional bedeutsame Anlagen der Abwasser- und Abfallbeseitigung sind im Gebiet der Stadt
Wanzleben-Bdrde nicht vorhanden. An das Gebiet grenzt die Deponie Hangelsberge der Landes-
hauptstadt Magdeburg im Osten an.

Schutz des Freiraums

Zum Schutz des Freiraums werden im Landesentwicklungsplan /9/ und im Regionalen Entwick-
lungsplan /10/ Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete festgelegt.

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung von o6ffentlichen Planungstragern bei ihren
Planungen und MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdum-
liche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Vorranggebiete sind fir bestimmte raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen
Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
nicht vereinbar sind.

Vorbehaltsgebiete ergédnzen die Vorranggebiete um noch nicht endgiltig abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstréager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert
beigemessen hat.

Ortslagen und baurechtlich gesicherte Fldchen sind von Vorrang- und Vorbehaltsfestlegungen
ausgenommen.
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a) Natur und Landschaft
Vorranggebiete fir Natur und Landschaft

Ziel Z 117: "Vorranggebiete fir Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der
natdrlichen Lebensgrundlagen. Hierzu gehéren NATURA 2000 Gebiete, bedeutende natur-
schutzrechtlich geschiitzte Gebiete, flir den langfristigen Schutz von Natur und Landschaft be-
sonders wertvolle Gebiete und Gebiete von herausragender Bedeutung fiir ein landesweites éko-
logisches Verbundsystem."

Ziel Z118: "In den Vorranggebieten flir Natur und Landschaft sind das ékologische Potenzial und
die jeweiligen ékologischen Funktionen nachhaltig zu entwickeln und zu sichern.”

Ziel Z 119: "Als Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft werden festgelegt:

V. Restwélder des nérdlichen Harzvorlandes

Schutz der naturnahen Laubwélder mit allen charakteristischen Tier- und Pflanzenarten ein-
schlieBlich der Lebensgemeinschaften der Alters- und Zerfallsphasen der Wélder. Schutz der
charakteristischen Avifauna.

"

Zu den vorgenannten Waldern des nérdlichen Harzvorlandes gehért gemaf der zeichnerischen
Festsetzung das Hohe Holz. Das im Landesentwicklungsplan 2010 festgelegte und im Regio-
nalen Entwicklungsplan rdumlich konkretisierte Vorranggebiet umfasst das im Flachennutzungs-
plan dargestellte Waldgebiet des Hohen Holzes. Konflikte mit dem Vorranggebiet sind nicht er-
kennbar.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines dkologischen Verbundsystems

Im Landesentwicklungsplan /9/ wurde folgende Fléche als Bestandteile von 6kologischen Ver-
bundsystemen festgelegt:

"

7 FlieBgewésser im Bérdehlgelland (im Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes Nr.2)

"

Die Flache umfasst das Allertal nérdlich von Eggenstedt. Im Regionalen Entwicklungsplan 2006
sind unter Punkt 5.7.3.5. zusatzlich dazu festgelegt:

"

18. Faule See ...

23. Henneberg,

24. Hohe Bérde ...

33. Seeberg und Seewiesen ...
43. WeiBe Warthe ..."

Im 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes /10/ sind als Vorbehaltsflachen zum Aufbau
eines dkologischen Verbundsystems zusatzlich festgelegt:

"

18. FlieBgewdsser der Magdeburger Bérde ...
25. Schongebiete in der Magdeburger Bérde und im Harzvorland

Gegeniuber dem Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind im 1.Entwurf der Neufassung des
Regionalen Entwicklungsplanes wesentliche Ausdehnungen der Vorbehaltsgebiete entlang der
Sarre enthalten. Das Vorbehaltsgebiet Nr.24 Hohe Boérde betrifft das Plangebiet gemaR dem
1.Entwurf nicht mehr.
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Der Landesentwicklungsplan 2010 legt fest:

"Vorbehaltsgebiete flir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung
und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhdngenden Netzes Jkologisch be-
deutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausge-
stattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften."

Mit den festgelegten Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems be-
stehen keine erkennbaren Konflikte durch neu geplante Baugebiete. Die Sonderbauflache auf
dem ehemaligen Ribenlagerplatz befindet sich im Vorbehaltsgebiet. Da eine Freiflachenphoto-
voltaikanlage in der Regel auf Griinland errichtet wird, ist mit der Planung eine Verbesserung des
derzeitigen Zustandes als Baustofflagerplatz verbunden. Insofern werden Konflikte mit dem Vor-
behaltsgebiet nicht erkannt.

b) Hochwasserschutz

Im Landesentwicklungsplan /9/ werden im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde keine Vorrang-
gebiete fir den Hochwasserschutz festgelegt.

Der wirksame Regionale Entwicklungsplan 2006 setzt ebenfalls keine Vorranggebiete fir den
Hochwasserschutz fest, die das Plangebiet berihren. Ergédnzend sind im 1.Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes als Vorranggebiete flir den Hochwasserschutz festgelegt:

"

IX ' Domersleber See

"

Die betroffene Vorrangfestsetzung ist weitgehend deckungsgleich mit den Uberschwemmungs-
gebiet.

Ziel Z 121: "Vorranggebiete flir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Fluss-
niederungen flr den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von
nachteiligen Verdnderungen der Fldchennutzung, die die Hochwasserentstehung begiinstigen
und beschleunigen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und
Landschaft zu erhalten.”

Ziel Z 122: "Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit
der Bevélkerung von Neubebauung freizuhalten.”

Die Stadt Wanzleben-Bérde hat diese Ziele der Raumordnung umgesetzt, in dem in den Uber-
schwemmungsgebieten keine neuen Bauflachen dargestellt werden. Konflikte mit dem Vorrang-
gebiet fiir den Hochwasserschutz sind nicht erkennbar.

Vorbehaltsgebiete fiir den Hochwasserschutz sind im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bdrde nicht
vorgesehen.

¢) Landwirtschaft

Im Landesentwicklungsplan /9/ sind im Plangebiet groBflachig in allen Ortschaften Vorbehalts-
gebiete fir die Landwirtschaft auf den derzeit ackerbaulich genutzten Standorten als Bestandteil
des Vorbehaltsgebietes Nr.2 Magdeburger Bérde festgelegt, aus denen der Regionale Entwick-
lungsplan und der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes gro3flachig Vorranggebiete flr
die Landwirtschaft entwickeln.

Vorranggebiete fir die Landwirtschaft

Die Vorranggebiete des Regionalen Entwicklungsplanes 2006 /10/ umfassen die ackerbaulich
genutzten Flachen der Gemarkungen Domersleben, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben, Klein
Rodensleben, Wanzleben und Bottmersdorf / Klein Germersleben. Ausgenommen von der Vor-
rangnutzung sind die Ortslagen und deren engere Umgebung sowie die Vorbehaltsgebiete fir

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 30
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems. Im 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes sind weitere Vorrangflachen in den Gemarkungen Dreileben (vollstandig), Remkersleben
und Klein Wanzleben 6stlich der Ortslagen und der Zuckerfabrik vorgesehen.

Der Landesentwicklungsplan /9/ legt fest:

Ziel Z 128: "Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen Grund und Boden aus-
schlieBlich fir die landwirtschaftliche Bodennutzung in Anspruch genommen werden darf."

Diese Festsetzung l&sst wenige Spielrdume offen. Der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes beabsichtigt als Ziel Z 125 wie folgt zu ergénzen:

Ziel Z 125: "Ausnahmen von Z 124 stellen Trassenblindelungen oder Ersatzbauten von Infra-
strukturmafBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmalB3nahmen in Form von produktionsintegrierten
KompensationsmafBBnahmen, landwirtschaftlicher Wegebau sowie Nutzbauten, lineare Bepflan-
zungen mit Feldgehdlzen bzw. Anlage von Griinlandstreifen zur Reduktion der Erosion und Ver-
besserung der Bodenfunktionen dar."

In den Vorranggebieten fir die Landwirtschaft wurden mit Ausnahme der gewerblichen Bau-
flachen An der Tonkuhle in Wanzleben nur Bestandsobjekte als Bauflachen dargestellt, so dass
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes keine erkennbaren Zielkonflikte resultieren.
Far die gewerbliche Bauflache An der Tonkuhle in Wanzleben wird eine Zielabweichung vom
Regionalen Entwicklungsplan 2006 beantragt. Mit dem in Aufstellung befindlichen Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes ist die Flache vereinbar.

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde hat in Ihrer Stellungnahme mdégliche Konflikte beziglich
der Darstellung einer Sonderbauflache Tier — Reitsport nérdlich von Bottmersdorf thematisiert.
Die Darstellung der Sonderbauflache fiir die Reitanlage umfasst ein bereits im Bestand baulich
genutztes Gelénde, das sich flr eine landwirtschaftliche Nutzung nicht eignet. Reitanlagen und
Pferdestélle gehéren nicht zu den im AuBBenbereich privilegierten Nutzungen, soweit es sich nicht
um landwirtschaftliche Betriebe handelt, wie vorliegend gegeben. Die Reitanlage wird durch den
Reit- und Fahrverein Pappelhof Bottmersdorf betrieben. Eine fehlende Darstellung im Flachen-
nutzungsplan bewirkt bei Anderungen der bestehenden baulichen Anlagen ohne eine Er-
weiterung eine Unzuldssigkeit. Es ware somit nicht zulédssig, die Reitstalle an zeitgemaBe
Haltungsbedingungen fir die Tiere anzupassen oder bauliche Verdnderungen an der Reithalle
vorzunehmen. Erst die Darstellung im Flachennutzungsplan bewirkt, dass Vorhaben im umzaun-
ten Gelande des Reitvereins geman § 35 Abs.2 BauGB zugelassen werden kénnen, da nur damit
die Voraussetzungen nach § 35 Abs.3 Nr.1 BauGB gegeben sind. Die Sonderbauflache wurde
auf die durch die Zaunanlage umzaunte Flache beschrankt. Sie beeintréchtigt somit den Vorrang
nicht.

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft

Teile der Gemarkungen Eggenstedt, Klein Wanzleben westlich des Ortes, Remkersleben sid-
westlich des Ortes und Stadt Seehausen sudlich der Stadt sind im Regionalen Entwicklungsplan
2006 als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Landesentwicklungsplan 2010
/9/ sind darUber hinaus alle Flachen des Stadtgebietes mit Ausnahme des Hohen Holzes als
Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft festgelegt. Der Landesentwicklungsplan legt hierfar fest:

Ziel Z 128: "Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft
als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als
Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhéhtes Gewicht beizumessen. (LEP 2010; Z 129, S.137)"

Die Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft des Landesentwicklungsplanes 2010 betreffen die
nachfolgenden Bauflachendarstellungen.
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gewerbliche Bauflachen:

1.

Erweiterung des Standortes der Maschinenbau Biihring GmbH in Dreileben

Die Erweiterung des Betriebsgelandes ist standortgebunden, ein Eingriff in das Vorbehalts-
gebiet ist zur Gewahrleistung der betrieblichen Eigenentwicklung erforderlich.

Erweiterung des Gewerbegebietes ndérdlich der Wanzlebener Allee angrenzend an die
Flachen der Hydraulik Seehausen

Hier ist eine Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes geplant, die aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden nur nach Osten erfolgen kann.

Erweiterung des Gewerbegebietes Hofbreite Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsziel fir die Flache ist die Vorhaltung von Fléchen fiir Betriebe, die funktionell mit der
Zuckerfabrik oder der Saatzucht Klein Wanzleben verbunden sind und einen Standort in Be-
triebsndhe suchen oder sich aus der Ortschaft heraus entwickeln. Aus immissionsschutz-
rechtlichen Grinden kommen hierfir nur Flachen im Nordosten Klein Wanzlebens in Frage,
die von der BundesstraBBe B 246a aus konflikifrei zu erreichen sind. Die Inanspruchnahme
der Fl&chen ist somit erforderlich.

Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen:

1.

Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen auf bestehenden oder ehemaligen Kleingarten-
anlagen in Domersleben am Nordrand des Ortes, in Seehausen siidlich der Wanzlebener
Allee, in Wanzleben vor dem Rittertor, am Ampfurther Weg, Am Springbrunnen westlich der
Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBBe, auf der Kleingartenanlage Zukunft und in Bottmers-
dorf auf der ehemaligen Kleingartenanlage

Die Flachen wurden oder werden als Kleingartenanlagen genutzt und sind teilweise durch
Lauben oder Wege versiegelt. Ihre Inanspruchnahme beeintrachtigt die Belange der Land-
wirtschaft nicht.

Wohnbauflachen auf dem Nordteil des Sportplatzes Klein Rodensleben und auf der Fest-
wiese Vor dem Hohen Tor in Wanzleben

Die Flachen sind Bestandteil des Siedlungsbereiches und eignen sich nicht fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung.

Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen Hohendodeleben am L&mmerfeld, Remkers-
leben westlich des Friedhofes, Klein Germersleben nérdlich des Friedhofes und am Kalkberg
Die vorstehenden Flachen sind landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich jedoch um Splitter-
flachen, die nur eingeschréankt bewirtschaftet werden. Unter Berlcksichtigung des Eigen-
bedarfes der Ortschaften ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht
vermeidbar. Es wurden solche Flachen gewahlt, die von geringer Bedeutung fur die Land-
wirtschaft sind.

Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen in Hohendodeleben stdlich des Friedhofes,
nordlich der Alten FeldstraBe und in Klein Wanzleben stlich der Lindenallee

Bei den vorgenannten Flachen handelt es sich um straBenseitig erschlossene Gebiete in
denen unter Nutzung der ErschlieBung eine Baureihe angeordnet werden soll. Die Flachen
greifen in landwirtschaftliche Nutzflachen am Rand ein, die aber weiterhin landwirtschafts-
gerecht bewirtschaftet werden kénnen. Das erhdhte Gewicht wurde bei der Auswahl der
Flachen fir bauliche Erweiterungen berlicksichtigt. Die Deckung des Eigenbedarfes fiir die
Wohnbauentwicklung ist aber innerhalb der Ortschaften nicht méglich, weshalb in AuBBen-
bereichsflachen, die landwirtschaftlich genutzt werden im erforderlichen Umfang eingegriffen
werden muss.

Sonderbauflachen:

Die Sonderbauflachen betreffen ausschlieBlich Flachen, die bereits baulich oder wirtschaftlich
genutzt werden und sich flr eine landwirtschaftliche Nutzung nicht eignen.
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d) Forstwirtschaft

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde sind keine Vorbehaltsgebiete flir die Forstwirtschaft, fir
die Erstaufforstung oder fir die Wiederbewaldung festgelegt.

e) Rohstoffgewinnung

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde sind weder Vorranggebiete noch Vorbehaltsgebiete fir die
Rohstoffgewinnung festgelegt.

f) Wassergewinnung

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde sind weder Vorranggebiete noch Vorbehaltsgebiete fur die
Wassergewinnung festgelegt.

g) Tourismus und Erholung
Der Landesentwicklungsplan 2010 legt fest:

Ziel Z 144: "Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaft-
licher und naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touris-
tischen und kulturellen Einrichtungen flir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet
sind. Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfdhigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu ent-
wickeln."

Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung

Der Landesentwicklungsplan sieht im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde keine Vorbehalts-
gebiete fir Tourismus und Erholung vor. Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind grof3flachig
die Bereiche sldodstlich von Eggenstedt, stdlich von Seehausen, Meyendorf bis westlich von
Klein Wanzleben als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung Nr.6 Hohes Holz — Saures
Holz festgelegt. Im 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes wurde dieses Vorbehaltsgebiet
deutlich verkleinert und betrifft in der Stadt Wanzleben-Bérde keine Flachen mehr. Der Vorbehalt
des noch wirksamen Regionalen Entwicklungsplanes 2006 wurde beachtet. Die Flachen wurden
bestandsorientiert dargestellt. Konflikte sind nicht erkennbar.

h) Kultur und Denkmalpflege

Als regional bedeutsamer Standort fir Kultur und Denkmalpflege ist im Regionalen Entwicklungs-
plan 2006 der Standort Stadt Seehausen festgelegt. Seehausen ist mit der Kirche St. Peter und
Paul Standort der StraBe der Romanik wie auch Wanzleben mit der Burg Wanzleben. Im 1.Ent-
wurf des Regionalen Entwicklungsplanes ist Seehausen nicht mehr als regional bedeutsamer
Standort vorgesehen. Es wird angeregt, Seehausen und Wanzleben aufgrund der vorhandenen
Stationen der StraBe der Romanik in den Regionalen Entwicklungsplan aufzunehmen.

2.6. Okologisches Verbundsystem und Landschaftspline im Bereich der Stadt
Wanzleben-Boérde

Die regionalen Ziele und MaBnahmen der Landschaftsplanung flr die Stadt Wanzleben-Bérde
sind im Landschaftsrahmenplan Bérdekreis /21/ und darauf aufbauend in der Planung "Okolo-
gisches Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt, Planung von Biotopverbundsystemen im
Landkreis Bérde" /22/ enthalten. Landschaftspléane liegen flachendeckend fir das Stadtgebiet vor.

Die grundlegende Orientierung fir die Uberértliche Landschaftsplanung ist zundchst aus dem
Okologischen Verbundsystem abzuleiten. Dessen Ziele wurden in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Dies betrifft insbesondere die Darstellung schitzenswerter Flachen auBBerhalb von
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Ackerflachen und der Biotopverbundeinheiten, die trotz geringer Breite der Gehdlzstreifen im
Flachennutzungsplan dargestellt wurden.

Die Ziele fur die betroffenen Flachen des dkologischen Verbundsystems sind im Erlauterungs-
bericht dokumentiert.

Hohes und Saures Holz

Zielsetzung fir das Hohe und das Saure Holz ist die Sicherung der abwechslungsreichen Laub-
mischwaldgesellschaft und die Erhéhung des Anteils von standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen in den nur bedingt naturnahen Nadelholzforsten. Weiteres Ziel ist die Entwicklung
von Waldsdumen.

Fauler See

Die Zielsetzung fiir diese Uberregional bedeutende Biotopverbundeinheit besteht im Erhalt und in
der Entwicklung der vorhandenen &6kologisch wertvollen Lebensrdume bzw. dem Erhalt des
Strukturreichtums. Besonderer Schutz gilt der halophilen Fauna und Flora.

Schrotetal dstlich Hemsdorf

Zielsetzung ist die Sicherung, Erhaltung und Entwicklung von Grinlandbereichen im Auenbereich
der Schrote.

Geesgraben und Landschaftsschutzgebiet Bergen

Der Geesgraben gehdrt zum Gewdsserverbundsystem mit dem Sauerbach und dem Schaftal-
graben, der in die Sarre mindet. Zielsetzung sind MaBnahmen zur Verbesserung der beein-
trachtigten Wasserqualitat, der Erhaltung der Griinlandbereiche, der Erhaltung und Erganzung
der Gehdlzsdume, der Erhaltung und Sicherung der Salzstelle, der Erhaltung der naturnahen
Waldflachen, der Streuobstwiesen und Magerrasen im Landschaftsschutzgebiet Bergen

Remkersleber und Domersleber Seewiesen

Zielsetzung ist es, die extensive Nutzung in den grofB3flachigen Grinlandkomplexen aufrecht zu
erhalten und zu férdern, Riicknahme von Ackerflachen im Seewiesenbereich, Sicherung der Ge-
holzbestande

Sarre, Sauerbach und Seerennengraben

Zielsetzung ist die Erhaltung und Vernetzung von Randbereichen entlang der Gewasser, die
Extensivierung der Griinlandbewirtschaftung und die Durchsetzung des Gewasserrandstreifens

Schongebiete zum Schutz der Gro3trappe

Durch abgestimmte SchutzmafBnahmen sollen die Lebensbedingungen fir die GroBtrappe ver-
bessert werden.

Hecken, Feldgehdlze und Trittsteinbiotope in der Magdeburger Bérde

Zielsetzung ist die Erhaltung und Komplettierung von Feldgehdélzstreifen, der Erhaltung flachen-
hafter Biotope und von Magerbiotopen und Streuobstwiesen

Die vorstehenden Ziele werden im Flachennutzungsplan berlcksichtigt. Die vernetzenden
Elemente und Grinlandflachen werden als Griinland oder Gehélzflachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Walder werden bestandsorientiert dargestellt.

Es wird angestrebt, KompensationsmaBnahmen fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
maoglichst im Randbereich der Gewasser zur Unterstiitzung der vernetzenden Funktionen anzu-
ordnen.

Landschaftsplan Seehausen

Die Stadt Seehausen hat im Jahre 1994 einen Landschaftsplan aufgestellt /23/. Der Landschafts-
plan umfasst Karten der Bestandskartierung, zum Klimapotential und zum Biotoppotential. Der
Landschaftsplan ist im bisher wirksamen Fl&dchennutzungsplan berucksichtigt worden. Der Land-
schaftsplan analysiert das Plangebiet nach den Schutzgltern Boden, Vegetation, Klima, Wasser
und Fauna und erlautert den geologischen Aufbau und die naturrdumliche Gliederung. Unter
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Punkt 4 werden die Raumnutzungen und ihre Auswirkungen auf Natur und Landschaft erldutert.
Zu den noch aktuellen Siedlungsgebieten werden folgende Empfehlungen gegeben:

Ampfurther Weq (bereits rechtsverbindlicher Bebauungsplan)
Abpflanzung des Baugebietes zur offenen Landschaft,
keine Siedlungserweiterung in Richtung Stden Uber den genehmigten Bebauungsplan hin-
aus

Gewerbegebiet Wanzlebener Chaussee sidlich der BundesstraBe B 246a (bereits realisiert)
weitere Siedlungserweiterung in Richtung Osten verhindern
Gebiet ist gegenilber der freien Landschaft abzupflanzen

ehemaliges VEG Geldnde (inzwischen Wohngebiet Seeblick)

- grunordnerische Verbindung mit Fabrikteich und See herstellen
Baumbestand unbedingt erhalten und als Griinstruktur einbeziehen
Einbeziehung der ehemaligen Badeanstalt Seehausen priifen
Abschirmung zur LandstraBBe
Schaffung von Sichtbeziehungen zum See

sudlich des Sees / Stechgraben Mischgebiet
(mit dem Bau der Behindertenwerkstatten bereits besiedelt)
- Gebiet sollte zur Schermcker StralBe orientiert werden
keine ErschlieBung in die Tiefe
vorgesehene Bebauung problematisch
Blickbeziehung zum See beibehalten
Réthegraben / Stechgraben in naturrdumlichen Zusammenhang belassen

Die vorstehenden Empfehlungen des Landschaftsplanes werden soweit sie die Flachennutzungs-
planung betreffen beriicksichtigt. Der Flachennutzungsplan sieht keine Gebietserweiterungen der
vorbezeichneten Gebiete Uber die bereits bauplanungsrechtlich gesicherten Flachen hinaus vor.
Die Empfehlungen zur Eingrinung und zu Blickbeziehungen betreffen vor allem die Ebene der
Bebauungsplanung.

Der Landschaftsplan stellt fest, dass der Flachennutzungsplan 1992 ein erhebliches Flachen-
Uberangebot an Wohnbauflachen enthélt. Dies wurde mit dem vorliegenden Plan korrigiert.
Weiterhin werden im Landschaftsplan allgemeine Zielsetzungen formuliert, die in diesem
Rahmen jedoch nicht der Darstellung bedirfen, da sie ohnehin allgemeinen Anforderungen an
die Flachennutzungsplanung entsprechen.

Das allgemeine Leitbild fihrt aus:

Schutz, Erhaltung und Pflege der wenigen vorhandenen hochrangigen Biotope

Entwicklung und Sanierung der Defizitgebiete im Sinne einer Aufwertung der Landschaft.
Dazu ist vor allem die Verbesserung, Neuanschaffung und Verknlpfung naturbelassener
oder naturnaher Biotope anzustreben.

Bodenschutz, Wasserschutz und Schutz zusagender Klimaverhaltnisse, wobei viele der Mal3-
nahmen gleichzeitig auch dem Arten- und Biotopschutz sowie der Qualitat des Landschafts-
bildes dienen. )

durchgriinte harmonisch in die freie Landschaft eingebundene Siedlung und Uberprifung der
Umweltvertraglichkeit der Nutzungen

gezielte Verbesserung des Angebots firr die landschaftsbezogene Erholung (Wege etc.)

Landschaftsplan Klein Wanzleben

Die Gemeinde Klein Wanzleben hat im Jahre 2004 einen Landschaftsplan aufgestellt /24/. Der
Landschaftsplan umfasst Karten der Bestandskartierung, zum Bodenpotential, zum Klima-
potential, zum Grund- und Oberflachenwasser und zum Landschaftsbild. Der Landschaftsplan
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analysiert das Plangebiet nach den Schutzgltern Boden, Vegetation, Klima, Wasser und Fauna
und erlautert den geologischen Aufbau und die naturrdumliche Gliederung. Weiterhin werden die
Raumnutzungen und ihre Auswirkungen auf Natur und Landschaft erldutert. Im Landschaftsplan
werden die Landschaftseinheiten im Plangebiet starker differenziert, so dass folgende naturraum-
liche Einheiten unterschieden werden:

Geesgrabenniederung
Remkersleber Seewiesen

Klein Wanzleber Ackerhochflache
Remkersleber Ackerhochflache
Meyendorfer Ackerhochflache

Fir die naturrdumlichen Einheiten wurden im Landschaftsplan die typische Auspragung des
Landschaftsbildes und die potentiell natirrliche Vegetation beschrieben.

Zum Flachennutzungsplan werden folgende Empfehlungen gegeben:

Bebauungen und ErschlieBungen fir Wohnen und Gewerbe im Planungsgebiet sind aus-
schlieBlich nach eingehender Bedarfsermittiung zu dimensionieren und abschnittsweise
durchzufihren

vor Ausweisung neuer Bebauungsgebiete ist das innerdrtliche Potential zur Liickenbebauung
und Sanierungsmadglichkeiten von ungenutzter Bausubstanz zu priifen

Bebauungen sind auszuschlieBen in geschitzten und schutzwirdigen Teilen von Natur und
Landschaft, in Gebieten mit hohen Grundwasserstanden, in Niederungs- und Auebereichen,
in Vorsorgegebieten fir Tourismus und Erholung (LSG Hohes Holz - Saures Holz), in Be-
reichen von Kaltluftabflissen (Geesgrabenniederung)

notwendige Bebauungen sind so durchzufihren, dass der Eingriff in den Naturhaushalt und
die Beeintrachtigung des Erlebniswertes der Landschaft minimiert werden, dabei ist vorrangig
darauf zu achten, dass die Versiegelung auf das minimal notwendige Maf reduziert wird

im Rahmen der Ergédnzung zur Bebauungsplanung, das heiBt der Griinordnungsplanung,
sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen festzulegen und umzusetzen

versiegelte Flachen, die keiner Nutzung mehr zugefiihrt werden kénnen, sind zu entsiegeln,
so dass die Bodenfunktionen wiederhergestellt werden

durch die Bauleitplanung ist abzusichern, dass die Okologisch und landschaftsasthetisch
wertvollen Ubergangszonen vom bebauten zum unbebauten Bereich unter Beibehaltung ihrer
Nutzung erhalten bleiben

im Rahmen der Eingriffsregelung nach den §§ 8-14 NatSchG LSA sollten fir Ausgleich und
Ersatz als Schwerpunktbereiche RenaturierungsmaBnahmen an Gewassern und Entwick-
lungsmaBnahmen zum Biotopverbund in der Bauleitplanung festgelegt sein
Extremstandorte, wie Altlastenverdachtsflachen sind in der Bauleitplanung gesondert zu
kennzeichnen und vorrangig fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Verminderung von
Beeintrachtigungen bereitzustellen.

Die vorstehenden Empfehlungen wurden im Rahmen des vorliegenden Flachennutzungsplanes
beachtet.

Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bérde

Der Landschaftsplan /25/ wurde im Jahr 2006 aufgestellt. Er umfasst die Gemeinden der ehe-
maligen Verwaltungsgemeinschaft Borde, die bis dahin noch keinen Landschaftsplan aufgestellt
hatten. In den Karten des Landschaftsplanes sind Bestandskartierungen zu Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und die zuklnftige Entwicklung dargestellt. Die
Empfehlungen des Landschaftsplanes fur die Flachennutzungsplanung entsprechen denen des
Landschaftsplanes Klein Wanzleben. Sie wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes beachtet.
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Die Entwicklungskarten des Landschaftsplanes basieren weitgehend auf den bisher durch die
Flachennutzungsplane vorgesehenen Gebietsentwicklungen. Sie enthalten gréBere Wohnbau-
flachen am Westrand von Wanzleben, auf die zukiinftig verzichtet werden soll. Die Kleingarten-
anlagen werden bestandsorientiert ausgewiesen, diese stehen jedoch teilweise leer und sollen
baulich nachgenutzt werden. Der Leerstand der Kleingarten war zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Landschaftsplanes noch nicht erkennbar. Die Verschiebung der Entwicklungsflachen von
Ackerflachen auf Flachen fiir Kleingartenanlagen dient der Vermeidung von Eingriffen in die
Bodenfunktion, der im Bereich der Magdeburger Bérde aufgrund des hohen Ertragspotentials der
Bbden eine besondere Bedeutung zukommt. Die Eingriffe in das Schutzgut des Arten- und Bio-
topschutzes fallt geringfigig héher aus. Es handelt sich jedoch um Flachen mit geringer Be-
deutung flrr das Schutzgut. In Bottmersdorf, Domersleben, Gro3 Rodensleben und Klein Rodens-
leben werden die urspriinglich auf Ackerflachen vorgesehenen Gebietsentwicklungen deutlich
zuriickgenommen. Konflikte mit den geplanten Gebietsentwicklungen werden im Umweltbericht
erértert.

Der Flachennutzungsplan stellt einen stadtebaulichen Plan dar, dessen dargestellter MaB3-
nahmenumfang sich am Erfordernis fiir KompensationsmaBnahmen fir stédtebauliche Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft orientieren soll. Da der Umfang der Baugebietsdarstellungen
gegenlber den bisher wirksamen Flachennutzungsplanen nicht wesentlich erhéht wurde und nur
wenige Eingriffe durch Baugebietsdarstellungen vorgesehen sind, ist der Umfang von Kompen-
sationsmafBnahmen deutlich geringer. Nicht alle Ziele des 6kologischen Verbundsystems sind
daher im Rahmen von KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt umsetzbar.
Erganzend wird auf die Landschaftspléne als eigene planerische Dokumente verwiesen.

2.7. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 2018-2030 der Stadt
Wanzleben-Boérde

Das integrierte stéadtebauliche Entwicklungskonzept 2018-2030 der Stadt Wanzleben-Bérde /28/
formuliert folgende Leitlinien:

Landwirtschaftsraum Bérde

Die wirtschaftliche Stérke der Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Bdérde erwéchst aus der inno-
vativen Landwirtschaft in der Magdeburger Bérde, einer der fruchtbarsten Gegenden Mittel-
europas. In diesem Wirtschaftsraum sichert ein gesunder Branchenmix aus Landwirtschafts-
betrieben, Verarbeitungs- und Forschungsunternehmen sowie breit aufgestellten mittel-
stdndischen Unternehmen des Bauwesens, des Metallbaus und der Logistik sowie einem
leistungsfdhigen Handwerk wirtschaftliche Stabilitdt und zukunftstdhige Arbeitsplétze.

Versorgung Polyzentrisch

Die Stadt Wanzleben - Bérde wird als identitétsstiftender Handlungsraum verstanden, in dem
allen (Orts)Teilen ein mdglichst gleichwertiger Zugang zur 6ffentlichen Daseinsfiirsorge sowie
zum Einzelhandel und Dienstleistungsgewerbe angestrebt wird. Infrastruktur- und Entwicklungs-
potentiale werden nicht nur zentral im Grundzentrum Stadt Wanzleben, sondern dezentral in
weiteren ausgewdhlten gemeindlichen Funktionszentren gebiindelt. Die Blindelung steht als An-
passungsinstrument an den demographischen Wandel und die Ressourcenknappheit. Der Erfolg
dieser Strategie hdngt davon ab, dass die Funktionszentren von allen Bevélkerungsgruppen
gleichermalBen gut erreicht werden kénnen.

Diese Erreichbarkeit soll in Zukunft sowohl durch ein funktionsféhiges Verkehrsnetz des motori-
sierten Verkehrs sowie des Radverkehrs als auch durch digitale und integrierte Vernetzung
(Technologie 4.0) gewéhrleistet werden.
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Identitat durch Vielfalt

Die Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben - Bérde nennt ein verbindendes Element ihrer Identitét
in ihrem Namen. Der Begriff Bérde steht fiir die Werte und die Traditionen einer Kulturlandschatt,
die Baukultur und Lebensart aller 19 Ortsteile geformt hat und weiter prdgt. Daneben haben die
Ortsteile jeweils eigene Stdrken und Besonderheiten, die das gemeinsame Ganze bilden und
bereichern.

Stadtfamilie - Familienstadt

Die Stadt Wanzleben - Bérde profiliert sich als eine Familie mit neunzehn Ortsteilen, die ihre
jeweiligen Stérken sowie baulichen und sozialen Identitédten zu einem neuen Ganzen zusammen-
fihren. In dieser familidren Gemeinschaft wirken die aktive Férderung von Familien mit Kindern,
die Stdrkung des Zusammenlebens aller Generationen und ihr kreatives Zusammenwirken in der
Blirgergesellschaft als Schiissel fir eine wirtschaftliche und demographische Stabilitat.

Kultur durch Wandel

Die Menschen in der Einheitsgemeinde haben seit der deutschen Wiedervereinigung einen be-
eindruckenden Transformationsprozess gestaltet. Bei der Gestaltung des Strukturwandels gelang
es den lokalen Akteuren, sich und andere immer wieder neu zu motivieren, ihre Entscheidungen
neu auszurichten und langwierige konomische und soziale Entwicklungen durchzuhalten.

Das Ergebnis sind Gestaltungskompetenzen, die Zukunftsperspektiven erméglichen und eine
vielféltige und lebendige Kulturlandschaft sowie Formen des biirgerschaftlichen Miteinanders her-
vorbringen, die alle Bevélkerungsgruppen einbeziehen.

3. SIEDLUNGSPLANUNG DER STADT WANZLEBEN-BORDE

3.1. Raumliches Modell der Siedlungsentwicklung der Stadt Wanzleben-Bérde

Die Stadt Wanzleben-Boérde gehdrt teilweise den Verdichtungsraum umgebenden Raum und teil-
weise dem landlichen Raum an. Die Lagegunst der Ortsteile und ihre Entwicklungspotentiale
differieren stark. Aufgrund der Lage in der Nahe des Oberzentrums Magdeburg und der grund-
zentralen Ausstattung von Wanzleben bestehen fiir die im Osten des Stadtgebietes gelegenen
Ortschaften ginstigere Entwicklungsvoraussetzungen als im westlichen Stadtgebiet. Als wesent-
liche Lagevorteile sind die gute Erreichbarkeit und die Breite des Angebotes an Arbeitsplatzen im
Verdichtungsraum Magdeburg, die Nahe von Versorgungsstandorten fir den gehobenen Bedarf,
Bildungs- und Kulturangebote im Oberzentrum Magdeburg zu nennen. Die Ortschaften im West-
teil des Plangebietes weisen landschaftliche und naturrdumliche Lagevorteile aufgrund der Nahe
zum Hohen Holz auf. Starken und Schwéchen im Raum der Stadt Wanzleben-Bérde sind unter-
schiedlich ausgepragt und erfordern eine unterschiedliche planerische Schwerpunktsetzung. Das
im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept formulierte Ziel einer polyzentrischen
Orientierung und Versorgung erfordert die konsequente Ausnutzung der Starken der unter-
schiedlichen Ortsteile. Gleichwertige Lebensbedingungen in den Ortslagen zu schaffen bedeutet
nicht, dass in allen Orten gleiche Lebensbedingungen herzustellen sind. Angebotsschwéachen,
zum Beispiel in Bezug auf Arbeitspléatze sollten andererseits héhere Qualitdten zum Beispiel im
Hinblick auf die Attraktivitdt der Umgebung fir Erholungssuchende gegeniiberstehen. Die
gunstigere Verflugbarkeit von Grund und Boden, die es Familien erlaubt gréBere Grundstiicke zu
erwerben und sich hierdurch Freitrdume zu schaffen, kann die Lebensqualitat steigern.

Der Flachennutzungsplan bericksichtigt die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
der Wahrnehmung grundzentraler Aufgaben vorrangig in Wanzleben. Dariiber hinaus kommt den
Standorten Zuckerdorf Klein Wanzleben, Stadt Seehausen, Domersleben und Hohendodeleben
aufgrund der Lage im Siedlungssystem und Klein Wanzleben als Arbeitsplatzschwerpunkt eine
erganzende Funktion (landliche Mittelpunktsorte) zu. Durch Orientierung an den nachfolgenden
Leitlinien soll die vorzubereitende gesamtrdumliche Entwicklung die Stadt Wanzleben-Bérde in
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die Lage versetzen, ihre Attraktivitdt als Standort von Wohnen, Gewerbe und Erholungsein-
richtungen zu erhalten und die erwartete demografische Entwicklung positiv zu beeinflussen.

Leitlinien der Siedlungsentwicklung sind:
1. Wohnbauentwicklung

Standort Wanzleben (Grundzentrum):

- bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauflachen als Schwerpunkt der Wohnbauent-
wicklung

- vorrangige Ausnutzung bestehender Entwicklungsreserven rechtsverbindlicher Bebauungs-
plane

- Fokussierung der Wohnbauentwicklung in Wanzleben auf die Nachnutzung von Siedlungs-
brachen und innerértlichen Entwicklungspotenzialen insbesondere den Flachen der in-
zwischen brach gefallenen Kleingartenanlagen

landliche Mittelpunktsorte Stadt Seehausen, Domersleben, Hohendodeleben und Zuckerdorf
Klein Wanzleben:

- bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauflachen fir den Bedarf der Ortschaften

- bedarfsgerechte standortnahe Bereitstellung von Wohnbaufldchen fir den Wohnbedarf, der
durch die Kapazitatserweiterungen von Industriebetrieben und den damit verbundenen
Arbeitsplatzzuwachs entsteht

sonstige Standorte:

- bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauflachen fir die Eigenentwicklung der Ortsteile
vorrangig durch Nutzung von Potenzialen der Innenentwicklung und Ausschépfung bestehen-
der Reserven in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen

2. Erhaltung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen

- Starkung der wirtschaftlichen Basis am Standort Wanzleben und Klein Wanzleben:
- bedarfsgerechte Vorhaltung von Entwicklungsflachen der Zuckerfabrik und weiterer Be-
triebe in Klein Wanzleben
- bedarfsgerechte Vorhaltung von gewerblichen Entwicklungsflachen im Industrie-
und Gewerbegebiet Wanzleben
- Vorhaltung von Flachen mit Gbergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrie-
ansiedlungen im Bereich des Vorrangstandortes Magdeburg / Sulzetal (Osterweddingen
/ Langenweddingen / Wanzleben) geman Ziel Z 57 des Landesentwicklungsplanes 2010
- Sicherung und Entwicklung des Standortes der Hydraulik in Seehausen und des Maschinen-
baus in Dreileben
- bedarfsgerechte Bereitstellung gewerblicher Bauflachen flr ortsgebundene Betriebe, die sich
an ihren bisherigen in Dorfstrukturen eingebundenen Standorten nicht entwickeln kénnen
- Nutzung der in den Ortskernen vorhandenen ehemals landwirtschaftlich genutzten Bausub-
stanz zur Integration ortsgebundener gewerblicher Betriebe und von Handwerksbetrieben
- Starkung der Eigenentwicklung in Handwerk, Dienstleistung und sich in die Dorfstrukturen
einflgendem Gewerbe

3. Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft

- die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe sind bei jeder Entwicklung angemes-
sen zu bericksichtigen

- eine Inanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlicher Béden (iber das bereits in rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanen bauplanungsrechtlich vorbereitete Maf3 hinaus ist zu ver-
meiden, nicht bedarfsgerechte Baufldchen sollen in ihrer landwirtschaftlichen Nutzung erhal-
ten bleiben
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Entwicklung des Tourismus und der Erholungsfunktion

Foérderung der Entwicklung der Ortschaften am Rand des Hohen Holzes (Eggenstedt, Stadt
Seehausen) als Standorte der Erholung und des Tourismus,

Ausbau des kulturtouristischen Angebotes mit den Schwerpunkten Burg Wanzleben und
Kirche St. Peter und Paul in Seehausen (Stationen der StraBe der Romanik), Kloster Meyen-
dorf und Landschaftspark am Kloster, Zuckerstandort Klein Wanzleben,

Ausnutzung des touristischen Potentials des Radtourismus entlang der klassifizierten Rad-
wege,

Sicherung der Naherholungsfunktion in allen Ortschaften als wesentlicher Standortfaktor der
Ortlichen Entwicklung.

Entwicklung der Ortskerne

Erhalt der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur und der Nutzungsmischung in den Orts-
kernen, Fortfiihrung der Sanierung der historischen Bausubstanz und ortsbildprédgender Frei-
raume, Verhinderung des groBflachigen Abbruchs von ortsbildpragenden Héfen zu Gunsten
konventioneller Einfamilienhausgebiete zur Erhaltung der Struktur der dérflichen Ortskerne
SchlieBung von Baullicken durch eine strukturell angepasste sich in das gewachsene Dorfbild
einfigende Bebauung

Erhaltung der Kleintierhaltung in den Ortskernen als Bestandteil 1andlicher Lebensweise

Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Einrichtungen der sozialen und
technischen Infrastruktur und der Nahversorgung

Entwicklung der Einrichtungen zur Versorgung der Einwohner mit Waren und Gitern am
Standort Wanzleben als zentraler Versorgungsbereich sowie ergdnzend die Erhaltung der
Nahversorgungsstandorte in der Stadt Seehausen und im Zuckerdorf Klein Wanzleben, nach
Mdoglichkeit Schaffung von Nahversorgungsstandorten in weiteren Ortschaften des Stadtge-
bietes

Sicherung und Erhaltung von flachendeckenden mobilen Versorgungsmdglichkeiten in allen
Ortschaften

Erhaltung und Entwicklung des Gymnasial- und Ganztagssekundarschulstandortes in Wanz-
leben

Sicherung der Grundschulstandorte Domersleben, Hohendodeleben, Stadt Seehausen,
Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Sicherung einer angemessenen Bereitstellung von Einrichtungen der Kinderbetreuung, der
Seniorenbetreuung, des Sports, der Pflege von Kultur und értlichen Traditionen in allen Ort-
schaften, die daflir geeignete Voraussetzungen bieten

Gewabhrleistung der Voraussetzungen fir die Wahrnehmung der Aufgaben des Brand-
schutzes in allen Ortsteilen

Sicherung einer umfassenden Versorgung aller besiedelten Flachen des Stadtgebietes mit
Trinkwasser, Energie und Telekommunikationsleistungen und der Entsorgung von Schmutz-
wasser und Niederschlagswasser

Verbesserung der Breitbandversorgung in den derzeit noch unterversorgten Ortsteilen

Erhaltung und Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen als Grundlage fiir eine
lebenswerte Umwelt

Erhaltung des offenen Landschaftsraumes um die Ortschaften, Eingriinung der Ortsréander,
Vernetzung von Griinbereichen entlang der Gewasser entsprechend den Zielen des 6kolo-
gischen Verbundsystems

Schutz naturrdumlich besonders hochwertiger Bereiche vor Beeintrachtigung durch Sied-
lungstatigkeit

Foérderung der Nutzung regenerativer Energiequellen, insbesondere der Photovoltaik und der
Energiegewinnung aus Biomasse an geeigneten Standorten in einem ortsvertraglichen Um-
fang als Beitrag zum Klimaschutz

Die vorstehenden Leitlinien wurden in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes umgesetzt.
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3.2. Bevoélkerungsentwicklung

Eine wesentliche Grundlage zur Ermittlung des zukinftigen Bauflachenbedarfs an Wohnbau-
flachen, gemischten Bauflachen und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist die bis zum Jahr
2035 zu erwartende Entwicklung der Bevélkerung. Aktuell bilden die 6.regionalisierte Be-
vélkerungsprognose des Statistischen Landesamtes (STALA) /13/ aus dem Jahr 2016 flr das
Land Sachsen-Anhalt und die Szenariovariante des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
(ISEK) die Grundlage fir die Bevélkerungsvorausberechnung. Diese sind auf einen Zeitraum bis
2030 berechnet, so dass sachgerecht nur die bis dahin prognostizierte Einwohnerentwicklung als
Grundlage fir die Flachennutzungsplanung verwendet werden kann.

3.2.1. Bevolkerungsentwicklung bis 2018

Die Einwohnerentwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz in der Stadt Wanzleben-Bérde seit
1964 stellt sich gegliedert nach den bis 2010 bestehenden Gemeindegrenzen und jetzigen Ort-
schaften wie folgt dar:
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1964 |20924| 992| 1374| 1305| 444| 1749| 1879| 604 *| 3052| 5807 |*3718

1971 |20193| 939| 1326| 1205| 407| 1590| 1831| 554 *| 2943 | 5771|*3627

1981 |18001| 794| 1144| 958| 356| 1284 | 1602| 450 *| 2495| 5637 | *3281

1990 |17326| 771| 1033| 793| 321| 1172| 1454| 410 *| 2207 | 6104 |*3061

2000 |16857| 787| 1220| 661| 302| 1147| 1847| 568 *| 1940| 5628 |*2757

2005 [16104| 748| 1178 600 270| 1108| 1815| 590 *1 1918| 5367|2510

2012 |14912| 683| 1111| 560| 242| 1022| 1677| 558| 638| 1773| 4949| 1699
2013 [14775| 682| 1084 | 547| 257| 1021| 1655| 560| 623| 1782| 4940| 1648
2014 |14643| 692| 1068| 557| 249| 985| 1618| 552| 636| 1777| 4865| 1644
2015 |14645| 715| 1071| 551| 248| 959| 1588| 545| 642| 1732| 4987| 1607
2016 [14586| 683| 1054 | 558| 244| 936| 1584 | 542| 621| 1777| 4993| 1594
2017 |14449| 669| 1043| 563| 238| 924| 1587| 538| 610| 1741| 4927| 1609
2018 |14329| 655| 1031| 526| 227| 922| 1569| 536| 597| 1746| 4899| 1621

Tabelle 1 Entwicklung der Einwohnerzahlen von 1964 bis 2018 (Quellen /11/, /12/)
* Summe der Einwohnerzahlen Remkersleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in den Ortschaften der Stadt Wanzleben-Bérde entspricht
der regionalen Typik. Bis 1990 ist die Entwicklung durch eine Konzentration der Siedlungstétigkeit
in der damaligen Kreisstadt Wanzleben gekennzeichnet, die ihren Schwerpunkt in den 80er
Jahren hatte. Die Einwohnerzahl in Wanzleben nahm im Zeitraum zwischen 1964 und 1990 um
ca. 300 Einwohner zu, wahrend sich die Einwohnerzahl in den landlichen Ortschaften und der
Stadt Seehausen ricklaufig entwickelte. Nach 1990 konnten die in der direkten N&he zur
Landeshauptstadt Magdeburg gelegenen Ortsteile Hohendodeleben, Klein Rodensleben und
Domersleben die seit 1964 eingetretenen Einwohnerverluste teilweise wieder durch den Sub-
urbanisierungsprozess kompensieren. In den anderen Ortschaften verlief die Einwohnerent-
wicklung weiterhin riicklaufig. Der Suburbanisierungsprozess endete zwischen den Jahren 2000
und 2005, in der Folge traten auch in Hohendodeleben, Klein Rodensleben und Domersleben
Einwohnerverluste ein. Seit 2010 hat sich dieser Abwartstrend vermindert.

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 41
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,

Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,

Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Natlrliche Bevoélkerungsentwicklung bis 2018

Jahr 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 >
Bottmers- | Geburten 6 3 5 7 8 8 5 42
dorf /Klein | zestorben 3 4 8 3 4 6 6 34
Germers-
leben Saldo +3 -1 -3 +4 +4 +2 -1 +8
Domers- Geburten 14 9 11 12 9 1 8 64
leben Gestorben, 17 10 17 17 13 24 19 | 127
Saldo -3 - 11 -6 -5 -4 -23 - 11 - 63
Dreileben |Geburten 2 7 6 4 6 3 2 30
Gestorben 9 4 5 7 9 8 10 52
Saldo -7 +3 +1 -3 -3 -5 -8 -22
Eggenstedt | Geburten 1 2 2 2 5 1 0 13
Gestorben 2 3 3 3 2 4 4 21
Saldo -1 -1 -1 -1 +3 -3 -4 -8
Grof3 Geburten 10 9 4 3 5 5 7 43
Eﬁiﬁ”s' Gestorben 8 3 7 15 10 9 10 62
Saldo +2 +6 -3 -12 -5 -4 -3 -19
Hohen- Geburten 7 8 10 4 11 12 9 61
dodeleben |Gegtorben] 11 18 12 18 19 18 13| 109
Saldo -4 -10 -2 -14 -8 -6 -4 -48
Klein Geburten 6 7 10 3 5 2 6 39
Eg‘;i”s' Gestorben 3 2 5 8 6 2 3 29
Saldo +3 +5 +5 -5 -1 +0 +3 +10
Remkers- |Geburten 8 7 3 5 6 3 2 34
leben Gestorben| 28 25 23 27 26 18 18| 165
Saldo -20 -18 -20 -22 -20 -15 -16 - 131
Stadt Geburten 18 18 11 10 14 7 12 88
Seehausen [Gegtorpen| 34 30 26 31 19 36 28 | 204
Saldo -18 -12 -15 - 21 -5 -29 - 16 -116
Stadt Geburten 52 38 39 42 47 36 41 295
Wanzleben [ Gegtorben] 66 54 59 76 59 50 62| 426
Saldo -14 -16 -20 -34 -22 -14 - 21 - 131
Zuckerdorf |Geburten 13 9 14 9 9 10 15 79
wiir?zleben Gestorben| 43 41 51 52 41 37 46 | 311
Saldo -30 -32 -37 -43 -32 -27 - 31 - 232
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Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Jahr 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 s

Stadt Geburten 135 117 115 101 125 88 107 788
Wanzleben-|Gestorben] 207 | 204 | 216 | 257 | 208 | 212 | 219 | 1523
Borde Saldo -72| -87] -101] -156| -83| -124| -112| -735
gesamt  |Saldo% | -0,48 | -0,58 | -0,69 | -1,00 | -0,57 | -0,86 | -0,78 | -4,96

Tabelle 2 Geburten und Sterbefalle seit dem Jahr 2012 (Quelle /11/)

Die natirliche Bevodlkerungsentwicklung in der Stadt Wanzleben-Bérde entspricht weitgehend
dem Landesdurchschnitt Sachsen-Anhalt. Im Zeitraum von 2012 bis 2018 hat die Stadt
Wanzleben-Boérde ca. 4,96% der Einwohner durch natirlichen Bevoélkerungsverlust verloren. Der
Verlust betragt Landesdurchschnitt bei 4,63% fiir den betrachteten Zeitraum.

Die aus der vorstehenden Tabelle erkennbare erhebliche Ungleichverteilung der Einwohnerver-
luste aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung zwischen den Ortschaften ist auf die in
Meyendorf (Remkersleben), Klein Wanzleben und Seehausen vorhandenen Seniorenwohn- und
Pflegeheime mit einem Uberdrtlichen Einzugsbereich zurlickzufihren, die sich durch deutlich er-
héhte Zuzlige bei héheren Sterberaten in der Statistik auswirken.

Allgemein ist in den I&ndlichen Teilen des Stadtgebietes eine héhere Geburtenrate als in der
Kernstadt Wanzleben zu verzeichnen, die fir einzelne Ortschaften zu einem Geburtenlber-
schuss fuhrt.

Migration (Bevélkerungswanderung) bis 2018

Die nachstehende Tabelle beinhaltet die seit dem Jahr 2012 zu verzeichnende Entwicklung von
Zu- und Fortziigen der Stadt Wanzleben-Bérde.

Jahr 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 >
Bottmers- |Zuzug 24 43 67 107 64 29 18 352
dorf/Klein [\ eqzug 45 43 54 97 | 100 45 31| 415
Germers-
leben Saldo -21 0 -13 +10 -36 -16 -13 -63
Domers-  |Zuzug 42 4 33 55 38 44 48 304
leben Wegzug 35 59 43 49 51 32 47| 316
Saldo +7 -15 -10 +6 - 13 +12 +1 -12
Dreileben |Zuzug 17 17 30 20 31 39 21 175
Wegzug 23 33 21 23 21 29 50 200
Saldo -6 -16 +9 -3 +10 -10 -29 -25
Eggenstedt | Zuzug 11 31 12 37 31 20 13 155
Wegzug 11 15 19 37 38 23 20 163
Saldo 0 +16 -7 0 -7 -3 -7 -8
GrofB3 Zuzug 43 31 15 22 22 34 35 202
Eggins' Wegzug 47 39 35 36 40 42 35| 274
Saldo -4 -8 -20 -14 -18 -8 +0 -72
Hohen- Zuzug 46 50 38 51 66 60 56 367
dodeleben [\yeq7ug 63 62 73 67 63 51 70 | 449
Saldo -17 -12 -35 - 16 +3 +9 -14 - 82
Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 43

AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Jahr 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 s
Klein Zuzug 40 33 9 23 27 25 28 | 185
Eg‘;i”s' Wegzug 39 36 22 25 29 29 33| 213
Saldo +1 -3| -13 -2 -2 -4 5| -28
Remkers- |Zuzug 46 33 46 44 28 39 47 283
leben Wegzug 29 30 13 16 29 34 43| 194
Saldo +17 +3 +33 + 28 -1 +5 +4 + 89
Stadt Zuzug 63| 111 77 78| 160 | 160| 115 | 764
Seehausen |\yeqzq 87 91 65 103 112 165 9 | 717
Saldo -24 | +20| +12| -25| +48 S5 +21| +47
Stadt Zuzug 250 | 265| 206 | 428| 479 | 379| 307 | 2314
Wanzleben [\yeq71g 206 | 260 | 267| 269| 462| 432 315| 2301
Saldo - 46 +5| -51| +159 | +17| -53 -8| +13
Zuckerdorf | Zuzug 104 70 | 108 91 97| 106 | 105 | 681
wzir?zleben Wegzug 90 93 73 86 77 62 63| 544
Saldo +14 -23 +25 +5 +20 +44 +42 | +137
Stadt Zuzug 686 | 728 | 641 | 956| 1043 | 935| 793 | 5782
Wanzleben-| Wegzug 765 | 761 | 685| 808 | 1022 | 944 | 801 | 5786
Borde Saldo -79 | -33| -44| +148 | +21 -9 -8 4
gesamt Saldo %
Tabelle 3 Wanderungsbewegungen Stadt Wanzleben-Bérde (Quelle /11)

Die Zu- und Wegzlige im Zeitraum 2012 bis 2018 gleichen sich im Gesamtgebiet der Stadt Wanz-
leben-Bdrde weitgehend aus, wobei ein positiver Trend zu den Verlusten der Jahre 2012 bis 2014
und dem derzeit fast ausgeglichenen Wanderungssaldo der Jahre 2017 / 2018 zu erkennen ist.
Die deutlichen Zuzige in den Jahren 2015 / 2016 sind auf die Zuwanderung von Fliichtlingen
zuriickzufiihren. Bezogen auf die einzelnen Ortschaften ist die besondere Situation der Standorte
der Seniorenwohn- und Pflegeheime mit (iberregionalem Einzugsbereich zu berlcksichtigen, die
Ursache der hohen Zuzlige in Remkersleben, Stadt Seehausen und Klein Wanzleben sind.
Hieraus ist kein gesonderter Wohnbedarf aufgrund des Migrationsverhaltens abzuleiten.

Folgende Griinde bestehen fiir Wanderungen:

« arbeitsplatzorientierte Griinde
Von arbeitsplatzorientierten Griinden spricht man, wenn ein Wechsel des Arbeitsplatzes den
Wohnsitzwechsel verursacht hat. Die Entfernung zwischen dem neuen Arbeitsplatz und dem
bisherigen Wohnsitz ist so groB3, dass sie durch tagliches Pendeln nicht tberbrickt werden
kann. Eine Verlegung des Wohnsitzes wird erforderlich. Zuziige und Wegzilge aus arbeits-
platzorientierten Griinden finden wegen der standigen Fluktuation der Arbeitskrafte in allen
Stadten und Gemeinden statt.
Wanderungsgewinne entstehen, wenn in einer Region die Zahl der Arbeitsplatze zunimmt
oder bei gleichbleibender Anzahl von Arbeitsplatzen die Anzahl der Personen im arbeits-
fahigen Alter abnimmt. Durch die freien Arbeitsplatze werden zusatzliche Arbeitskrafte ange-
zogen. Wanderungsverluste entstehen hingegen in den Regionen, in denen die Zahl der
Arbeitsplatze zurlickgeht. Da sich der Arbeitsmarkt in der Regel regional ausbildet, wirken
sich Sonderentwicklungen im Ort selbst nur gering auf die Nachfrage aus.
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Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

« wohnungsorientierte Griinde

Von wohnungsorientierten Griinden spricht man, wenn Einwohner ihren Wohnsitz wechseln,
weil sie ihre bisherige Wohnung raumen missen oder weil sie eine Wohnung haben méchten,
die den Wohnbediirfnissen besser entspricht als die bisherige Wohnung. Ein Wechsel des
Arbeitsplatzes findet dabei nicht statt. Wanderungen aus wohnungsorientierten Grinden
finden vor allem in der gleichen Region statt. Wanderungsgewinne schlagen sich in einer
Zunahme der Berufsauspendler nieder, Wanderungsverluste in einer Zunahme der Berufs-
einpendler. Ein nicht bedarfsgerechtes Wohnungsangebot flihrt zu Wanderungsverlusten aus
wohnungsorientierten Griinden. Deshalb ist es stadtebaulich erforderlich, fir die Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung in den nachgefragten Wohnformen angemessen ein bedarfs-
deckendes Angebot vorzuhalten.

» personliche Griinde
Von persoénlichen Griinden spricht man, wenn Einwohner den Wohnsitz wechseln, um bei-
spielsweise zu heiraten oder mit der Familie zusammen zu ziehen. Diese Griinde haben zwar
einen groBen Einfluss auf die raumliche Mobilitat der Bevélkerung, da sie jedoch Uberall
gleichermalBen vorkommen, ist ihr Einfluss auf die H6he der Wanderungssalden gering.

Die Grinde fir die negativen Wanderungssalden der Ortschaften der Stadt Wanzleben-Bérde
sind Uberwiegend als wohnungsorientiert einzustufen. Den hdchsten prozentualen Verlust weisen
die Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben mit - 9,6% und Gro3 Rodensleben mit - 7,8%
auf, gefolgt von Hohendodeleben und Klein Rodensleben mit jeweils - 5,2%, die trotz der Lage
im Einzugsbereich der Landeshauptstadt Magdeburg Einwohnerverluste hinzunehmen haben.
Dies ist in Hohendodeleben auch mit dem geringen Umfang zur Verfligung stehender Bauplatze
fir Ortsansassige zu begrinden. In Nachbarorten, in denen ein bedarfsgerechtes Wohnflachen-
angebot zur Verflgung ist, ist dieser Rlickgang nicht zu verzeichnen.

Die Stadt Wanzleben-Bérde muss zuklinftig deutliche Anstrengungen unternehmen, um die Ein-
wohner an die Ortschaften zu binden und eine Abwanderung zu verhindern. Hierzu gehdéren ins-
besondere die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen, MaBnahmen zur Sicherung einer
attraktiven Ausstattung mit sozialer Infrastruktur, Wohnfolge- und Versorgungseinrichtungen
sowie die ErschlieBung der Landschaft fiir eine wohnortnahe Erholung. Nur wenn es der Stadt
dauerhaft gelingt, typisch landliche Qualitdten wie eine enge Verbindung von Wohnen und Nah-
erholung in der Landschaft zu sichern und zu entwickeln, kann sie dauerhaft die Attraktivitat der
landlichen Orte des Gebietes der Stadt Wanzleben-Bdrde als Wohnstandort sichern.

Altersstruktur in der Stadt Wanzleben-Bérde

Jahr 2015 2016 2017
Einwohner / Alter 0-20 | 20-65| >65 | 0-20 |20-65| >65 | 0-20 |20-65| >65
Stadt Wanz- |absolut| 2361 | 8756 | 3108 | 2413 | 8588 | 3174 | 2449 | 8319 | 3270
leben-Borde % |16,60 |61,55 |21,85 | 17,02 | 60,59 | 22,39 | 17,45 | 59,26 | 23,29
Vergleich absolut| 347717|1333131| 564622| 348373(1316320| 571559| 356808(1287659| 578614
f\iﬁgﬁe”' % | 155 | 59,4 | 251 | 156 | 58,8 | 25,6 (16,05 |57,92 |26,03
Tabelle 4 Altersstruktur in der Stadt Wanzleben-Boérde (Quelle /11/)

Die Altersstruktur in der Stadt Wanzleben-Bdrde stellt sich insgesamt etwas positiver als der
Landesdurchschnitt in Sachsen-Anhalt dar. Der Anteil der Personen unter 20 Jahren liegt mit
17,45% um 1,4 Prozentpunkte Uber dem Landesdurchschnitt von Sachsen-Anhalt mit 16,05%.
Der Anteil der Personen Uber 65 Jahre liegt mit 23,29% um fast 3 Prozentpunkte unter dem
Landesdurchschnitt von Sachsen-Anhalt mit 26,03%. Insgesamt bildet die Altersstruktur Uber-
durchschnittlich gute Voraussetzungen fir die zuklnftige Einwohnerentwicklung.
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Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Haushalte in der Stadt Wanzleben-Bérde

Grundlage der Entwicklung der Anzahl der Haushalte in der Stadt Wanzleben-Bérde bildet der
Zensus 2011. In der Stadt Wanzleben-Bérde wurden insgesamt 6.724 Haushalte bei 14.767 Ein-
wohnern am 09.05.2011 gezahlt. Daraus errechnet sich eine durchschnittliche Haushaltsgré3e
im Jahr 2011 von 2,20 Einwohner pro Haushalt. Sie liegt wie die Haushaltsgré3e des Landkreises
Boérde (2,20 Personen je Haushalt) Giber dem Landesdurchschnitt von 2,03 Einwohner pro Haus-
halt.

Haushaltsgréie 1 2 Per- | 3Per- | 4 Per- | 5Per- | 6und | Haus- |J Haus-
Person | sonen | sonen | sonen | sonen | mehr | halte | halts-
Per- |gesamt| groBe

sonen
Stadt absolut| 2028 | 2546 | 1342 | 582 | 146 80| 6724 | 2,20
\évéargZ'ebe”' % |302% | 37,9% | 20,0% | 87% | 22% | 1,2% | 100%
Tabelle 5 HaushaltsgréBen in der Stadt Wanzleben-Bérde 2011 (Quelle /15/)

Aufgrund aktueller Fortschreibungen betragt die HaushaltsgroBe derzeit 2,12 Einwohner pro
Haushalt. Differenzierte Daten fir die Ortschaften liegen aufgrund der gemeindeweisen Er-
fassung durch das Landesamt fir Statistik nicht vor.

3.2.2. Prognose der Einwohnerentwicklung in der Stadt Wanzleben-Boérde bis
zum Jahr 2030

Als Grundlage fir die Prognose der Einwohnerentwicklung in der Stadt Wanzleben-Bérde bis
zum Jahr 2030 wurde zunachst die 6.regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen
Landesamtes (STALA) /13/ fiir das Land Sachsen-Anhalt herangezogen. Die Prognose beinhaltet
eine Bevdlkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2030.

Folgende Annahmen liegen dieser Prognose zugrunde:

- die Geburtenquote steigt von 2015 bis zum Jahr 2020 von 1,50 auf 1,55 Kinder / je Frau im
gebarfahigen Alter und bleibt danach konstant

- die Lebenserwartung steigt von 2014 bis zum Jahr 2030 um 2,6 Jahre (ménnlich) und um 2,2
Jahre (weiblich)

- Als Resultat der Wanderungsannahmen werden sich die Wanderungsgewinne, auch auf-
grund der Fluchtlingsmigration kurzfristig stark erhdhen, danach bis 2024 in ein Wanderungs-
defizit minden und bis 2030 wieder steigen.

Im Vergleich mit den St&dten und angrenzenden Gemeinden des Landkreises Borde erwartet die
6.regionalisierte Bevoélkerungsprognose folgende Entwicklung fiir die Stadt Wanzleben-Bdérde:

Bevolkerungsveranderung 2014 bis 2030 in Prozent

Stadt Wanzleben-Bérde -12,6 %
Vergleichswerte:

Gemeinde Hohe Boérde -14,6 %
Gemeinde Sulzetal -14.2 %
Landeshauptstadt Magdeburg + 3,8 %
Stadt Haldensleben -11,4%
Stadt Oschersleben -10,6 %
Verbandsgemeinde Obere Aller- 11,6 %
Landkreis Bérde -12,4 %
Quelle /15/
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Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Einwohner- Jahr Jahr in % Jahr in % Jahr in %
entwicklung 2014 | 2020 2025 2030
Stadt Wanzleben-Bérde | 14.287 | 13.875| -2,9% | 13.197 | -7,6% | 12.483|-12,6%
Landkreis Borde 172.829 | 167.262 | - 3,2% |159.236 | - 7,9% | 151.375| - 12,4%
Prognose Wanzleben-Bérde Prognose Landkreis Bérde
15000 180000
14000
13000 I I I 160000 I I
12000 I
11000 . 140000 .
2014 2020 2025 2030 2014 2020 2025 2030
M Prognose Wanzleben-Borde B Prognose Landkreis Borde
Tabelle 6 Prognostizierte Einwohnerentwicklung 2014 bis 2030

6.regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamtes /13/

Die 6.regionalisierte Bevdlkerungsprognose wurde mit Kabinettsbeschluss vom 26.06.2016 als
einheitliche Planungsgrundlage fiir die Landesbehérden erklart, fir die kommunale Entwicklungs-
planung bildet sie eine wichtige Orientierung. Sie ist jedoch flr die Gemeinden nicht bindend.

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) er-
arbeitet durch die SALEG 2018 wurde die seit Aufstellung der Prognose im Jahr 2014 tats&chlich
eingetretene Entwicklung bewertet. Durch die SALEG wurde flr die Stadt Wanzleben-Bérde im
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept eine Szenariovariante erarbeitet, die die stand-
ortkonkreten Daten und Sachverhalt berlicksichtigt, dass aufgrund des demografischen Wandels
ein arbeitsplatzorientierter Zuzug zu erwarten ist, da die Anzahl der durch Ausscheiden aus dem
Berufsleben freiwerdenden Arbeitsplatze deutlich héher ist als die Anzahl der Berufseinsteiger.
Dieses Szenario stellt der 6.regionalisierte Bevolkerungsprognose ein Positivszenario entgegen.
Als weitere Prognose wurde die aktuelle Demografiestudie der Bertelsmann Stiftung
(www.wegweiser-kommune) herangezogen, die die vom Landesdurchschnitt abweichende
hdhere Fruchtbarkeit in I1&ndlichen Rdumen und die abweichenden Wanderungsbewegungen be-
ricksichtigt.

Im Vergleich zeigen die drei Prognosen folgendes Ergebnis:

Basisjahr | Prognose | Prognose | Prognose | Prognose
2012/2014 2018 2020 2025 2030
6.regionalisierte Bevoélkerungs- 14.287 14.107 13.875 13.197 12.483
prognose
Bertelsmann Prognose 14.560 14.111 13.870 13.390 12.850
Szenarioprognose ISEK 14.694 14.600 14.510 14.260 13.535
tatséchlich eingetretene Ent- 14.643 14.329 - - -
wicklung
gemittelte Prognose aus - - 14.193 13.729 13.009
6.regionalisierte Bevoélkerungs-
prognose u. Szenarioprognose
Tabelle 7 Vergleich der Prognosen 2018 bis 2030
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Die tatséchlich bis zum Jahr 2018 eingetretene Entwicklung zeigt, dass die Entwicklung offen-
sichtlich zwischen den zu pessimistischen Vorausberechnungen der 6.regionalisierte Be-
vOlkerungsprognose, der Prognose der Bertelsmann Stiftung und der optimistischen Szena-
rioprognose des ISEK zu erwarten ist. Flr die Bedarfsberechnungen des Flachennutzungsplanes
wird daher ein Mittelwert aus der 6.regionalisierte Bevdlkerungsprognose und der Szenarioprog-
nose angenommen.

Aufnahme und Ansiedlung von Asylbegehrenden und Fliichtlingen in der Stadt Wanzleben-Bérde

Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahre 2014 wurde den Belangen der Asylbegehren-
den und der Flichtlinge besonderes Gewicht eingerdumt. Gemali § 1 Abs.6 Nr.13 BauGB sind
ihre Belange dezidiert bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beachten. Weitere Regelungen zur
Vereinfachung von Planverfahren beispielsweise zum befristeten Verzicht auf diese wurden in
§ 246 BauGB in einer weiteren Novelle im Jahre 2015 aufgenommen. Dem Flédchennutzungsplan
kommt hierbei eine wesentliche Bedeutung zu. Auf die Einwohnerentwicklung wird der Umfang
der Aufnahme von Asylsuchenden mit dauerhaftem Bleiberecht in Deutschland insgesamt
wesentliche Auswirkungen haben. Zu unterscheiden ist zwischen der Aufnahme wéahrend des
Asylverfahrens und dem aus der Gewahrung von Asyl resultierenden Bedarf. Die aus der Ge-
wahrung von Asyl resultierende Zunahme der Einwohner ist in der Szenariovariante berlck-
sichtigt worden. Die Aufnahme von Asylbegehrenden wahrend des Antragsverfahrens erfolgt in
Harbke im Ortsteil Autobahn im Asylbewerberheim des Landkreises Borde mit 300 Platzen.
Standorte in der Stadt Wanzleben-Bérde sind nicht vorhanden.

Entscheidend fir die zukinftige Einwohnerentwicklung ist es, ob es gelingt, die Flichtlinge mit
anerkanntem Bleiberecht an die Stadt Wanzleben-Bérde zu binden. Aufgrund der Erfahrungen
der Behdrden und der geduBerten Ziele der Asylbegehrenden ist davon auszugehen, dass sich
diese auf groBere Stadte und Ballungszentren orientieren. Die Kapazitaten der Aufnahme fiir an-
erkannte Flichtlinge in den Ballungszentren sind jedoch weitgehend erschopft, so dass die Stadt
Wanzleben-Bérde damit rechnen muss, dass sich ein Teil der Flichtlinge auch dauerhaft im
Stadtgebiet ansiedeln wird. Der Umfang der zu gewinnenden dauerhaften Ansiedlungen ist der-
zeit nicht sachgerecht zu beziffern. Fiir die Ortschaften wird hieraus keine zusétzliche Erhéhung
der Einwohnerzahl in Ansatz gebracht.

Bevolkerungsprognose fir die Ortschaften und Ortsteile

Die bisherige Einwohnerentwicklung in den Ortschaften der Stadt Wanzleben-Bérde seit 1990
zeigt erhebliche Unterschiede. Insgesamt verlor die Stadt Wanzleben-Bérde seit 1990 -17,3% der
Einwohner.

Deutlich lberdurchschnittliche Verluste traten in den Ortschaften Dreileben mit -33,7% und
Eggenstedt mit -30,0% auf.

Durchschnittliche Verluste verzeichneten die Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben
(-15,0%), GroB3 Rodensleben (- 21,3%), Stadt Seehausen (-20,9%), Stadt Wanzleben (-19,8%)
und Zuckerdorf Klein Wanzleben (-17,5%).

Domersleben weist eine stabile Einwohnerentwicklung (x0) auf, Einwohnergewinne konnten die
Ortschaften Hohendodeleben (+7,9%) und Klein Rodensleben (+30,7) verbuchen. Die erheb-
lichen Einwohnergewinne traten im Zeitraum von 1990 bis 2000 auf. Die Entwicklung der letzten
Jahre zeigt einen weitgehend stabilen Trend.

Schlussfolgernd wird aus der bisherigen Entwicklung folgender Ansatz fiir die ortschaftsbezogene
Prognose gewahlt:

» Ortschaften Dreileben und Eggenstedt (mit hohen Einwohnerverlusten) Prognose ent-
sprechend der 6.regionalisierte Bevdlkerungsprognose

» Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben, Domersleben, Gro3 Rodensleben, Hohen-
dodeleben, Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und
Zuckerdorf Klein Wanzleben (mit durchschnittlichen Verlusten) Prognose als Mittelwert aus
der 6.regionalisierte Bevolkerungsprognose und der Szenarioprognose des ISEK
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Far die Ortschaften und Ortsteile ergibt sich hieraus folgende Prognose:

Einwohner Bestand Prognose Prognose Prognose
2018 2020 2025 2030

Bottmersdorf / 655 649 627 595
Klein Germersleben

Bottmersdorf 382 378 366 347
Klein Germersleben 273 271 261 248
Domersleben 1.031 1.021 987 936
Dreileben 526 509 486 458
Eggenstedt 227 219 210 197
Gro3 Rodensleben 922 913 883 837
Bergen 83 82 79 75
Grol3 Rodensleben 730 723 700 663
Hemsdorf 109 108 104 99
Hohendodeleben 1.569 1.554 1.503 1.424
Klein Rodensleben 536 531 514 487
Remkersleben 597 591 572 542
Meyendorf 202 200 194 183
Remkersleben 395 391 378 359
Stadt Seehausen 1.746 1.729 1.672 1.585
Stadt Wanzleben 4.899 4.853 4.693 4.448
Blumenberg 361 358 346 328
Buch 79 78 76 70
Schleibnitz 412 408 396 376
Stadt Frankfurt 22 22 21 18
Wanzleben 4.025 3.987 3.854 3.656
Zuckerdorf Klein Wanzleben 1.621 1.605 1.553 1.471
> Stadt Wanzleben-Borde 14.329 14.174 13.700 12.980

Tabelle 9 Prognostizierte Einwohnerentwicklung bis 2030 nach Ortschaften und Ortsteilen

Bewertung der Einflisse auf die zuklinftige Einwohnerentwicklung

Bereits im Rahmen der Analyse der Einwohnerentwicklung wurde unterschieden zwischen der
natdrlichen Einwohnerentwicklung und der Migration (Wanderung). Die natirliche Bevdlkerungs-
entwicklung im Prognosezeitraum wird durch den Umfang der Altersgruppen im gebarfahigen
Alter und die Fruchtbarkeit bestimmt. Die Entwicklung der Altersgruppen im Prognosezeitraum ist
auf Grundlage der derzeitigen Altersstruktur relativ sicher prognostizierbar. Eine Beeinflussung
ist zwar durch die Schaffung geeigneter Voraussetzungen fiir die Entwicklung der Kinder ge-
geben, jedoch entziehen sich die in diesem Zusammenhang zu treffenden MaBnahmen einer
Einzelbewertung der Auswirkungen.
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Die Entwicklung der Wanderungen ist deutlich flexibler und hangt von den unter Punkt 3.2.1.
angefiihrten Wanderungsgriinden ab. Die Stadt Wanzleben-Bérde geht von folgenden Rahmen-
bedingungen aus:

Die gewerbliche Entwicklung in der Region setzt sich auch im Prognosezeitraum im bis-
herigen Umfang fort.

- Aufgrund der geringen Anzahl der Schulabgénger kann ein deutlich héherer Anteil der Aus-
zubildenden am Ort gebunden werden.

- Chancen fur eine Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes bestehen durch gewerbliche Ent-
wicklungen im Grundzentrum Wanzleben.

Bisher wirkte sich die Entwicklung der Arbeitsplatze in der gesamten Region vor allem durch eine
Senkung der Arbeitslosenquote aus. Das Potential an qualifizierten Arbeitskraften in der Region
ist jedoch inzwischen weitgehend ausgeschdpft. Die Arbeitslosigkeit im Arbeitsamtsbezirk Wanz-
leben liegt aktuell bei 4,3% (Juni 2019), dem niedrigsten Stand seit 1991. Aufgrund der demo-
grafischen Entwicklung besteht ein Lehrlingsmangel, der sich im Prognosezeitraum weiter ver-
scharfen wird. Zuklnftig ist es von besonderer Bedeutung qualifizierte oder qualifizierbare
Arbeitskrafte durch Zuzug zu gewinnen, um ein ausreichendes Arbeitskraftepotential fur die ge-
werbliche Entwicklung der Region bereitzustellen. Dies erfordert die Schaffung von Rahmenbe-
dingungen durch Bereitstellung von Wohnraum bzw. Wohnbauentwicklungsflachen, um die
Potenziale an die Region zu binden.

Der Kernstadt Wanzleben kommt hierfir eine wesentliche Bedeutung zur Befriedigung der Nach-
frage nach Wohnraum im zentralen Ort im Umfeld der Landeshauptstadt Magdeburg zu. Wanz-
leben bietet bei einer Uberschaubaren StadtgréBe ein vollstdndiges Angebot im Bildungssektor
und an sozialen Einrichtungen sowie eine umfassende Versorgung mit Gitern und Dienst-
leitungen an. Ein vielfaltiges Angebot an Wohnformen an nicht groBstédtischen Standorten mit
fur breite Schichten der Bevdlkerung finanzierbaren Grundstlickspreisen starkt die Attraktivitat
der Region Magdeburg insgesamt. Dies gewinnt angesichts des erforderlichen Zuzugs zur Ge-
winnung von Arbeitskraften eine besondere Bedeutung.

Far den Raum im Westen des Stadtgebietes am Rand des Hohen Holzes ist eine auf die Starkung
der Eigenentwicklung des landlichen Raumes orientierte Entwicklung als wesentliches Potential
zu erkennen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass in den landlichen Ortschaften die Haltekrafte
am Ort durch die Eigentumsbindung deutlich starker ausgepragt sind als erwartet. Es ist daher
besonders wichtig, zukinftigen Haushaltsgriindern bedarfsgerecht Wohnraum bzw. Wohnbau-
bauflache zur Verfigung zu stellen. Nur dann kénnen die Ausgrindungen aus den bisherigen
Familien an den Ort gebunden werden.

Prognose der Entwicklung der Anzahl der Haushalte in der Stadt Wanzleben-Boérde

Eine Prognose der Entwicklung der Haushalte und HaushaltsgréBen auf Landesebene existiert
derzeit nicht, deshalb wird die Vorausberechnung bis zum Jahr 2030 des Bundes aus dem Jahr
2010 /16/ verwendet. In der Tendenzvariante wird eine Abnahme der HaushaltsgréBe in Sach-
sen-Anhalt von 2,03 auf 1,84 Einwohner pro Haushalt im Jahr 2030 im Landesdurchschnitt prog-
nostiziert. Derzeit betragt die durchschnittliche HaushaltsgréBe in Sachsen- Anhalt 2,02 Ein-
wohner je Haushalt. Die Stadt Wanzleben-Bérde liegt mit derzeit 2,12 Einwohnern je belegter
Wohnung deutlich Gber dem Landesdurchschnitt. Dies entspricht aufgrund der landlichen Pra-
gung des Gebietes den Erwartungen.
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Haushalte Bestand | Prognose | Prognose | Prognose | maximale zusatz-
2018 2020 2025 2030 Anzahl |liche Haus-
Haushalte halte
Bottmersdorf / 309 312 315 314 315 +6
Klein Germersleben
Bottmersdorf 180 182 184 183 184 +4
Klein Germersleben 129 130 131 131 131 +2
Domersleben 486 491 497 495 497 + 11
Dreileben 248 245 245 242 248 =
Eggenstedt 107 105 106 104 107 -
Grof3 Rodensleben 435 439 445 443 445 +10
Bergen 39 39 40 40 39 +1
Gro3 Rodensleben 344 348 352 352 352 +8
Hemsdorf 51 51 52 51 52 +1
Hohendodeleben 740 747 755 764 764 + 20
Klein Rodensleben 252 255 258 261 261 +9
Remkersleben 282 284 288 287 288 +6
Meyendorf 95 95 96 95 96 +1
Remkersleben 186 188 191 191 191 +5
Stadt Seehausen 823 831 832 847 847 +24
Stadt Wanzleben 2304 2333 2370 2417 2417 +114
Blumenberg 170 172 175 173 175 +5
Buch 37 37 37 37 37
Schleibnitz 194 196 200 204 204 +10
Stadt Frankfurt 10 10 10 10 10
Wanzleben 1893 1918 1948 1993 1993 +100
Zuckerdorf Klein 765 772 782 786 786 + 21
Wanzleben
Stadt Wanzleben- 6751 6814 6893 6960 6975 + 221
Borde gesamt

Tabelle 10 Prognostizierte Haushaltsentwicklung bis 2030 nach Ortschaften und Ortsteilen

Konkrete Prognosen fiir eine differenzierte Betrachtung landlicher Rdume gegenlber Verdich-
tungsrdumen liegen derzeit nicht vor, jedoch wird geman der allgemeinen Tendenz der Haus-
haltsprognose zukuinftig auch im l&ndlichen Raum eine deutlich geringere Haushaltsgré3e und
eine starkere Anpassung an den Landesdurchschnitt erwartet. Ursache hierfur ist die Haushalts-
griindungsphase durch die geburtenschwachen Jahrgange ab 1990. Auch im Iandlichen Raum
sind 1990 die Geburtenraten eingebrochen. Weiterhin wirkt sich hier auch der zunehmende Anteil
alterer Menschen aus, die in Haushalten geringerer GréBe leben.

Derzeit liegt die HaushaltsgréBe in der Stadt Wanzleben-Bérde um 0,10 Einwohner pro Haushalt
Uber dem Landesdurchschnitt. Fir die Entwicklung bis zum Jahr 2030 sind nur Annahmen mdég-
lich, die insgesamt von einer Halbierung der Differenz auf 0,05 Einwohner pro Haushalt zum
Landesdurchschnitt ausgehen. Die HaushaltsgréBe liegt dann mit 1,89 Einwohnern pro Haushalt
immer noch deutlich Gber dem Landesdurchschnitt von 1,84 Einwohnern je Haushalt.
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Fir das Kernstadtgebiet der Stadt Wanzleben und fir die Orte, die in den 90er Jahren einen
erheblichen Bevdlkerungszuzug durch Familien mit Kindern hatten, wird dabei aufgrund der dort
vorhandenen vom Durchschnitt abweichenden Altersstrukturen mit einem noch deutlicheren
Rickgang der HaushaltsgroBe gerechnet. Fir Wanzleben mit einem prognostisch deutlich tber-
durchschnittlichen Anteil an Seniorenhaushalten wurde dieser mit dem Landesdurchschnitt von
1,84 Einwohnern pro Haushalt angenommen. Fiir Hohendodeleben und Klein Rodensleben, die
aufgrund des Zuzugs der 90 Jahre einen relativ hohen Anteil von Einwohnern aufweisen, die im
Zeitraum zwischen 2020 und 2030 zu Seniorenhaushalten werden, wird mit einer Haushaltsgré3e
von 1,865 Einwohnern pro Haushalt gerechnet.

Die Anzahl der Haushalte in der Stadt Wanzleben-Bérde steigt damit trotz Rickgang der Ein-
wohnerzahl bis zum Jahr 2030 an.

3.3. Wohnbauflachen

Wohnbauflachen gemaB § 1 Abs.1 Nr.1 BauGB dienen vorrangig oder ausschlieBlich dem
Wohnen. Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung lassen sich aus Wohnbauflachen

Kleinsiedlungsgebiete (WS)
reine Wohngebiete (WR)
allgemeine Wohngebiete  (WA)
besondere Wohngebiete  (WB)

entwickeln.

3.3.1. Wohnungsbestand, Wohnbauflachen im Bestand

Der Wohnungsbestand wurde im Rahmen des Zensus 2011 erhoben /16/ und zum 31.12.2016
anhand der Baufertigstellungen und der Abgénge in der Datenbank des Statistischen Landes-
amtes fortgeschrieben. Im Stadtgebiet bestanden zum Zeitpunkt des Zensus 2011 insgesamt
7.599 Wohnungen. Bis zum 31.12.2018 vergrdBerte sich der Bestand auf 7.642 Wohnungen.
194 Wohnungen werden als Nebenwohnsitz genutzt.

Zensus 09.05.2011 Fortschreitung
31.12.2018
Bestand an Wohnungen 7599 7642
bewohnte Wohnungen mit Hauptwohnsitz 6.725 6751
bewohnte Wohnungen mit Nebenwohnsitz 171 194
Leerstand Wohnungen 703 697

Tabelle 11 Entwicklung des Wohnungsbestandes Stadt Wanzleben-Bdrde (Quelle /16/)
Die Eigentumsquote liegt insgesamt mit 52,1% deutlich unter dem Durchschnitt des Landkreises

Bérde mit 56,9%. Dies ist auf den groRen Umfang von Geschosswohnungsbau, der wahrend der
DDR-Zeit in Wanzleben, Klein Wanzleben und Seehausen errichtet wurde, zurlickzufiihren.

Wohnungsleerstand

Der Wohnungsleerstand wurde im Rahmen des Zensus 2011 /18/ mit 703 Wohnungen ermittelt.
Er sank bis 2018 auf 697 Wohnungen. Der Wohnungsleerstand entspricht mit 9,12% in etwa dem
Landesdurchschnitt mit 9,5%.
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Stadt Wanzleben-Boérde

Leerstand Wohnungen Fortschreibung Zensus Stand 31.12.2018 697
Fluktuationsreserve in Mehrfamilienhausern 5% der 147
Mietwohnungen

Fluktuationsreserve in Einfamilienhausern 2% der 79
Einfamilienh&user

Abbruch von leerstehenden Wohnungen 148
verbleibender dauerhafter Leerstand 323
Abzug verbleibender Leerstand in Wohnblécken 156

(siehe Erlauterungen)

dauerhafter substanzbedingter Leerstand 167

Tabelle 11a  Wohnungsleerstand

Die Datenerhebung des Wohnungsleerstandes erfolgte nur fir die Gesamtstadt und nicht ort-
schaftsbezogen. Im integrieren Stadtentwicklungskonzept wurden folgende Leerstandsschwer-
punkte ermittelt:

DDR-Geschosswohnungsbau in Klein Wanzleben (Leerstandsquote >40%)
Stadtkern Stadt Seehausen (historische, teilweise denkmalgeschiitzte Substanz)
Dorfkern Dreileben (historische, teilweise denkmalgeschitzte Substanz)
DDR-Geschosswohnungsbau in Stadt Wanzleben

Stadtkern Stadt Wanzleben (historische, teilweise denkmalgeschitzte Substanz)
Remkersleben Gebaude unmittelbar an der Bundesstra3e B 246a

oakwn~

Den groBten Anteil des Leerstandes nehmen die Gebaude des DDR-Wohnungsbaus der 60er
bis 80er Jahre im Eigentum oder in der Verwaltung der organisierten Wohnungswirtschaft ein.
GemanB den Ausflihrungen des integrieren Stadtentwicklungskonzeptes besteht ein hoher struk-
tureller Leerstand in den Ortschaften Zuckerdorf Klein Wanzleben (Wohngebiet Mihlenplan) und
in der Kernstadt Wanzleben (Wohngebiet Windmdihlenbreite und erweiterte Altstadt Stid). Ins-
gesamt stehen nach aktuellen Erhebungen hier 304 Wohnungen in Wohnblécken leer. Die in
dieser Wohnform leerstehenden Wohnungen befinden sich Uberwiegend in einem vermietbaren
Zustand. Aufgrund geringer WohnungsgréBen oder der Lage in oberen Geschossen sind sie nicht
nachgefragt.

GemaB dem ISEK planen die Unternehmen der Wohnungswirtschaft Riuckbauten leerstehender
Wohnungen in folgendem Umfang:

Wohnungsgenossenschaft Wanzleben e.G. - Riickbau von 23 Wohnungen in Wanz-
leben Windmhlenbreite
Wohnungsbaugesellschaft Wanzleben e.G. - Riickbau von 98 Wohnungen in Wanz-

leben Windmahlenbreite, Birkenweg u.

Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBe,

Wohnungszusammenlegung in Wanz-

leben GroBe GartenstraBe mit Verlust

von 27 Wohnungen
Wohnungsgenossenschaft "Vorwarts" e.G. See- - kein Riickbau da nur 7% Leerstand
hausen

Der Wohnungsleerstand kann hierdurch um insgesamt ca. 148 Wohnungen reduziert werden.
Ziel ist es, die Leerstandsquote auf 5% zu senken. Fir das Wohngebiet Miahlenplan in Klein
Wanzleben bestehen keine umsetzungsfahigen Konzepte zur Leerstandsreduktion. Grund-
satzlich muss jedoch festgestellt werden, dass die im Geschosswohnungsbau leerstehenden
Wohnungen nicht dem Bedarf und der zukinftigen Nachfrage entsprechen. Sie werden daher

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 53
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

dauerhaft weiter leer stehen. Dies betrifft in der Stadt Wanzleben-Bérde 156 Wohnungen in
Wohnbldcken. Hierbei handelt es sich um einen strukturellen Leerstand, der aufgrund geanderter
Nachfragen nicht weiter reduzierbar ist. Die Wohnungen decken jedoch nicht den Bedarf, der sich
allein auf Einfamilienh&user beschrankt.

Einen weiteren Schwerpunkt des Wohnungsleerstandes bilden gemafi den Erhebungen des
ISEK der Altbaubestand in Mehrfamilienhdusern und mehrgeschossige Wohnhauser, die vor
1948 errichtet wurden und sich zum groBen Teil in privatem Eigentum in den Ortskernen von
Dreileben, Seehausen und Wanzleben und weiteren Ortsteilen befinden. Die Wohnungen kénnen
aufgrund erheblicher baulicher Mangel nicht vermietet werden. Der Leerstand fuhrt zu einem fort-
schreitenden Verfall der Geb&ude. Fir das kommunale Handeln gibt es aktuell nur geringe Még-
lichkeiten zur Gegensteuerung.

Gebéaude entlang der Ortsdurchfahrten vielbefahrener BundesstraBen wie zum Beispiel in
Remkersleben weisen ebenso eine héhere Leerstandsquote auf. Die Aktivierung dieser Grund-
stlicke gestaltet sich aufgrund der unattraktiven Lage und der Immissionsbelastungen schwierig.

Schwerpunkt der Bestandsanpassungen waren bisher Wohnungen im Bestand der organisierten
Wohnungswirtschaft, die auch zukinftig eine Reduktion durch Rickbau oder Zusammenlegung
von Wohnungen planen.

In den kleineren Orten sind die Grundstuckspreise oft so niedrig, dass sich ein Abbruch der Ge-
b&aude nicht lohnt. Haufig liegen die Abbruchkosten deutlich Gber dem Grundstliickswert. Diese
sogenannten "Schrottimmobilien" kdnnen nur bei Gewéahrung von Férdermitteln beseitigt werden.
Der Umfang der tatsédchlich dem Grundstiicksmarkt wieder zuzufihrenden Baugrundstiicke aus
dem substanzbedingten Gebaudeleerstand ist eher gering, die Grundstlickszuschnitte gestatten
haufig nicht eine Bebauung mit dem nachgefragten Haustyp des Einfamilienhauses. Aus dem
substanzbedingten Leerstand lassen sich daher nach den Erfahrungen der letzten Jahre allenfalls
10% bis 20% der leerstehenden Wohnungen wieder reaktivieren oder nach Substanzbeseitigung
als Einfamilienhausgrundstiicke nachnutzen. Dies wéren 20 bis 30 Wohnungen im gesamten
Stadtgebiet. Es wurde auf einen Zwischenwert von 15% interpoliert. Dies entspricht 25 Woh-
nungen.

Wohnbaufldchen im Bestand

Als Wohnbauflachen im Bestand wurden im Flachennutzungsplan die Flachen dargestellt, die
entweder als Wohngebiete in Bebauungsplanen festgesetzt wurden oder berwiegend durch die
Wohnnutzung gepragt werden und auf denen eine stérkere Nutzungsmischung, als sie zum
Beispiel in besonderen Wohngebieten noch zul&ssig wére, nicht angestrebt wird.

Folgende Bebauungsplane mit Wohnbauflachen oder Bauflachen mit Wohnungsanteil (Misch-
gebiete / Dorfgebiete) sind in der Stadt Wanzleben-Bérde rechtsverbindlich:

. rechtsverbind- Art der baulichen
Ortschaft Bebauungsplan Bezeichnung "°“’§§ﬁ‘”de” Nutzung
Domersleben vorhabenbezogener Bebauungs- | 15.09.2008 jallgemeines Wohngebiet
plan Nr.3 Hinter der Bauerwand
Domersleben Fabrikhof (Ausfertigung fehlerhaft) | 17.07.2006 [allgemeines Wohngebiet
Domersleben Flur11, Flurstlick 267 (Heinrich- allgemeines Wohngebiet
Mann- Stral3e)
Domersleben Kattegarten (Ausfertigung 15.08.2007 Dorfgebiet
fehlerhaft)
Dreileben Gewerbe an der Kolonie I 16.07.2007 Mischgebiet / Gewerbe-
gebiet
GroB3 Rodensleben  Bergen Fasanerie 15.11.2010 jallgemeines Wohngebiet
(2.Anderung und Neufassung)
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rechtsverbind-

Art der baulichen

Klein Wanzleben

Ortschaft Bebauungsplan Bezeichnung "Ch/i’Zﬁ”de” Nutzung

Hohendodeleben vorhabenbezogener Bebauungs- | 14.06.1993 jallgemeines Wohngebiet
plan Vor dem Kirchtore (Aus-
fertigung fehlt)

Hohendodeleben vorhabenbezogener Bebauungs- |26.05.1997 jallgemeines Wohngebiet
plan Wanzlebener StraBe (Aus-
fertigung fehlerhaft)

Remkersleben Am Hoppelberg 15.03.2013 |Dorfgebiet

Stadt Seehausen vorhabenbezogener Bebauungs- |05.07.2002 [Mischgebiet
plan Gudrun PreuB3

Stadt Seehausen FeldstraBe 2 (Ausfertigung fehlt) |02.10.2003 [Mischgebiet

Stadt Seehausen Seeblick 1.Bauabschnitt 23.05.2003 fallgemeines Wohngebiet,

Mischgebiet

Stadt Seehausen Behindertenwerkstatt Seehausen |15.02.2008 Mischgebiet

Stadt Seehausen Der Thie ) 17.01.2005 jallgemeines Wohngebiet
(in der Fassung der 1.Anderung)

Stadt Seehausen Ampfurther Weg ) 11.01.2010 jallgemeines Wohngebiet
(in der Fassung der 3.Anderung)

Stadt Seehausen Sidlich der RingstraBe 15.08.2007 Mischgebiet

Stadt Seehausen Am See 16.07.2018 jallgemeines Wohngebiet

Stadt Wanzleben Einfamilienhaus westlich Zur 15.04.2010 fallgemeines Wohngebiet
Réthe / nordlich Dammweg

Stadt Wanzleben Alte Siloanlage 15.02.2013 |Mischgebiet
Vor dem SchlofBtor

Stadt Wanzleben Lange StraBe Sid 11.01.1999 Mischgebiet

Stadt Wanzleben Buch Schafstall 15.04.2013 |Dorfgebiet

Stadt Wanzleben An der Wassermihle 15.05.2015 jallgemeines Wohngebiet
(in der Fassung der 1.Anderung)

Stadt Wanzleben Vor dem Hohen Tor (Aus- 26.10.1994 jallgemeines Wohngebiet
fertigung fehlt)

Stadt Wanzleben Darrplan Il ) 15.02.2012 allgemeines Wohngebiet
(in der Fassung der 1.Anderung)

Stadt Wanzleben Schleibnitz Alte Géartnerei (Aus- 02.01.2002 [allgemeines Wohngebiet
fertigung fehlt)

Stadt Wanzleben Schleibnitz Nordost (fehlender - allgemeines Wohngebiet
Umweltbericht wird derzeit
erganzt)

Stadt Wanzleben Einfamilienhaus Blumenberg 15.04.2011 Wohnen
Hahneberger Weg

Stadt Wanzleben Okendorfer Weg / Bergblick 1.Bau-| 03.06.1996 |allgemeines Wohngebiet
abschnitt (Ausfertigung fehlt)

Stadt Wanzleben Am Burggarten (Neufassung) 15.04.2010 jaligemeines Wohngebiet

Stadt Wanzleben An der alten Promenade 03.08.1998 jallgemeines Wohngebiet

Stadt Wanzleben Stadt Frankfurt Siedlungsweg 15.05.2018 Mischgebiet

Zuckerdorf Neubesiedelung ehemaliges 15.01.2009 Mischgebiet

Klein Wanzleben Industrieareal der Zuckerfabrik

Zuckerdorf Kastanienallee 15.04.2005 jallgemeines Wohngebiet
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. rechtsverbind- Art der baulichen
Ortschaft Bebauungsplan Bezeichnung "Ch/ggﬁ”de” Nutzung
Zuckerdorf Belfort 31.01.2019 [allgemeines Wohngebiet
Klein Wanzleben
Zuckerdorf Zichorie-Darre Mischgebiet
Klein Wanzleben
Tabelle 12 rechtsverbindliche Bebauungspléane fir Wohn- und Mischgebiete seit 1990

Erganzungssatzungen wurden aufgestellt in:

»  Bottmersdorf

 Domersleben

» Eggenstedt

» GroB Rodensleben

» Hohendodeleben

 Remkersleben

» Stadt Seehausen

» Stadt Wanzleben

e Zuckerdorf Klein Wanz-

leben

Satzung Bottmersdorf (1993)

An der Miuhlenpforte (1996)
Thomas-Muintzer-StraBe (2010)
Heinrich-Mann-StraBe (2007)

WaldstraBBe (2013)
An der HauptstraBBe (2016)

Flur 4, Flurstlick 13/6 (2004)
Hemsdorfer StraBe (2012)

Rosenweg (2016)

Autohaus Perski (2016)
Schleibnitzer StraBe (2017)
Rudolf-Breitscheid-Weg (2018)
Am Ottersleber Feld (2018)

Moritz-Korn-StraBe (2015)

Flur 1, Flurstick 342/75 (2001)
Flur 1, Flurstiick 1871 (1996)
Flur 1, Flurstiick 24 (1996)

Wanzlebener StraBe (2008)
Buttergasse (2011)

Blumenberg Hofbreite (1995)
Blumenberg Thingplatz (1991)

Peseckendorfer StraBe (1997)
Ampfurther Ring | (2008)
Ampfurther Ring Il (2011)

Die Satzungsgebiete sind als Innenbereich einzustufen und im Flachennutzungsplan zu berick-

sichtigen.

Weiterhin sind folgende nach § 34 BauGB zu beurteilende Flachen als Wohnbauflachen im Be-

stand einzustufen:
»  Bottmersdorf

 Domersleben

e Dreileben

» Hohendodeleben

Bereich Wohngebiet Am Osterberg / Waldweg

Bebauung Vor dem Sportplatz
nérdlich Heinrich-Mann-StraBe

Bebauung an der BahnhofstraBBe, BérdestraBe, Am
Hemsdorfer Weg
Siedlung

Gartenweg, Lilienweg, Tulpenweg, Blumenweg westlich der
Langenweddinger StralBe

Am Rischfeld

Am Fischteiche
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» Klein Rodensleben - Wellener StraBe / Neue Siedlung
- Baugebiet Hinter der Miihle
* Remkersleben - Moritz-Korn-StraBBe
- Hoppelberg
- westlich Ortskern Meyendorf
» Stadt Seehausen - Wohngebiet Seeblick / Hinter der Fabrik

- GartenstraBe, Am Siidhang, Am Thie
- Stiegertsweg
- Am Ampfurther Weg

» Stadt Wanzleben - Wohngebiete im Westen der Kernstadt

- stdlicher Bereich des Stadtkerns mit GeschoBwohnungs-
bauten sldlich Rudolf-Breitscheid-StraBe, Wohnbebauung
Vor dem Welschen Tor, Zur Réthe, Gute StraBBe, Karnip-
straf3e

- Wohngebiet im 6stlichen Stadtgebiet Birkenweg, Dichter-
viertel

- Wohnbebauung Thomas-Mintzer-Weg, Hohlweg

- Blumenberg Teilflachen an der SchulstraBe

- Blumenberg Am Orselberg

Die vorstehenden Flachen wurden aufgrund der deutlich Gberwiegenden Pragung durch Wohn-
nutzung als Wohnbauflachen eingestuft und entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt.
Eine Differenzierung in Wohnbauflachen oder gemischte Bauflachen im Bestand wurde nur fiir
die Ortsteile vorgenommen, in denen zusammenhéngende Siedlungsbereiche mit eigener Pra-
gung vorhanden sind. Bei weitgehend einheitlicher Pragung wie zum Beispiel in Buch oder Hems-
dorf wurden die ganzen Ortsteile in der Regel als gemischte Bauflache dargestellt.

3.3.2. Prognose der Entwicklung des Bedarfs an Wohnformen und Wohnflache

Prognose der Entwicklung der Wohnflache pro Einwohner

Der Prozess der Zunahme von 1- und 2- Personen-Haushalten wird begleitet durch eine erheb-
liche Zunahme der Wohnflache pro Einwohner. Geman der Prognose des Berliner Forschungs-
institutes empirica /17/ wird die Wohnflache pro Einwohner bis zum Jahr 2030 in den neuen
Bundeslandern von derzeit ca. 44 m?/Einwohner auf 55 m?/Einwohner zunehmen. Dies bedeutet,
dass die Wohnflache pro Einwohner um nochmals 25% steigt. Laut der Analyse erweist sich als
maBgeblicher Grund fir den wachsenden Wohnflachenbedarf, dass die Menschen immer alter
werden und in ihren Einfamilienhdusern und Wohnungen mdglichst lange leben bleiben, auch
wenn die Kinder langst aus dem Haus ausgezogen sind. Dies wird belegt durch aktuelle Zahlen,
nach denen die pro Kopf Wohnflache der unter 50- Jahrigen derzeit ca. 38 m?/Einwohner betragt.
Mit ca. 48 m2/Einwohner liegt sie fiir Personen im Alter zwischen 50 und 65 Jahren bereits deut-
lich héher und flr Personen Gber 65 Jahren steigt die pro Kopf Wohnflache auf ca. 62 m?/Ein-
wohner an. Der demografische Wandel, insbesondere die deutliche Zunahme der Altersgruppe
der Uber 65-jahrigen von 23,6% auf 31,3% im Jahr 2030, wird damit zu einer deutlichen Zunahme
des Wohnflachenbedarfs pro Einwohner fihren. Empirica geht davon aus, dass die Nachfrage
nach gréBeren Wohnungen auf zwei Wegen befriedigt wird, durch die Zusammenlegung kleiner
Wohnungen und durch ein Steigen der Wohnflache, bei verminderter Anzahl der Anzahl der
Wohnungen beim Ersatzneubau.

Die Prognose geht davon aus, dass im Jahr 2030 die Wohnflache in den neuen Bundeslandern
mit 55 m?/Einwohner noch héher liegt als in den alten Bundeslandern (54 m?/Einwohner). Deut-
liche Differenzen zwischen stadtischen und landlichen Gebieten wurden jedoch nicht festgestellt.
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Die prognostizierte gravierende Zunahme der Wohnfldche pro Einwohner ist mit einem erheb-
lichen Flachenverbrauch an Siedlungsflache verbunden. Diesem Prozess entgegenzuwirken ist
nur beschrénkt moglich, da hierdurch Auswirkungen auf die Wohnungsversorgung finanziell
schlechter gestellter Bevdlkerungsschichten zu erwarten wéaren. Weiterhin trégt die Bindung an
die eigene Wohnung im Alter, auch wenn die Wohnflache deutlich Gber dem Bedarf liegt, erheb-
lich zur Lebensqualitét bei. Eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum ist somit erfor-
derlich.

Die vorstehend dargelegten Sachverhalte unterstiitzen die Prognose zur deutlichen Verringerung
der HaushaltsgréBe bis 2030. Sie belegen jedoch auch, dass hieraus keine gesteigerte Nach-
frage nach Kleinwohnungen zu erwarten ist, sondern die nachgefragten WohnungsgréBen sich
trotz Verringerung der Haushaltsgré3e nicht wesentlich verandern werden.

Die Tendenz zu einem steigenden Wohnflachenbedarf pro Einwohner resultiert auch aus einer
Entwicklung, die in vielen Orten mit Einfamilienhausgebieten, die nach 1990 errichtet wurden,
erkennbar ist. Mit der Erstbesiedelung ziehen in die Einfamilienhausgebiete in der Regel Familien
mit Kindern ein, deren Kinder spater eigene Familien griinden. Zuriick bleiben die Elternpaare.
Die Einwohnerdichte sinkt hierdurch bei diesen Einfamilienhausgebieten regelméaBig ca. 10 bis
25 Jahre nach dem Erstbezug deutlich, die Wohnflache pro Einwohner steigt betrachtlich an. Um
die Kinder bei der Griindung neuer Familien am Ort zu halten, sind Angebote fir neue Woh-
nungen erforderlich, da aufgrund relativ einheitlicher Altersstrukturen nicht in gleichem Umfang
durch Sterbeféalle Wohnungen frei werden. Aufgrund ginstiger Rahmenbedingungen fir die Bau-
finanzierung konzentriert sich die Nachfrage jingerer Bevoélkerungsgruppen im landlichen Raum
Uberwiegend auf Grundstlicke fir den Einfamilienhausbau. Ziel der Stadt Wanzleben-Boérde ist
es, junge Familien, die sich aus der ortsansassigen Bevdlkerung griinden, am Ort zu halten und
hierfir bedarfsgerecht Bauland bereit zu stellen.

Als ein Weg zur Minderung des Wohnfldchenzuwachses werden derzeit barrierefreie Senioren-
wohnungen in vielen Gemeinden errichtet. Sie sollen einen Anreiz fir altere Blirger darstellen, zu
groBe und nicht barrierefreie Wohnungen zu Gunsten der altersgerechten Wohnungen aufzu-
geben. Der Anteil der Senioren, die in Seniorenwohnanlagen und vergleichbaren Einrichtungen
des betreuten Wohnens leben, ist mit insgesamt 7% jedoch sehr gering. In Auswertung der Um-
zlge in Seniorenwohnanlagen muss festgestellt werden, dass die deutlich Uberwiegende Anzahl
von Senioren aus Mehrfamilienh&dusern in diese Wohnanlagen zieht und somit iberwiegend nicht
die derzeit nachgefragte Wohnform des Einfamilienhauses frei wird. Hier ist in der Regel die
Eigentumsbindung starker ausgepragt als der Wunsch nach einem barrierefreien Wohnen.

Prognose der Entwicklung des Bedarfs an Wohnformen

Die derzeit angebotenen Wohnformen entsprechen zukinftig nicht der Nachfrage nach Wohn-
raum im Zeitraum bis zum Jahr 2030. Zu diesem Ergebnis kommt die empirica Prognose flr
langfristige Trends fur den deutschen Wohnungsmarkt. /20/

In einer regionalisierten Prognose werden folgende Entwicklungstendenzen fir den Landkreis
Bérde und die Landeshauptstadt Magdeburg bis 2030 ermittelt:

Bedarf an Ein- und Bedarf an Geschosswoh-
Zweifamilienhdusern nungen
bis zum Jahr 2030 bis zum Jahr 2030
Landkreis Borde + 5bis15% >-45%
Landeshauptstadt Magdeburg + 35 bis 45 % -20 bis-15%

Tabelle 13 Bedarfsentwicklung bezliglich der Wohnformen (Quelle:/18/)

Hieraus ist deutlich erkennbar, dass einem Uberangebot an Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau eine deutliche Zunahme der Nachfrage nach Einfamilienhdusern im Prognosezeitraum
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gegenlbersteht. Dies ist derzeit bereits am Wohnungsleerstand im Geschosswohnungsbau fest-
zustellen.

Dieser strukturelle Wohnungsbedarf ist in den Ortschaften in deutlich gréBerem Umfang zu er-
warten, die Uber einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil von Geschosswohnungsbauten ver-
figen. Dies sind die Ortschaften Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanz-
leben.

Ein Weg zur Ermittlung des strukturellen Wohnungsbedarfs ist die Auswertung der Wohnungs-
bautatigkeit im Zeitraum von 2015 bis 2018, einem Zeitraum in dem die Einwohnerzahl der Stadt
Wanzleben-Bérde sich von 14.645 Einwohner auf 14.329 Einwohner reduziert hat. Der in diesem
Zeitraum ermittelte Bedarf resultiert daher nicht aus einer Zuwanderung, sondern allein aus der
demografischen Eigenentwicklung.

In den Jahren 2015 bis 2018 wurden in folgendem Umfang Baugenehmigungen bzw. Frei-
stellungen flr Einfamilienhauser erteilt:

Jahr 2015 2016 2017 2018 @ pro
Jahr

Genehmigungsfreistellung fir Einfamilien- 14 13 6 7

hauser

Bauantrage fur Einfamilienhauser 19 18 19 17

Summe 33 31 25 24 28

Tabelle 14: Neubau von Einfamilienhdusern (Quelle: Zuarbeit Stadt Wanzleben-Bérde)

Der jahrliche Bedarf an Einfamilienhausgrundsticken fir die Stadt Wanzleben-Bérde lag im Zeit-
raum von 2015 bis 2018 bei ca. 28 Bauplatzen pro Jahr. Dies summiert sich auf 336 Bauplatze
bis zum Jahr 2030. Schwerpunkt des Einfamilienhausbaus war die Stadt Wanzleben, gefolgt von
den Ortschaften Hohendodeleben, Zuckerdorf Klein Wanzleben und das Baugebiet Fasanerie in
GroB3 Rodensleben. Die rdumliche Verteilung der Neubauten weist einen deutlichen Schwerpunkt
im Ostlichen Stadtgebiet auf. Das Baugebiet Fasanerie in Bergen ist als Sonderentwicklung ein-
zustufen, die nicht der rdumlichen Verteilung der Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstlicken
entspricht, sondern dadurch entstanden ist, dass das bereits seit 2004 teilerschlossene Bauge-
biet zu nicht kostendeckenden Baulandpreisen angeboten wurde.

Die aktuellen Wohnungsmarktprognosen des Bundesinstitutes fir Bau-, Raum- und Stadt-
forschung vom Juli 2015 /19/ gehen ebenfalls von deutlichen Disparitaten zwischen Angebot und
Nachfrage nach den Wohnformen aus. Fir die Jahre ab 2020 wurde fiir den Landkreis Bérde ein
jahrlicher Bedarf von 17 bis 25 Einfamilienhdusern pro 10.000 Einwohnern als struktureller
Wohnungsbedarf ermittelt. Dies wéren fur die Stadt Wanzleben-Bérde ca. 25 bis 36 Einfamilien-
h&user pro Jahr.

Wie bereits vorstehend angefiihrt, besteht ein besonders hoher Umfang an Wohnungen in Ge-
schosswohnungsbauten in den Ortschaften Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf
Klein Wanzleben. In der Stadt Seehausen betrégt die Leerstandsquote im Geschosswohnungs-
bau, der nach 1948 errichtet wurde, nur 7%, so dass hier nicht von erheblichen strukturellen
Disparitaten auszugehen ist. Schwerpunkte des strukturellen Wohnungsdefizites an Einfamilien-
hausgrundstiicken sind die Stadt Wanzleben und das Zuckerdorf Klein Wanzleben.

Der strukturelle Wohnungsbedarf sollte fiir diese Orte zumindest die gemal der Prognose des
Bundes von 25 Einfamilienhdusern je 10.000 Einwohner erforderlichen Bauplatze gewéhrleisten.
Dies waren fur die Stadt Wanzleben mit 4.899 Einwohnern jeweils 12-13 Bauplétze pro Jahr, fir
das Zuckerdorf Klein Wanzleben mit 1.621 Einwohnern 4 Bauplatze pro Jahr.
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3.3.3. Wohnbauflachenbedarfsprognose nach Ortschaften

Der Bedarf an Wohnbauflachen, teilweise auch gemischten Bauflachen, in den Ortschaften der
Stadt Wanzleben-Bdrde wird durch folgende Determinanten bestimmt:

1. die Bevdlkerungsentwicklung und Haushaltsentwicklung im Prognosezeitraum bis zum Jahr
2030
MaBgeblich ist hierfir die Anzahl der Haushalte. GemanB der Bevoélkerungsprognose wird fir
das gesamte Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde zwar ein Einwohnerriickgang um 1.320 Ein-
wohner bis zum Jahr 2030 prognostiziert, die Anzahl der Haushalte wird sich jedoch voraus-
sichtlich um ca. 240 Haushalte erh6hen, da eine Ann&herung an den Landestrend kleinerer
Haushalte zu erwarten ist. Weiterhin verlduft die Entwicklung rdumlich differenziert zwischen
den Ortschaften. Wahrend in Hohendodeleben und Stadt Wanzleben mit einem deutlichen
Anwachsen der Anzahl der Haushalte zu rechnen ist, wird sich die Anzahl der Haushalte in
den Ortschaften Dreileben und Eggenstedt voraussichtlich verringern.

2. struktureller Wohnungsbedarf

Wie bereits unter Punkt 3.3.2. dargestellt, besteht ein struktureller Wohnungsbedarf. Dieser
Bedarf resultiert in allen Ortschaften zunachst aus dem Bedarf an zusatzlichen Standorten
fir Einfamilienhauser und dem Minderbedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau. Mit
dieser Bedarfsénderung ist eine deutliche Zunahme der Wohnflache pro Einwohner verbun-
den.

Da der hieraus entstehende Bedarf anhand absoluter Zahlen des Neubaus von Einfamilien-
h&usern in den letzten Jahren und einer allgemeinen Bedarfsprognose des Bundes ermittelt
wurde, ist in ihm implizit auch die Haushaltsentwicklung Punkt 1. enthalten. Es ist daher je-
weils der héhere Wert aus den Ergebnissen von Punkt 1., 2. oder 3. zu ermitteln und der
Bedarfsermittlung zu Grunde zu legen.

Zusammenfassung Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2030

1.Bedarf 2.durch | daraus ab- | ggf. er- anzu-
aus der Ent-| schnittliche |zuleiten-der| hdhtes |nehmender
wicklung der|Bautétigkeit |Bedarf in 12|strukturelles|Wert aus 1.,
Haushalte | pro Jahr Jahren Defizit 2. oder 3.
Bottmersdorf / +6 1 12 - 12
Klein Germersleben
Domersleben + 11 1 12 - 12
Dreileben 0 0,25 3 - 3
Eggenstedt 0 0,25 3 - 3
Grol3 Rodensleben +10 1 12 - 12
Hohendodeleben +20 2,5 30 - 30
Klein Rodensleben +9 1 12 - 12
Remkersleben +6 1 12 - 12
Stadt Seehausen +24 2,5 30 - 30
Stadt Wanzleben +114 15 180 125 180
Zuckerdorf Klein Wanzleben + 21 2,5 30 40 40
> Stadt Wanzleben-Borde 255 28 330 165 346
Tabelle 15 Bedarfsentwicklung Wohnungsbedarf nach Ortschaften

Der Rahmen, in dem sich der zukiinftige Bedarf an Wohnbauplatzen bewegen wird, wie sich aus
vorstehender Tabelle ergibt, bestimmt sich je Ort fast ausschlieBlich den strukturellen Bedarf.
Innerhalb dieses Rahmens soll eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland unter Aus-
nutzung vorhandener Potenziale gewahrleistet werden.
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Gemafi der Nachfrageprognose nach Wohnformen /20/ beschrankt sich der Bedarf auf Ein-
familienhauser. Ein quantitativer Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau ist nicht ge-
geben. Jedoch entspricht auch dort die Angebotsstruktur nicht der Nachfrage. Ein Defizit besteht
vor allem an seniorengerechtem Wohnraum. Dieser wird im Planungszeitraum auch Neubauten
im Geschosswohnungsbau erfordern, da die bestehenden Wohnungen haufig nicht mit wirtschaft-
lich vertretbarem Aufwand in seniorengerechte Wohnungen umgebaut werden kénnen. Die hier-
far erforderlichen Bauflachen sollten generell im Innenbereich mdéglichst ortskernnah auf bisher
bereits baulich genutzten Grundstliicken bereitgestellt werden, deren Gebaude abgebrochen wer-
den. Ein gesonderter Bauflachenbedarf ist hieraus nicht abzuleiten, jedoch wird dieser Prozess
zu einer Reduktion des Angebotes an Geschosswohnungen flhren, wie dies der Bedarfsprog-
nose entspricht.

3.3.4. Bauflachenangebot an Wohnbauflache fiir den Planungszeitraum

Die zur Verfugung stehenden Wohnbauflachen in der Stadt Wanzleben-Bérde wurden differen-
ziert nach den Flachen in Bebauungsplanen und im Zusammenhang bebauter Ortslage erhoben.
Flachen, die im Rahmen von Erganzungssatzungen zum Innenbereich erklart wurden, werden
bei den innerdrtlichen Flachenreserven bericksichtigt.

Wohnbauflachenreserven in Bebauungsplanen bestehen in der Stadt Wanzleben-Bérde nur in
sehr geringem Umfang und an Standorten, die nicht der Nachfrage entsprechen.

Bebauungsplan freie davon freie | davon | davon | davon
Bezeichnung Flachen Woh- Bau- |erschlos-|teilweise| nicht
gesamt |nungsbau| grund- sen |erschlos-|erschlos-
stlicke sen sen
Ortschaft Gro3 Rodensleben
Bergen | Fasanerie ‘ 1,10 ha | 1,00 ha 8 8 0 0
Ortschaft Klein Rodensleben
Klein Hinter der MUhle 0,11 ha | 0,11 ha 1 1 0 0
Rodens-
leben
Ortschaft Stadt Seehausen
Seehausen | Seeblick 1.BA 0,43 ha | 0,31 ha 5 5 0 0
Seehausen | Ampfurther Weg 1,04 ha | 0,89 ha 15 4 0 11
Seehausen | Der Thie 1,26 ha | 1,02 ha 25 0 0 25
Ortschaft Stadt Wanzleben
Buch Schafstall 0,48 ha | 0,24 ha 1 1 0 0
Schleibnitz | Schleibnitz Nordost | 4,71 ha | 4,00 ha 45 0 0 45
(Satzungsbeschluss)
Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben
Klein Belfort 1,23 ha 1,01 ha 13 0 0 13
Wanzleben
Klein Zichorie Darre 0,66 ha | 0,33 ha 5 5 0 0
Wanzleben
Tabelle 16 Bebauungsplane mit erheblichem Wohnbaufladchenanteil und

Wohnbauflachenreserven

Die weiteren in Tabelle 12 aufgefiihrten Bebauungsplane fir Wohn- und Mischgebiete sind voll-
sténdig ausgelastet.
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Baugebiete (durch Bebauungsplan gesichert)
Ortschaft Gro3 Rodensleben

» Bebauungsplan Bergen "Fasanerie"

allgemeines Wohngebiet

in Kraft getreten am 15.11.2010
vollstédndig erschlossen

geman Parzellierung 17 freie Baugrund-
stlicke jeweils 500m?2, da in der Regel
jedoch 2 Grundstiicke als ein Baugrund-
stlick genutzt werden tatséchlich

- 8 freie Baugrundsticke

(freie Grundstlicke diagonal schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Klein Rodensleben

» Bebauungsplan Klein Rodensleben "Hinter
der Mihle"

- allgemeines Wohngebiet

- rechtsverbindlich in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.06.1993
erschlossen

1 freies Baugrundstiick erschlossen
(freie Grundstlicke diagonal schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Stadt Seehausen

» Bebauungsplan "Seeblick" 1.Bauabschnitt

- allgemeines Wohngebiet

- rechtsverbindlich seit 23.05.2003

- erschlossen

- freie Flachen einschlieBlich ErschlieBungs-
anlagen 0,29 Hektar, ca. 5 freie Baugrund-
stlicke in Abh&ngigkeit der GréBe der Bau-
grundsticke (freie Grundstiicke diagonal
schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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» Bebauungsplan "Ampfurther Weg"

- allgemeines Wohngebiet

- rechtsverbindlich seit 1993, verbindlich in
der Fassung der 3. Anderung vom
11.01.2010

- teilerschlossen, teilbebaut

- sldliche Teilflache im Landschaftsschutz-

gebiet, Bebauungsplan war wirksam bevor

das Landschaftsschutzgebiet verordnet

wurde, 11 nicht erschlossene Grundstlicke

(diagonal rot schraffiert)

4 freie, erschlossene Baugrundstiicke

(diagonal schwarz schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

» Bebauungsplan "Der Thie"

- allgemeines Wohngebiet

- rechtsverbindlich seit 03.09.1998, verbind-
lich in der Fassung der 1. Anderung vom
17.01.2005

- mit Ausnahme der Grundstiicke an der
StraBe "Am Siidhang" nicht erschlossen

- 25 freie Grundstiicke (diagonal rot
schraffiert)
seit 1998 keine ErschlieBung des Gebietes,
Uberwiegend keine Bereitschaft der Grund-
eigentimer zur Entwicklung des Gebietes

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Stadt Wanzleben

» Bebauungsplan Buch "Schafstall"

Dorfgebiet

rechtsverbindlich seit 15.05.2013
erschlossen

2 bis 3 freie Baugrundstiicke, Anrechnung
zu 50% 1 freies Baugrundstick

(freie Grundstiicke diagonal schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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» Bebauungsplan Schleibnitz "Nordost"

- allgemeines Wohngebiet

- Satzungsbeschluss vom 16.12.1999,
genehmigt am 03.04.2000, jedoch bisher
nicht bekanntgemacht, Bekanntmachung
noch vor Wirksamkeit des vorliegenden
Flachennutzungsplanes vorgesehen

- nicht erschlossen

- ca. 45 freie Baugrundstlcke
(freie Grundstlicke diagonal schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Zuckerdorf Klein Wanzleben

» Bebauungsplan "Belfort"

allgemeines Wohngebiet
rechtsverbindlich seit 30.01.2019
ErschlieBung in Vorbereitung

13 freie Baugrundstiicke

(freie Grundstlicke diagonal schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

» Bebauungsplan "Zichorie Darre"

- Mischgebiet

- rechtsverbindlich seit 2002

- teilerschlossen

- aufgrund von Bodenbelastungen zurzeit
nicht fir Wohnnutzung nutzbar

- insgesamt ca. 10 Grundstiicke davon 50%
Wohnnutzung somit 5 freie Grundstiicke fur
Wohnungsbau
(freie Grundstiicke diagonal schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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« Bebauungsplan "Rudolf-Breitscheid-Ring"

Wohngebiet

derzeit in Aufstellung

teilerschlossen

insgesamt ca. 6 freie Grundsticke fir
Wohnungsbau

(freie Grundstiicke diagonal schraffiert)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

innerdrtliche Baulandreserven

Folgende innerértlichen Baulandreserven an bisher bereits oder ehemals baulich genutzten
Flachen und im Bereich von Ergdnzungssatzungen sind in den Ortschaften vorhanden:

« Bottmersdorf / Klein Germersleben
Ortsteil Bottmersdorf

- Baugebiet Waldweg 4 Bauplatze

- zwischen Am Osterberg Nr.1 und Waldweg Nr.1 2 Bauplatze
- Walter-Rathenau-Stra3e Ecke An der Sarre 1 Bauplatz
- Ostlich An der Sarre Nr.9 1 Bauplatz
- UmgehungsstraBe zwischen Nr.8 und Nr.10 1 Bauplatz

9 Bauplatze

davon 3 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X 7 Bauplatze

Ortsteil Klein Germersleben

- FeldstraBe westlich Nr. 2A, zwischen Nr. 3c und 6, Nr. 5 und Nr.7 3 Baupléatze

- FeldstraBBe sidlich Nr. 18 1 Bauplatz

- sidlich Wanzlebener Weg Nr.1 1 Bauplatz
(Ergénzungssatzung erforderlich) 5 Bauplatze
davon 5 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% > 2 Baupléatze

« Domersleben

- Wanzlebener StraBe stdlich Nr.16c, westlich Nr.15 2 Bauplatze

- Johannes-R.-Becher-StraB3e hinter Nr.20 2 Bauplatze
zwischen Nr.22 und Wanzlebener StraBe Nr.19

- Thomas-Miintzer-StraBe zwischen Nr.1 und Nr.2, dstlich Nr.4A 2 Bauplatze

- Friedensstr. zwischen Nr.19 u. 21, éstlich Nr.27, zwischen Nr.36C u. 38 3 Bauplatze
- Martin-Selber-StraBe zwischen Nr.5 und Nr.6, zwischen Nr.2A und Nr.3 2 Bauplatze

- PuschkinstraBBe sudliches Ende (Ergédnzungssatzung erforderlich) 1 Bauplatz
- Hemsdorfer Weg hinter Nr. 14 und westlich der Feuerwehr 4 Bauplatze
- SarrestraBBe stdlich Nr.1A 1 Bauplatz
- Muhlenpforte dstlich Nr.4 1 Bauplatz
- Wiesenblick zwischen Nr.3 und Nr.3A 2 Baupléatze

20 Bauplatze

davon 18 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% > 11 Bauplatze
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Dreileben

- BahnhofstraBe zwischen Nr.40 und Nr.42 2 Bauplatze
- BordestraBe zwischen Nr.17A und Nr.22 2 Bauplatze
- LindenstraBBe sidwestlich Nr.10, zwischen Nr.7 und Nr.8 2 Bauplatze
- Neue HauptstraBe zwischen Nr.14 und Nr.18 2 Bauplatze
- Siedlung sidlich Nr.8 1 Bauplatz
- Am Friedensplatz westlich Nr.3 1 Bauplatz
- Bergener StraBe zwischen Nr.12A und Nr.12B 1 Bauplatz
- Kolonie noérdlich Nr.18 3 Bauplatze

14 Bauplatze

davon 6 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% > 11 Bauplatze

Eggenstedt

- Ander HauptstraBe Teilflachen ehemaliges Rittergut und 8 Bauplatze
zwischen Nr.29 und Nr.33

- sidlich Priesterteich 1 Bauplatz

- norddstlich des Friedhofes 3 Baupléatze

12 Bauplatze

davon 12 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X 6 Bauplatze

Gro3 Rodensleben
Ortsteil Gro3 Rodensleben

- Am Butterkrug 6stlich und westlich Nr.6A, dstlich Nr. 10A 4 Bauplatze
- Lange StraBe 6stlich Nr.34, zwischen Nr.38 und Nr.44 2 Bauplatze
- Schéferwinkel zwischen Nr.6 und Nr.7 1 Bauplatz
- SchmiedestraBe 6stlich Nr.8, westlich Nr.8 4 Baupléatze
- Kirchwinkel &stlich Nr.1 1 Bauplatz
- SpielstraBe zwischen Nr.13 und Nr.15 1 Bauplatz
- Zur Magdeburger StraBe zwischen Nr.8 und Nr.10 1 Bauplatz
- Zur Magdeburger StraBBe westlich Nr. 46E bis Am Léschteich 4 Bauplatze
- Hemsdorfer StraBBe Ergédnzungssatzung und gegenlberliegende Garten 2 Bauplatze
- Maimer Weg sudlich 1 Bauplatz

21 Bauplatze

davon 21 Bauplatze in gemischter Bauflaiche Anrechnung zu 50% X 11 Bauplatze

Ortsteil Bergen

- An der Kommende zwischen Nr.11 und Nr.13 2 Bauplatze
- An der Kommende nérdlich 2 Bauplatze
4 Bauplatze

davon 2 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X 3 Bauplatze

Ortsteil Hemsdorf

- SchrotestraBe noérdlich Nr.2 1 Bauplatz
- SchrotestraBe Ruine nérdlich Nr.6 bis Nr.8 2 Bauplatze
- SchrotestraBe Bauliicke zwischen Nr.14 und Nr.20 1 Bauplatz
4 Bauplatze
davon 4 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% > 2 Baupléatze
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Hohendodeleben

- Ergénzungssatzung Am Ottersleber Feld 0 Bauplatze

- Rosenweg 6stlich der Erganzungssatzung 1 Bauplatz

- MittelstraBe zwischen Nr.7 und Nr.7A 1 Bauplatz

- sudlich Nordstraf3e 2 Baupléatze

4 Bauplatze

davon 3 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% > 2 Bauplatze

Klein Rodensleben

- Neue Siedlung stdlich Nr.4 und Nr.5 2 Bauplatze

- Wellener StraBBe zwischen Friedhof und Nr.1 1 Bauplatz

- Domerslebener StraBe zwischen Nr.4 und Nr.6, zwischen Nr.11 und 5 Bauplatze
Nr.15, zwischen Nr.22 und Nr.24 8 Bauplatze
davon 2 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X 7 Bauplatze

Remkersleben

Ortsteil Remkersleben

- Moritz-Korn-StraBe Erganzungssatzung 4 Bauplatze

- Zum Hoppelberg zwischen Nr.6 und Nr.18, zwischen Nr.6A und Nr.19C 4 Bauplatze

- Winkel Erganzungssatzung 1 Bauplatz
- Hoppelberg nérdlich Nr.14A 1 Bauplatz

10 Baupléatze

davon 2 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% > 9 Bauplatze
Ortsteil Meyendorf
- KlosterstraBBe sudlich und westlich Nr.9 und westlich Nr.33 3 Baupléatze
davon 2 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X 2 Bauplatze
Stadt Seehausen
- Alte BahnhofstraBBe 6stlich Nr.8A 1 Bauplatz
- RingstraBe zwischen Nr.15 und Nr.22, nordlich Nr.22, nérdlich Nr.10 5 Bauplatze
- RingstraBe dstlich Nr.47, Garten &stlich Nr.41, zwischen Nr.31 und 6 Bauplatze
Nr.34 und 6éstlich Nr.33
- GartenstraBe nordostlich Nr.17, zwischen Nr.5 und Nr.10 3 Bauplatze
- Buttergasse Erganzungssatzung (Dreilebener StraB3e) 2 Bauplatze
- SeestraBe zwischen Nr.10 und Nr.12 1 Bauplatz
- August-Bebel-StraBe zwischen Nr.1 und Nr.3 1 Bauplatz
- Am See westlich Nr.44 2 Baupléatze

davon 18 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% >

Stadt Wanzleben

Ortsteil Blumenberg
Hahneberger Weg zwischen Nr.2 und Nr.3A, zwischen Nr.14 und Nr.16, 3 Bauplatze

21 Bauplatze
12 Bauplatze

sudlich Nr.8

- Hahneberger Weg stdlich Nr.4B bis zur landwirtschaftlichen Betriebs- 3 Bauplatze
statte (Erganzungssatzung erforderlich)

- SchulstraBe hinter Nr.11/11A, zwischen Nr.22 und 23 (Erganzungs- 8 Bauplatze
satzung erforderlich), vor dem Tennisplatz

- Henneberger Weg zwischen Nr. und Nr.5, Nr.5 und Nr.7A, Nr.7A und 4 Bauplatze

Nr.9, Nr.24A und Nr.25

davon 9 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X

17 Bauplatze
13 Bauplatze
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Ortsteil Buch

- Ander DorfstraBBe 6stlich Nr.1, stdlich Nr.11 2 Bauplatze
- LadenstraBBe stdlich Nr.16 und nérdlich Nr.1, zwischen Nr.14 und Nr.15 __3 Bauplatze
5 Bauplatze

davon 5 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X 3 Baupléatze

Ortsteil Schleibnitz
- HauptstraBe 6stlich Nr.2A, westlich Nr.17, zwischen Nr.57 und Nr.59, 6 Bauplatze
westlich Nr.60, westlich Nr.61, zwischen Nr.79 und Nr.80
- Grethe-Walther-StraBBe zwischen Nr.14 und Nr.16, zwischen Nr.15und 5 Bauplatze
Nr.18A, zwischen Nr.6B und Nr.9, westlich und 8stlich Nr.2
- sidlich Geschwister-Scholl-StraBe 3 Bauplatze
14 Bauplatze

davon 14 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X 7 Bauplatze

Ortsteil Wanzleben
- Flache ehemalige Kindertageseinrichtung Johann-Wolfgang-von Goethe-

StraBBe (vorgesehen flr Altenwohnanlage und Seniorenwohnheim) 0 Bauplatze
- abgebrochener Wohnblock Johann-Wolfgang-von Goethe-StraBe Nr.30A/

Nr.30B (vorgesehen fur Aufwertung des Wohnumfeldes) 0 Bauplatze

Bucher Weg 6stlich Nr.7 bis zum Neubau 1 Bauplatz
- Alte Promenade zwischen Nr.12 und Nr.13 2 Bauplatze

- Ampfurther Weg zwischen Nr.1 und Nr.1A und westlich Trift Nr.1 am 4 Bauplatze
Ampfurther Weg (Ergdnzungssatzung erforderlich)
- Markt / Ecke Alte SchmiedestrafBe (nicht fir Einfamilienhausbau geeignet)

- Welsche Miihle éstlich Nr.11 1 Bauplatz
- Welsche StraBBe zwischen Nr.13 und Nr.17 1 Bauplatz
- Gute StraBe zwischen Nr.21 und Nr.22 1 Bauplatz

10 Baupléatze
*  Zuckerdorf Klein Wanzleben

- Ampfurther Ring innerhalb Verdichtung 8 Bauplatze

- Remkerslebener Stra3e gegenlber Nr.6 und Nr.6A (Erganzungs- 2 Bauplatze
satzung erforderlich)

- Remkerslebener StraBe zwischen Nr.1 und Nr.1A 1 Bauplatz

- Walbecker StraBe stdoéstlich Nr.4 2 Bauplatze

- Peseckendorfer StraBBe dstlich Nr.1A 1 Bauplatz

14 Bauplatze
davon 4 Bauplatze in gemischter Bauflache Anrechnung zu 50% X 12 Bauplatze

Die innerértlichen Flachenreserven umfassen Uberwiegend Flachen in gemischten Bauflachen
sowie in Wohngebieten. Nicht alle innerdrtlichen Bauflachen sind auch im Bestand nach § 34
BauGB zu beurteilen, alle Flachen gehéren jedoch zum Siedlungsbereich. Somit besteht zu-
mindest die Méglichkeit, eines Planverfahrens nach § 13a BauGB oder einer Erganzungs-
satzung. Die innerdrtlichen Flachenreserven stehen in der Regel nicht uneingeschrankt fir eine
Bebauung zur Verflgung. Die Verflgbarkeit ist abhangig von der Art und der Stabilitét der derzeit
ausgelbten Nutzung, dem Grundstlckspreisniveau, der Zersplitterung des Grundeigentums und
dem ErschlieBungsaufwand. Eine stabile ausgeiibte Nutzung, ein geringes Grundstlckspreis-
niveau und eine starke Zersplitterung des Grundeigentums senken die Wahrscheinlichkeit, dass
diese Flachen auch tatsachlich flr die Nutzung bereitgestellt werden. Aus den Erfahrungen der
letzten 25 Jahre (von 1990 bis 2018) werden in Abhangigkeit vom Grundstlickspreisniveau
maximal 50 % der Fl&chen tats&chlich fir eine Wohnnutzung zur Verfigung gestellt. Allgemein
wird ein Faktor von 0,5 (50% Wahrscheinlichkeit der Innutzungnahme) verwendet.
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Nachnutzung leerstehender Wohnungen / Abbruchfladchen fir nicht bendtigte Wohnungen

Der dauerhafte Wohnungsleerstand in der Stadt Wanzleben-Bérde wurde mit ca. 400 Woh-
nungen in Wohnblécken und 300 Wohnungen an sonstigen Standorten festgestellt. (vergleiche
Punkt 3.3.1. der Begriindung) Gema der in der empirica Studie /18/ aufgefihrten Tendenz wird
der Leerstand an Geschosswohnungsbauten im Planungszeitraum deutlich zunehmen.

Wie bereits dargelegt, gestaltet sich die Reaktivierung der Bausubstanz aufgrund von Hemm-
nissen durch Eigentumsverhaltnisse, Denkmalschutz und Abrisskosten schwierig. Als Potential
fur die Nachnutzung substanzbedingt leerstehender Gebaude wurden 25 Bauplatze ermittelt.
Fir die im Geschosswohnungsbau leerstehenden Wohnungen ist ein Rickbau von insgesamt
150 Wohnungen vorgesehen. Der Riickbau erfolgt teilweise durch den Abriss der oberen Ge-
schosse und teilweise durch Wohnungszusammenlegung. Auch bei einem vollstandigen Abriss
von Gebauden eignen sich die Grundstiicke in der Regel nicht fiir eine Nachnutzung als Ein-
familienhausgrundstiicke, da die MaBstabsspriinge zu den verbleibenden flinfgeschossigen
Wohngebauden stadtebaulich nicht vertréglich sind und Grundstiicke angrenzend an Geschoss-
wohnungsbauten nicht nachgefragt werden.
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Tabelle 18 Bedarfsdeckung an Wohnbauflachen nach Ortsteilen

Der Vergleich der in den Bebauungsplanen und im Zusammenhang der bebauten Ortslagen be-
stehenden Wohnbaufldchenreserven mit dem Bedarf (Spalte Bedarfsdeckung von Tabelle 18)
ergibt ein differenziertes Bild in den jeweiligen Ortsteilen.

In Seehausen und Gro3 Rodensleben besteht ein Angebotsliiberhang. In Hohendodeleben
Schleibnitz, Wanzleben ist eine Unterdeckung des Bedarfes vorhanden, die weitere Baugebiets-
darstellungen erfordert.

planerische Bewertung des Baufldchenangebotes

Ortschaft Bottmersdorf / Klein Germersleben

In der Ortschaft Bottmersdorf / Klein Germersleben bestehen geringe Bauflachenreserven im
Baugebiet am Waldweg und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen. Diese
reichen zur Bedarfsdeckung im Planungszeitraum nicht aus. Eine besondere Eignung fir eine
Bebauung weist die ehemalige, inzwischen fast vollstdndig brach gefallene Kleingartenan-
lage im Sidwesten von Bottmersdorf auf. Hier kdnnen auf ca. 1,3 Hektar gemischte Bau-
flachen entstehen, die auch ortlichen Handwerksbetrieben Entwicklungsmdglichkeiten er-
offnen. Die Flache ist erschlossen. Sie grenzt unmittelbar an die Klein Germersleber StraB3e
an. Fir Klein Germersleben ist eine Bedarfsdeckung durch geringfligige Erweiterungen am
westlichen Ortsrand méglich. Hierdurch kann der Bedarf fir beide Ortsteile gedeckt werden.

— Entwicklung einer gemischten Bauflache westlich der Klein Germersleber Stra3e
— Entwicklung von gemischten Bauflachen am Westrand von Klein Germersleben

Ortschaft Domersleben

In Domersleben kann der 6értliche Bedarf zum Uberwiegenden Teil innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage gedeckt werden. Fir die urspriinglich beabsichtigten und bereits
parzellierten Baugebietsentwicklungen westlich des Sportplatzes ist ein Eigenbedarf der Ort-
schaft nicht gegeben. Die Flachen werden als Ackerflachen genutzt.

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 70
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Es bestehen andere Entwicklungsmdglichkeiten im Ort, die den Bedarf ohne oder mit
geringerem Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flachen decken kénnen. Der geringe
Fehlbedarf von 6 Bauplatzen kann auf Flachen einer inzwischen brach gefallenen
Kleingartenanlage am Nordrand in Domersleben am Hemsdorfer Weg und im Osten an der
Wanzlebener StraBBe gedeckt werden.

— Darstellung einer Wohnbauflache auf einer Teilflache der ehemaligen Kleingartenanlage
Hemsdorfer Weg, Darstellung einer gemischten Bauflache an der Wanzlebener StralBe

*  Ortschaft Dreileben
In Dreileben kann der Bauflachenbedarf vollstandig innerhalb der Ortslage gedeckt werden.
Es ist ein Uberangebot an Flachen vorhanden. Die Nachfrage nach Bauplatzen ist eher ge-
ring. Das Uberangebot besteht ausschlieBlich innerhalb des Siedlungsbereiches des Ortes.

» Ortschaft Eggenstedt
In Eggenstadt kann der Bedarf im Zusammenhang der bebauten Ortslage gedeckt werden.
Die gréBte hierfir im Betracht kommende Flache des ehemaligen Rittergutes steht aus
eigentumsrechtlichen Griinden derzeit nicht zur Verfligung. Aus diesem Grund sind bei Be-
darf Ortsergédnzungen auf Flachen, die nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
sind, in Erwagung zu ziehen.

«  Ortschaft Gro3 Rodensleben

Im Ortsteil Bergen der Ortschaft Gro3 Rodensleben stehen im Baugebiet Fasanerie aus-
reichend erschlossene Bauflachen zur Verfigung, um den 6rtlichen Bedarf zu decken. Im
Ortsteil Hemsdorf ist ein bedarfsgerechtes Angebot innerhalb des Siedlungsbereiches vor-
handen. In Gro3 Rodensleben besteht eine geringfligige Bedarfsunterdeckung, die durch das
Baugebiet Fasanerie in Bergen gedeckt wird. Geringfligige Angebotsiberhange betreffen
das voll erschlossene Baugebiet Fasanerie. Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung ist eine
Rucknahme des Baugebietes nicht sinnvoll.

+  Ortschaft Hohendodeleben

In der Ortschaft Hohendodeleben besteht eine Bedarfsunterdeckung fir 29 Bauplétze. Die
bestehenden Bauflachenreserven sind vollstandig ausgelastet. Erschlossene Flachen zur
Entwicklung von Bauflachen bestehen an der Langenweddinger StraBe auf der westlichen
Seite. Auf einer Flache von 2.400 m2 kénnen ca. vier Baugrundstiicke entstehen. Eine weitere
Entwicklung besteht auf zwei gemischten Bauflachen sidlich angrenzend an den Friedhof
und nordlich der FeldstraBe. Auf insgesamt 6.556 m? kénnen bei einem Anteil von 50%
Wohnbebauung ca. funf Einfamilienhduser entstehen, so dass ein Deckungsdefizit von ca.
20 Baugrundstiicken fir den Wohnungsbau in Hohendodeleben besteht, dass die Darstellung
von zusétzlichen Baugebieten erfordert. Die Stadt Wanzleben-Bérde hatim Rahmen des Vor-
entwurfes drei Fldchenalternativen, die Entwicklung eines Wohngebietes Am Lammerfeld,
die Entwicklung eines Wohngebietes am Ortseingang sldlich der Magdeburger StraBBe (im
bestehenden Flachennutzungsplan bereits dargestellt) und die Erweiterung des Baugebietes
Am Fischteiche gepriift. Bauflachen sind in Hohendodeleben nur fir den Eigenbedarf der
Ortschaft raumordnerisch zulassig (Ziel 26 des Landesentwicklungsplanes). Die Flachen
sollen dann Uberwiegend ortsanséssigen Familien angeboten werden. Die Erfahrungen der
letzten Jahre (z.B. im Bereich der Ergédnzungssatzung Ottersleber Feld) zeigen, dass die
Grundstiicke aufgrund der deutlich héherer Grundstiickspreise in Magdeburg nicht allein von
Einwohnern aus Hohendodeleben nachgefragt werden, so dass die Grundstlicksvergabe der
Steuerung durch die Stadt bedarf, um tatsachlich Familien aus Hohendodeleben bedarfsge-
recht Bauflachen anbieten zu kénnen. Die Regionale Planungsgemeinschaft hat festgestellt,
dass nur der Standort LAmmerfeld mit den in Aufstellung befindlichen Zielen des Regionalen
Entwicklungsplanes vereinbar ist. Die Darstellung im Entwurf des Flachennutzungsplanes
umfasst daher nur diesen Standort.
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— gemischte Bauflache FeldstraBe
— gemischte Bauflache sidlich des Friedhofes
— Baugebiet Am Lammerfeld

»  Ortschaft Klein Rodensleben

In der Ortschaft Klein Rodensleben stehen im Zusammenhang der bebauten Ortslage nicht
ausreichend Bauflachen zur Verfiigung. Die Unterdeckung mit 7 Bauplatzen ist gering. Es
wird vorgeschlagen, Teile des sehr groBBen Sportplatzgelandes zu nutzen, um 6 Bauplatze zu
schaffen. Der Sportplatz wird nicht mehr intensiv genutzt. Fiir den Bedarf von Klein Rodens-
leben ist die Sportplatzflache nicht mehr im vorhandenen Umfang erforderlich. Der FuBball-
platz kann im Sitden in Ost-West-Ausrichtung hergestellt werden, um die als Bauland be-
nétigten Flachen im Norden anordnen zu kénnen.

— Schaffung von 6 Baupléatzen auf dem ehemaligen Sportplatzgelédnde

»  Ortschaft Remkersleben
Im Ortsteil Meyendorf der Ortschaft Remkersleben ist ein weitgehend bedarfsgerechtes An-
gebot an Bauflachen vorhanden. In Remkersleben fehlen ca. 5 Bauplatze. Diese kénnen auf
einer Kleinflache westlich des Friedhofes gedeckt werden.

— 5 Bauplatze westlich des Friedhofes in Remkersleben

» Ortschaft Stadt Seehausen
In der Stadt Seehausen ist aufgrund der noch rechtsverbindlichen Bebauungsplane "Der
Thie" und "Ampfurther Weg" ein deutliches Uberangebot an Bauplatzen vorhanden. Fir die
nicht erschlossenen Bauplatze des Baugebietes Ampfurther Weg im Sdden ist ein Um-
setzungsinteresse fir den Bebauungsplan nicht erkennbar. Der Teil des Baugebietes wurde
nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Jahr 1993 in das Landschaftsschutzgebiet
Hohes und Saures Holz mit dstlichem Vorland aufgenommen, so dass davon auszugehen
ist, dass eine Bebauung der Flachen nicht den Zielen des Landschaftsschutzes entspricht.
Der Teilbereich des Bebauungsplanes soll daher aufgehoben werden. Dies ist mdglich, da
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die 7-Jahresfrist fir Entschadigungsforderungen abgelaufen ist, die einem Bebauungsplan
zur Umsetzung geman § 42 Abs.2 BauGB eingerdumt werden. Ebenfalls nicht umgesetzt
wurde der Teil des Baugebietes "Der Thie" 6stlich der StraBe Am Sidhang. Aufgrund der
zersplitterten Eigentumsverhaltnisse ist flr diese Flache keine Umsetzung erkennbar. Be-
mihungen von ErschlieBungstragern, die Flache zu erschlieBen, scheiterten bisher. Der Be-
bauungsplan trat am 03.09.1998 in Kraft. Er kann somit aufgehoben werden. Die Flache wird
aktuell ackerbaulich genutzt.

Nach Abschluss der Teilaufhebung der vorgenannten Bebauungsplane ist keine vollstédndige
Bedarfsdeckung fir Baugrundstiicke gegeben. Der Bedarf soll auf der Flache der ehemaligen
Kleingartenanlage stdlich der Wanzlebener Allee gedeckt werden, die seit mehreren Jahren
leer steht. Hier konnte ein neues Baugebiet entstehen, dessen erster Abschnitt mit ca. 18
Bauplatzen im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Hierdurch entsteht ein Uberangebot von
6 Bauplatzen. Die Belange einer wirtschaftlichen ErschlieBung erfordern jedoch die vorge-
sehene GréBe. Die Flache eignet sich aufgrund der ehemaligen Kleingartennutzung fir eine
Bebauung, auch wenn andere Flachen eine kirzere Entfernung zum Stadtkern aufweisen.
Ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flachen kann hierdurch vermieden werden.

— Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Ampfurther Weg" fiir die nicht erschlossenen Teile
im Landschaftsschutzgebiet

— Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Der Thie" fiir die landwirtschaftlich genutzten
Flachen &stlich der StraBe Am Sudhang

— Darstellung einer Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage stdlich der
Wanzlebener Allee

+  Ortschaft Stadt Wanzleben

In den Ortsteilen Buch und Blumenberg besteht ein bedarfsgerechtes Bauflachenangebot. In
Schleibnitz ist ein deutlicher Angebotsiuberhang zu verzeichnen. Dieser soll zur Deckung des
Defizites fiir den Bedarf von Wanzleben herangezogen werden. Dies ist erforderlich. Bis auf
das Baugebiet auf dem ehemaligen Festplatz "Vor dem Hohen Tor" werden in Wanzleben
Kleingartenanlagen zur Bedarfsdeckung herangezogen, die bisher nur teilweise leer stehen.
Die Umsetzung der Planung im Bereich der Kleingartenanlagen erfordert einen langeren Zeit-
raum. Bis dahin soll die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauflachen im Baugebiet
auf dem Festplatz "Vor dem Hohen Tor" und in Schleibnitz erfolgen. In Wanzleben sind neben
dem Festplatz teilweise die Kleingartenanlagen Gartenverein Schulze 13 (ca. 20 Garten —
ca. 20 Bauplatze), Gartenverein Bérdeland eine Reihe Wohngrundstiicke am Ampfurther
Weg und westlich angrenzenden Flachen (ca. 14 Garten — ca. 16 Bauplatze), Gartenverein
Springbrunnen (teilweise, ca. 28 Géarten — ca. 20 Bauplatze) und Gartenverein Zukunft (ca.
28 Garten —ca. 25 Bauplatze) fir eine Bebauung vorgesehen. Zusammen mit dem Baugebiet
"Vor dem Hohen Tor" kénnen bis zu 92 Bauplatze entstehen, wodurch der Bedarf nicht voll-
standig gedeckt werden kann. Die Umsetzung der Baugebiete ist problembehaftet und er-
fordert einen langeren Umsetzungszeitraum. Es wird der Abschluss von Vertrdgen mit den
Kleingartenvereinen angestrebt, der eine Neuverpachtung der Flachen verhindert, die far
eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und alteren Pachtern ermdglicht fiir einen Uber-
gangszeitraum ihre Géarten zu bewirtschaften. Der Umsetzungszeitraum fiir eine Umnutzung
der Kleingarten wird daher Uber das Jahr 2025 hinausgehen.

— Darstellung von Wohnbaufldchen auf den Standorten der Kleingartenanlagen Spring-
brunnen (teilweise), Schulze 13 (teilweise), Bérdeland (teilweise) und Zukunft (teilweise)

— Darstellung einer Wohnbauflache auf der bisher als Festplatz genutzten Flache "Vor dem
Hohen Tor"

»  Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben
In Klein Wanzleben besteht ein Fehlbedarf an 9 Bauplatzen, der entlang der Lindenallee am
Ortsausgang in Richtung Remkersleben gedeckt werden kann. Die Teilflachen waren bereits
fir eine Bebauung durch den Bebauungsplan An der Wasserrinne vorgesehen. Sie sind
straBenseitig erschlossen, die Schmutzwasserbeseitigung und die Griindungsbedingungen
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erfordern jedoch zuséatzliche Investitionen. Das Gebiet greift am Rand in landwirtschaftliche
Nutzflachen ein. Dies ist erforderlich. Eine Ausdehnung der Ortschaft in Richtung Stden ist
aufgrund der Geruchsbelastigung durch die Schweinehaltung unginstig.

— Ausweisung einer Wohnbauflache &stlich der Lindenallee am Ortsausgang nach Remkers-
leben

Einen Ausgleich von Bedarf und Angebotsiiberhang durch eine Umlenkung von Bauwilligen in
andere Ortsteile zu erreichen ist nicht zielfihrend, da der bestehende Bedarf sich tiberwiegend
aus den Ortslagen selbst ergibt und die Stadt eine bedarfsgerechte Wohnbaulandbereitstellung
in allen Ortslagen anstrebt. Die Stadt beabsichtigt, in Anpassung an den Bedarf Ricknahmen
von nicht umgesetzten Baugebieten im Ortsteil Stadt Seehausen mit Angebotsiiberhang und die
Bereitstellung zuséatzlicher Bauflachen in den Ortschaften mit zusatzlichem Bedarf vorzunehmen.

Umnutzung von Kleingartenanlagen fiir Wohnbauflachen, Bedarf an Kleingarten

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde sieht in Bottmersdorf, Domersleben, der
Stadt Seehausen und Stadt Wanzleben Wohnbauflachen auf Fldchen aktiver oder ehemaliger
Kleingartenanlagen vor. Fir die in Bottmersdorf, Domersleben und der Stadt Seehausen bereits
aufgegebenen Gartennutzungen ist dies ohne weitere Begrindung nachvollziehbar. Die Inan-
spruchnahme von Kleingarten fir eine Wohnbebauung ist aber auch in noch genutzten Kilein-
gartenanlagen in Wanzleben vorgesehen. In der Stadt Wanzleben sind insgesamt 490 Klein-
garten vorhanden. Im Vergleich mit der Anzahl der Haushalte im Jahr 2018 von 1.893 entspricht
das ca. einem Bestand von einem Kleingarten fir jeden 4. Haushalt. Von den Kleingéarten sind
374 belegt. Der Leerstand betragt aktuell ca. 116 Géarten mithin 23,7%. Der Flachennutzungsplan
sieht eine Rlicknahme von insgesamt ca. 120 Kleingarten vor. Wanzleben verfligt als Stadt Gber
einen der hdéchsten Kleingartenbestande mit 12 Garten pro 100 Einwohner. In der Landeshaupt-
stadt Magdeburg sind im Vergleich ca. 7,2 Garten pro 100 Einwohner im Bestand vorhanden.
Bundesweit betragt der Bestand 1 Kleingarten pro 100 Einwohner. Die stadtebaulichen Richt-
werte gehen von einem Flachenbedarf von 10 bis 17 m? Kleingartenflache pro Einwohner aus.
/20/ Dies entspricht einer Flache von 40.000 bis 70.000 m? fiir die Stadt Wanzleben. Dem steht
ein Bestand von mehr als dem Dreifachen des Héchstwertes mit 259.000 m? gegen(iber.

Der wesentliche Bedarf fir Kleingarten geht von den Bewohnern der Siedlungen des Geschoss-
wohnungsbaus ohne private Griinbereiche aus. Die Prognose des Institutes empirica /18/ rechnet
mit einem Rlckgang der Nachfrage nach Wohnungen in Geschosswohnungsbauten im Landkreis
Bérde mit ca. 45% bei gleichzeitiger Zunahme des Bedarfs an Ein- und Zweifamilienhdusern um
bis zu 15%. Dies wird Auswirkungen auf die Nachfrage nach Kleingarten haben, deren Bedarf
weiter zurlickgehen wird. Nicht alle Kleingartenanlagen eignen sich flr eine bauliche Nach-
nutzung. Die gut nachgefragten, stadtintegrierten Kleingartenanlagen (zum Beispiel Gartenverein
Springbrunnen) eignen sich besonders fir eine bauliche Nachnutzung. Hierflir sind eine
Steuerung der Neuverpachtung und eine Orientierung auf Kleingartenanlagen, die dauerhaft er-
halten werden sollen, erforderlich. Kleingartenflachen bilden somit ein geeignetes Potential fir
die bedarfsgerechte Entwicklung von Wohnbauflachen fur Einfamilienhduser.
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3.3.5. Riicknahme von nicht bedarfsgerechtem Angebot an Wohnbauflachen

Auf Grundlage der planerischen Einschatzung des Bedarfsiiberhanges an Baupléatzen und des
Schutzstatus der Flache nach Landschaftsschutzverordnung sind zwei Ricknahmen von be-
stehenden Baurechten in der Stadt Seehausen vorgesehen.

Ricknahme im Bereich rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Stadt Seehausen

Bebauungsplan Der Thie

Ricknahme 25 Bauplatze
(rot schraffierte Flachen)

Der Bebauungsplan Der Thie wurde im Jahr 1998
rechtsverbindlich. Eine ErschlieBung erfolgte
nicht. Die Grundstiicksverhaltnisse sind zer-
splittert. Ein Interesse an der Umsetzung ist durch
die Eigentiimer nicht gegeben. Den Beguinstigten
der Planung war ein ausreichender Zeitraum zur
Umsetzung gegeben, so dass der Plan aufgrund
der nicht erfolgten Realisierung im nicht umge-
setzten Teil aufgehoben werden soll.

Stadt Seehausen

Bebauungsplan Ampfurther Weg

Ricknahme 11 Bauplatze (rot schraffier-
te Flachen), es verbleiben 4 freie erschlossene
Baugrundstiicke (schwarz schraffiert)

Der Bebauungsplan ist seit 1993 rechtsverbind-
lich, ohne dass die im Siiden vorgesehenen Bau-
flachen erschlossen wurden. Sie befinden sich in-
zwischen im Landschaftsschutzgebiet. Ein Um-
setzungshintergrund ist nicht mehr gegeben.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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3.3.6. Zusatzliche Bauflachen fiir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2030

Ziel der Stadt Wanzleben-Borde ist es, in allen Ortschaften Bauflachen fiir den 6rtlichen Bedarf
vorzuhalten, um Abwanderungstendenzen entgegen zu wirken.

Ortschaft Bottmersdorf / Klein Germersleben

Ortsteil Bottmersdorf, Teilflachen der ehe-
maligen Kleingartenanlage

gemischte Bauflache

ca. 1,3 Hektar

ca. 6 Bauplatze fir Wohnen, 50 % Flachen fur
nichtstérendes Gewerbe und Handwerk

Die Flache ist erschlossen und grenzt an die
Ortslage an. Sie soll den Wohnbauflachenbedarf
decken und ortsansédssigen Handwerksbetrieben
Entwicklungsmdglichkeiten bieten.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Bottmersdorf / Klein Germersleben

Ortsteil Klein Germersleben, Flachen nérdlich
des Friedhofes und am Kalkberg

gemischte Bauflache

ca. 0,6 Hektar

ca. 3 Bauplatze fur Wohnen, Teilflachen fir
nichtstérendes Gewerbe und Handwerk

Die Flachen grenzen an die Ortslage an. Sie
sollen den Wohnbauflachenbedarf fur Klein
Germersleben decken und ortsanséssigen
Handwerksbetrieben Entwicklungsmdglichkeiten
bieten.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Domersleben

Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
im Norden des Ortes
0,36 Hektar, ca. 4 Bauplatze fiir Wohnen

Die Flachen wurden bisher als Kleingartenanlage
genutzt. Die Garten stehen Uberwiegend leer.
Westlich des Hemsdorfer Weges werden noch
Garten bewirtschaftet. Diese sind von der Aus-
weisung der Bauflachen betroffen.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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Ortschaft Domersleben

Erganzungsflaiche Wanzlebener StraBe
0,1 Hektar, ca. 1 Bauplatz fir Wohnen

Die Flache ist durch die Wanzlebener StraBBe er-
schlossen und umfasst einen Bauplatz zur Er-
ganzung der Ortslage.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Hohendodeleben

stdlich des Friedhofes
0,35 Hektar, ca. 2 Bauplatze fir Wohnen

Die Flache sidlich des Friedhofes grenzt im
Osten an einen landwirtschaftlichen Betrieb an.
Sie eignet sich fir eine gemischte Nutzung aus
Wohnen und Handwerksbetrieb. Die Flache wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Alternative
Standorte in Hohendodeleben greifen ebenfalls in
landwirtschaftliche Flachen ein.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Hohendodeleben

noérdlich der Alten Feldstral3e
0,3 Hektar, ca. 2 Bauplatze fiir Wohnen

Die Flache nérdlich angrenzend an die Alte Feld-
straBe ist durch die StraBe erschlossen. Sie
eignet sich flur eine Wohnbebauung oder ge-
mischte Bebauung mit zwei Grundstiicken.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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Ortschaft Hohendodeleben

Wohngebiet Im LAmmerfeld
2,1 Hektar, ca. 20 Bauplatze fir Wohnen

Die Flache westlich angrenzend an die Langen-
weddinger StraBe ist ortsintegriert. Sie umfasst
eine separat landwirtschaftlich bewirtschaftete
Flache Sie eignet sich fir eine Wohnbebauung
mit ca. 20 Grundstlicken.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Klein Rodensleben

Nordteil Sportplatz
ca. 0,6 Hektar, ca. 6 Bauplatze

Der Sportplatz in Klein Rodensleben wird nicht
mehr regelmaBig bespielt. Er dient Gberwiegend
als Funktions- und Veranstaltungsflache. Die ge-
samte Sportplatzflache wird nicht mehr bendtigt,
so dass im Norden 6 Baugrundstiicke flr Ein-
familienhauser entstehen kdnnen.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Remkersleben

westlich des Friedhofes
ca. 0,3 Hektar, ca. 5 Bauplatze

In Remkersleben bietet sich zur Deckung des
verbleibenden Fehlbedarfes eine Flache westlich
des Friedhofes zwischen dem Friedhof und
Hoppelberg Nr.17A an. Die Flache kann Uber den
nérdlich verlaufenden Weg erschlossen werden,
an den auch das Grundstlick Hoppelberg Nr.17A
angeschlossen ist.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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Ortschaft Stadt Seehausen

ehemalige Kleingartenanlage stdlich Wanz-
lebener Allee

Wohnbauflache / gemischte Bauflache

ca. 1,94 Hektar, ca. 15 Bauplatze

Im Suden der Wanzlebener Allee grenzt eine
ehemalige Kleingartenanlage an. Von den ehe-
mals ca. 80 Garten wird noch ein Garten genutzt.
Die Flache soll fir Wohnbebauung und stral3en-
begleitend an der Wanzlebener Allee fir eine ge-
mischte Bebauung genutzt werden, um den Be-
darf for ca. 15 Einfamilienhausgrundstiicke zu
decken.

Ortschaft Stadt Wanzleben

ehemalige Festwiese "Vor dem Hohen Tor"
Wohnbauflache
ca. 0,98 Hektar, ca. 15 Bauplatze

Die Entwicklungsmadglichkeiten der Stadt Wanz-
leben sind aufgrund der guten landwirtschaft-
lichen Bdden begrenzt. Zunachst sollen innerért-
liche Flachen fiir eine Bebauung genutzt werden.
Hierzu gehort die Flache des Festplatzes sidlich
des Gymnasiums, die fir diesen Zweck nicht
mehr benétigt wird. Die Flache ist kurzfristig ver-
fugbar und eignet sich fir ca. 15 Grundstlcke.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Die Darstellung der folgenden vier Wohnbauflachen in der Stadt Wanzleben erfolgt unter dem
Vorbehalt einer Uberprufung im Rahmen eines Kleingartenentwicklungskonzeptes.

Ortschaft Stadt Wanzleben

Kleingartenanlage Schulze 13 Vor dem Rittertor
Wohnbauflache
ca. 1,63 Hektar, ca. 20 Bauplatze

Die Kleingartenanlage wird im Bestand genutzt,
weist jedoch auch leerstehende Géarten auf. Die
Neuverpachtung freiwerdender Garten soll so er-
folgen, dass Teilflachen fiir die Umnutzung zu
Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt werden.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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Ortschaft Stadt Wanzleben

Kleingartenanlage Bérdeland und westlich an-
grenzende Flache
ca. 1,24 Hektar, ca. 16 Bauplatze

Die Kleingartenanlage wird im Bestand genutzt,
weist jedoch auch leerstehende Géarten auf. Die
Neuverpachtung freiwerdender Gérten soll so er-
folgen, dass Teilflachen fir die Umnutzung zu
Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt werden.
Einzubeziehen ist eine Teilflaiche des im Westen
angrenzenden Flurstiicks, das durch den Amp-
further Weg erschlossen werden kann.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Stadt Wanzleben

Kleingartenanlage Am Springbrunnen

"Vor dem Hohen Tor" / Johann-Wolfgang-von-
Goethe-StraBe

ca. 1,50 Hektar, ca. 20 Bauplatze

Die Kleingartenanlage zwischen "Vor dem Hohen
Tor" und Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stral3e
weist einen geringen Leerstand auf. Die Um-
nutzung zu Wohnbauflachen erfordert Neuver-
pachtungen auf andere Kleingartenanlagen zu
lenken, um schrittweise leere Garten flir Wohn-
bauflachen umnutzen zu kénnen. Dies erfordert
einen langeren Realisierungszeitraum.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ortschaft Stadt Wanzleben

Kleingartenanlage Zukunft am Ortseingang der
LandesstraBe L 50 und landwirtschaftliche Nutz-
flache nérdlich der Kleingartenanlage bis zur
Grenze der L 50

ca. 1,86 Hektar, ca. 25 Bauplatze

In der Kleingartenanlage stehen Géarten leer.
Durch eine Konzentration der genutzten Garten
auf die Flachen im Osten der Anlage kénnen Bau-
flichen far den Wohnungsbau freigegeben

werden.
[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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Ortschaft Zuckerdorf Kein Wanzleben

Bebauung an der Lindenallee
ca. 1,20 Hektar, ca. 12 Bauplatze

Die straBenbegleitende Flache im Nordosten der
Lindenallee ist erschlossen. Sie eignet sich je-
doch nur eingeschrankt fir eine Bebauung mit
Einfamilienhausern, da direkt an die Stral3e eine
Senke anschlieBt. Die Hauser missen hinter der
Senke in einem Abstand von ca. 30 bis 40 Metern
zur StraBe errichtet werden, um Vernassungs-
probleme zu vermeiden. Es ist daher eine relativ
groBe Flache fur wenige Hauser erforderlich.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Insgesamt kann durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in allen Ortschaften der
Stadt Wanzleben-Borde ausreichend Wohnbauflache zur Verfigung gestellt werden. Fir die
Stadt Wanzleben ist gegebenenfalls die Darstellung alternativer Bauflachen zu priifen, wenn im
Rahmen eines Kleingartenentwicklungskonzeptes festgestellt wird, dass ein héherer Bedarf an
Kleingartenflachen besteht und die dargestellten Rlicknahmen nicht umgesetzt werden kdnnen.

3.4. Gemischte Baufldchen

allgemeine Zielvorstellungen

Gemischte Bauflachen geméaBs § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO dienen sowohl dem Wohnen als auch der
Entwicklung nicht wesentlich stérender Gewerbe- und Handwerksbetriebe und in den Dorfge-
bieten der Entwicklung der Landwirtschaft. Aus der Darstellung von gemischten Bauflachen las-
sen sich nach der besonderen Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete (M1)
- Dorfgebiete (MD)
- Kerngebiete (MK)

besondere Wohngebiete  (WB)

entwickeln. Die Entwicklungsméglichkeit fir Kerngebiete ist auf den zentralen Stadtkern der Stadt
Wanzleben begrenzt.

Bestand und Planung

Dérfliche und kleinstadtische Gebiete sind seit Jahrhunderten gepragt durch ein Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten. Erst seit der Industrialisierung und dem damit verbundenen erhdhten
Stdérgrad von Gewerbebetrieben sind zunehmende Konflikte zwischen der Wohnfunktion und dem
Gewerbe, aber auch der industrialisierten Landwirtschaft entstanden. Diese Immissionskonflikte
haben dazu geflhrt, dass gemischte Bauflachen als problembehaftet betrachtet werden.
Andererseits ist das Nebeneinander von Wohnen, Kleingewerbe, Landwirtschaft und Handwerk
fester Bestandteil kleinstédtischer und dérflicher Lebensqualitat. Der Wunsch nach Wohnruhe hat
dazu gefuhrt, dass sich die Nachfrage nach Wohngrundstiicken in Neubaugebieten meist auf
Wohngebiete beschrankt.
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Gemischte Bauflachen werden Uberwiegend auf den bereits bestehenden Flachen mit Wohn- und
Gewerbenutzung oder landwirtschaftlichen Betrieben dargestellt. Folgende Bereiche wurden als
gemischte Bauflachen im Bestand dargestellt:

Mischung aus Wohnen, Gewerbe, Handwerk, Handel und &ffentlichen Einrichtungen

- Stadt Seehausen Stadtkern zwischen SeestraBBe und RingstraB3e, SeestraBBe Uferseite,
Alte BahnhofstraBBe, stdlich Wanzlebener Allee, Anger und Werkstatten
der Lebenshilfe Ostfalen

Stadtkern zwischen Lindenpromenade, RitterstraBe (beide Seiten),
PoststraBe, Kleine GartenstraBBe, Rudolf-Breitscheid-StraBe, RaBbach-
platz, Vor dem Hohen Tor, Hohe StraBe (beide Seiten) und Sarre,
Flachen an der stidwestlichen Lindenpromenade und nérdlich des Nord-
abschnittes der Lindenpromenade, Bereich Bahnhof, Burg Wanzleben
zentraler Bereich der ehemaligen Zuckerfabrik mit integriertem Wohn-
gebiet, Bebauung an der Magdeburger Landstral3e

- Stadt Wanzleben

- Zuckerdorf Klein
Wanzleben

Bei den vorgenannten dargestellten gemischten Bauflachen handelt es sich Uberwiegend um ge-
mischt genutzte Flachen im Bestand. Neuplanungen werden nachfolgend gesondert begriindet.
Die Abgrenzung der Gebiete berilcksichtigt, dass gewachsene Gemengelagen teilweise das un-
mittelbare Angrenzen von Wohnnutzungen an Gewerbebetriebe beinhalten. Die Darstellung als
gemischte Bauflache beinhaltet die Zielsetzung, die im Gebiet befindlichen Wohnnutzungen zu
erhalten und eine gewerbliche Entwicklung mit einem eingeschrankten Immissionsniveau auch
zuknftig zu ermdglichen. In den gemischten Bauflachen wird den Wohnnutzungen ein héheres
Immissionsniveau zugemutet, gleichzeitig werden aber auch die betrieblichen Emissionen einge-

schrankt.

Mischung aus Wohnen, Landwirtschaft, Handwerk und értlichen 6éffentlichen Einrichtungen

Bottmersdorf

Klein Germers-
leben
Domersleben

gesamte alte Ortslage ohne Wohngebiet Waldweg und angrenzende
Flachen bis zum Osterberg
gesamte Ortslage

alte Ortslage mit Ausnahme der neueren Siedlungsbereiche und der
Flachen im Bereich von Bebauungsplanen fiir Wohngebiete

- Dreileben alte Ortslage mit Ausnahme der Siedlung und der Bebauung an der
BahnhofstraBe und Bérdestral3e
- Eggenstedt gesamte Ortslage

Grof3 Rodens-
leben

Bergen
Hemsdorf
Hohendodeleben
Klein Rodens-

gesamte Ortslage

alte Ortslage mit Ausnahme des Baugebietes Fasanerie

gesamte Ortslage

Ortslage mit Ausnahme der Wohngebiete im Stiden und im Norden
Ortslage mit Ausnahme des Baugebietes Hinter der Mahle und der

leben Bebauung Neue Siedlung
- Remkersleben alter Ortskern ohne Hoppelberg und Moritz-Korn-Straf3e
- Meyendorf alter Gutshof und Bebauung 6stlich der ZufahrtsstraBBe
- Stadt Seehausen Bebauung 6stlich der Dreilebener StraBe
- Stadt Wanzleben Bebauung nérdlich der Grundschule Wanzleben
- Blumenberg Ortslage mit Ausnahme der Flachen im Bereich der Bebauungspléane
fir Wohngebiete und der LiickenschlieBung an der SchulstraBBe
- Buch gesamter Ortsteil
- Schleibnitz alte Ortslage mit Ausnahme der Flachen im Bereich der Bebauungsplane

Zuckerdorf Klein
Wanzleben

fir Wohngebiete
alte Dorflage und Bebauung am siidlichen Ortsrand am Rudolf-
Breitscheid-Ring
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Wenn auch in den Ortschaften derzeit keine gleichgewichtige Mischung von Wohnen, Landwirt-
schaft und Handwerk vorhanden ist, so wurden trotzdem die historischen Dorfkerne weitgehend
als gemischte Bauflachen dargestellt, da die vorhandenen, noch durch die Landwirtschaft ge-
pragten Baustrukturen nur durch eine gemischte Nutzung bewahrt werden kénnen. Eine Nach-
nutzung von Stall- und Scheunengebauden, die das Ortsbild der Dérfer pragen, durch Wohnen
ist nur in Ausnahmefallen méglich. Uberwiegend eignen sich die ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Geb&ude fir Handwerks- und Kleinbetriebe. Mit der Darstellung von gemischten Bau-
flachen soll diese Entwicklung geférdert werden.

Weiterhin soll die Landwirtschaft als ortspragende Nutzung im Bestand gesichert werden. Viele
landwirtschaftliche Betriebsstatten befinden sich in gemischten Bauflachen. Sie sind Bestandteil
dorflichen Lebens. Ihre Erhaltung soll geférdert werden. Dies beinhaltet auch die Akzeptanz von
gebietstypischen Geriichen aus Tierhaltungen im dérflichen Umfeld und aus der Lagerung von
landwirtschaftlichen Produkten sowie aus der Diingung der Felder. Auf den Bestandsschutz der
Anlagen und gegebenenfalls entstehende Bel&dstigungen wird hingewiesen.

Erweiterungen von gemischten Bauflachen

Erweiterungen der gemischten Bauflachen sind nur in den Ortsteilen vorgesehen, die Uber-
wiegend im Bestand durch gemischte Bauflachen gepragt werden. Dies sind:

- Bottmersdorf gemischte Bauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage

- Klein Germersleben gemischte Bauflachen am Westrand des Ortes

- Hohendodeleben gemischte Bauflache an der Alten FeldstraBe und sldlich des
Friedhofes

- Stadt Seehausen  gemischte Bauflache an der Wanzlebener Allee

Die Flachen werden mit einem Anteil von 50% in der Bilanzierung der Wohnbaufldchen berick-
sichtigt. Die verbleibenden Flachen sollen fiir nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe und
Gewerbebetriebe oder landwirtschaftliche Betriebe bzw. fir private Tierhaltung genutzt werden.

3.5. Gewerbliche Bauflachen

allgemeine Zielvorstellungen

Die bedarfsgerechte Bereitstellung industrieller und gewerblicher Bauflachen in der Stadt Wanz-
leben-Borde bildet die Grundlage fur die gewerbliche Entwicklung und damit auch fir die
Schaffung von Arbeitsplédtzen in der Industrie und dem produzierenden Gewerbe. Die gewerb-
liche Entwicklung der Stadt bildet die Grundlage fur die Erhebung von Gewerbesteuern, die eine
wesentliche Einnahmequelle fir den kommunalen Haushalt darstellen. Aufgrund der Struktur als
Einheitsgemeinde besteht die Mdglichkeit, die Gewerbeentwicklung gesamtstadtisch zu opti-
mieren und Schwerpunkte fiir die gewerbliche Entwicklung an geeigneten Standorten zu bilden.
Fir die Entwicklung der ortsansassigen Betriebe in den Ortsteilen sind bedarfsgerecht Flachen
bereit zu halten.

Die Stadt Wanzleben-Borde ist insgesamt als strukturschwach einzustufen. Mit 3.576 sozialver-
sicherungspflichtigen Arbeitsplatzen bei 6.017 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten mit
Wohnort in der Stadt Wanzleben-Bérde arbeiten weniger als 60% der Beschéftigten im Stadtge-
biet. 2.124 Einpendlern stehen 4.577 Auspendler gegenuber. Wesentliche Ziele der Auspendler
sind Magdeburg, Oschersleben und Silzetal.

Einen deutlich Gberdurchschnittlichen Anteil nimmt mit 7,8% der Beschaftigten die Landwirtschaft
ein (Vergleich Landkreis Bérde 3,3%, Land Sachsen-Anhalt 2,1%). Schwerpunkt der gewerb-
lichen Wirtschaft in der Stadt Wanzleben-Bérde sind die Zuckerfabrik Klein Wanzleben der Nord-
zucker AG und die angeschlossene Bioethanolanlage, die KWS Saatzucht Klein Wanzleben, die
Hydraulik Seehausen GmbH und die Gewerbegebiete in Wanzleben, Hohendodeleben, Domers-
leben, Dreileben und Klein Rodensleben.
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Im Vergleich mit dem Landkreis Bérde und dem Land Sachsen-Anhalt stellt sich dies wie folgt
dar:

Einwohner | Erwerbs- Arbeits- Einpendler Aus- Verhaltnis
tatige platze pendler | ETWerbs-
tatige /
Arbeits-
platze
Stadt Wanz-
lEbentBarde 14.329 6.017 3.576 2.124 4.577 1:0,59

Landkreis Bérde 173.383 73.265 58.235 18.953 34.729 1:0,79

Land Sachsen-
Anhalt

Tabelle 19 Anzahl der Erwerbstatigen und Anzahl der Arbeitsplatze, Quelle /15/

2.248.917 | 839.147 769.214 66.123 136.056 1:0,92

Aus den vorstehenden Vergleichsdaten ist abzuleiten, dass die Stadt Wanzleben-Bérde ins-
gesamt eine unterdurchschnittliche Anzahl von Arbeitspldtzen im Vergleich zum Landkreis Bérde
und zum Land Sachsen-Anhalt aufweist. Aufgrund des Angrenzens des Stadtgebietes an die
Landeshauptstadt Magdeburg mit einem breiten Angebot an Arbeitsplatzen ist die unterdurch-
schnittliche Anzahl von Arbeitsplatzen im Landesvergleich eher als normal zu bewerten. Der Ver-
gleich zum Landkreis Borde, der mit weiteren Gemeinden an Magdeburg angrenzt und vergleich-
bare Strukturen aufweist, lasst jedoch erkennen, dass in Wanzleben-Bérde ein erheblicher Nach-
holbedarf zur Schaffung von Arbeitsplatzen besteht, der eine bedarfsgerechte Bereitstellung von
Entwicklungsflachen fir Gewerbe erfordert.

Der Umfang der Flachenausweisungen fir Gewerbe und Industrie soll sich am stadtebaulichen
Bedarf orientieren. Dieser ist aufgrund des unterschiedlichen Fldchenbedarfs von Industriebe-
trieben und der schwer abzuschétzenden gewerblichen Entwicklung nur bedingt prognostizierbar.
Die Stadt Wanzleben-Bérde betreibt eine angebotsorientierte Gewerbeflachenpolitik, die Ge-
werbeflachenangebote nach Standortpraferenzen vorhalten méchte. Dies sind:

- Na&he zur Bundesautobahn A 14 ohne Querung von Ortslagen (Vorrangstandort mit berge-
ordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen Wanzleben-West)

- Anschlussméglichkeiten an das Schienennetz (Standorte in Wanzleben und Klein Wanz-
leben)

- Nutzung bestehender Standortpotentiale durch vorhandene Betriebe (Klein Wanzleben, See-
hausen, Wanzleben, Hohendodeleben, Dreileben und Klein Rodensleben)

GemaBi den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Ziel 56) /9/ ist die NeuerschlieBung
und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen insbesondere an zentralen Orten, Vorrang-
standorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie an strategisch und logistisch wich-
tigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Das betrifft insbesondere Standorte, die geeignet
sind, sich im internationalen Wettbewerb um groBBe Investitionsvorhaben behaupten zu kénnen.

Wichtigster Standort ist der im Landesentwicklungsplan festgelegte Vorrangstandort mit Gberge-
ordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen Wanzleben / Silzetal, der ge-
man den Festlegungen des Landesentwicklungsplanes LEP 2010 den Anteil von Wanzleben am
Standort stiddstlich von Schleibnitz umfasst.

Die wirksamen Flachennutzungsplane der benachbarten Gemeinden Landeshauptstadt Magde-
burg und Silzetal stellen den Standort nicht insgesamt als gewerbliche Bauflache dar, sondern
beschranken sich auf die nach derzeitigem Bedarf umzusetzenden Teile des Gebietes. Eine iso-
lierte Darstellung der Flachen als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan Wanzleben
scheidet aufgrund der Festlegungen des Landesentwicklungsplanes LEP 2010 aus, da diese
Standorte im Rahmen einer interkommunalen Kooperation entwickelt werden sollen. Die Stadt
Wanzleben-Bérde wahlt daher fir die Kennzeichnung des Standortes im Flachennutzungsplan
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die Mdglichkeit eines Vermerkes dieses Zieles der Raumordnung gegenlber einer bestands-
orientierten Darstellung der Nutzung. Hierdurch soll das Ziel einer Freihaltung der Flachen flr
diese Nutzung im Flachennutzungsplan dokumentiert werden.

Neben dem im Landesentwicklungsplan LEP 2010 /9/ festgelegten Standort sind das Grund-
zentrum Wanzleben und der regional bedeutsame Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe
in Klein Wanzleben zu berlcksichtigen.

GemaB dem Ziel 29 des Landesentwicklungsplanes /9/ haben alle bestehenden Industrie- und
Gewerbeflachen, insbesondere in den zentralen Orten eine besondere Bedeutung fir die Unter-
nehmensansiedlung und -entwicklung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im o&ffentlichen
Interesse und hat Vorrang vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen
(Ziel 60) /9/. Zu den bestehenden gewerblichen Baufldchen in der Stadt Wanzleben-Bérde ge-
héren:

- Domersleben Gewerbegebiet nérdlich der Martin-Selber-Stral3e,
Gewerbegebiet dstlich der Wanzlebener StralBe

- Dreileben Gewerbegebiet an der Kolonie | und Il

- GroB Rodensleben Gewerbegebiet am Kummerberg

- Hohendodeleben Gewerbegebiet | Magdeburger StraBe

- Klein Rodensleben Gewerbegebiet Rodenslebener StraBe
- Remkersleben Gewerbegebiet Remkerslebener Darre

- Stadt Seehausen Gewerbegebiet Hydraulik nérdlich der Wanzlebener Allee,
Gewerbegebiet stdlich der Wanzlebener Allee

- Stadt Wanzleben Gewerbegebiet Wanzleben Siidost Vor dem Hohen Tor / An der alten
Tonkuhle, gewerbliche Bauflachen am Bucher Weg im Osten, Gewerbe-
gebiet der Magdeburger Getreidewirtschaft Vor dem SchloBtor
bis Lindenpromenade

- Zuckerdorf Klein  Industriegebiet der Nordzucker AG Zuckerfabrik und Bioethanolanlage,
Wanzleben gewerbliche Bauflachen an der Magdeburger LandstraBe (KWS und
andere), Gewerbegebiet Hofbreite, gewerbliche Bauflachen der Lager-
haus Klein Wanzleben GmbH & Co.KG auf der Flache der alten Zucker-
fabrik

Zum Schutz der Wohnnutzung sollen wesentlich stérende Gewerbebetriebe nur in den darge-
stellten gewerblichen Bauflachen angesiedelt werden, wobei erhebliche Beeintrachtigungen von
benachbarten Gebieten mit schiitzenswerten Nutzungen zu vermeiden sind. Fir erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe im Sinne von § 9 BauNVO sind nur die Industriegebiete geeignet.
Nicht alle gewerblichen Betriebe bendtigen jedoch Standorte in Gewerbe- und Industriegebieten.
Gerade im Sinne einer urbanen oder dérflichen Funktionsmischung sollten nichtstérende Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe in bestehende gemischte Bauflachen integriert werden. Ent-
scheidend hierfar ist eine Nutzungsvertraglichkeit.

Far einige Uberwiegend an Standorten im AuBenbereich angesiedelten Betriebe ist die Dar-
stellung von Sonderbauflachen erforderlich (zum Beispiel Biogasanlage Klein Wanzleben), da
diese Betriebe standortgebunden sind und die Gebiete nicht flir eine allgemeine gewerbliche
Nutzung genutzt werden sollen. Weiterhin sind bestimmte standortgebundene Rohstoffge-
winnungsbetriebe im AuBBenbereich zuldssig (z.B. Kiessandgruben bei Blumenberg). Diese be-
darfen nicht der Darstellung von Bauflachen.
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Bestand

Wie bereits in den historischen und siedlungsgeschichtlichen Erlauterungen erwéhnt, ist das Ge-
biet der Stadt Wanzleben-Borde ein traditioneller Standort von Betrieben zur Lagerung und Ver-
arbeitung landwirtschaftlicher Produkte bzw. zur Herstellung von Maschinen fur die Landwirt-
schaft. Von den bis 1990 vorhandenen Betrieben konnte sich die Gberwiegende Zahl der Unter-
nehmen auch im Wettbewerb nach 1990 durchsetzen. Die SchlieBung der alten Zuckerfabrik in
Klein Wanzleben war verbunden mit dem Aufbau der neuen Zuckerfabrik nach 1992. Insgesamt
ist dabei die deutliche Verringerung der Anzahl der Arbeitsplatze zu berlcksichtigen.

Nach 1990 wurden Bebauungspléne fir neue Gewerbe- und Industriegebiete in Hohendode-
leben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben aufgestellt, auf
denen sich neue Betriebe ansiedelten. Ein gleichwertiger Ersatz der entfallenen Arbeitspléatze
konnte jedoch nicht geschaffen werden.

Folgende Bebauungsplane flir gewerbliche Bauflachen sind vorhanden:

bestehende bzw. durch rechtsverbindlichen
Bebauungsplan gesicherte gewerbliche Bauflachen seit 1990

Planbezeichnung Bebauungs-| Brutto- |[netto Ge-| freie Eignung Er-
plan rechts-| flache | werbe- | Bau- far schlieBung
verbindlich | (Hektar) | flache | flachen | st6érende

seit (Hektar) [ (Hektar) | Nutzungen
1. Dreileben
Gewerbe an der Kolonie [06.09.2002| 3,24 hal 2,98 ha 0 hal nicht ge- |erschlossen
| in der Fassung der 15.01.2004 eignet

1.Anderung (Aus-
fertigungsmangel), Ge-
werbe an der Kolonie Il [16.07.2007
2. Hohendodeleben
Gewerbegebiet | 15.10.2004 | 10,59 ha] 9,68 ha| 1,28 ha| nicht ge- |erschlossen
eignet

3. Stadt Seehausen
vorhabenbezogener Be- [21.07.2000| 1,52 ha 1,52 ha 0 ha] geeignet |erschlossen
bauungsplan Autohaus (derzeit
Hartleib und Tankstelle Leer-
einschlieBlich 1.Er- stand)
weiterung
vorhabenbezogener Be- |07.02.1997 | 0,77 ha] 0,77 ha - geeignet |erschlossen
bauungsplan Tischlerei
Bock (Ausfertigungs-
mangel)
vorhabenbezogener Be- |10.11.1997 | 1,08 ha] 1,08 ha - geeignet |erschlossen
bauungsplan Bérdeglas
(Ausfertigungsmangel)

4. Stadt Wanzleben
vorhabenbezogener Be- |06.05.1996 | 0,48 ha| 0,48 ha 0 hal nicht ge- |erschlossen

bauungsplan Autohaus eignet

Renault

Gewerbegebiet Stidost 12,88 ha( 10,68 ha| 5,07 ha| teilweise |[teilweise er-

1. und 2.Bauabschnitt geeignet | schlossen

Gewerbegebiet Stidost  [17.11.1994 | 41,56 ha| 37,72 ha| 12,71 ha| geeignet |[teilweise er-

3.Bauabschnitt schlossen
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5. Zuckerdorf Klein Wanzleben
Bebauungsplan Hofbreite| 08.10.1992 | 4,69 ha) 4,09 ha| 0,64 hal nicht ge- |erschlossen
1/91 eignet
Bebauungsplan 15.01.2004 |111,71hal 109,9 ha| 26,5 ha| teilweise |erschlossen
Industriegebiet der Nord- (nur fir | geeignet
zucker AG in der Nord-
Fassung der 1.Anderung | 15.08.2008 zucker

AG)

| gesamt

Tabelle 20 bestehende Bebauungsplane fiir Gewerbegebiete

Im Rahmen der bestehenden Bebauungspléane stehen damit derzeit ca. 19,88 Hektar an freien

gewerblichen Bauflachen zur Verfigung.

Bewertung der vorhandenen gewerblichen Bauflachen mit verfligbaren Baufldchen

Domersleben

Die gewerblichen Bauflachen in Domersleben nérdlich der Martin-Selber-StraBe sind durch
einen Baubetrieb, einen Zierpflanzenanbau- und PflanzengroBhandelsbetrieb, eine
Schlosserei und Schmiede, ein Transport- und Logistikunternehmen (Frische Express) Ge-
trdnkehandel vollstandig ausgelastet. Die gewerblichen Bauflachen 6stlich der Wanzlebener
StralBe werden durch einen Rollladenbaubetrieb, einen Speditions- und Agrarservicebetrieb
und einen Kurierservice genutzt. Die Flachen dienten ehemals als landwirtschaftliche Be-
triebsstatte. Innerbetriebliche Erweiterungsméglichkeiten sind noch vorhanden. Fir eine all-
gemeine gewerbliche Entwicklung stehen nicht erkennbar Flachen zur Verfligung.

Dreileben
Die gewerbliche Bauflache in Dreileben Kolonie | und Il sind durch den Betrieb Maschinenbau
Biihring GmbH vollstédndig ausgelastet.

GroB3 Rodensleben
Die gewerbliche Bauflache in Gro3 Rodensleben ist durch den Betrieb WIR Entsorgungs -
GmbH vollstédndig ausgelastet.

Hohendodeleben
Gewerbegebiet |

Lage: nérdlich der Magdeburger Stral3e
Bebauungsplan rechtsverbindlich
vollstédndig erschlossen, in geringer Ent-
fernung westlich Wohnnutzung

freie Bauflachen: ca. 1,28 Hektar

wesentliche Betriebe:

- Karlowsky fashion GmbH

- Baumaschinen und Kran-Service GmbH

- Pohl-GroBklichen-Technik

- Breithaupt & Philipp GmbH&Co.KG

- Ernst-Wagner OHG

- BFS GmbH&Co0.KG Beton- und Fassaden-

instandsetzung
- SchweiBtechnik Fachhandel Gubelas [ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
GmbH sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
- Meister und Willenius Jalousien
GmbH&CoKG
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- Heinz Merkel GmbH Das Gewerbegebiet Hohendodeleben wurde
- J.M.Voith SE&Co0.KG nach 1990 neu entwickelt. Im Gewerbegebiet
- Tacke und Képpe Ladenbau und Tisch- haben sich Firmen verschiedener gewerb-
lerei GmbH licher Produktions- und Dienstleistungszweige
- POLYGONVARO GmbH angesiedelt. Eine kleinere Teilflache im Nord-
osten des Gebietes wird noch nicht gewerblich

genutzt.

« Klein Rodensleben
Die gewerblichen Bauflachen in Klein Rodensleben werden vollstdndig durch die Firmen
Ziegler Stahl- und Metallbau GmbH, die TSN-Beton Bérde GmbH und die Bérdeland land-
wirtschaftliche GmbH genutzt.

» Remkersleben
Die gewerbliche Bauflache an der Remkerslebener Darre wird vollstdndig durch den Spedi-
tionsbetrieb, den Containerdienst und den Kfz Handwerksbetrieb Lauenroth belegt. Freie
Flachen sind in den vorstehenden gewerblichen Bauflachen nicht vorhanden.

» Stadt Seehausen
Gewerbegebiet sidlich der Wanzlebener
Allee

Lage: sudlich der Wanzlebener Allee
vorhabenbezogene Bebauungspléne voll-
sténdig erschlossen

freie Bauflachen: Leerstand Autohaus und
Tankstelle

wesentliche Betriebe:

- Bordeglas und Metallbau GmbH
- Lebenshilfe Ostfalen Werkstatt Il
- Leerstand

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Far das Gebiet wurden 3 vorhabenbezogene Bebauungsplane aufgestellt, die an einem Aus-
fertigungsmangel leiden. Die Grundstiicke Wanzlebener Allee 12 und 12a stehen derzeit leer.
Die Gebaude des Autohauses und der Tankstelle werden ebenfalls nicht genutzt, sollen
jedoch reaktiviert werden.

Das Gewerbegebiet nérdlich der Wanzlebener Allee wird vollstandig durch die Hydraulik See-
hausen GmbH genutzt. Untergeordnete Teilflachen werden durch einen Heizungs- und Sani-
tarinstallationsbetrieb belegt. Freie Bauflachen sind auf dem Grundstlick nicht vorhanden.

+ Stadt Wanzleben
Industrie- und Gewerbegebiet Wanzleben
Sidost

Lage: stdéstlich von Wanzleben
Bebauungspléne fir den 1., 2. und 3.Bau-
abschnitt rechtsverbindlich

freie Bauflachen: ca. 17,88 Hektar
(schraffiert)

wesentliche Betriebe:

- Fehr Umwelt Ost GmbH

- ARGE DSD Magdeburg GmbH
- Shell Tankstelle (nérdlich) [ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
- Kommunalservice Landkreis Bérde ASR sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011
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- Boérdelagerhaus GmbH

- Solarpark Wanzleben UG & Co.KG Das Gewerbe- und Industriegebiet Wanzleben
- Glnter Papenburg Betonwerke Ost GmbH Sudost entstand nach 1990, um durch neue
- DEC Handelsgesellschaft mbH Gewerbeansiedlungen flr die im Gewerbe und
- Frische Transport GmbH & Co.KG in der Landwirtschaft freigesetzten Arbeits-
- Westfalen F|USsigga3|ager Wanzleben krafte neue BeSChé.ftigungsmﬁglichkeiten ZU

GmbH &C 0.KG schaffen, was nur teilweise gelang. Das Gebiet
- Special Workz GmbH wird Uberwiegend durch Betriebe der Baustoff-
- Bérde Vita GmbH und Recyclingindustrie, der Logistik und durch
- Enertrag Bioenergie Wanzleben GroBhandelsbetriebe gepréagt. Eine Flache

GmbH & Co.KG von ca. 20 Hektar wird derzeit fir Freiflachen-
- Design Factory (Foliendesign) photovoltaikanlagen genutzt.

Eine bessere gewerbliche Vermarktung des Gebietes wird beeintrachtigt durch den noch
fehlenden Teil der Ortsumfahrung Wanzleben zur LandesstraBBe L 50. Die Durchquerung der
Ortslage Wanzleben zum Erreichen des Gewerbegebietes von der Bundesautobahn A 14
wird durch neue Ansiedlungsinteressenten als wesentliche Qualitatseinschrankung des
Standortes bewertet.

Im Industriegebiet sind ca. 17,88 Hektar frei, die Gber die vorhandene Stra3e An der Tonkuhle
nur unzureichend erschlossen werden. Die Grundstlckstiefe von 455 Metern von der StraB3e
gestattet nur eine Parzellierung mit MindestgrundstiicksgréBen von ca. 5 Hektar, wofiir der-
zeit keine Nachfrage besteht. Erforderlich ist die Bereitstellung kleinerer Gewerbegrund-
sticke bzw. eine weitere ErschlieBung der Flachen.

Die weiteren gewerblichen Bauflachen am Bucher Weg und der stdlichen und &stlichen
Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBe umfassen den Standort der Stadtwerke, die SchieB3-
anlage, eine Photovoltaikanlage, ein Kraftverkehrsunternehmen, ein Unternehmen der
Weiterbildung, die Raiffeisen Warengenossenschaft, die Metallbau Refert GmbH, die Land-
maschinen Roschwitz GmbH und mehrere kleinere Unternehmen im Gebaude Johann-
Wolfgang-von-Goethe-StraBe 18 sowie nérdlich der Bahnlinie die Wanzleber Agrarservice
und Transport GmbH. Die Flachen sind derzeit vollstdndig ausgelastet.

Der Standort Darrhof / Vor dem SchloBtor, der der Magdeburger Getreide GmbH als Lager
fir landwirtschaftliche Produkte dient und daneben siidlich der Bahn Handwerksbetriebe um-
fasst, ist ebenfalls vollstandig ausgelastet.

* Zuckerdorf Klein Wanzleben
Gewerbegebiet Hofbreite

Lage: nordwestlich der Magdeburger Land-
straBBe

Bebauungsplan rechtsverbindlich

freie Bauflachen: ca. 0,64 Hektar (mit einge-
schréanktem Emissionsniveau)

wesentliche Betriebe:

- Metallhandelsgesellschaft Wanzleben mbH

- Bottmersdorfer Geratebau und landwirt-
schaftliches Lohnunternehmen GmbH

- Elektro- und Heizungsbaubetrieb, Handel
und Elektrogerate

- Rauch Fassaden- und Metallbau GmbH

- GS Automobile GmbH und Autohaus

- Klein Wanzleber Stahl- und Hallenbau [ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
GmbH sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

- Tischlerei Tiedge GmbH

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 89
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Das Gewerbegebiet Hofbreite ist bis auf Kleinflachen im Norden mit ungiinstigen Grund-
stlickszuschnitten ausgelastet. Das Industriegebiet der Nordzucker AG umfasst die Zucker-
fabrik und die Bioethanolanlage auf insgesamt 111,71 Hektar. Davon sind 85,21 Hektar in
Nutzung. Die verbleibenden 26,5 Hektar befinden sich im Eigentum der Nordzucker AG und
dienen der bedarfsgerechten Bereitstellung von Erweiterungsflachen flr die Zuckerfabrik
und die Bioethanolanlage. Sidlich des Anschlussgleises der Zuckerfabrik befinden sich die
gewerblichen Bauflachen Magdeburger LandstraBe 30 bis 40, die durch die Klein Wanzleber
Saatzucht KWS Saat SE genutzt werden. Neben der Saatzucht befinden die Unternehmen
vin2food GmbH&Co0.KG, Gebhardt Bau GmbH Klein Wanzleben, Motzbau Bérde UG,
Tinplant Biotechnik und die Pflanzenvermehrungstechnik GmbH, die Freiwillige Feuerwehr
Klein Wanzleben und der NP Markt Klein Wanzleben auf den Flachen, die vollstdndig aus-
gelastet sind.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass fur die allgemeine gewerbliche Entwicklung nur in
Wanzleben, Klein Wanzleben und Hohendodeleben in geringem Umfang geeignete Entwick-
lungsflachen zur Verfligung stehen.

Bedarf an Gewerbeflachen

Wie bereits im Rahmen der allgemeinen Zielvorstellungen formuliert, ist eine bedarfsgerechte
Bereitstellung von Industrie- und Gewerbeflachen fir die Stadt Wanzleben-Bdrde von besonderer
Bedeutung. Grundsatzlich betreiben Gemeinden in der Regel eine Angebotsplanung, um kurz-
fristig auf Ansiedlungswiinsche reagieren zu kénnen. Geman den Zielen der Raumordnung hat
die Erweiterung bestehender Industrie- und Gewerbefldchen in den zentralen Orten und an den
Vorrangstandorten flr Industrie- und Gewerbegebiete Vorrang vor anderen Nutzungen und der
NeuerschlieBung von Flachen. Schwerpunkt der Bedarfsdeckung bilden die Stadt Wanzleben
und Klein Wanzleben.

Fir die Ermittlung des Umfangs des Flachenbedarfes an Gewerbeflachen sind drei Sachverhalte
heranzuziehen:

- die konkreten Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe

- das Erfordernis zur Verlagerung von Betrieben von Standorten, die anderweitig genutzt
werden sollen

- der bisherige Gewerbeflachenentwicklungsbedarf seit 1990 soweit dieser konkrete Entwick-
lungsabsichten Uberschreitet

Ziel der Stadt Wanzleben-Boérde ist die Minderung des Defizites an Arbeitsplatzangeboten im
Gebiet der Stadt, um den Umfang des Pendlerverkehrs zu reduzieren und somit dem raum-
ordnerischen Ziel zur Verminderung von Verkehrsstrdmen zu entsprechen. Aufgrund des An-
grenzens an die Landeshauptstadt Magdeburg wird die Stadt keinen Arbeitsplatzschwerpunkt
darstellen. Planerisches Ziel ist es, ein Verhéltnis Erwerbstatige zu Arbeitsplatzen von min-
destens 1 : 0,79, wie im Durchschnitt im Landkreis Bérde vorhanden, zu erreichen.

konkrete Entwicklungsabsichten bestehender Betriebe

Wesentliche Entwicklungsabsichten bestehender Betriebe in den gewerblichen Bauflachen der
Stadt Wanzleben-Bérde bestehen derzeit nur fur die Maschinenbau Buhring GmbH in Dreileben.
Die Nordzucker AG halt im Industriegebiet ihres Standortes ausreichend Erweiterungsflachen fiir
den betrieblichen Bedarf vor. Fir die Betriebe Hydraulik Seehausen GmbH, KWS Klein Wanz-
leben, die Westfalen Gas und die Design Factory bestehen Erweiterungsmaoglichkeiten auf den
betrieblichen Grundstlcken.

Die Maschinenbau Biihring GmbH hat sich in den letzten Jahrzehnten dynamisch entwickelt. Sie
verfligt neben dem Standort Kolonie | und Il Gber einen Standort im Dorfkern. Fiir die Erweiterung
des Betriebes sind weitere Flachen an der Kolonie angrenzend an den Werksstandort vorzu-
sehen. Aufgrund des Angrenzens von Wohnbebauung im Siden ist eine Entwicklung nur in
Richtung Nordosten bis zum Sportplatz sinnvoll.
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 Ortschaft Dreileben
Erweiterung des Standortes der Maschinen-
bau Bihring GmbH fir die betriebliche Ent-
wicklung unter Nutzung der vorhandenen Er-
schlieBung

GroBe der Flache: 4,21 Hektar

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

bisheriger Flachenbedarf fiir Gewerbeentwicklungen

Folgende Gewerbeflachen wurden seit 1990 zusétzlich in Anspruch genommen:
Flache
- Domersleben keine zusatzliche Inanspruchnahme, nur
Nachnutzung landwirtschaftlicher Betriebs-
statten
- Dreileben Gewerbegebiete Kolonie | und Il
(bereits vorstehend bericksichtigt)
- Hohendodeleben Gewerbegebiet | Magdeburger StraBe 9,31 ha
- Klein Rodensleben Stahlbau Ziegler und Transportbeton 1,80 ha
- Stadt Seehausen Gewerbegebiet siidlich der Wanzlebener 4,46 ha
Allee
- Stadt Wanzleben Gewerbe- und Industriegebiet Stidost 22,11 ha
ohne Freiflachenphotovoltaikanlage
Autohaus Renault 1,01 ha
- Zuckerdorf Klein Wanzleben Gewerbegebiet Hofbreite 3,45 ha
Industriegebiet der Nordzucker AG
(Flache auBer Betrachtung, da Ersatzstand-
ort fir Altwerk und bedarfsgerechte Er-
weiterung im Industriegebiet zuklinftig
maoglich)
42,14 ha

Seit 1990 ist es gelungen 42,14 Hektar gewerbliche Bauflachen fiir tatséchliche Betriebsan-
siedlungen neu in Nutzung zu nehmen und Betriebe anzusiedeln. Fir einen Zeitraum von
15 Jahren, fir den der Flachennutzungsplan aufzustellen ist, ware bei Weiterfihrung dieser An-
siedlungstatigkeit ein Bedarf von ca. 25 bis 30 Hektar abzuleiten.

Diesem Bedarf stehen Restflachen in verbindlichen Bebauungsplédnen gegeniiber:

Hohendodeleben Gewerbegebiet | ca. 1,28 Hektar
Stadt Wanzleben Gewerbegebiet Siidost ca. 17,88 Hektar
Zuckerdorf Klein Wanzleben Gewerbegebiet Hofbreite ca. 0,64 Hektar

ca. 19,80 Hektar

Es besteht ein zusatzlicher Bedarf von ca. 5,2 bis 10,2 Hektar Bauflachen fir eine gewerbliche
Entwicklung. Die Erweiterungsflachen sollen am Standort des Grundzentrums Stadt Wanzleben
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und am regional bedeutsamen Vorrangstandort fiir Industrie und Gewerbe in Klein Wanzleben
vorgehalten werden. Folgende Gebietsentwicklungen sind vorgesehen:

+ Stadt Seehausen
Erweiterung des Gewerbegebietes nérdlich
der Wanzlebener Allee neben den Flachen
der Hydraulik Seehausen

GroBe der Flache: 1,19 Hektar

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

+ Stadt Wanzleben
Erweiterung des Gewerbegebietes Stidost
nérdlich der StraBBe An der Tonkuhle far
kleinere Betriebe unter Nutzung der vor-
handenen ErschlieBung

GroBe der Flache: 2,67 Hektar

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

» Zuckerdorf Klein Wanzleben
Erweiterung des Gewerbegebietes Hofbreite

GroBe der Flache: 6,5 Hektar

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Hof-
breite war bereits im bisher fortgeltenden
Flachennutzungsplan Klein Wanzleben als
gewerbliche Baufladche vorgesehen.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Ein bedarfsgerechtes Angebot an gewerblichen Bauflachen kann durch die vorstehenden Dar-
stellungen zusétzlicher neuer gewerblicher Bauflachen gesichert werden.
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3.6. Sonderbauflachen

Sonderbauflachen gemaB § 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO unterscheiden sich von den gewerblichen
Bauflachen, gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen durch eine besondere Zweckbindung,
sind aber keineswegs eine homogene Bauflachendarstellung, sondern beinhalten unterschied-
liche Nutzungen wie z.B. Bauflachen fur groB3flachige Einzelhandelseinrichtungen, Sonderbau-
flachen fUr Biogasanlagen, Freiflachenphotovoltaikanlagen oder fir gewerbliche Tierhaltungs-
anlagen.

Neben der Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Sonderbauflache ist es
daher erforderlich, fir die Sonderbauflachen die Nutzungsart nach der besonderen Art der bau-
lichen Nutzung durch Angabe eines Zusatzes zur Bezeichnung Sonderbauflache zu erganzen.
Die Flachen sollen daher nachfolgend differenziert betrachtet werden.

Sonderbaufldchen fiir groBflachigen Einzelhandel

Die Stadt Wanzleben-Bdérde verfligt Gber ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotential von ca.
88,8% des Bundesdurchschnitts. Dies entspricht in etwa dem Landesdurchschnitt von Sachsen-
Anhalt, der bei 88,6% des Bundesdurchschnitts liegt. Die Bindung der Kaufkraft an Wanzleben
ist mit 69,1% sehr niedrig. Aufgrund des Angrenzens an das Oberzentrum Magdeburg mit einem
umfassenden Angebot ist dies nicht untypisch und entspricht der &hnlichen Situation an vergleich-
baren Standorten um Magdeburg (Barleben, Biederitz, Wolmirstedt). Eine Steigerung der Kauf-
kraftbindung ist aufgrund der Einstufung als Grundzentrum kaum mdglich, da hierdurch der
Schwerpunkt des Angebotes auf die Grundversorgung in Wanzleben beschrankt bleibt.

Im Bereich der Grundversorgung weist die Stadt Wanzleben-Bérde verbrauchernahe Angebote
durch Lebensmittelméarkte in der Stadt Seehausen (zwei Discountmérkte), in Klein Wanzleben
(ein Discountmarkt) und in Wanzleben (ein Vollversorger und drei Discountmarkte) auf. Nur die
Ortschaften Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben verfligen tber
eine verbrauchernahe Versorgung. In den anderen Ortschaften sind teilweise Béacker und
Fleischer vorhanden, die eine Teilabdeckung des Bedarfes gewahrleisten.

Die in der Stadt Wanzleben vorhandenen vier Méarkte sind rdumlich bisher auf drei Standorte
verteilt, dass sie nahezu optimal eine flachendeckende Nahversorgung fir nicht mobile Be-
vOlkerungsgruppen gewahrleisten. Die 600-Meter-Einzugsbereiche umfassen weite Teile des Ge-
bietes der Kernstadt. Der Discountmarkt an der siidlichen Lindenpromenade wird derzeit an die
StralBe Vor dem Hohen Tor (BundesstraBBe B 246a) verlegt. Von besonderer stadtebaulicher Be-
deutung ist die Erhaltung des fuBlaufig erreichbaren Nahversorgungsangebotes an den drei
Standorten Lindenpromenade Nord, Lindenpromenade Sid und Windmihlenbreite (Edeka).
GrofBflachig ist von diesen Einzelhandelsbetrieben bisher allein der Standort Edeka mit einer Ver-
kaufsflache von 3.940 m2. Die anderen Discountmarkte weisen Verkaufsflachen zwischen 740
m2 und 800 m? auf.

Der Edeka-Standort wurde Anfang der 90er Jahre etabliert und entwickelt sich stabil. Da es sich
bei dem Standort nicht um eine Neuplanung eines Sondergebietes, sondern um ein bestehendes
Sondergebiet handelt, dass auch bisher im wirksamen Flachennutzungsplan Wanzleben als
Sonderbauflache Einzelhandel dargestellt war, sind die Ziele 49 und 50 des Landesentwicklungs-
planes relevant.

Ziel Z 49: "Erweiterungen bestehender Sondergebiete fiir Einkaufszentren und groBflédchige
Einzelhandelsbetriebe sind auf stddtebaulich integrierte Standorte in Zentralen Orten in Abhédn-
gigkeit des Verflechtungsbereiches des jeweiligen Zentralen Ortes zu beschrédnken.”

Der Flachennutzungsplan sieht keine Erweiterungen des bestehenden Sondergebietes vor,
sondern stellt die Flache ausschlieBlich bestandsorientiert dar. Die Darstellung dient ausschliel3-
lich dem Bestandsschutz. Die Ziele der Raumordnung werden somit beachtet.

Ziel Z 50: "Nutzungsénderungen in bestehenden Sondergebieten fiir Einkaufszentren und grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe an nicht stddtebaulich integrierten Standorten dirfen nicht zu-
lasten von innenstadtrelevanten Sortimenten an innerstadtischen Standorten erfolgen.”
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Der Standort ist stadtebaulich integriert und befindet sich in einem Gebiet mit einer hohen Wohn-
dichte am Rand der Geschosswohnungsbauten.

Ziel der Darstellung der Sonderbauflache flr groBflachigen Einzelhandel ist der Bestandsschutz
fr die bestehenden Einrichtungen. Insoweit Anderungen der Sortimente erforderlich werden,
sind diese grundséatzlich nur unter Beachtung des Zieles 50 des Landesentwicklungsplanes zu-
zulassen.

Eine weitere Entwicklung ist fir den Standort Lindenpromenade Std dringend erforderlich. Dieser
Marktstandort ist von besonderer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung des Westens
der Stadt Wanzleben. Durch die Verlagerung des Marktes an die StraBe Vor dem Hohen Tor
entsteht hier ein Defizit der verbrauchernahen Versorgung fir nichtmobile Bevélkerungsgruppen
im Westen von Wanzleben. Aufgrund des demografischen Wandels wird der Anteil dlterer Ein-
wohner deutlich zunehmen. Die Erhaltung dieses Standortes ist daher von besonderer stadte-
baulicher Bedeutung. Um eine Nachnutzung des Marktes durch einen Nahversorger zu férdern,
ist zu prifen, ob hier bei einer Verkaufsflache von 1.000 m? eine atypische Fallgestaltung ange-
nommen werden kann, die eine Zuldssigkeit eines Marktes in einer gemischten Bauflache ermdég-
lichen wirde.

Die Vertriebsformen des Einzelhandels waren in den letzten Jahrzehnten einem starken Wandel
unterzogen. Verkaufseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, fr die noch vor
wenigen Jahren eine Verkaufsflache von unter 800 m?2 Ublich war, sind im Wettbewerb der
Einzelhandelsanbieter zunehmend nicht mehr konkurrenzfahig. Der Kunde erwartet eine Ange-
botsbreite und Angebotsprasentation, die auf Flachen unter 800 m2 nicht mehr umsetzbar sind.
Kleinere Einzelhandelsbetriebe werden in der Regel nur noch in GroBstadten, in denen die
Flachenverfligbarkeit nicht gegeben ist, oder in doérflichen Strukturen, an denen die Kaufkraft fr
gréBere Einrichtungen nicht ausreicht, errichtet. In den letzten Jahren errichtete Discountmarkte
weisen in der Regel eine Verkaufsflache von ca. 1.000 m? auf. Die hieraus entstehenden stédte-
bauliche Auswirkungen bleiben gering, da ein dicht besiedelter Einzugsbereich vorhanden ist,
von dem der Markt aus fuBBlaufig erreichbar ist.

Bereits seit dem Jahr 2013 beabsichtigt ein Vorhabentrager die Errichtung eines weiteren Nah-
versorgungszentrums an der Lindenpromenade. Eine urspringlich geplante Verkaufsflache von
ca. 2950 m? als Einkaufszentrum wurde als nicht raumvertraglich eingestuft. Der Vorhabentrager
hat sein Konzept geandert und beabsichtigt die Errichtung von vier selbstandig betriebenen vom
Parkplatz aus separat zuganglichen Einzelhandelsbetrieben bestehend aus einem Lebensmittel-
discountmarkt (Penny) mit 1.000 m? Verkaufsflache, einem Drogeriemarkt mit 650 m? Verkaufs-
flache, einem Textilmarkt mit 500 m? Verkaufsflache und einem Schuhmarkt mit 300 m? Verkaufs-
flache. Somit handelt es sich allein beim Discountmarkt noch um einen groBflachigen Einzel-
handelsbetrieb. Der Standort befindet sich an einem stadtebaulich integrierten Standort im
zentraldrtlichen Bereich des Grundzentrums Wanzleben. Eine aktuelle Auswirkungsanalyse zum
geplanten Neubau eines Penny-Lebensmittelmarktes in Wanzleben-Bérde, Lindenpromenade
der GMA vom 18.03.2020 belegt die Vertraglichkeit des Standortes.

Sonderbauflachen fir gewerbliche Tierhaltungsanlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2013 wurde das Privileg von nicht landwirtschaft-
lichen Tierhaltungsanlagen im AuBenbereich aufgehoben, soweit diese die GréBengrenzwerte
Uberschreiten, ab denen eine Pflicht zur allgemeinen oder standortbezogenen Vorprifung nach
Umuweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) besteht. Damit bedirfen gréBere, gewerbliche
Tierhaltungsanlagen wie andere gewerbliche Betriebe einer bauplanungsrechtlichen Sicherung
durch die Darstellung im Flachennutzungsplan und durch die Festsetzung in Bebauungsplanen.
Landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen, das heil3t solche Tierhaltungsanlagen, die Giberwiegend
auf eigener Futtergrundlage wirtschaften, sind weiterhin im AuBBenbereich zulassig.
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Folgende Genehmigungen fiir gréBere genehmigungsbedirftige Tierhaltungsanlagen bestehen
im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde:

Betreiber Standort Art der Tiere Genehmi- Kapazitat
gung vom
Gut Klein Wanzleben Klein Wanzleben am | Mastschweine,| 29.09.2003| 12168 Mast-
GmbH & Co.KG stdlichen Ortsrand Jungsauen, schweine, 1232
Ferkel, Sauen Jungsauen,

19488 Ferkel,
4998 Sauen

Gortz Blumenberg Klein Wanzleben Mastschweine | 25.02.1992| 12600 Mast-

GmbH & Agrar KG Bottmersdorfer StralBBe schweine

u.ndrdlich Blumenberg

Altmarkische Putenmast| Domersleben nérdlich | TruthGhner 25.04.1994 (18000 Trut-

Haldensleben hGhner
Timmermans GmbH an der LandesstraBe |Sauen, Ferkel | 16.01.2018|886 Sauen,
L46 zwischen Wanz- 2352 Ferkel,
leben u. Domersleben 2 Eber
Huhnerhof Bérde Land | Hohendodeleben Geflaugel nicht bekannt
Ei GmbH & Co.KG Magdeburger StralBe

Tabelle 21 genehmigungsbedirftige Tierhaltungsanlagen in der Stadt Wanzleben-Bérde

Weiterhin befindet sich eine Tierhaltungsanlage in Meyendorf (Klostergut Meyendorf GbR). Diese
ist als Landwirtschaftsbetrieb im AuBenbereich privilegiert. Weitere Tierhaltung ist in den dorf-
lichen Ortslagen innerhalb der gemischten Bauflachen vorhanden. Tierhaltungsanlagen bedirfen
nur einer Darstellung als Baugebietsflache, wenn sie nach Anlage 1 des Umweltpriifungsge-
setzes umweltprifungspflichtig oder vorpriifungspflichtig sind und als gewerbliche Anlagen, das
hei3t nicht auf eigener Futtergrundlage betrieben werden. Weiterhin ist der gesetzliche Bestands-
schutz zu beachten. Die Anlagen genieBen im Rahmen erteilter Genehmigungen Bestands-
schutz, auch wenn sie nicht als Sonderbauflache Tierhaltung dargestellt sind. Die Darstellung als
Sonderbauflache Tierhaltung ist erforderlich, wenn eine Fortentwicklung der Anlage am be-
stehenden Standort auch als gewerbliche Tierhaltungsanlage méglich sein soll. Dies ist nur fir
Anlagen, in die regelmaBig investiert wurde und die ein geringes Konfliktpotential mit Wohn-
nutzungen angrenzender Ortslagen aufweisen, planerisch sinnvoll. Bezliglich des Konflikt-
potentials ist zu beachten, dass mit den Tierhaltungsanlagen Arbeitsplatze verbunden sind und
die Tierhaltung traditionell zum Dorf gehért.

Als Sonderbauflachen Tierhaltung wurden die Tierhaltungsanlagen der ortsferner gelegenen
Teile des Gutes Klein Wanzleben GmbH & Co.KG und der Gértz Blumenberg GmbH & Agrar KG
in Klein Wanzleben, der Altmarkische Putenmast Haldensleben in Domersleben, Gortz Blumen-
berg GmbH & Agrar KG nérdlich von Blumenberg, die Timmermans GmbH nérdlich von Wanz-
leben und der Hiuhnerhof Borde Land Ei GmbH & Co.KG bei Hohendodeleben dargestellt. Die
Standorte umfassen auch Biogasanlagen, die Uberwiegend der Verwertung von Gille dienen.
Diese sind nicht separat dargestellt, sondern sind in der Darstellung von Sonderbauflachen fiir
gewerbliche Tierhaltungsanlagen eingeschlossen.

Die Betriebe wurden bestandsorientiert als Sonderbaufldche Tierhaltung dargestellt. Er-
weiterungen der Anlagen sind nicht Gegenstand der Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Sonderbauflachen fir Freifldchenphotovoltaikanlagen

Der Nutzung regenerativer Energiequellen kommt im Rahmen des Klimaschutzes und einer zu-
kunftsorientierten Energiepolitik eine besondere Bedeutung zu. Die Européische Union strebt an,
bis zum Jahr 2020 20% des Endenergieverbrauchs aus erneuerbaren Energien zu decken und
hat hierzu die Richtlinie (RL 2009/28/EG) erlassen. Laut der im Jahr 2008 vorgelegten Leitstudie
des Bundesumweltministeriums (BMU) kdnnen die erneuerbaren Energien in Deutschland bis
zum Jahr 2020 einen Anteil von 30% an der Stromerzeugung erreichen. Wichtigste regenerative
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Energiequellen in Deutschland sind die Wasserkraft, die Windenergie, die Energiegewinnung aus
Biomasse und die Nutzung solarer Strahlungsenergie. Die Stadt Wanzleben-Bdrde orientiert sich
an diesen Zielen des Bundesgesetzgebers. Die energetische Nutzung von Wasserlaufen ist im
Gebiet der Stadt nicht wirtschaftlich méglich.

Aufgrund der Regelung der Zulassigkeit von Windenergieanlagen auf der Ebene der Regional-
planung fallt der Stadt Wanzleben-Bérde vor allem eine Steuerungsaufgabe fir Freiflachen-
photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen zu.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat eine flichendeckende Prifung des
gesamten Gebietes der Stadt Wanzleben-Bérde auf die Eignung von Flachen flr groB3flachige
Freiflachenphotovoltaikanlagen stattgefunden.

Far die Wahl der Standorte fUr Freiflachenphotovoltaikanlagen hat die Stadt folgende Kriterien
angewendet:

1. Eignung durch hinreichende Sonneneinstrahlung und Exposition der Flachen

2. gemal dem Grundsatz G 84 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) sollen Photovoltaik-
freiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet wer-
den, diesem Belang kommt in der Stadt Wanzleben-Boérde aufgrund der hochwertigen Béden
ein besonderes Gewicht zu

3. alternativ Nutzung von bereits bauleitplanerisch fir eine gewerbliche Nutzung festgesetzten
Flachen

4. gemal dem Ziel 115 des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) sind die Wirkungen auf
- das Landschaftsbild
- den Naturhaushalt und
- die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes
zu prufen.

zu 1.

Die Eignung durch eine hinreichende Sonneneinstrahlung beinhaltet den Ausschluss von Nord-,
Ost- oder Westhanglagen, die im Stadtgebiet aufgrund des nur gering geneigten Geléandes nur in
Ausnahmeféllen vorhanden sind. Besonders geeignet sind Stdhanglagen, da diese einen ge-
ringeren Reihenabstand der Module erfordern. Ausgepragte Hanglagen mit einer besonderen
Sonnenexposition sind in der Stadt Wanzleben-Bérde ausschlieBlich in naturrdumlich oder land-
wirtschaftlich hochwertigen Bereichen, insbesondere um Seehausen und Eggenstedt vorhanden,
die jedoch aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht in Frage kommen.

Die anderen nachfolgend untersuchten Flachen weisen bezlglich des Kriteriums 1 eine allge-
meine Eignung auf.

Zu 2.

Bisher versiegelte und derzeit brachgefallene Flachen, die sich fir eine anderweitige bauliche
Nutzung eignen, befinden sich in der Stadt Wanzleben-Bérde:

- Stadt Seehausen - Flachen der ehemaligen Zuckerfabrik zwischen der
alten Bahnhofstra3e und der Stral3e Hinter der Fabrik

- Zuckerdorf Klein Wanzleben - Flachen des ehemaligen Ribenlagerplatzes der alten
Zuckerfabrik

- Flachen der derzeit ungenutzten Stallanlagen an der
Bottmersdorfer StraBBe

Als weitere Konversionsflachen sind die ehemaligen Deponien mit einer MindestgréBe von zwei
Hektar anzunehmen soweit sie nicht landwirtschaftlich genutzt werden kdnnen. Die Mindestgrée
von 2 Hektar wurde gewéhlt, da sich die Deponien meist in der offenen Landschaft befinden und
die Investitionen zur Ableitung der gewonnenen Energie eine wirtschaftlich tragfahige Mindest-
gréBe der Flache erfordert.

- Domersleben - Aschekuhle, Bauschuttdeponie
- Eggenstedt - Hausmulldeponie
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- Klein Rodensleben - Deponie
- Meyendorf - Betriebsdeponie Gut Seehausen
- Zuckerdorf Klein Wanzleben - Deponie Tonnenberg

Davon scheiden die Flachen in Domersleben, Eggenstedt, Klein Rodensleben und Meyendorf
aus. Die Flachen in Eggenstedt und Meyendorf befinden sich im Landschaftsschutzgebiet. Die
Flachen in Domersleben und Klein Rodensleben wurden durch die Landschaftsplane als ge-
schitzte Biotope eingestuft.

Bodenabbauflachen zahlen, soweit sie nicht rekultiviert wurden, ebenfalls zu den Konversions-
flachen. Da die Rahmenbetriebspléane bzw. die Hauptbetriebsplane grundsatzlich eine Rekulti-
vierung vorsehen, finden sie vorliegend keine Berlicksichtigung. Sie sollen gemaf den Zielen der
Stadt Wanzleben-Bérde rekultiviert werden.

zu 3.

Bauleitplanerisch bereits fir eine gewerbliche Nutzung gesicherte Flachen, die jedoch Uber einen
langeren Zeitraum dieser beabsichtigten Nutzung nicht zugefihrt werden konnten, sind in der
Stadt Wanzleben-Bérde im Industrie- und Gewerbegebiet Wanzleben Siidost vorhanden. Hier
wird derzeit ein Flachenanteil von ca. 20 Hektar durch Freiflachenphotovoltaikanlagen genutzt.
Die verbleibenden Flachen sollen fir gewerbliche Ansiedlungen freigehalten werden.

zu 4.
Standortbewertung nach den Kriterien des Landesentwicklungsplanes

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Gesamt-
auf das Land- auf den Natur- auf den Boden-  bewertung

schaftsbild haushalt haushalt
- Stadt Seehausen ehemalige + + + +
Zuckerfabrik
- Zuckerdorf Klein Wanzleben o] + + +

ehemaliger Ribenlagerplatzes
der alten Zuckerfabrik

- Zuckerdorf Klein Wanzleben + + + +
Stallanlagen &stlich der
Bottmersdorfer StraBe

- Zuckerdorf Klein Wanzleben - - 0 -
Deponie westlich der Bottmers-
dorfer StraBe

Tabelle 22 Bewertung der Standorte fir Photovoltaikanlagen
Erlauterung zu den vorstehenden Kriterien

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

+ kleinrAumig wirksame Beeintrachtigungen
o} allgemeine Beeintrachtigungen
- groBraumig im Landschaftsbild wahrnehmbare Beeintrachtigungen

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

+ keine erheblichen Beeintrachtigungen, da nur geringwertige Biotoptypen

o} allgemeine, kleinflachig wirksame Verédnderungen von mittelwertigen bis
geringwertigen Biotoptypen

- Betroffenheit hochwertiger Biotoptypen mit Kompensationserfordernis

Auswirkungen auf den Bodenhaushalt

+ keine erheblichen Auswirkungen, da flachenhaft anthropogen tGberpragte Béden

o} allgemeine, kleinflachig wirksame Verénderungen von teilweise anthropogen
Uberpragten Boden

- Betroffenheit von anthropogen nur gering tberpragten Bdden
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Grundsatzlich ist im Rahmen der Bewertung festzustellen, dass nur die drei angeflihrten Stand-
orte mit ehemals baulicher Nutzung eine Eignung fir Photovoltaikfreiflachenanlagen aufweisen.
Die Deponie in Klein Wanzleben ist aufgrund groBraumiger Wahrnehmbarkeit im Landschaftsbild
und hochwertiger Biotoptypen nicht geeignet. Der Standort wird daher nicht weiter verfolgt.

Als Darstellungen Sonderbauflache Photovoltaikanlage wurden folgende Standorte aufgenom-
men:

- Stadt Seehausen - Flachen der ehemaligen Zuckerfabrik zwischen der
Alten BahnhofstraBe und der StraBBe Hinter der Fabrik

- Zuckerdorf Klein Wanzleben - Flachen des ehemaligen Ribenlagerplatzes der alten
Zuckerfabrik

- Flachen der derzeit ungenutzten Stallanlagen an der
Bottmersdorfer Stra3e

Eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Standorten fir Freiflachenphotovoltaikanlagen ist hier-
durch gesichert.

Sonderbauflachen flir Biogasanlagen

Biogasanlagen sind in der Regel Betriebe, die Methangas aus Biomasse erzeugen oder zu Bio-
methan fir eine Ableitung in das Gasnetz aufbereiten oder in einem Blockheizkraftwerk Strom
und Warme produzieren. Anlagen bis zu einer installierten Feuerungsleistung von 2,0 MW und
einer Kapazitéat von bis zu 2,3 Mio. Normkubikmeter Biogas pro Jahr sind gemas § 35 Abs.1 Nr.6
BauGB im AuBenbereich privilegiert, wenn sie durch einen landwirtschaftlichen Betrieb errichtet
werden und die weiteren in § 35 Abs.1 Nr.6 BauGB benannten Kriterien eingehalten werden. Sie
entziehen sich damit der bauleitplanerischen Steuerung durch die Stadt. GréBere Anlagen sind
als Gewerbebetriebe einzustufen. Aufgrund der mit ihrem Betrieb verbundenen Geruchs-
emissionen sind diese Anlagen nur fir Gewerbe- und Industriegebiete mit einem gréBeren Ab-
stand zu schitzenswerten Nutzungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes geeignet
bzw. in eigens dafiir vorgesehenen Sonderbauflachen anzuordnen.

GroBere gewerblich genutzte Biogasanlagen bestehen in der Stadt Wanzleben-Boérde an folgen-
den Standorten:

- Hohendodeleben Biogasanlage der Bioenergie Hohendodeleben GmbH & Co.KG innerhalb
einer Sonderbauflache fir Tierhaltung, Verarbeitung pflanzlicher und tierischer Rohstoffe

- Klein Wanzleben Biogasanlage sudlich der Flachen des Industriegebietes der Nordzucker
AG in einer Sonderbauflache Biogas auf Basis pflanzlicher Rohstoffe

- Klein Wanzleben Biogasanlage innerhalb der Sonderbauflache Tierhaltungsanlagen der
Schweinezucht Klein Wanzleben

- Wanzleben Biogasanlage vor dem SchloBtor innerhalb einer Sonderbaufléache Tierhaltung,
Verarbeitung pflanzlicher und tierischer Rohstoffe

- Wanzleben Biogasanlage der ENERTRAG im Industrie- und Gewerbegebiet Wanzleben Siid-
ost

- Wanzleben Biogasanlage der DANPOWER an der Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stra3e,
Strom- und Wéarmeerzeugung, Verarbeitung pflanzlicher und tierischer Rohstoffe auf einer
gewerblichen Bauflache

Diese Biogasanlagen werden gewerblich betrieben und befinden sich innerhalb von Bauflachen.
Eine landwirtschaftlich betriebene Biogasanlage befindet sich in Meyendorf stidéstlich des Ortes
an der Tierhaltungsanlage.

Mit den vorstehenden Biogasanlagen ist eine bedarfsgerechte Ausstattung des Stadtgebietes
gewahrleistet, die eine weitgehende Verarbeitung tierischer Reststoffe sichert und die energe-
tische Verwertung von pflanzlichen Rohstoffen in einem Umfang ermdglicht, der Monokulturen
verhindert und ein ausgewogenes Verhéltnis der Nahrungsmittelproduktion zur energetischen
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Pflanzenverwertung sichert. Die Errichtung weiterer Biogasanlagen ist im Industrie- und Ge-
werbegebiet Siidost in Wanzleben méglich. Weiterhin besteht fir landwirtschaftliche Betriebe die
Privilegierung dieser Anlagen bis zu der vorstehend benannten GréBe im AuBenbereich. Eine
bedarfsgerechte Bereitstellung von Flachen fir Biogasanlagen ist hierdurch gegeben.

Sonderbauflachen fir Windenergieanlagen

In der Stadt Wanzleben-Bodrde befinden sich zwei im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes /10A/ vorgesehene Vorrang- bzw. Eignungsgebiete fir die Nutzung der Windenergie:

Xlll.  Hohendodeleben - Vorranggebiet und Eignungsgebiet
XXI.  Oschersleben - Vorranggebiet und Eignungsgebiet

Derzeit sind die Vorranggebiete noch nicht als Ziele der Raumordnung wirksam, da der bisherige
Regionale Entwicklungsplan durch oberverwaltungsgerichtliche Entscheidung als unwirksam er-
klart wurde und der neue Regionale Entwicklungsplan nur als 1.Entwurf vorliegt. Die Stadt Wanz-
leben hat in ihrer Stellungnahme zum 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes dargelegt,
dass sie dem vorgesehenen neuen Vorranggebiet und Eignungsgebiet Nr. XIlIl Hohendodeleben
nicht zustimmt. Auch die Erweiterung des Vorranggebietes und Eignungsgebietes XXI. auf die
Gemarkung Wanzleben wurde nicht zugestimmt. Die Gebietsausweisungen entsprechen nicht
den Zielen der Stadt Wanzleben — Bérde. Die Stadt wird daher die vorgesehenen Eignungs-
gebiete im Flachennutzungsplan auch nicht vermerken.

GemanB Ziel 109 des Landesentwicklungsplanes /9/ sind in den Regionalen Entwicklungsplanen
die rdumlichen Voraussetzungen fur die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist zur rdum-
lichen Konzentration eine "abschlieBende flachendeckende Planung vorzulegen". Der Landes-
entwicklungsplan hat damit die Steuerungsfunktion fiir Windenergieanlagen dem Regionalen Ent-
wicklungsplan zugewiesen. Insofern sieht sich die Stadt Wanzleben-Bérde derzeit nicht veran-
lasst, eigene Regelungen zu treffen. Der Sachverhalt ist im Rahmen der Aufstellung des
Regionalen Entwicklungsplanes zu prifen.
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3.7.

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen im Siedlungsbereich

3.7.1. Kennzeichnung erheblich mit Schadstoffen belasteter Béden

GemaB § 5 Abs.3 Nr.3 BauGB sollen in den Flachennutzungsplanen fur bauliche Nutzungen vor-
gesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, ge-
kennzeichnet werden. Der Gesetzgeber beschrankt sich hierbei auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung zwar nur auf die baulich zu nutzenden Fléchen, dennoch steht es den Ge-
meinden offen, darliber hinaus Fldchen zu kennzeichnen. Die hierfir zu kennzeichnenden Stand-
orte werden im Rahmen des Abstimmungsverfahrens mit der Unteren Abfallbehérde des Land-
kreises Borde abgestimmt. Die gravierendsten Belastungen bestehen im Bereich der Abfall-
deponien. Hier kann eine Belastung auch ohne Erkundungen als gegeben angenommen werden.

Kennziffer

Bezeichnung

Bemerkung

Darstellung im
Flachen-
nutzungsplan

Kennzeich-
nung im
Flachen-

nutzungsplan

15082

Etgersleben

Aschekuhle, Bauschutt-
deponie

Unland

15021 Mulldeponie Klein Acker Landwirtschaft ja
Germersleben

15022 Mulldeponie Pappeln Gehdlz Wald ja

15036 Deponie Langer Acker Ruderalflur Grinland ja
Schlag 9

15038 Kippe Feldweg Richtung |Gehdlz Wald ja

Grinland

15359 Kiesgrube Bullenberg Gehdlz Wald ja

15360 Am goldenen Sumpf Geholz Wald ja

15361 Lange Stlicken Acker Landwirtschaft ja
Ovelgiinne

15362 Strecke an der alten Ruderalflache |Grinland ja
Ribenbahn

15363 Strecke an der Riiben- Acker Landwirtschaft ja
bahn

15364 Kiesgrube am Karrenberg | Gehdlz Wald

Eggenstedt

15175 Mullkippe Hasenpfuhl Ruderalflaiche | Griinland ja
15350 Pldgelscher Steinbruch | Gehdlz Wald ja
15351 Hausmdlldeponie Geholz Wald ja

15352

15158

Fasanengraben

Mullkippe Sandkuhle
Bergen

Acker

Geholz

Landwirtschaft

Wald

ja

15089 Deponie Kiesgrube Ruderalflache | Griinland ja
Schleibnitz
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Kennziffer

Bezeichnung

Nutzung

Darstellung im
Flachen-
nutzungsplan

Kennzeich-
nung im
Flachen-

nutzungsplan

15130 Deponie Klein Rodens- | Gehdlz Wald ja
leben
15134 Kippe Fuchsber Geholz Wald

Pauluskirche

15174 Mullkippe Sandgrube Ruderalflache |Grinland ja
Eggenstedter StraBe

15177 Deponie Sandgrube Acker Landwirtschaft ja
Hasenohr

15178 Deponie Ampfurther Weg | Ruderalflache | Griinland ja

15179 Mullkippe Ziegelei, Ton- |Ruderalflache |Grinland ja
grube

15291 Karrenberg Richtung Drei-| Ruderalflache | Grunland ja
leben

15292 Deponie hinter der Acker Landwirtschaft ja

15044 Mullkippe Sophienquelle |Hundeplatz Sport ja

15072 Deponie Henneberg Ruderalflache | Griinland ja
Blumenberg

15154 Millkippe Alte Tongrube |Gehdlz Wald

15002 ehemalige Sandkuhle Sportplatz Sportplatz ja

15157 Betriebsdeponie Gut See- | Ruderalflache | Grinland ja
hausen

15173 Mullkippe am Bruch Ruderalflache | Griinland ja
Richtung Bergen

15176 Deponie am Bruck Ruderalflache | Griinland ja

15187 Deponie Tonnenberg Geholz Wald ja

Im Bereich der Deponien wurden ausschlie3lich bestandsorientierte Festsetzungen getroffen.

Von der Deponie Alte Tonkuhle ist am Rand die geplante Flihrung der Ortsumgehung der
BundesstraBe B 246 betroffen. Konkrete Abstimmungen sind im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens fur die StraBBe zu treffen.
Aktuell befinden sich der Sportplatz Klein Wanzleben und der Hundetrainingsplatz Wanzleben
auf ehemaligen Deponien. Konflikte zwischen den ausgelibten Nutzungen und den Deponien
sind nicht bekannt.
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Weitere Altstandorte befinden sich laut Altlastenkataster an folgenden Stellen:

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung Darstellung im Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan Flachen-
nutzungsplan
15024 Milchviehanlage Klein Landwirtschaft ja
Germersleben
15025 Quarantanestall Klein Landwirtschaft ja
Germersleben
15026 Schweinemast Klein gemischte ja
Germersleben Bauflache
15028 Technikstitzpunkt, Be- gemischte ja
triebstankstelle Bauflache
15029 Milchviehanlage gemischte ja
Bottmersdorf Bauflache
15031 Stall Andree gemischte ja
Bauflache
15032 Reparaturstitzpunkt, gemischte ja
Werkstatt, Tankstelle LPG Bauflache
15033 Silo Bude 20 Landwirtschaft ja
15035 Schafstall Bottmersdorf gemischte ja
Bauflache
15079 Gartnerei LPG Rauchgas- gemischte ja
kammer Bauflache
15080 Technikstitzpunkt gemischte ja
Domersleben Bauflache
15081 Kfz-Reparatur Firma gemischte ja
Braune Bauflache
15087 Schweinestalle Domers- Sonderbauflache ja
leben Tierhaltung
15088 Hof LaaB LPG(T) gemischte ja
Hohendodeleben Bauflache
15446 Tankstelle, Technikstitz- | Standort nicht
unkt verifiziert
Zuchtanlage gemischte ja
Bauflache
15366 Schéfereihof gemischte ja
Bauflache
15367 LPG Hof 2 gemischte ja
Bauflache
15368 LPG Hof 1 gemischte ja
Bauflache
15369 LPG Hof 3 gemischte ja
Bauflache
15370 LPG Hof 4 gemischte ja
Bauflache
15372 Technikstitzpunkt, Tank- Landwirtschaft ja
stelle
15373 VEG Haupthof mit Tank- gemischte ja
stelle Bauflache
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Kennziffer Bezeichnung Bemerkung Darstellung im Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan Flachen-
nutzungsplan
15375 Technikstlitzpunkt Hof 5 gemischte ja
Bauflache
15376 Siloanlage BahnhofstraBBe Landwirtschaft ja
15379 Silo Schitzensee Uberpriifung Landwirtschaft ja
Standort
15380 Bombenabwurf Torbreite Landwirtschaft ja
15381 Dingerscheune gemischte ja
Bauflache
15353 LPG Stallkomplex gemischte ja
Bauflache
15355 Technikstitzpunkt Uberpriifung Grinflache ja
Standort
15356 Gutshof Offenstall Landwirtschaft ja
15358 Gut Eggenstedt gemischte ja
Bauflache
15006 Agrarflugplatz Schlag 17d | Acker Landwirtschaft ja
15008 LPG Hof Maaf3 gemischte ja
Bauflache
15009 Technikstltzpunkt Tank- gemischte ja
stelle LPG Bauflache
15010 Gartnerei Rauchgas- gemischte ja
kessel Bauflache
15011 Technikstitzpunkt LPG(T) gemischte ja
Bauflache
15012 Technikstltzpunkt Standort nicht
LPG(T), Biiro verfizierbar
15013 Stall Hackbart LPG(T) gemischte ja
Bauflache
15015 Stall Kénig LPG(T) gemischte ja
Bauflache
15017 Schafstall, Stall Eggas gemischte ja
LPG(T) Bauflache
15018 Stall Kurthe LPG(T) gemischte ja
Bauflache
15019 Gummiwerk Schénebeck gemischte ja
BT GroB Rodensleben Bauflache
15020 Firma Heinrichs Pkw gemischte ja
Waschstitzpunkt Bauflache
15159 Schafstall Bergen Landwirtschaft ja
15160 Bergen Stall und Tank- gemischte ja
stelle Gutshof Bauflache
15093 Technikstitzpunkt LPG(P)| Hof gemischte ja
Schlinemann Bauflache
15095 Pferdestall der Reitsparte gemischte ja
der LPG Bauflache
15096 Geflligelfarm Taubmann Griinland ja
Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 103

AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung Darstellung im Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan Flachen-
nutzungsplan
15097 Stall Lampe der LPG(T) gemischte ja
Bauflache
15098 Milchviehanlage Technik- | Reiterhof gemischte ja
stitzpunkt Bauflache
15099 Hof Wahlstab LPG(T) gemischte ja
Bauflache
15100 Schaftstall LPG(T) Wohnbauflache 'ia
15123 Technikstitzpunkt und gewerbliche ja
Waschanlage LPG Bauflache
15124 Pflanzenschutzmittellager gemischte ja
der LPG(P) Bauflache
15125 Reparaturstitzpunkt gemischte ja
Bauflache
15126 Stall Diehme gemischte ja
Bauflache
15127 Stall Ullrich LPG gemischte ja
Bauflache
15128 Schafstall Fricke Landwirtschaft ja
15133 Bullenmastanlage LPG gemischte ja
Bauflache
15135 Sanitatsschlachtbetrieb gemischte ja
Fischer Bauflache
15132 Hammelstall der LPG gemischte ja
Bauflache
15296 Technikstitzpunkt und Landwirtschaft ja
Gartnerei
15445 Bunker Seehausen Wald ja
15046 ACZ Agrarservive gewerbliche ja
Bauflache
15049 Heizhaus | der KWV gemischte ja
Wanzleben Bauflache
15050 Heizwerk Il und Il der gewerbliche ja
KWV Wanzleben Bauflache
15053 Mopedreparatur Firma Wohnbauflache ja
Vohs
15055 Kfz-Reparatur Firma Iser Wohnbauflache ja
15056 Kfz-Pflege- und Wasch- Wohnbauflache ja
dienst Freitag
15058 Schweinemastanlage Sonderbauflache ja
LPG(T) Wanzleben Tierhaltung
15064 Technikstltzpunkt der gemischte ja
LPG(P) Schleibnitz Bauflache
15065 Stiitzpunkt der LPG(P) gemischte ja
Schleibnitz Bauflache
15066 Gartnerei Schleibnitz gemischte ja
Rauchgaskessel Bauflache
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Kennziffer Bezeichnung Bemerkung Darstellung im Kennzeich-
Flachen- nung im
nutzungsplan Flachen-
nutzungsplan
15067 Stall Fritze Schleibnitz gemischte ja
Bauflache
15073 Schweinemast Blumen- Sonderbauflache ja
berg, Gulle Silo Tierhaltung
15074 Pflanzenschutzmittellager Landwirtschaft ja
Blumenberg am Rand zu
Wohnen
15075 Reparaturstitzpunkt, gemischte ja
Garagen, Tankstelle Bauflache
Blumenberg
15155 Minol Tankstelle Linden- gemischte ja
promenade Bauflache
15290 Flissigdiinger Griinland ja

15442 SchieBEIatz Wanzleben SchieBanIacl;e '|a

15001 Pillierungsanlage Klein gewerbliche ja
Wanzleben Bauflache

15003 Pflegestitzpunkt Land- gewerbliche ja
maschinen, Tankstelle Bauflache

15152 Reparaturstiitzpunkt und Landwirtschaft ja
PSM Lager der GPG

15153 Speicher | Allersaaten gewerbliche ja
GmbH Bauflache

15156 Institut flr Riben- gewerbliche ja
forschung Bauflache

15165 Gullespeicher Gut See- Landwirtschaft ja
hausen

15167 Gutshof Meyendorf gemischte ja

Bauflache

15172 Kfz-Werkstatt der Zucker- gewerbliche ja
fabrik Bauflache

15188 Zuckerfabrik Klein Wanz- | Teilflaiche mit | gemischte ja
leben Einfamilien- Bauflache

hausern bebaut
15189 Zuckerfabrik Ascheplatz Kompensations- ja
flache

15190 Schlammteiche der Griinland, ja
Zuckerfabrik Gewasser

48240 ehemaliges Lehr- und gemischte ja
Versuchsgut der LPG Bauflache

Die zwei Altlastenverdachtsflachen Kennziffer 15446 (Tankstelle und Technikstitzpunkt Domers-
leben) und Kennziffer 15012 (Technikstiitzpunkt LPG(T), Biro) in GroB Rodensleben konnten
bisher nicht standértlich im Plan zugeordnet werden, da die angegebenen Koordinaten fehlerhaft
sind.

Nutzungskonflikte im Bestand sind bisher nicht bekannt. Der Flachennutzungsplan sieht auf den
belasteten Flachen Gberwiegend bestandsorientierte Nutzungen vor, die keinen Untersuchungs-
bedarf erkennen lassen. Falls im Rahmen dargestellter Wohnbauflachen oder gemischter Bau-
flachen Nutzungssensibilisierungen durch eine Nutzung belasteter Standorte fir Wohnen vorge-
sehen wird, sind zuvor Untersuchungen der Bodenbelastungen erforderlich.
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Die Standorte, die sich in den Wohngebieten im Osten von Wanzleben befinden, sind kleinflachig
und betreffen im Wesentlichen gewerblich genutzte Teile der Gebiete. Auf der Flache der alten
Zuckerfabrik Klein Wanzleben ist inzwischen ein weitgehend durch Wohnnutzung gepragtes Ge-
biet entstanden.

Im Altlastenkataster sind weitere Verdachtsflachen enthalten, die allein aufgrund ihrer Vornutzung
und ohne konkrete Untersuchung als altlastenverdachtig eingestuft wurden. Bei vielen Nutzun-
gen, die zum Beispiel mit organischen Schadstoffen verbunden sind (Stallanlagen), kann davon
ausgegangen werden, dass die Schadstoffe aufgrund des Zeitablaufes von ca. 30 Jahren weit-
gehend abgebaut sind. Diese Flachen wurden inzwischen archiviert, das heit, dass fur die
Flachen derzeit kein Uberwachungsbedarf besteht. Eine Altlastenfreiheit kann jedoch nicht unter-
stellt werden. Fuar ihre Lage wird auf das Altlastenkataster verwiesen. Eine Kennzeichnung im
Flachennutzungsplan ist fir diese Flachen nicht erforderlich.

3.7.2. Kulturdenkmaler, archdologische Denkmale

GemalB dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA
S. 368) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769) sind
Kulturdenkmale gegenstandliche Zeugnisse des menschlichen Lebens aus vergangener Zeit, die
im 6ffentlichen Interesse zu erhalten sind.

Der Denkmalbegriff umfasst:

- Baudenkmale

- Denkmalbereiche

- archéologische Kulturdenkmale

- archaologische Flachendenkmale
- bewegliche Kulturdenkmale und

- Kleindenkmale

GemanB § 5 Abs.4 BauGB sollen nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden. Mehrheiten baulicher
Anlagen kénnen auch durch einzelne Baudenkmale gebildet werden. Auch Bauernhéfe und Guts-
anlagen, bei denen mehrere Gebaude dem Denkmalschutz unterliegen, bilden Mehrheiten bau-
licher Anlagen. Weiterhin befindet sich eine Vielzahl von Einzeldenkmalen im Plangebiet. Sie
wurden zusatzlich in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Ubernommen, wenn sie als
Einzeldenkmale das Orts- und Landschaftsbild dominieren.

Dies sind in der Stadt Wanzleben-Borde:

- Ortsteil Bottmersdorf Dr.-Hibener-StralRe, Kirche St. Andreas, Denkmalbereich
Dr.-HUbener-StraBBe 22, 24, 25, 26, 27, 28, teilweise
28a, 29, 30, 31, 33, 35, 37 Baudenkmale
Walter-Rathenau-StraBBe 4, Bauernhof Baudenkmal
Karl-Liebknecht-StraBe, Friedhof Baudenkmal
Ernst-Thélmann-Platz 4, Bauernhof Baudenkmal

- Ortsteil Klein Germersleben DorfstraBe 35, Gutshof Baudenkmal
DorfstraBBe 12, Bauernhof Baudenkmal
DorfstraBBe stdlich Bahn, Wohnhaus Baudenkmal
KirchstraBe 2, Bauernhof (groBBer Hof) Baudenkmal
Kirche Klein Germersleben Baudenkmal
Bockwindmdihle Klein Germersleben Baudenkmal
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Ortsteil Domersleben

Ortsteil Dreileben

Ortsteil Eggenstedt

Ortsteil Bergen

Ortsteil Gro3 Rodensleben

Ortsteil Hemsdorf

Ortsteil Hohendodeleben

Kirche St. Peter und Paul mit FriedensstraBe 8 Baudenkmale

(Bauernhof), FriedensstraBe 40 (Pfarrhof)
einschlieBlich Pfarrgarten

Unter den Linden 6-13, StraBenzeile
Sarrestral3e 18, Bauernhof

SarrestraBBe 4, Sarremihle

BahnhofstraBe 10, 11, 12, Villa und Gutshof
Bergener StraBe 18, Bauernhof

Sachgesamtheit Domé&ne Dreileben mit Burg
Kirche St. Jakobi, Gemeindehaus und

Amtspark, Birkenwinkel 4 und ParkstraBe 3-5,

Pfértchen 2, 3, 6, 8, Bauernhbfe
Pfarrkirche, Pfarrhof, An der Hauptstral3e/
Am Teich 1

Altes Schloss, Rittergut und Park

An der HauptstraBe 45, Gasthof

An der Kommende 43, 44, 45, 46, Komturei

des Deutschen Ritterordens mit Rittergut,
Kirche, Fabrikantenvilla und Park

Kirche St. Petri, Lange Stral3e
und Pfarrhof Lange StraBe 3,
Bauernhof Lange StraBBe 6

BauernstralBe 4, Bauernhof

Lange StraBe 37, 37a, 38, Bauernhofe
Muhle sldlich Zur Magdeburger StraBBe
am Ortsausgang nach Bergen
Dorfkirche

SchrotestraBe 15, 16,17, 18, Gutshof
Kirche St. Petrus und Paulus, Kirchhof,
Kleine StraBe 1 Pfarrhof

AbendstraBe 2, 3, 16, 17, 18, Bauernhofe,
Gutshaus

Kleine StraBe 10, 11, 20, Bauernhofe
MatthissonstraBe 15, 15a, Gutshof

SchmiedebergstraBe 15,17, 19, 22, 23, 24,
25, 26, Hausergruppe

Denkmalbereich
Baudenkmal

Baudenkmal

Baudenkmale
Baudenkmal

Baudenkmale

Baudenkmale
Baudenkmale

Baudenkmal

Baudenkmale

Baudenkmale

Baudenkmal
Baudenkmale

Baudenkmal

Baudenkmal

Baudenkmal

Baudenkmale

Baudenkmale

Baudenkmale
Baudenkmal

Denkmalbereich

- Ortsteil Klein Rodensleben Zum Teich 3, 4, Bauernende 1, Bauernhofe, Baudenkmale
Gutshaus
Bauernende 14, Bauernhof Baudenkmal
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Hinter der Kirche, Kirche St. Pankratius Baudenkmal
KrugstraBe 4, 4a, Bauernhof Baudenkmal
KrugstraBe 18 / 20, Bauernhof Baudenkmal
Magdeburger Chaussee 3, Bauernhof Baudenkmal
- Ortsteil Meyendorf Zisterzienser Nonnenkloster mit Klosterkirche Baudenkmale

St. Andreas, Gutshof, Landschaftspark,
Remise, Pferdestall, Arbeiterkaten

- Ortsteil Remkersleben Alte DorfstraBe 4, Kirche St. Michael, Pfarrhof Baudenkmal
Lange HauptstraBe 11, Bauernhof Baudenkmal

- Ortsteil Stadt Seehausen  Seehduser Warte pragendes Ein-

zeldenkmal im
AuBenbereich

Albert-NuBbaum-Strae zwischen 11 und 12  Baudenkmal

Kirche

Albert-NuBbaum-StraBe 14, Bauernhof Baudenkmal
Stadtbefestigung mit Pfanneturm, Am See, Baudenkmal
Alte BahnhofstraBBe, An der Kirche

Kirche St. Paul, Seeblick Baudenkmal
Breiter Weg 16, 17, 18, Hausergruppe Denkmalbereich
Breiter Weg 27, Bauernhof Baudenkmal

Am Markt 17, Kirche St. Laurentius, Friedens- Baudenkmale
platz 8, 10, 11, 12, 13, 14, 18, Pfarrhof, Kirche,

Gasthaus, Rathaus, Wohn- und Geschéfts-

hauser, Schneiderturm

Friedrich-Engels-Stra3e 10, Schule Baudenkmal
RathenaustraBe 17, Bauernhof Baudenkmal
Steinstral3e 14,16, Gerichtsgebaude, Gasthof Baudenkmale

Tatarenberg 16, 17, 18, Bauernhof und Hauser- Baudenkmale

gruppe
Tatarenberg 28, Bauernhof Baudenkmal
Friedhof, Wanzlebener Allee Baudenkmal
Wanzlebener Allee 7,10a, Villa und Fabrik Baudenkmale
- Ortsteil Blumenberg Am Bahnhof, Bahnhof und Wasserturm Baudenkmale
Am Bahnhof 3 und 4 Baudenkmale
Hahneberger Weg 18, 18a Bauernhof Baudenkmal
- Ortsteil Schleibnitz HauptstraBe 50 Bauernhof Baudenkmal

HauptstraBe 38, Geschwister-Scholl-Stra3e Baudenkmale
Kirche St. Stephanus und Bauernhof
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Ortsteil Stadt Wanzleben

Stadtbefestigung (Reste)

Weie Warte (landschaftsprdgend im
AuBenbereich)

Blaue Warte (landschaftspradgend im
AuBenbereich)

Alte Promenade, Alte SchmiedestralBe, An
der BergstraBBe, Die lange StraBe, Gute
StraBe, Hohe StralBe, HospitalstraBe, Karnip-
straBBe, Kirchgang, Kleine Gartenstral3e,
Lindenpromenade, Markt, PoststraBBe, Ritter-
stralBe, RosmarienbergstralBe, RoBstrale,
Rudolf-Breitscheid-StraBe, Sarrestralie,
SchloBplatz, Thomas-Mintzer-Weg

Welsche Stral3e, Stadtgrundriss innerhalb
der ehemaligen Stadtbefestigung

Am Amt 1, Burg Wanzleben und Volkspark
An der alten Tonkuhle 9, Ziegelei

An der BergstraBBe 10, 10a, Rosmarienberg-
straBBe 8, 8a, Ackerblrgerhof

Die Lange StraBBe 1, 19, 20, Kiihnesche
Stiftung, Postamt und Ackerbirgerhof

Geschwister-Scholl-Platz 2, Hospital

Kirchgang 3, RitterstraBBe 18,19
ehem. Landratsamt

Kirchgang 7, 8, 9, Schulpromenade 15, Kirche
St. Jacobi, Gemeindehaus, Wohnhaus,
Pfarrhaus

Lindenpromenade 15a, RoBstraBBe 44, 45, 46
Rote Schule, Bauernhof

Lindenpromenade 21/22 Verwaltungsgebaude
Lindenpromenade 28 Schule

Markt 1-10, 11a, 12-14, 20, 21, Schwan-
straBBe 1, Marktplatz mit Rathaus

PoststraBBe 11, Ackerbirgerhof

RitterstraBBe 3, Gerichtsgebaude,
Geféngnis

RitterstraBe 20, Ackerblrgerhof

SchwanstraBe 7, 11, Bauernhofe

Baudenkmal

Baudenkmal

Baudenkmal

Denkmalbereich

Baudenkmale
Baudenkmal

Baudenkmal

Baudenkmale

Baudenkmal

Baudenkmal

Baudenkmale

Baudenkmal

Baudenkmal

Baudenkmal

Denkmalbereich

Baudenkmal

Baudenkmale

Baudenkmal

Baudenkmale

Vor dem Hohen Tor, Friedhof Baudenkmal
Vor dem Hohen Tor 1b, Mihle Baudenkmal
Vor dem Hohen Tor 2, Schule und Kirche Baudenkmale
Vor dem SchloBtor 8,9, Schaferei Baudenkmal
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- Ortsteil Zuckerdorf Klein ~ Alte HauptstraBe 12, 15, 17, Rabbethge- Baudenkmale
Wanzleben straBe 16, 17, 18, 19, 24, 25, 26, 27, 29,
Bauernhofe, Wohnhauser, Kirche im alten Dorfkern
Ampfurther Ring, Kirche St. Joseph Baudenkmal
Ampfurther Ring 16,17, Baudenkmal

Wohnhaus Friedensburg

Alte HauptstraBBe 41, Gieseckesche Villa Baudenkmal
einschlieBlich Park

Bottmersdorfer StraBe 9,10,11, Wohnhaus Baudenkmal

Kastanienallee 9, Rabbethgsche Villa, Gutshof Baudenkmale
einschlieBlich Park

Kastanienallee 15, 16, Lindenallee 40-46, Denkmalbereich
StraBenzeile

Alte HauptstraBe 41 und Lindenallee 3, Denkmalbereich
Zuckerfabrik Rabbethge & Giesecke

einschlieBlich Verwaltungsgebaude Baudenkmal
Magdeburger Landstra3e 30, Baudenkmal

Haus der Biologie
Rudolf-Breitscheid-Ring 41, Huchsche Villa Baudenkmal
Weitere Einzeldenkmale sind in der Anlage 1 zur Begriindung aufgelistet.

In der Stadt Wanzleben-Bdrde befinden sich zahlreiche archdologische Denkmale und arché&olo-
gische Flachendenkmale. Die Lage der bisher bekannten archaologischen Denkmale und Fund-
stellen ist in einem Beiplan Anlage 2 dargestellt. Archdologische Flachendenkmale sind in Anlage
2 in diagonaler Kreuzschraffur, Wlstungen in waagerechter Linienschraffur, Fundstellen in blauer
diagonaler Linienschraffur und obertagig sichtbare Denkmale in roter Flachenflllung vermerk.

Bei sédmtlichen Vorhaben bzw. Erdeingriffen / Erdbewegungsarbeiten in den gekennzeichneten
Bereichen sowie im Bereich aller historischen Ortskerne ist davon auszugehen, dass wichtige
archdologische Befunde und Funde zerstort werden. Den geplanten TiefbaumaBnahmen (ein-
schlieBlich Pfahl- und Brunnengriindung sowie jegliche Formen des Baugrundaustausches)
haben daher archaologische Untersuchungen voranzugehen bzw. baubegleitende Untersuchun-
gen stattzufinden, deren Kosten gemaf § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen
sind. Art, Dauer und Umfang der Untersuchungen sind mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie in der Regel 3 Monate vor dem vorge-
sehenen Baubeginn abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass auch auBerhalb der
gekennzeichneten Bereiche jederzeit mit dem Auftreten neuer Funde und Befunde zu rechnen
ist, die der gesetzlichen Meldepflicht nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt unterliegen.

3.7.3. Senkungs- und erdfallgefahrdete Bereiche

Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen teilt mit, dass der tiefere geologische Untergrund
im Gebiet des Flachennutzungsplanes auch aus Gesteinen gebildet wird, die potentiell sub-
rosionsgefahrdete Horizonte aufweisen (Gips, Anhydrit). Weil diese wasserléslichen Gesteine im
Kontakt mit Grundwasser zu Auslaugung / Verkarstung und dementsprechenden Hohlraum-
bildung fuhren, kénnen an der Gelandeoberflache lokal Senkungen bzw. Erdfélle auftreten.

Das betrifft im Nordteil des Territoriums Ovelginne Uber Bergen, Domersleben und nérdlich
Schleibnitz Gesteine des Oberen Buntsandsteins mit eingelagerten Gipsschichten. Hier ist dem
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Landesamt fir Geologie und Bergwesen nur ein Einzelereignis aus der Literatur bei Bergen be-
kannt (Abbildung). Die subrosionsgeféhrdeten Horizonte liegen auBerdem in gréBerer Tiefe, so
dass ein Auftreten von Erdfallen sehr unwahrscheinlich ist.

In einem schmalen Streifen von Nordwest nach Sidost (norddstlich der Ortslagen Seehausen,
Remkersleben und Wanzleben) sind Gesteine des Mittleren Muschelkalks verbreitet, die Gipsein-
lagerungen aufweisen (Sulfatkarst). Zum Teil sind hier auch Kalksteine oberflichennah anzu-
treffen, die durch Regen- und Sickerwasser einer langsamen Auflésung unterliegen kénnen
(Karbonatkarst). Im Subrosionskataster des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen sind bis-
her in dem beschriebenen Gebiet zwei Erdfallereignisse (nordwestlich Wanzleben und nérdlich
Seehausen) dokumentiert, so dass eine Gefahrdung hier ebenfalls als gering eingeschétzt wird.
Im Verbreitungsgebiet des Mittleren Keupers (stidwestlicher Teil des zu betrachtenden Territori-
ums, (hellbraune Flache in der Abbildung) sind bisher keine Ereignisse bekannt geworden. Die
subrosionsgeféhrdeten Horizonte liegen hier in gréBerer Tiefe, so dass ein Auftreten von Erdféllen
hier nicht zu erwarten ist.

Aufgrund des geringen Risikos ist eine Kennzeichnung der Gebiete in der Planzeichnung nicht
erforderlich.

Abbildung: potentiell subrosionsgefahrdete Gebiete in der Stadt Wanzleben-Bérde
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergbau Sachsen-Anhalt

3.8. Bauen im AuBenbereich

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im AuBBenbereich, der in der Regel als landwirtschaftliche Nutz-
flache oder Wald im Flachennutzungsplan dargestellt ist, richtet sich nach den Bestimmungen
des § 35 BauGB. In der Absicht, die Zersiedelung der Landschaft und die Zersplitterung der Be-
bauung weitestgehend zu verhindern, ist hier die Errichtung neuer Gebaude nur méglich, wenn
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offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn
das Vorhaben:

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen,
Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Be-
trieb dient

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen
Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im
AuBenbereich ausgefiihrt werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung,
Anderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungs-
bereich der Nummer 1 nicht unterféllt und die einer Pflicht zur Durchflihrung einer standort-
bezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wobei bei kumulierenden Vor-
haben fir die Annahme eines engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen zu
berlcksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder Baugelande liegen und mit gemein-
samen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient, soweit nicht
ein Ausschluss der Zulassigkeit dieser Anlagen durch eine Ausweisung von Eignungsge-
bieten an anderer Stelle erfolgt. Dies ist vorliegend fir Windenergieanlagen durch den
Regionalen Entwicklungsplan gegeben. Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind daher
nicht mehr im AuBBenbereich privilegiert.

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebs nach Nummer 1 oder
2 oder eines Betriebs nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher
Anlagen an das 6ffentliche Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb

b) die Biomasse stammt Gberwiegend aus dem Betrieb oder liberwiegend aus diesem und
aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tier-
haltung betreibt

) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

d) die Feuerungswéarmeleistung der Anlage Uberschreitet nicht 2,0 Megawatt und die Kapa-
zitét einer Anlage zur Erzeugung von Biogas Uberschreitet nicht 2,3 Millionen Norm-
kubikmeter Biogas pro Jahr

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der
Entsorgung radioaktiver Abfalle dient
oder

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie an oder auf zulédssigerweise errichteten Gebauden
dient, wenn die Anlage dem Gebaude untergeordnet ist.

In mehreren Ortsteilen, insbesondere in Bottmersdorf / Klein Germersleben, Dreileben, Bergen,
Hohendodeleben, Meyendorf, Remkersleben und Seehausen befinden sich landwirtschaftliche
Gebaude im AuBenbereich. Sie werden als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt soweit sie
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt werden sollen. Eine Darstellung von landwirtschaftlichen
Betriebsstatten als Baugebiete erfolgt nur dort, wo sie in die Ortsstruktur integriert sind und bei
Aufgabe der ausgelbten landwirtschaftlichen Nutzung fir andere bauliche Zwecke genutzt
werden kénnen oder wo sie gewerblich betrieben werden.

Weiterhin befinden sich im AuBenbereich Nutzungen, die wegen ihrer besonderen Anforderungen
an die Umgebung nur im AuBBenbereich realisiert werden sollen. Hierzu geh6éren zum Beispiel
Jagdhutten etc..

Zu den im AuBenbereich privilegierten Anlagen gehéren weiterhin die baulichen Anlagen zur Roh-
stoffgewinnung und -verarbeitung. Dies betrifft im Plangebiet:

- Kiessandtagebau Henneberg (Schmidt & Bormann GmbH)
- Sandtagebau Fuchsberg sidlich von Hohendodeleben (Gilnter Papenburg AG)

Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 112
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Fur die betreffenden Betriebe liegen entsprechende Abbau- und Betriebsgenehmigungen vor.

Sonstige nicht landwirtschaftliche Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung ge-
sichert ist.

Soweit vorhandene Geb&aude im AuBenbereich nicht zu den nach § 35 BauGB privilegierten Bau-
vorhaben gehdren, besteht fir diese im Kontext einer materiell-legalen Errichtung Bestands-
schutz. Erweiterungen sind im Rahmen von § 35 Abs.2 bis 4 BauGB im Einzelfall zu prifen.

Die Darstellung von Wohnplatzen und Einzelgebauden im AuBenbereich als Bauflache wirde die
Entstehung von Splittersiedlungen oder von stadtebaulich ungeordneten Siedlungsexpansionen
férdern und ist damit nicht mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die
fehlende Darstellung als Baugebiet im Flachennutzungsplan bedeutet jedoch weder, dass diese
Gebaude ihren Bestandsschutz verlieren, noch dass sie nicht entwickelt werden kénnen. Der
Gesetzgeber hat hierfir das Instrument einer Satzung nach § 35 Abs.6 BauGB geschaffen. Die
Entwicklung ist jedoch nur in einem engen Rahmen mdéglich. Eine Zersiedelung der Landschaft
soll hierdurch vermieden werden.

Zu den im AuBenbereich privilegierten Vorhaben gehdren auch Windenergieanlagen soweit diese
nicht durch die Ziele der Raumordnung oder durch eine Darstellung von Flachen im Flachen-
nutzungsplan an anderer Stelle ausgeschlossen werden. Die Ziele der Raumordnung sehen eine
Konzentration ausschlieBlich in den Vorranggebieten und Eignungsgebieten vor. AuBerhalb
dieser Gebiete ist daher die Neuerrichtung von Windenergieanlagen unzulassig.

4. GEMEINBEDARFS- UND INFRASTRUKTURPLANUNG

4.1. Verkehr

Allgemeine Zielvorstellungen

Ubergeordnetes Ziel im Bereich Verkehr ist die Befriedigung der vorhandenen und der in Zukunft
zu erwartenden Verkehrsbedirfnisse durch ein Verkehrssystem, das unter den Gesichtspunkten
der Annehmlichkeit, der Leistungsféahigkeit, der Sicherheit, der Wirtschaftlichkeit, des Betriebs-
und Verkehrswertes sowie der Umweltvertraglichkeit ein Optimum an Bedirfnisbefriedigung be-
wirkt.

Wichtige Verkehrsbedurfnisse im Gebiet der Stadt bestehen

« im Berufsverkehr zwischen den Wohnstétten und den Arbeitsstatten innerhalb des Stadt-
gebietes sowie zu den angrenzenden Arbeitsplatzschwerpunkten in Magdeburg und Silzetal

e im Einkaufsverkehr zwischen den Wohnstatten in den Ortsteilen, den Nahversorgungs-
bereichen in Klein Wanzleben und Seehausen und zum zentralen Versorgungsbereich in
Wanzleben und dem benachbarten Oberzentrum Magdeburg

» im Wirtschaftsverkehr zwischen den verschiedenen Arbeitsstatten innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes

e im Freizeit- und Erholungsverkehr zu den Naherholungsgebieten

* im Schilerverkehr

Ziel der Stadt Wanzleben-Boérde ist es, die Funktionen im Stadtgebiet so zu ordnen, dass ein
mdglichst hoher Anteil des Verkehrs fuBBlaufig oder mit dem Fahrrad bewaltigt werden kann. Im
Rahmen der Flachennutzungsplanung soll diesem Anliegen Rechnung getragen werden, indem

» gewerbliche Bauflachen an das Radwegenetz angeschlossen werden und
«  Wohnbauflachen méglichst ortskernnah entwickelt werden.

Grundsatzlich ist ein leistungsfahiger StraBenanschluss jedoch eine wesentliche Voraussetzung
fur die wirtschaftliche Entwicklung in der Stadt Wanzleben-Borde.
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4.1.1. Uberortlicher StraBenverkehr

Autobahnen

Bundesautobahn A 14 (Schwerin) - Magdeburg - Leipzig - Dresden
im Abschnitt Kreuz Magdeburg - Wanzleben

Die Stadt Wanzleben-Bdrde verfigt nur im Osten Uber einen Anschluss an das Bundesauto-
bahnnetz. Von der Anschlussstelle Wanzleben der Bundesautobahn A 14 besteht Uber die
LandesstraBe L 50 eine direkte Anbindung der Stadt Wanzleben an das Autobahnnetz. Die
Bundesautobahn A 14 ist vierspurig ausgebaut. Sie ist weitgehend ausgelastet. Die Bundes-
autobahn A 14 wurde bestandsorientiert dargestellt.

Weiterhin von Bedeutung fir den Anschluss des Stadtgebietes an das Bundesautobahnnetz
ist die Bundesautobahn A 2, die von Seehausen (iber BundesstraBen B 246a / B 245 erreich-
bar ist.

Bundesstral3en

BundesstralBe B 246

Die BundesstraBe B 246 verbindet im Plangebiet Wanzleben mit dem benachbarten Mittel-
zentrum Oschersleben. Sie beginnt an der BundesstraBe B 246a siidlich von Wanzleben und
verlauft auf der Ortsumgehung im Siden des Stadtgebietes. Dringend notwendig ist die Fort-
fihrung der Ortsumgehung um Wanzleben bis zur LandesstraB3e L 50, um die Hauptverkehrs-
stréme in das Industrie- und Gewerbegebiet und von Oschersleben zur Bundesautobahn
A 14 konfliktfrei um Wanzleben fihren zu kénnen. Die Ortsumgehung Wanzleben im Zuge
der B 255 / B 246a ist im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes 2030
enthalten. GemaB der Stellungnahme der LandesstraBenbaubehérde Regionalbereich Mitte
ist fir das Jahr 2020 die Vergabe der Planungsleistungen vorgesehen, die 2021 beginnen
sollen. Das Umsetzungskonzept geht von einem Zeitraum von 10 Jahren bis zum Baurecht
aus. Dann folgt die Baudurchfihrung. Der in der Planzeichnung eingetragene Vermerk ist
nicht im Sinne einer Linienbestimmung, sondern im Sinne der generellen Freihaltung eines
Korridors fur die Verbindung zu werten. Die Linienbestimmung wird voraussichtlich bis zum
Jahr 2023 durch die LandesstraBenbaubehdrde erfolgen.

StraBenbegleitende Radwege entlang der B 246 sind derzeit nicht vorhanden. Parallel zum
Abschnitt der sidlichen Ortsumgehung verlduft ein Rad- und FuBweg Uber benachbarte
Wege. Der Landesradverkehrsplan 2010 sieht die Schaffung weiterer straBenbegleitender
Radwege an der BundesstralBe B 246 im Abschnitt Wanzleben bis Flotts Héhe im weiteren
Bedarf vor.

BundesstralBe B 246a

Die BundesstraBe B 246a stellt die wichtigste OrtsverbindungsstraBe im Stadtgebiet dar. Sie
verlauft von der BundesstraBe B 81 aus Richtung Altenweddingen kommend &stlich von
Blumenberg nach Wanzleben. Die BundesstraBe B 246a quert Wanzleben im Verlauf der
StraBen Vor dem Hohen Tor, Bahnhofspromenade, Lindenpromenade, Vor dem Rittertor.
Weiter fiihrt die StraBe nach Westen nérdlich der Zuckerfabrik Klein Wanzleben. Hier bindet
die LandesstraBBe L 102 an. Die BundesstraBe fuhrt weiter nach Remkersleben, Meyendorf
und Seehausen. Sie quert Seehausen im Verlauf der StraBen Wanzlebener Allee, Ring-
straBe, Alte BahnhofstraBe und verlasst das Stadtgebiet nach Norden in Richtung Siegers-
leben, Ovelginne, Hakenstedt zur BundesstraBe B 245 und der Anbindung an die
Bundesautobahn A 2. Radwege sind entlang der BundesstraBe B 246a nur innerhalb der
Ortslagen Wanzleben und Seehausen vorhanden. Der Bedarfsplan fiir straBenbegleitende
Radwege an BundesstraB3en sieht Radwege entlang der BundestraBe B 246a im Abschnitt
zwischen Altenweddingen, Wanzleben, Remkersleben, Meyendorf, Seehausen und Siegers-
leben im weiteren Bedarf vor.
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- BundesstralBe B 180

Die BundesstraBe B 180 wurde mit Verfligung vom Januar 2019 zur GemeindestraBe abge-
stuft. Inzwischen erfolgte eine Umstufung zur Kreisstral3e.

Landes- und KreisstraBen

Das Plangebiet wird von 6 LandesstraBen und 7 KreisstraBBen berthrt. Dies sind:

- LandesstraBe L 24 Seehausen — Dreileben — Drackenstedt — Bundesstral3e B 1

Die LandesstraBBe L 24 quert das Stadtgebiet im Westen von Oschersleben Uber Schermcke
kommend Uber Seehausen, Dreileben, Bahnhof Dreileben/Drackenstedt und fihrt weiter
nach Drackenstedt und zur Auffahrt der Bundesautobahn A 2. Gravierend ist das Fehlen
eines Radweges zwischen Dreileben und dem Bahnhof Dreileben/Drackenstedt. Der Ab-
schnitt ist auch Bestanteil des Stadtepartnerschaftsradweges Braunschweig-Magdeburg. Im
weiteren Bedarf des Landesradverkehrsplanes sind Radwege in den Abschnitten Seehausen
- Schermcke und Seehausen - Dreileben vorgesehen.

- LandesstraBe L 46 Wanzleben — Domersleben — Klein Rodensleben — Wellen —
BundesstraBe B 1

Die Landesstral3e L 46 stellt eine wichtige Verbindung zwischen Wanzleben und den nérdlich
gelegenen Ortschaften dar. Sie verbindet die Orte Uber die BundesstraBBe B 1 mit der Auffahrt
Irxleben der Bundesautobahn A 2. Die LandesstraBe L 49 beginnt in Wanzleben an der
BundesstraBe B 246a und verlauft tber Domersleben, Klein Rodensleben und Wellen zur
BundesstraBe B 1. Radwege sind nur innerhalb der Ortslage Domersleben vorhanden. Im
weiteren Bedarf des Landesradverkehrsplanes sind Radwege in den Abschnitten Wanzleben
- Domersleben und Domersleben — Klein Rodensleben vorgesehen. In der Radwegekon-
zeption des Landkreises Borde wird dariber hinaus ein Radweg im Abschnitt Bahnhof Wellen
nach Klein Rodensleben als erforderlich angesehen.

- LandesstraBe L 49 Magdeburg — Niederndodeleben — Klein Rodensleben —
GroB3 Rodensleben — Bergen — Dreileben

Die LandesstraBBe L 49 stellt eine wichtige Ost-West-Verbindung im ndrdlichen Stadtgebiet
dar. Sie erreicht von Magdeburg tGber Niederndodeleben kommend &stlich von Klein Rodens-
leben das Stadtgebiet und verlauft Gber Klein Rodensleben, Gro3 Rodensleben, Bergen nach
Dreileben. Dort endet sie an der LandesstraBe L 24. Radwege sind nicht vorhanden. Im
weiteren Bedarf des Landesradverkehrsplanes sind Radwegeverbindungen zwischen Grol3
Rodensleben und Bergen sowie Bergen und Dreileben enthalten.

- LandesstraBBe L 50 Magdeburg — Schleibnitz — Wanzleben

Die LandesstraBe L 50 stellt die wichtigste AnbindungsstraBe zwischen Wanzleben, der
Bundesautobahn A 14 und Magdeburg dar. Sie beginnt in Magdeburg, quert die Bundes-
autobann A 14 und verlauft stdlich von Schleibnitz auf der Ortsumgehung nach Wanzleben.
Die hohe Verkehrsbelastung und die Bedeutung der StraBe wirde eine Aufstufung als Teil
der BundesstraBe B 246 rechtfertigen, die spatestens mit dem Bau der Ortsumgehung Wanz-
leben erfolgen sollte. Radwege sind nicht vorhanden. Der Bau von straBenbegleitenden Rad-
wegen in den Abschnitten A 14 bis Schleibnitz und Schleibnitz bis Wanzleben ist in vordring-
lichen Bedarf des Landesradverkehrsplanes eingeordnet.

- LandesstraBe L 77 Seehausen — Eggenstedt — Beckendorf

Die LandesstraBe L 77 bindet Eggenstedt an Seehausen an und verlauft nach Westen Gber
Beckendorf, Ausleben, Hamersleben nach Wackersleben zur Landesgrenze mit Nieder-
sachsen. Im Abschnitt zwischen der 6stlichen Stadtgrenze und Eggenstedt ist die Stra3e Be-
standteil des Allerradweges. Separate Radwege sind bisher nicht vorhanden. Im weiteren
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Bedarf des Landesradverkehrsplanes sind Radwege in den Abschnitten Beckendorf nach
Eggenstedt und Eggenstedt nach Seehausen vorgesehen.

- LandesstraBe L 102 BundesstraBBe B 246a — Klein Wanzleben — Ampfurth —
LandesstraBBe L 24

Die LandesstraBe L102 beginnt an der BundesstraBe B 246a in Héhe der Zuckerfabrik Klein
Wanzleben und quert Klein Wanzleben in Richtung Ampfurth. Sie endet an der Landesstral3e
L 24 in Schermcke. Ein Radweg ist nur im Abschnitt zwischen der Zuckerfabrik und Klein
Wanzleben sowie in Klein Wanzleben zur Anbindung des Schwimmbades vorhanden. Der
Landesradverkehrsplan sieht einen Radweg zwischen Klein Wanzleben und Ampfurth im
weiteren Bedarf vor.

- KreisstraBe K 1155 GroB Rodensleben — Ochtmersleben — Eichenbarleben

Die KreisstraBe K 1155 bindet GroB3 Rodensleben an die BundesstraBe B 1 in Eichenbar-
leben an. Sie beginnt an der LandesstraBe L 49 in Gro3 Rodensleben und verlauft Gber Ocht-
mersleben nach Eichenbarleben. Radwege sind nicht vorhanden und durch den Landkreis
Bdérde nicht geplant.

- KreisstraBe K 1163 BundesstraBe B 81 — Schleibnitz — Hohendodeleben —
Niederndodeleben — Irxleben

Die KreisstraBe K 1163 verlauft von Siid nach Nord im 6stlichen Stadtgebiet. Beginnend an
der BundesstraBe B 81 verlauft sie am Ostrand von Schleibnitz nach Hohendodeleben und
von dort weiter Uber Niederndodeleben nach Irxleben zur BundesstraBe B 1. Radwege sind
nicht vorhanden. Im Radwegekonzept des Landkreises Bérde sind Radwege im Abschnitt
Fuchsberg bis Hohendodeleben und Hohendodeleben nach Niederndodeleben vorgesehen.

- KreisstraBe K 1223 Magdeburg — Hohendodeleben — LandesstraBBe L 46

Die KreisstraBe K 1223 verbindet Magdeburg mit Hohendodeleben und fihrt dann weiter
nach Westen zur LandesstraBBe L 46 bei Domersleben. Ein Radweg ist im Abschnitt Magde-
burg nach Hohendodeleben vorhanden. Das Radwegekonzept des Landkreises Bérde sieht
einen weiteren Radweg im Abschnitt westlich von Hohendodeleben vor.

- KreisstraBe K 1264 BundesstraBBe B 246a — Blumenberg — Bottmersdorf

Die KreisstraBe K 1264 fiihrt von der BundesstraBBe B 246a bei Blumenberg Gber Blumenberg
nach Bottmersdorf. Radwege sind nicht vorhanden und nicht geplant.

- KreisstraBe K 1267 Klein Wanzleben — Remkersleben — Bergen — LandesstraBBe L 49

Die KreisstraBe K 1267 stellt die Verbindung zwischen der Landesstral3e L 49 in Bergen, der
BundesstraBe B 246a in Remkersleben und Klein Wanzleben dar. Sie verlauft landschaftlich
reizvoll durch eine Senke mit abwechslungsreichem Gehélzbestand. Radwege sind nicht vor-
handen und nicht geplant.

- KreisstraBe K 1272 KreisstraBe K 1155 — Hemsdorf
Die KreisstraBBe K 1272 bindet Hemsdorf an die KreisstraBe K 1155 an.

- KreisstraBe K 1700 Kreisgrenze — Klein Germersleben — Bottmersdorf — Wanzleben
auf der alten Bundesstraf3e B 180

Im Januar 2019 wurde die BundesstraBBe B 180 zur GemeindestraBe abgestuft. Mit 6ffent-
licher Bekanntmachung vom 29.01.2020 wurde die StraBBe ab dem 01.02.2020 bis zur Land-
kreisgrenze als KreisstraBe gewidmet. Die KreisstraBe K 1700 beginnt an der Kreisgrenze
und verlauft Uber Klein Germersleben, Bottmersdorf nach Wanzleben zur BundesstraBBe
B 246. StraBenbegleitende Radwege sind in Klein Germersleben bis zum Sportplatz
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vorhanden. Im Landesradverkehrsplan ist ein Radweg im Abschnitt Bottmersdorf - Klein
Germersleben und zwischen Bottmersdorf und Wanzleben im weiteren Bedarf vorgesehen.

Wichtigstes und dringendstes Verkehrsbauvorhaben im Stadtgebiet ist die Vervollstandigung der
Ortsumgehung Wanzleben der B 246 bis zur LandesstraBe L 50 bei Schleibnitz.

Durch die vorhandenen Bundes, Landes- und KreisstraBBen ist ein bedarfsgerechter Anschluss
der Ortschaften an das StraBennetz gesichert. Die straBenbegleitenden Radwege bediirfen der
Ergénzung. Anbindungsdefizite an das klassifizierte StraBennetz bestehen fir den Ortsteil Buch.
Dieser ist nur Uber GemeindestraBen erreichbar. Ansonsten gewahrleistet das Uberdriliche
Hauptverkehrsnetz eine ausreichende ErschlieBung aller Ortsteile. Die StraBen sind Uberwiegend
in gutem Zustand. Einige StraBen bedirfen der Sanierung bzw. Instandsetzung, die im Wesent-
lichen innerhalb des derzeitigen StraBenraumes erfolgen kann. Wesentliche Grundzlige der
Bodennutzung berlihrende Anderungen der StraBenflihrung sind derzeit nicht vorgesehen.

4.1.2. Innerortliche Hauptverkehrsziige

GemaB § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB stellt der Flachennutzungsplan neben den StraBen fir den Uber-
Ortlichen Verkehr nur die innerértlichen Hauptverkehrszlge dar.

Das HauptverkehrsstraBennetz innerhalb des Stadtgebietes wird durch die klassifizierten
Bundes-, Landes- und KreisstraBen gebildet. Die gemeindlichen, die tberértlichen Stra3en und
die innerdrtlichen HauptverkehrsstraBen erganzen das im Flachennutzungsplan dargestellte
Hauptnetz. Dies sind im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde die StraBenziige:

- OrtsverbindungsstraBe Wanzleben An der Tonkuhle bis Buch

- AnschlussstraBBe der Kolonie an Dreileben

- sudliche Lindenpromenade im Stadtgebiet Wanzleben

- Anschluss des sidlichen Stadtgebietes von Wanzleben Uber die StraBe Zur Réthe an die
BundesstraBBe B 246

Die weitere ErschlieBung erfolgt Gber NebennetzstraBen und AnliegerstraBBen, die im Flachen-
nutzungsplan nicht dargestellt werden.

4.1.3. Schienenverkehr

Die Stadt Wanzleben-Borde wird im Stden durch die Hauptnetzstrecke Nr.6404 Magdeburg —
Halberstadt gequert. Im Plangebiet befindet sich der Bahnhof Blumenberg als einziger Anschluss
an die Bahnstrecke. Dieser wird seit dem 09.12.2018 durch Personenziige nicht mehr ange-
fahren. Es besteht somit kein direkter Anschluss des Stadtgebietes an diese Strecke mehr.

Im Norden des Stadtgebietes verlauft die Hauptnetzstrecke Nr.6110 Braunschweig - Magdeburg.
Fir den Anschluss der Ortschaften im nérdlichen Stadtgebiet sind die Haltepunkte Drei-
leben/Drackenstedt fiir Dreileben, Ochtmersleben fiir Hemsdorf und Grof3 Rodensleben, Wellen
fur Klein Rodensleben und Niederndodeleben fiir Hohendodeleben von Bedeutung. Beide
vorgenannten Strecken gehéren zum Betriebsstreckenbestand der Deutsche Bahn Netz AG.

Weiterhin besteht die Bahnstrecke Nr.6861 von Blumenberg bis nach Klein Wanzleben (Gleisan-
schluss Zuckerfabrik) ausschlieBlich fir den Guiterverkehr. Sie zahlt zum Betriebsstreckenbe-
stand der Deutschen Regionaleisenbahn GmbH (DRE). Die DRE beabsichtigt, den betriebenen
Streckenteil von Blumenberg nach Klein Wanzleben (Zuckerfabrik) auch zukinftig vorzuhalten
und weiterzuentwickeln. Die Verlagerung weiterer Glterverkehrsanteile auf die Schiene steht
hierbei im Vordergrund der Uberlegungen. Ergadnzend hierzu steht die Gleisinfrastruktur auch
weiteren Nutzungen, zum Beispiel flr gelegentliche Personensonderzlge, zu 6ffnen. Die Be-
triebsanlagen enden an der Magdeburger StrafBe im OT Klein Wanzleben. An dieser Stelle kdnnte
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bei Bedarf eine einfache Zugangsstelle fiir Gelegenheitsverkehre entstehen. Der restliche
Streckenabschnitt von Klein Wanzleben bis nach Eilsleben ist stillgelegt, jedoch bisher noch nicht
von Bahnbetriebszwecken freigestellt (§ 23 Allgemeines Eisenbahngesetz). Flr den stillgelegten
Streckenteil sieht die DRE keine Mdéglichkeit eines wirtschaftlichen Betriebes. Die Anlagen sind,
sofern noch vorhanden, flr den Bahnbetrieb des Betriebsabschnitts entbehrlich. Aus diesem
Grunde strebt die DRE dort ein Verfahren nach § 23 AEG zur Nachnutzung der Grundstlcke fir
andere Zwecke an.

Personenverkehr

Der Bahnhof Blumenberg wird nicht mehr durch Personenziige der Strecke Magdeburg — Halber-
stadt — Thale angefahren. An diese Strecke besteht fiir das Stadtgebiet kein direkter Anschluss
mehr. Auf der Strecke Magdeburg - Braunschweig verkehren Regionalbahnen am Tag stlindlich
in Richtung Magdeburg und Braunschweig. Die Reisezeit nach Magdeburg betragt von Dreileben
/ Drackenstedt ca. 20 Minuten und nach Braunschweig ca. 50 Minuten. Ziel der Stadt Wanzleben-
Boérde ist die Erhaltung der Verbindungsqualitat.

Guterverkehr

Uber die Bahnstrecke Blumenberg — Klein Wanzleben ist die Zuckerfabrik einschlieBlich des
Bioethanolwerkes Klein Wanzleben an das Schienennetz angeschlossen. Vom Bioethanolwerk
aus verkehren derzeit wéchentlich 2 Ganzzlige. Der mégliche Anschluss weiterer Betriebe kdnnte
den Umfang des Lkw-Verkehrs zu den Betrieben erheblich reduzieren.

Neuplanungen von Schienenverbindungen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.1.4. Radverkehr, Hauptwanderwege

Uberregionale Radrouten (Klasse 2 nach Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt)

Das Stadtgebiet wird im Westen durch den Aller-Radweg und den Radweg Aller - Harz gequert,
die als Radroute der Klasse 2 nach Landesradverkehrsplan eingeordnet sind.

Der Aller-Radweg beginnt im Plangebiet in Eggenstedt und verlauft nach Westen Uber die
LandesstraBe L 77 nach Gehringsdorf zur 2.Allerquelle. Der Radweg Aller-Harz schlie3t an den
Aller-Radweg in Eggenstedt an. Die geplante Route verlauft Gber Seehausen und Schermcke
nach Oschersleben. Sie ist jedoch noch nicht ausgebaut, so dass die Wegefiihrung derzeit von
Eggenstedt Gber Altbrandsleben nach Oschersleben flihrt. Die Radwege wurden in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Radrouten von regionaler Bedeutung (Klasse 3 nach Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt)

Neben den Radwegen der Klasse 2 nach Landesradverkehrsplan fihren drei Radwege der
Klasse 3 durch das Stadtgebiet. Die Radwege Bérderadweg und Telegraphenradweg verlaufen
teilweise auf identischen Fuhrungen. Sie erreichen Hohendodeleben von Magdeburg auf unter-
schiedlichen Routen und flihren dann auf einer Strecke Uber den Fuchsberg in Richtung Domers-
leben und entlang der Sarre in Richtung Wanzleben. Von Wanzleben aus flihren sie stidlich der
Zuckerfabrik nach Klein Wanzleben. Der Telegraphenradweg verlauft danach direkt nach
Ampfurth, der Bérderadweg fuhrt Gber Meyendorf (Kloster) nach Ampfurth.

Am 03.10.2016 wurde offiziell der Stadtepartnerschaftsweg Braunschweig — Magdeburg eréffnet,
der das Stadtgebiet im Nordwesten berlhrt. Er verlauft von Ovelgiinne kommend in Richtung
Dreileben und fuhrt dann weiter Gber die LandesstraBe L 24 nach Drackenstedt.
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Radrouten ohne Klassifizierung des Landesradverkehrsplanes

Das Radwegekonzept des Landkreises Bérde sieht zusétzlich zu den vorstehenden Radwegen
Netzverbindungen auf der ehemaligen, inzwischen entwidmeten Bahntrasse im Abschnitt Eils-
leben — Seehausen — Remkersleben — Klein Wanzleben sowie Netzverbindungen Uber landwirt-
schaftliche Wege von Klein Germersleben nach Schwaneberg, von Wanzleben tber Buch nach
Altenweddingen und von Eggenstedt nach Seehausen unabhangig von der LandesstraBe L 77
vor. In die Planzeichnung wurden nur die klassifizierten Radwege aufgenommen.

4.1.5. Offentlicher Personenverkehr (Bus)

Der offentliche Personennahverkehr muss so entwickelt werden, dass er eine attraktive Alter-
native zum motorisierten Individualverkehr darstellt und die Region bedarfsgerecht mit den
zentralen Orten, insbesondere der Landeshauptstadt Magdeburg, der Kreisstadt Haldensleben
und dem Mittelzentrum Oschersleben verbindet. Mit dem Verkehrsverbund MAREGO wurden
gute Voraussetzungen flir einen regional abgestimmten, funktionsfahigen Nahverkehr ge-
schaffen. Schnittstelle mit dem Schienenverkehr ist Dreileben/Drackenstedt Bahnhof. Weitere
Schnittstellen sind Seehausen und Wanzleben.

Trager des OPNV ist der Landkreis Borde. Dieser hat die Bérde Bus Verkehrsgesellschaft mit der
Bedienung der Strecken beauftragt. Uber das Busliniennetz sind alle Ortsteile der Stadt Wanz-
leben-Borde erreichbar. Gesonderte Erfordernisse fiir Darstellungen des Flachennutzungsplanes
resultieren aus den Busverbindungen nicht.

4.2. Versorgung und Entsorqung (Technische Infrastruktur)

4.2.1. Wasserversorgung

Trager der Wasserversorgung in der Stadt Wanzleben-Borde ist fir alle Ortsteile der Trink- und
Abwasserverband Bérde (TAV) mit Sitz in Oschersleben. Die Wasserlieferbedingungen sind in
den erganzenden Vertragsbestimmungen zur Verordnung Uber allgemeine Bedingungen flr die
Versorgung mit Wasser (AVB WasserV in der Fassung vom 11.12.2014) geregelt. Das Stadt-
gebiet wird aus dem Grundwasserwerk Colbitz mit Trinkwasser versorgt.

Das Uberdrtliche Hauptnetz und die Trinkwassergewinnung werden durch die Trinkwasserver-
sorgung Magdeburg GmbH (TWM) betrieben.

Im Stadtgebiet befindet sich der Hochbehélter Seeberg. Von diesem Hochbehélter und dem
Hochbehélter Thauberg im Stadtgebiet von Magdeburg aus erfolgt die Versorgung. Drucker-
héhungsanlagen befinden sich in Meyendorf, Stadt Seehausen, Klein Wanzleben, Grol3 Rodens-
leben und Dreileben. Wassergewinnungsanlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung befinden
sich nicht in der Stadt Wanzleben-Bérde. Als Flache fiir die Wasserversorgung wurde der Hoch-
behélter Seeberg dargestellt.

Die Hauptversorgungsleitungen werden nach Zuarbeit des TAV in die Planzeichnung aufge-
nommen.

Entsprechend dem DVGW-Regelwerk W 400-1 ist in Abh&ngigkeit von der Nennweite ein ent-
sprechender Schutzstreifen beidseitig der Rohrachse einzuhalten, der von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten ist, um die Zuganglichkeit (Befahrbarkeit) fir den Betrieb und die Instand-
haltung der Rohrleitung einschlieBlich vorhandener Armaturen jederzeit zu gewahrleisten.

Far Rohrleitungen gelten folgende Schutzstreifenbreiten:

Nennweite Schutzstreifenbreite

DN 100/ 150 4 Meter (2 Meter beidseitig der Rohrachse)

DN 200/ 400 6 Meter (3 Meter beidseitig der Rohrachse)
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Die TWM weist darauf hin, dass die vor 1990 verlegten Trinkwasserhauptleitungen und Rohwas-
serleitungen einschlieBlich der Nebenanlagen nach dem Grundbuchbereinigungsgesetz Be-
standsschutz haben. Die Trinkwasserverteilung von den Ubergabestellen der TWM erfolgt durch
den Trink- und Abwasserverband Boérde. Die Verteilungsanlagen und Netze gehdren nicht zu den
im Flachennutzungsplan darzustellenden Grundziigen der Bodennutzung.

4.2.2. Abwasserbeseitigung

Trager der Abwasserentsorgung in der Stadt Wanzleben-Bérde ist mit Ausnahme der Ortschaft
Hohendodeleben der Trink- und Abwasserverband Bérde (TAV) mit Sitz in Oschersleben. Fur
das Verbandsgebiet besteht ein Abwasserbeseitigungskonzept nach § 79 WG LSA. Die An-
schlussbedingungen werden in der Abwasserbeseitigungssatzung vom 17.12.2013 zuletzt ge-
andert am 04.12.2018 festgelegt.

Trager der Abwasserbeseitigung in der Ortschaft Hohendodeleben ist der Wolmirstedter Wasser-
und Abwasserzweckverband (WWAZ). Die Anschlussbedingungen werden in der Abwasser-
beseitigungssatzung vom 08.07.2015 festgelegt.

Alle gréBeren Ortschaften sind an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Zum
Bestand des Trink- und Abwasserverband Bérde gehdren die zentralen 6ffentlichen Abwasser-
beseitigungsanlagen fir die Schmutz- und - soweit Ubertragen - Niederschlagswasserbe-
seitigung, das heil3t neben den &ffentlichen Hauptkanélen im Freigefélle oder im Drucksystem
und den zentralen Einrichtungen (Transportleitungen, Abwasserpumpwerke, Kléaranlagen und
Klarteiche) auch die Anschlussleitungen von den jeweiligen Hauptkanalen zu den Grundstlicken
einschlieBlich Revisionsschacht/-6ffnung (Grundstiicksanschliisse).

Der Trink- und Abwasserverband Bérde betreibt im Plangebiet folgende Klaranlagen:

Kapazitat Lage
Klaranlage Wanzleben 17.500 Einwohner sudlich von Wanzleben
Oxidationsteich Klein Wanzleben | 2.000 Einwohner nordlich von Klein Wanzleben an
der StralBe nach Remkersleben
Oxidationsteich Klein Wanzleben Il 1.600 Einwohner sidwestlich von Klein Wanzleben

Der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband betreibt keine Klaranlage im Plangebiet.
Das Schmutzwasser von Hohendodeleben wird Uber eine Abwasserdruckleitung Uber
Niederndodeleben in das Magdeburger Netz eingeleitet.

4.2.3. Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung in der Stadt Wanzleben-Bérde ist der Landkreis Bérde, der die
Kommunalservice Landkreis Borde A6R mit der Entsorgung beauftragt hat. Die Abfallent-
sorgungssatzung vom 01.01.2016 regelt die Bedingungen der Abfallentsorgung.

In der Stadt Wanzleben-Bérde sind keine aktiven Deponien des Landkreises Bérde in Betrieb.
Ein Standort mit einem Wertstoffhof befindet sich im Gewerbegebiet Wanzleben Siidost, An der
Tonkuhle 9. Er ist als gewerbliche Bauflache dargestellt.

4.2.4. Elektroenergieversorgung / Freileitungsnetz

Trager der Elektroenergieversorgung in der Stadt Wanzleben-Bérde ist die Avacon Netz GmbH
mit Sitz in Helmstedt. Das Plangebiet ist vollstandig an das Elektroenergieversorgungsnetz an-
geschlossen.
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Im Flachennutzungsplan werden nur die Uberdrtlichen Versorgungsleitungen dargestellt. Dies
sind Leitungen ab einer Netzspannung von 110 kV und die Umspannwerke. Das Uberdrtliche
Hauptversorgungsnetz ab einer Netzspannung von 220 kV wird durch die 50 Hertz Transmission
GmbH betrieben.

Folgende Hochspannungsleitung der 50Hertz Transmission GmbH quert das Gebiet der Stadt
Wanzleben-Bérde:

- 380 kV Freileitung Nr.535/536 Lauchstadt - Wolmirstedt — Klostermannsfeld

Sie verlauft nordwestlich von Hemsdorf, Gro3 Rodensleben, Bergen und Meyendorf weiter in
Richtung der Stadt Oschersleben.

Die 50 Hertz Transmission GmbH weist auf folgenden Sachverhalt hin: Fir die 380 kV Frei-
leitungen ist ein Freileitungsbereich von 50 Metern (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu
beachten, fir den Bau-, Nutzungs- und Héhenbeschrédnkungen bestehen. Innerhalb des Frei-
leitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 Metern (beidseitig der
Trassenachse) bei 380 kV Freileitungen, in dem grundsatzlich Baubeschréankungen bestehen.
Dies gilt auch fir Bepflanzungen mit Baumen und Straduchern. Die Maststandorte sind im Umkreis
von 25 Metern von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die Zugénglichkeit zu den Mast-
standorten muss jederzeit gewahrleistet sein.

Die 50Hertz Transmission GmbH stimmt einer Errichtung von Geb&uden und der Nutzung von
Grundstlicken, die zum nicht voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, im Frei-
leitungsbereich nicht zu. Insbesondere zahlen dazu Wohnungen, Krankenh&user, Schulen,
Kindergérten, Kinderhorte, Spielplatze und Kleingérten. Auch Gaststéatten, Versammlungsraume,
Kirchen, Marktplatze mit regelm&Bigem Marktbetrieb, Turnhallen und vergleichbare Sportstatten
sowie Arbeitsstatten, z.B. Biiro- Geschéfts-, Verkaufsrdume oder Werkstatten, kdnnen dem nicht
nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Fiir alle Vorhaben, das Arbeiten im Frei-
leitungsbereich und alle PflanzmaBnahmen im Freileitungsbereich ist eine gesonderte Prifung
und Stellungnahme der 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum West, Am Umspannwerk
1, 39326 Wolmirstedt einzuholen.

Trasse der Hochstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar (BBPIG-Vorhaben Nr.5) "SuedOstLink"

Nach dem am 31.12.2015 in Kraft getretenen Gesetz zur Anderung von Bestimmungen des
Rechts des Energieleitungsbaus sollen Gleichstromvorhaben, wie das Vorhaben Nr.5, aus Griin-
den der Akzeptanz kiinftig vorrangig als Erdkabel statt als Freileitung realisiert werden (gesetz-
licher Erdkabelvorrang fir die im BBPIG mit "E" gekennzeichneten Gleichstromvorhaben).

Die Bundesnetzagentur traf fir den das Plangebiet teilweise betreffenden Abschnitt A Wol-
mirstedt — Raum Naumburg/Eisenberg des Vorhabens Nr.5 am 02.04.2020 die Entscheidung
Uber die Bundesfachplanung und legte damit den Verlauf eines raumvertraglichen Trassen-
korridors fest. Diese Entscheidung stellt eine verbindliche Vorgabe fir die nachfolgende Planfest-
stellung dar. Eine Trassierung auBBerhalb des festgelegten Trassenkorridors ist nicht méglich. Der
festgelegte Trassenkorridor trifft norddstlich von Hohendodeleben auf den Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans der Stadt Wanzleben-Bérde. Er verlauft 6stlich der Ortslage von
Hohendodeleben, knickt dann in Richtung Stidwesten ab und verlauft weiter in Richtung Schleib-
nitz. Ostlich der Ortslage von Schleibnitz knickt der festgelegte Trassenkorridor in Richtung
Siden ab, verlauft dann Uber die im Flachennutzungsplan vermerkte Vorbehaltsflache fiir groi3-
flachige Industrieansiedlungen und verlasst den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans 6st-
lich der Ortslage Buch.

Die 50Hertz Transmission GmbH reichte am 15.05.2020 einen Antrag auf Planfeststellungs-
beschluss fiir die, auch als Sachsen-Anhalt Nord bezeichnete Teilstrecke zwischen dem
Umspannwerk Wolmirstedt und der Stadt Kénnern (Abschnitt A1) bei der Bundesnetzagentur ein,
der den beabsichtigten Verlauf der Trasse sowie hierzu in Frage kommende Alternativen inner-
halb des verbindlich festgelegten Trassenkorridors enthélt. Die Bundesnetzagentur stellte am
29.05.2020 die Vollstandigkeit der eingereichten Unterlagen fest. Auf der Grundlage des Antrags
und der im Rahmen der schriftlichen Antragskonferenz eingegangenen Stellungnahmen legt die
Bundesnetzagentur derzeit den Untersuchungsrahmen fir die Planfeststellung fest.
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Die antragsgegenstandliche Trasse wurde im Fl&dchennutzungsplan vermerkt.

Das 110 kV Netz wird durch die Avacon Netz GmbH betrieben. Im Plangebiet sind keine 110 kV
Freileitungen vorhanden. Umspannwerke befinden sich ebenfalls nicht im Stadtgebiet.

Die Verteilung der Elektroenergie in der Stadt Wanzleben-Bérde erfolgt auf Mittelspannungs-
ebene und auf Niederspannungsebene durch die Avacon Netz GmbH.

4.2.5. Gasversorgung

Trager der Gasversorgung in der Stadt Wanzleben-Bérde ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in
Helmstedt.

Gegenstand der Darstellungen im Flachennutzungsplan sind ausschlieB3lich die Hauptnetze. Dies
sind die Hochdrucknetze, die durch die ONTRAS Gastransport GmbH und die Avacon Netz
GmbH betrieben werden.

Das Plangebiet wird im Osten gequert durch eine Ferngasleitung der OMTRAS Gastransport
GmbH. Die Anlagen der ONTRAS sind durch Schutzstreifen geschiitzt, die von der Art und der
Dimensionierung der Anlage abhangig sind. Die Anlagen liegen jeweils mittig im Schutzstreifen.

Folgende Anlage befindet sich im Plangebiet:

Eigentimer Anlage Nr. DN Schutzstreifen
ONTRAS Ferngasleitung 103 900 10 Meter

Weiterhin befinden sich eine Korrosionsschutzanlage, sowie gegebenenfalls Schilderpfahle, Gas
Merk- oder Messsteine, Mantelrohre mit Kontrollrohren (KR), glasfaserverstarkie FGL-
Umhllung, Wassertépfe, Armaturengruppen mit Verbindungsleitung und Ausblaser, Isolier-
stlicke, Betonreiter, (Kabel-) Schutzrohre, Kabelmuffen, Kabelreserven, Kabel-Unterflurbehalter,
Kabelmarker, Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrénke im Plangebiet. Zustandig fur die
Anlage ist die ONTRAS Gastransport GmbH Netzbereich Mitte, Glinder StraBe 5, 39218
Schénebeck.

In die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen wurde die in Betrieb befindliche Ferngasleitung.
Die Steuerkabel und die Kabelschutzrohranlagen wurden nicht separat dargestellt. Fir die
Schutzstreifen und N&herungsbereiche der Ferngasleitungen sind die Belange des Leitungs-
eigentimers zu beriicksichtigen. Der Bereich der Schutzstreifen ist von leitungsgefahrdender
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Der Leitungseigentimer ist bei Planungen innerhalb
des Stadtgebietes zu beteiligen.

Die Avacon Netz GmbH unterhalt im Plangebiet ein Hochdruckgasnetz mit folgenden Haupt-

leitungen:

- von Eilsleben Uber Dreileben, Remkersleben, Zuckerfabrik Klein Wanzleben, Wanzleben,
Industriegebiet Wanzleben, Buch in Richtung Osterweddingen; mit Abzweigen nach
Dreileben, Seehausen, Zuckerfabrik Klein Wanzleben, Biogasanlage Klein Wanzleben,
Hadmersleben Uber Bottmersdorf

- von Gutenswegen tber Hohendodeleben und Schleibnitz nach Langenweddingen.

Fir die Hochdruckgasleitungen der Avacon Netz GmbH ist ein Schutzstreifen (dinglich gesichert
oder nach § 49 EnWG) zu beachten. Die Schutzstreifenbreite betragt 10 Meter, das hei3t 5 Meter
jeweils beiderseits des Rohrscheitels. Innerhalb des Schutzstreifens sind MaBnahmen jeglicher
Art, die den Bestand oder den Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefahrden
kénnten, nicht gestattet. Es dirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und
nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Gashochdruckleitungen dirfen nicht Gberbaut wer-
den. Der Schutzstreifen ist grundsatzlich von Baumanpflanzungen freizuhalten. Tiefwurzelnde
Baume missen mindestens 6 Meter links und rechts von der Gashochdruckleitung entfernt
bleiben. Bei der Errichtung von Griinanlagen ist ein Begehungsstreifen von 2 Meter links und
rechts Uber den Leitungsscheitel frei von Strduchern zu halten. Weiterhin betreibt die Avacon

Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 122
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Netz GmbH ein Fernmeldenetz, das liberwiegend parallel zu den Hochdruckgasleitungen verlduft
und zusatzliche Gasdruckreglerstationen anschlieBt. Fernmeldenetze gehéren nicht zu den
Hauptversorgungsleitungen, die im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

4.2.6. Niederschlagswasserableitung

GemaB § 79b Wassergesetz LSA ist der Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde / Entsorger den Anschluss an eine &ffent-
liche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Ableiten erforder-
lich ist, um eine Beeintréachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Stadt Wanzleben-Bérde. Lediglich die Ort-
schaft Hohendodeleben hat den Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband mit der
Niederschlagswasserbeseitigung beauftragt.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung sind Abwasserbeseitigungskonzepte gemaB § 79
WG LSA aufgestellt. Sie sind bei Planungen auf Grundlage des Fldchennutzungsplanes zu be-
achten.

4.2.7. Telekommunikationsversorgung
Die Deutsche Telekom Technik GmbH betreibt im Plangebiet des Flachennutzungsplanes ein

Telekommunikationsnetz mit Telekommunikationslinien. GréBere, standortgebundene Anlagen,
die die Grundzilge der Flachennutzung betreffen, sind nicht vorhanden.

4.3. Einrichtungen des Gemeinbedarfs (soziale Infrastruktur)

Gemeinbedarfseinrichtungen im Sinne des § 5 Abs.2 Nr.2 BauGB umfassen Einrichtungen und
Anlagen der Bildung, insbesondere Schulen, der Kinderbetreuung, sozialer Zwecke, der Gesund-
heit, der Kultur, des Sports und der Religionsgemeinschaften sowie der 6ffentlichen Verwaltung
und der Feuersicherheit.

Die Stadt Wanzleben-Boérde verfiigt tiber eine Vielzahl von Gemeinbedarfseinrichtungen, die
durch das Land Sachsen- Anhalt, den Landkreis Bérde, die Stadt oder private Trager betrieben
werden.

4.3.1. Kindertagesstatten

Die familienergénzende Bildung und Erziehung der Kinder nach dem KIFOG Sachsen-Anhalt
findet in der Kinderkrippe, im Kindergarten bzw. in der Kindertagesstatte statt. Entsprechend der
Forderungen des Gesetzgebers sind fir alle Kinder bis zum Ende der Grundschulzeit Betreu-
ungsplatze vorzuhalten. Von der Versetzung in den 7.Schuljahrgang bis zur Vollendung des
14.Lebensjahres hat jedes Kind einen Anspruch auf Férderung in einer Tageseinrichtung, soweit
Platze vorhanden sind.

Bedarf und Planung

In der Stadt Wanzleben-Bérde bestehen 11 Kindertagesstétten. Davon befinden sich 8 in
kommunaler Tragerschaft (Quelle: Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept /28/)
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Einrichtung Betriebserlaubnis Belegung
Kinderkrippe | Kindergarten | Kinderkrippe | Kindergarten

Einrichtungen in kommunaler Tragerschaft

- Stadt Wanzleben Kindertages- 51 — 68 100 — 139 61 118
statte Sarrezwerge

- Domersleben Kindertages- 14-19 21 -31 12 27
statte Pittiplatsch

- GroB Rodensleben Kindertages- 18 — 25 35— 49 23 o8
statte Bussi Bar

- Hohendodeleben Kindertages- 23 _ 28 32942 21 44
statte Sonnenschein

- Klein Rodensleben Kindertages- 9—11 17 — 21 6 24
statte Biene Maja

- Stadt Seehausen Kindertages- 35— 40 60 — 70 38 58
statte Seesternchen

- Zuckerdorf Klein Wanzleben Kinder- 2732 45— 55 17 60
tagesstatte Ria Runkel

- Remkersleben Kindertages- 11-13 14 -18 4 14
statte Zwergenland

Einrichtung _Betriebserlaubnis _ Belegung

Kinderkrippe | Kindergarten | Kinderkrippe | Kindergarten

Einrichtungen in freier Tragerschaft

- Stadt Wanzleben evangelische Kinder- 24 69 KA. KA.
tagesstatte Regenbogen

- Stadt Wanzleben katholische Kinder- 0 64 k.A. k.A.
tagesstatte St. Bonifatius Wanzleben

- Domersleben integrative Kindertages- - 36 . 18
statte Der kleine Domersleber

Derzeit besteht ein bedarfsgerechtes Angebot. Auf Grundlage der prognostizierten Ein-
wohnerentwicklung ist ein Bedarfsriickgang zu erwarten. Ob eine Erhaltung aller Einrichtungen
moglich ist, muss in den Folgejahren unter sozialen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten gepruft
werden. Fir die Darstellung des Flachennutzungsplanes ist abzuleiten, dass ein zusatzlicher,
erheblicher Flachenbedarf fir die Entwicklung von Kindertagesstéatten nicht besteht. Zuséatzliche
Darstellungen fur Einrichtungen sind somit nicht vorzusehen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Kindertagesstatten auch in den Wohnbauflachen und den gemischten Bauflachen allgemein zu-
lassig sind und somit der Flachennutzungsplan gegebenenfalls in Erwagung zu ziehenden Er-
satzneubauten fir zum Beispiel mehrgeschossige Gebaude nicht entgegensteht. Alle Kinder-
tagesstatten wurden bestandsorientiert mit dem Planzeichen Kindertagesstatte im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Die Kindertagesstatten in Wanzleben, Gro3 Rodensleben, Domers-
leben, Klein Wanzleben, Seehausen und Hohendodeleben verfligen Gber zuséatzliche Hortplatze.

4.3.2. Schulen und sonstige Bildungseinrichtungen

Schulen

Die Errichtung und Erhaltung von Schulanlagen durch die daftr zustédndigen Schultrager erfolgt
im Rahmen der regionalen Schulentwicklungsplanung. Die Stadt Wanzleben-Boérde verfugt der-
zeit Ober funf Grundschulen, ein Gymnasium und einen Sekundarschulstandort.
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Trager des Bérde-Gymnasiums und der Sekundarschule ist der Landkreis Bérde, dem auch die
Schulplanung und die Festlegung der Einzugsbereiche der Sekundarschulen und Gymnasien ob-
liegt. Das Boérde-Gymnasium befindet sich in der Stadt Wanzleben am RaBbachplatz. Die
Sekundarschule Wanzleben wird als Ganztags- und Gemeinschaftsschule betrieben. Sie befindet
sich an der Schulpromenade in Wanzleben. Die Schulen unterliegen nicht der gemeindlichen
Planung. Die Standorte werden in den Flachennutzungsplan tbernommen. Eine flichenhafte Er-
weiterung der Standorte ist nicht erforderlich. Derzeit wird die Sekundarschule umfassend
energetisch saniert und hat daher in Klein Wanzleben ein Ausweichquartier gefunden.

Die funf Grundschulen befinden sich in der Tragerschaft der Stadt Wanzleben-Bérde.
Derzeit sind folgende Schulstandorte vorhanden:
Schilerzahlen 2018 Prognose Schiiler-

Grundschulen zahlen 2023/24

- "Martin Selber" Domersleben 70 50
- "Friedrich von Matthisson" Hohendodeleben 89 80
- "An der Burg" Wanzleben 212 182
- "Ernst Sonntag" Seehausen 77 75
- Zuckerdorf Klein Wanzleben 78 65

Die Stadt Wanzleben-Bérde hat sich zum Erhalt aller Grundschulstandorte bekannt. Ob dieses
Ziel langfristig Fortbestand haben kann, soll bis zum Jahr 2023 evaluiert werden. Die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes enthalten alle Schulstandorte bestandsorientiert.

Auf den Grundstiicken der Schulen werden Horteinrichtungen als AuBBenstellen der Kindertages-
statten betrieben. Ein Schulhort befindet sich auBerhalt der Schulstandorte in Gro3 Rodensleben
(Zur Magdeburger StraBe 53). Neben den Schulen der Erstausbildung besteht in Wanzleben eine
AuBenstelle der Kreisvolkshochschule.

4.3.3. Sportstatten

Nach stadtebaulichen Zielvorstellungen:

- sollen Schulen fiir den Schulsport geeignete Anlagen méglichst in kurzer Entfernung von ca.
5 Wegeminuten (entspricht ca. 500 Meter) zugeordnet werden (/27/ Seite 19),

- soll allen Einwohnern die Méglichkeit gegeben werden, zu ihrer sportlichen Betatigung die
besonders verbreiteten Sportarten in geeigneten Anlagen in mdéglichst geringer Entfernung
zur Wohnung auszulben.

Far Anlagen fr sportliche Zwecke besteht in der Bauleitplanung die Mdglichkeit, diese entweder
als Flache fir sportliche Zwecke oder als Grinflache fiir sportliche Zwecke darzustellen. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bdrde nutzt beide Darstellungsmdglichkeiten in Ab-
héngigkeit von der konkreten Auspragung der Sportanlage. Einfache Sportplatze, bei denen fast
ausschlieB3lich eine Freibereichsnutzung vorliegt und die in der Regel fast ausschlieB3lich einen
Grinbestand aufweisen und in dieser Pragung erhalten werden sollen, werden als Griinflachen
fur sportliche Zwecke dargestellt. Sie werden unter Punkt 5.2. der Begriindung behandelt.
Gemeinbedarfseinrichtungen flr sportliche Zwecke sind starker baulich gepragt (Stadien, Sport-
hallen, intensiv genutzte Sportplatze mit Vereinsgebaude).

Folgende starker durch bauliche Anlagen gepragte Sportanlagen sind in der Stadt Wanzleben-
Bérde vorhanden:

- Borde-Stadion Wanzleben einschlieBlich des Freibades Wanzleben
- Sportplatz Dreileben mit Vereinsheim

- Sportplatz Hohendodeleben mit Vereinsheim

- Sportplatze in der Stadt Seehausen mit Vereinsheim

- Sportplatz Zuckerdorf Klein Wanzleben mit Vereinsheim
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Neben den vorstehenden Sportplatzen sind Rasenplatze in Bottmersdorf, Eggenstedt (wenig ge-
nutzt), Klein Germersleben und Klein Rodensleben vorhanden. Weiterhin besteht ein Freibad in
Klein Wanzleben (vergleiche Punkt 5.2. der Begriindung).

Die vorstehenden Sporteinrichtungen wurden bestandsorientiert dargestellt. Erweiterungsflachen
wurden nur fir die Sportanlagen in Wanzleben dargestellt. Hier soll die Erweiterung der Flache
des Schwimmbades ermdglicht werden. Offentliche Schwimmhallen sind im Stadtgebiet nicht
vorhanden.

Die Ortschaften der Stadt Wanzleben-Bérde verfliigen mit den vorstehenden Einrichtungen tber
eine vielfaltige Ausstattung an Sporteinrichtungen.

Der Bestand der vorhandenen Sportstatten ist unter den Rahmenbedingungen des demografi-
schen Wandels sowohl hinsichtlich der Anforderungen an die klinftige sportliche Entwicklung als
auch in Bezug auf die Effizienz des Bewirtschaftungsaufwandes zu Uberprifen. Die erforderlichen
investiven und organisatorischen MaBnahmen sollten im Rahmen einer Sportstattenent-
wicklungskonzeption untersucht werden.

4.3.4. Gesundheit und Soziales

gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Aus dem Gemeinbedarfsbereich der Gesundheitsvorsorge und Krankenpflege werden nur die
gréBeren Einrichtungen im Fladchennutzungsplan dargestellt, da die Arztpraxen sich der gemeind-
lichen Standortsteuerung aufgrund Niederlassungsfreiheit innerhalb des Gemeindegebietes ent-
ziehen. Krankenh&user der allgemeinen Versorgung sind in der Stadt Wanzleben-Bérde nicht
vorhanden.

soziale Einrichtungen (soweit nicht Kinderbetreuung)

Neben den Einrichtungen der Kinderbetreuung, die bereits unter Punkt 4.3.1. behandelt wurden,
zahlen zu den sozialen Einrichtungen Jugendklubs, Einrichtungen zur Betreuung und Pflege von
Menschen mit Behinderungen und Einrichtungen fiir Senioren. Jugendklubs bestehen in
mehreren Ortschaften.

An Uberdrtlichen Einrichtungen besteht in Wanzleben die Jugendfreizeiteinrichtung "Tenne" des
DRK an der Alten Promenade 1 im Gebaude, in dem sich auch die Kindertagesstatte befindet.
Dieses wurde als soziale Einrichtungen im Flachennutzungsplan dargestellt. Die kleineren Ein-
richtungen werden nicht gesondert in der Planzeichnung dargestellt.

In der Stadt Wanzleben-Bérde bestehen fiinf stationare Seniorenwohn- und Pflegeheime und drei
Anlagen fiir seniorengerechtes Wohnen. Im Stadtgebiet bestehen zwei gro3e Seniorenwohn- und
Pflegeheime in Klein Wanzleben, betrieben durch die gemeinnitzige Senioren- und Altenheim-
gesellschaft mbH mit 106 Platzen, und das Betreuungszentrum Meyendorf im ehemaligen Kloster
mit 85 Platzen, betrieben durch die Unternehmensgruppe Fihrer, die auch den Seniorengarten
in Seehausen mit 19 Platzen betreibt. Zwei weitere Einrichtungen, das Altenbetreuungszentrum
Wanzleben (45 Platze) und der Pflegehof Domersleben (29 Platze) werden als privates Einzel-
unternehmen betrieben. Insgesamt stehen 284 Platze in Seniorenwohn- und Pflegeheimen zur
Verfligung. Eine weitere Einrichtung ist an der Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stral3e in Wanz-
leben geplant.

Seniorengerechte Wohnungen bieten in Wanzleben das DRK in der Anlage "Am Volkspark", die
Volkssolidaritdt im Betreuungszentrum BreitscheidstraBe und das Altenbetreuungszentrum
Wanzleben an. Insgesamt stehen bisher 52 Wohnungen zur Verfligung.

Die stationaren Einrichtungen werden als Einrichtungen fir soziale Zwecke im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Seniorengerechte Wohnangebote werden nicht gesondert dargestellt.

Aufgrund des demografischen Wandels, der sich neben dem allgemeinen quantitativen Be-
vélkerungsriickgang in einer Verschiebung der Altersgruppen ausdrickt, wird eine deutliche Zu-
nahme des Anteils der Uber 65-jahrigen an der Gesamtbevodlkerung prognostiziert. Daraus leitet
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sich ein héherer Bedarf an Einrichtungen flr Senioren ab. Einrichtungen der Seniorenpflege sol-
len méglichst zentral in den Ortschaften angesiedelt werden.

Zusatzliche Standorte von Senioren- und Pflegeheimen und von Wohneinrichtungen fiir Be-
hinderte sind in den gemischten Bauflachen und in den Wohnbauflachen in den Ortskernen all-
gemein zuldssig. Eine bedarfsgerechte Erweiterung ist damit im Stadtgebiet mdglich.

4.3.5. Kulturelle Einrichtungen

GemaB den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung sind: "Die Rahmenbedingungen
zur Entwicklung von kulturellen Angeboten traditionsbewusst und zukunftsoffen zu gestalten. Es
gilt dabei das reiche Kulturerbe zu pflegen, vielfaltige und qualitativ hochwertige Kulturangebote
zu férdern und auch kinstlerische Innovationen als Beitrage zur Entwicklung der Gesellschaft zu
ermdglichen." (Landesentwicklungsplan LSA Punkt 4.1.7.1 /10/).

Zu den Uberregional bedeutsamen kulturellen Einrichtungen gehéren die Burg Wanzleben und
die Kirche St. Paulus in Seehausen als Stationen der StraBe der Romanik in Sachsen-Anhalt.
Regional bedeutsam sind die Klosteranlage und der Landschaftspark Meyendorf, die historischen
Standorte der Zuckerindustrie in Klein Wanzleben, die Kommende Bergen, das Geburtshaus des
Dichters Friedrich von Matthisson in Hohendodeleben und die historischen Stadtkerne in Wanz-
leben und Seehausen.

Der wirksame Regionale Entwicklungsplan /10/ sieht den Standort Seehausen als regional be-
deutsamen Standort fir Kultur und Denkmalpflege vor. Der Entwurf des in Aufstellung befind-
lichen Regionalen Entwicklungsplanes /10A/ sollte durch die beiden Standorte der StraBe der
Romanik Seehausen und Wanzleben ergénzt werden.

Folgende weitere kulturelle Einrichtungen bestehen in den Ortschaften der Stadt Wanzleben-
Borde:

Ortschaft Bottmersdorf / Klein Germersleben
- Vereinshaus mit Jugendklub Bottmersdorf
- Dorfgemeinschaftshaus Klein Germersleben

Ortschaft Domersleben

- Kulturhaus, Vereinshaus Domersleben
- Heimatstube

- Schafhof

Ortschaft Dreileben
- Dorfhaus, Vereinshaus

Ortschaft Gro3 Rodensleben
- Vereinshaus mit Gemeindesaal

Ortschaft Hohendodeleben
- Pferdestall, Vereinshaus
- Heimatstube

Ortschaft Klein Rodensleben
- Gemeindehaus

Ortschaft Remkersleben
- Blrgerhaus

Ortschaft Stadt Seehausen
- Vereinshaus ehemalige Gaststatte Sonne

Ortschaft Stadt Wanzleben
- Kulturhaus mit groBem Saal
- Bibliothek
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- Burg Wanzleben
- Birgerhaus Schleibnitz mit AuBenstelle der Bibliothek

Ortschaft Zuckerdorf Klein Wanzleben
- Rathaus mit Vereinsraumen und AuBenstelle der Bibliothek

Einen weiteren kulturellen Mittelpunkt des értlichen Lebens nehmen die Kirchen und Gemeinde-
zentren ein. Diese sind unter Pkt. 4.3.8. erfasst. Die kulturellen Einrichtungen zur Férderung
lokaler Traditionen sind neben den Feuerwehren und den Sportvereinen von besonderer Be-
deutung fUr die Integration neu hinzugezogener Einwohner. Nur die gréBeren auBerkirchlichen
Einrichtungen werden im Flachennutzungsplan durch das entsprechende Symbol dargestellt. Bei
Kirchen erfolgt keine Darstellung als kulturelle Einrichtung, da diese implizit in der Darstellung als
kirchliche Einrichtung enthalten ist.

4.3.6. Offentliche Verwaltungen

An offentlichen Verwaltungen befinden sich in der Stadt Wanzleben-Bérde das Rathaus und die
Standorte der Stadtverwaltung sowie die AuBenstelle Wanzleben des Amtes fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten Mitte. Die Verwaltungsstandorte wurden im Flachennutzungsplan
durch das Symbol &ffentliche Verwaltung dargestellt.

Die Buros der Ortsblrgermeister befinden sich in den jeweiligen Ortschaften. Diese Ortschafts-
biiros sind nur zu den Sprechzeiten der Blrgermeister, in der Regel ein- bis zweimal wéchentlich
besetzt. Sie werden daher nicht als Standorte der 6ffentlichen Verwaltung gekennzeichnet.

4.3.7. Feuerschutz

GemaB der Satzung der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Wanzleben-Bérde vom 09.07.2015 be-
steht die freiwillige Feuerwehr aus den Ortsfeuerwehren Bottmersdorf, Domersleben, Dreileben,
Eggenstedt, GroB Rodensleben, Hemsdorf, Hohendodeleben, Klein Germersleben, Klein
Rodensleben, Remkersleben, Seehausen, Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben.

Die ortliche Bindung der freiwilligen Feuerwehr an die jeweilige Ortschaft tragt entscheidend zur
Motivation der ehrenamtlich tatigen Feuerwehreinsatzkrafte bei und soll daher erhalten bleiben.
Die Feuerwehrgebaude wurden im Flachennutzungsplan bestandsorientiert dargestellt. Gleich-
wohl sind die Strukturen fir ein Zusammenwirken der Ortsfeuerwehren bei Einsatzen zu starken,
um die Feuerwehrtechnik effektiv einsetzen zu kénnen und den Brandschutz zu gewahrleisten.
Die Feuerwehrgebdude in einigen Ortschaften erfillen dartber hinaus die Funktion als Vereins-
haus und Tagungsort der Ortschaftsrate.

4.3.8. Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude

Aufgrund der grundgesetzlich garantierten Religionsfreiheit entzieht sich die Einordnung von
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebauden der kommunalen
Planung. Die bestehenden Einrichtungen werden, soweit es sich um Gebaude handelt, nachricht-
lich im Flachennutzungsplan Gbernommen. Dies sind:

Kirchenkreis Egeln

Pfarramt Seehausen Bérde

- evangelische Kirche St. Jakobus Dreileben

- evangelische Pfarrkirche Eggenstedt

- evangelische Kirche St. Laurentius Seehausen
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- evangelische Kirche St. Paulus Seehausen
- evangelische Kirche St. Michael Remkersleben
- evangelische Kirche St. Johannis Klein Wanzleben

Pfarramt Hadmersleben
- evangelische Kirche St. Andreas Bottmersdorf
- evangelische Kirche St. Egidien Klein Germersleben

Pfarrbereich Wanzleben — Grof3 Rodensleben

- evangelische Kirche St. Jakobi Wanzleben

- evangelische Kirche St. Stephanus Wanzleben

- evangelische Kirche St. Peter und Paul Domersleben
- evangelische Kirche St. Petri Gro3 Rodensleben

- evangelische Kirche Hemsdorf

- evangelische Kirche St. Peter Hohendodeleben

- evangelische Kirche St. Pankratius Klein Rodensleben
- evangelische Kirche St. Stephanus Schleibnitz

Pfarrei St. Bonifatius Wanzleben

- katholische Kirche St. Bonifatius Wanzleben
- katholische Kirche St. Andreas Meyendorf
- katholische Kirche St. Josef Klein Wanzleben

Wie zum Punkt 4.3.5. der Begriindung zu den kulturellen Einrichtungen angefiihrt, sind die vor-
stehenden Kirchen auch kulturelle Einrichtungen und dienen musikalischen und sonstigen kul-
turellen Zwecken.

5. GRUNFLACHEN IM SIEDLUNGSRAUM

Zielvorstellungen

Ein wichtiges Element ausgewogener stadtebaulicher Entwicklung ist die Versorgung mit aus-
reichend dimensionierten, wohnungsnahem Freiraum fiir Erholung, Sport und Freizeitaktivitaten.
Hierfiir sieht der Flachennutzungsplan die Darstellung von Grinflachen gemaB § 5 Abs.2 Nr.5
BauGB vor. Die Darstellung von Griinflachen verfolgt folgende Ziele:

» die Foérderung freiraumbezogener Aktivitdten insbesondere des Sports

» die Erhdhung des Naherholungspotentials in den Ortschaften und damit die Erhéhung der
Wohnqualitat

» die Verbesserung des Klimas durch Luftaustausch

» die Erhdhung des Anteils der Versickerung der Niederschlage und damit eine Verbesserung
des Wasserhaushaltes und Reduzierung von Entwésserungskosten

» die Erhdhung der Attraktivitat des FuB3- und Radverkehrs

Grinbereiche sollten grundséatzlich als Netz verstanden werden und die offene Landschaft mit
den Siedlungsbereichen verbinden. Eine besondere klimatische, landschaftsgestalterische und
naturrdumliche Qualitat erreichen Grlnziige, wenn sie sich entlang von Gewassern erstrecken.
Uferbereiche von Gewassern sollten auBerhalb vorhandener dicht besiedelter Bereiche von Be-
bauung grundsatzlich freigehalten werden. Dies entspricht den Zielen des 6kologischen Verbund-
systems des Landkreises B6rde, zu dem auch die Gewasser im Plangebiet gehéren. Auf die Ziele
des dkologischen Verbundsystems wird hiermit verwiesen. Im Ubergang zur offenen Landschaft
wurde fir die Flachen des 6kologischen Verbundsystems eine Darstellung als landwirtschaftliche
Flache - Grinland gewahlt, die verdeutlichen soll, dass es sich hierbei nur um extensiv genutzte
Bereiche handeln soll. Landschaftlich gepragte Grinbereiche grenzen die Ortslagen ein.
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Die Darstellung als Grinflache erfolgt in den zur Erholungsnutzung vorgesehenen Bereichen.
Schwerpunkt dieser Darstellungen sind neben den historischen Parkanlagen, die Friedhdfe,
Kleingartenanlagen und die gréBeren zusammenhangenden Garten.

Nachfolgend sollen die funktionell gebundenen 6ffentlichen Griinanlagen anhand des Bedarfs
erlautert werden.

5.1. Parkanlagen

Parkanlagen dienen der Bereitstellung von wohnungsnahen Freirdumen in starker verdichteten
Gebieten. Historische Parkanlagen kénnen darlber hinaus Baudenkmale oder besondere land-
schaftliche Situationen besonders betonen. In I&ndlichen Raumen sind Parkanlagen meist nur im
Zusammenhang mit Gutshausern, Villen oder Schléssern entstanden, da die éffentlich zugang-
liche Landschaft den erforderlichen Freiraum fir den Bedarf der Bevdlkerung hinreichend ge-
waébhrleistet. Die im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde vorhandenen gréBeren Parkanlagen sind
im Wesentlichen ehemalige Guts- oder Schlossparkanlagen. Die Parkanlagen wurden ent-
sprechend der ausgelbten Nutzung als Parkanlagen dargestellt.

Folgende Parkanlagen sind vorhanden:

- Schlosspark Wanzleben (ehemaliger Volkspark)

- Seeuferpromenade Seehausen

- ehemaliger Gutspark Eggenstedt

- Landschaftspark Meyendorf

- Parkanlage an den Villen Giesecke und Rabbethge in Klein Wanzleben

Die Parkanlagen an den Villen Giesecke und Rabbethge sind nicht 6ffentlich zuganglich und
wurden daher nicht als Parkanlage gekennzeichnet.

5.2. Sportlichen Zwecken dienende freiraumgepraqgte Grinflachen

Die baulich gepragten, sportlichen Anlagen werden ergénzt durch Freiflachensportplétze.

- Sportplatz Bottmersdorf

- Sportplatz Klein Germersleben
- Sportplatz Domersleben

- Sportplatz Gro3 Rodensleben
- Sportplatz Klein Rodensleben
- Sportplatz Blumenberg

- Sportplatz Schleibnitz

Die Sportplatze in Remkersleben und sidlich von Klein Germersleben am ehemaligen Bahnhof
werden nicht mehr genutzt.

Ziel der Stadt Wanzleben-Boérde ist, eine nachhaltige Férderung der Vereinstatigkeit und des
Sports. Fir den freiflachenbezogenen Sport ausgebaute Sportplatze mit dem Schwerpunkt FuB3-
ball wurden in den Ortschaften bestandsorientiert dargestellt. Die Mdglichkeiten flr eine sport-
liche Betatigung sind damit in allen gréBeren Ortschaften gegeben. Fiir den Sportplatz Klein
Rodensleben ist eine Verkleinerung vorgesehen, da die Flache in der vorhandenen GrdBe nicht
mehr fir den &rtlichen Bedarf bendtigt wird.

Spezielle sportliche Freiflachenangebote bestehen fir:

* Reitsport
- Wanzleben Reitsportanlage des Reitstalls Muller
- Hohendodeleben Pferdesport Hohendodeleben e.V. (gemischte Bauflache)
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- GroB Rodensleben Reitsportanlage

- Bottmersdorf Reitsportanlage des RFV Pappelhof nérdlich von Bottmersdorf
(Sonderbauflache Tierhaltung - Pferd)
- Blumenberg Reitsportanlage des RFV Pappelhof

»  SchieBsport
- SchieBanlage des Polizeisportvereins Wanzleben (im Gewerbegebiet — Darstellung mit
Symbol)
- SchieBanlage Einzelhéfe des Schiitzenvereins 1870 Seehausen e.V.

Die SchieBsportanlagen wurden im Flachennutzungsplan dargestellt.
Freiflachenbezogene Sportanlagen sind in der Stadt Wanzleben-Bérde weitgehend bedarfs-
gerecht vorhanden.

5.3. Freibader

Neben den freiflachenbezogenen sportlichen Anlagen haben die Freibader eine wichtige Funktion
fur die Erholung der Bevdlkerung insbesondere in den Sommermonaten. Sie tragen wesentlich
zur Attraktivitat fir jingere Generationen bei. In der Stadt Wanzleben-Bérde befinden sich zwei
Freibader in Wanzleben und Klein Wanzleben, die den Bedarf decken. Das Freibad in Wanzleben
ist baulich gepragt, es grenzt an das Stadion an und wurde gemeinsam mit dem Stadion als
Flache fur Sport- und Spielanlagen dargestellt. Erweiterungsmaéglichkeiten bestehen auf der std-
westlich angrenzenden Gartenanlage, die nur noch gering belegt ist. Teile der Gartenanlage
wurden als Erweiterungsflache der Flache fir Sport- und Spielanlagen dargestellt. Eine bedarfs-
gerechte Entwicklung des Standortes ist somit méglich.

Das Freibad Klein Wanzleben wurde als Grinflache mit der Zweckbestimmung Freibad darge-
stellt. Das Freibad soll erhalten und bestandsorientiert entwickelt werden.

Von besonderer Bedeutung ist das méglichst konfliktfreie Erreichen der Freibader mit dem Fahr-
rad fir den jeweiligen Einzugsbereich. Dies ist Gber die vorhandenen Radwege nur teilweise ge-
wabhrleistet.

5.4. Friedhofe

Neben ihrer Funktion als Ort zur Bestattung Verstorbener dienen Friedhéfe auch als Griinanlagen
und Ort der Kontemplation. Die Stadt Wanzleben-Bérde verfugt tber folgende Friedhofe:

- Friedhof Bottmersdorf
- Friedhof Klein Germersleben
- Friedhof Domersleben

im Westen der Ortslage
im Westen der Ortslage
westlich der Ortslage

Friedhof Dreileben

Friedhof Eggenstedt
Friedhof Bergen

Friedhof GroR3 Rodensleben
Friedhof Hemsdorf

Friedhof Hohendodeleben
Friedhof Klein Rodensleben
Friedhof Meyendorf
Friedhof Remkersleben
Friedhof Seehausen
Friedhof Schleibnitz
Friedhof Wanzleben
Friedhof Klein Wanzleben

im Osten der Ortslage

im Siidwesten der Ortslage

Ostlich der KreisstraBBe K 1267

im Osten der Ortslage

im Osten der Ortslage

im Westen der Ortslage

im Norden an der Wellener StraBBe

im Stdwesten des Ortsteiles

im Norden der Ortslage

an der Wanzlebener Allee

im Norden des Ortsteiles

Vor dem Hohen Tor, Windmihlenbreite
zwischen MuhlenstraBe und Mihlenplan
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Insgesamt sind damit 16 Friedhéfe im Gebiet der Stadt vorhanden. Die vorhandenen Friedhéfe
sind nicht vollstdndig ausgelastet und verfligen Uber ausreichend Kapazitaten fir den Planungs-
zeitraum. Erweiterungen sind nicht vorgesehen. Eine Erhaltung einer ortsnahen Begrabnis-
madglichkeit in allen Ortsteilen ist von erheblicher Bedeutung, da gerade die nichtmobilen, alteren
Bewohner die Grabstéatten verstorbene Partner und Familienangehériger haufiger aufsuchen. Die
Friedh6fe wurden bestandsorientiert als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof darge-
stellt.

5.5. Flachen fir Dauerkleingérten

Das Kleingartenwesen hat eine hohe Bedeutung fiir die Freizeitgestaltung und die aktive
Erholung der Bevdlkerung. Ihre Erholungs- und Kommunikationsfunktion tragt zur Steigerung der
Lebensqualitdt der Bevélkerung bei. Kleingartenanlagen ermdglichen den Bewohnern von
Geschosswohnungsbauten eine aktive Erholung und kérperliche Betatigung im Verein oder
individuell. Gleichzeitig erdffnen sie die Méglichkeit, Obst und Gemiise gesicherter Herkunft zu
erzeugen. Kleingartenanlagen erfillen dariiber hinaus wichtige siedlungsdkologische Funktionen
im stadtischen Bereich. In den durch dichte Bebauung gekennzeichneten und mit wenig mit
Grunrdumen ausgestatteten Wohnarealen leisten die Kleingartenanlagen einen wichtigen
stadtklimatischen Beitrag. Die Férderung ist daher ein nachdriickliches Ziel der Stadt Wanzleben
Boérde, die der Sicherung eines funktionsfahigen Kleingartenwesens eine besondere Bedeutung
beimisst.

Das ISEK der Stadt Wanzleben enthalt die Zielsetzung: "Die Kleingartenanlagen in der
Einheitsgemeinde sollen in einer bedarfsgerechten GréBe erhalten und weiterentwickelt werden.
Sie gestalten die Ubergénge zwischen den gebauten Siedlungen und dem Umland (ausgepréagte
Gringartel) und dienen der Erholung."

Es darf jedoch nicht verkannt werden, dass in Wanzleben ein deutlich iber dem Bedarf liegender
Bestand an Kleingartenanlagen vorhanden ist, durch den zukinftig ein zunehmender Leerstand
von Kleingartenanlagen Potenziale entstehen lasst, die zuklnftig zur Deckung des Wohnbau-
flachenbedarfes oder flr andere Zwecke herangezogen werden kénnen.

In der Stadt Wanzleben-Bdrde bestehen folgende eingetragene Dauerkleingartenanlagen:

Ortsteil Anlage Parzellen |ungenutzt| Flache |ungenutzt
Wanzleben Bordeland e.V. 52 6 2,79 ha | 0,60 ha
Wanzleben Zukunft e.V. 138 47 6,53 ha | 2,65 ha
Wanzleben Pickelshoch 48 3 3,09 ha | 0,41 ha
Wanzleben Frieden e.V. 94 13 4,55 ha | 0,65 ha
Wanzleben Springbrunnen 76 11 3,94 ha | 0,55 ha
Wanzleben Higelplantage e.V. 37 22 1,83 ha | 1,09 ha
Wanzleben Schulze 13 48 4 3,33ha | 0,57 ha
Domersleben Bodenreform 82 41 3,28 ha | 1,60 ha
Eggenstedt Waldesruh 33 12 2,07 ha | 1,05 ha
Hohendodeleben Grine Lunge 124 51 7,01 ha | 2,75 ha
Klein Rodensleben Rose 36 20 2,58 ha | 1,08 ha
Seehausen Vogelsang e.V. * 9 1 0,68 ha | 0,08 ha

(Restflache Ring-

straB3e)
Klein Germersleben Grines Paradies 25 12 1,34 ha | 0,65 ha

* Die Anlage des Vereins Vogelsang e.V. mit ehemals 240 Géarten an der Wanzlebener Allee steht bist auf 1 Garten leer.
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Die Kleingartenvereine Einheit in Bottmersdorf, Brockenblick e.V. in Klein Wanzleben, Dreileben
e.V. in Dreileben, Immergriin e.V. in Gro3 Rodensleben sind bis auf wenige Garten weitgehend
aufgelassen. Von den drei Kleingartenanlagen in Domersleben sind die beiden am Nordrand des
Ortes befindlichen Anlagen ebenfalls aufgelassen. Sie werden wie die Hauptanlage des Vereins
Vogelsang e.V. in Seehausen nicht als Dauerkleingartenanlagen dargestellt.

Nachdem Anfang der 90er Jahre Kleingarten durch den Siedlungsdruck bestandsgeféhrdet
waren, ist seit dem Jahr 2000 ein Uberangebot an Garten vorhanden und die Neuverpachtung
bereitet zunehmend Schwierigkeiten. Ursache des Bedarfsriickgangs ist weniger der
demografische Wandel, da Kleingartenanlagen heute uberwiegend durch Altersgruppen tber 60
Jahre bewirtschaftet werden, die noch nicht so stark riicklaufig sind. Wesentliche Ursachen sind
ein geandertes Freizeitverhalten und die zunehmende Anderung der Wohnformen vom Ge-
schosswohnungsbau zum Einfamilienhaus, das den Garten unmittelbar am Geb&ude aufweist.

Wie bereits unter Punkt 3.3.4. der Begriindung angefthrt, sind Wohnbauentwicklungen auf bisher
fur Kleingarten genutzten Flachen vorgesehen. Dies betrifft in Bottmersdorf, Domersleben und
Seehausen Flachen, die bereits brach liegen. In der Stadt Wanzleben wurden die Flachen fiir die
Dauerkleingarten zu Gunsten von Wohnbauflachen reduziert. Dies steht unter dem Vorbehalt
einer Uberprifung im Rahmen eines Kleingartenentwicklungskonzeptes.

In der Stadt Wanzleben sind insgesamt 490 Kleingarten vorhanden. Im Vergleich mit der Anzahl
der Haushalte im Jahr 2018 von 1893 entspricht das ca. einem Bestand von einem Kleingarten
fur jeden 4.Haushalt. Von den Kleingéarten sind 374 belegt. Der Leerstand betrégt aktuell ca. 116
Garten mithin 23,7%. Der wesentliche Bedarf fur Kleingarten geht von den Bewohnern der
Siedlungen des Geschosswohnungsbaus ohne private Griinbereiche aus. Bundesweit sind 82%
der Kleingartner Mieter im Geschosswohnungsbau (Quelle: Statistisches Bundesamt). Die
Prognose des Institutes empirica rechnet bis zum Jahre 2030 mit einem Riickgang der Nachfrage
nach Wohnungen in Geschosswohnungsbauten im Landkreis Bérde um mehr als 40% bei
gleichzeitiger Zunahme des Bedarfs an Ein- und Zweifamilienhdusern um bis zu 15%. Dies wird
auch zu einem deutlichen weiteren Rickgang der Nachfrage nach Kleingéarten fiihren. Der
Bedarfsriickgang kann bei ca. 1420 Wohnungen im Geschosswohnungsbau in Stadt Wanzleben
mit ca. 125 Garten angenommen werden. Die Gesamtzahl leerstehender Garten wirde sich dann
auf ca. 240 Garten erhdhen. Der Flachennutzungsplan sieht eine Ricknahme von insgesamt ca.
120 Kleingérten vor.

Wanzleben verfiigt als Stadt Uber einen der héchsten Kleingartenbestédnde mit 12 Gérten pro 100
Einwohner. In der Landeshauptstadt Magdeburg sind im Vergleich ca. 7,2 Géarten pro 100
Einwohner im Bestand vorhanden. Bundesweit betragt der Bestand 1 Kleingarten pro 100
Einwohner. Die stadtebaulichen Richtwerte gehen von einem Flachenbedarf von 10 bis 17 m2
Kleingartenflache pro Einwohner aus. /20/ Dies entspricht einer Flache von 40.000 bis 70.000 m2
fur die Stadt Wanzleben. Dem steht ein Bestand von mehr als dem Dreifachen des Hochstwertes
mit 259.000 m2 gegeniber.

Nicht alle Kleingartenanlagen eignen sich fir eine bauliche Nachnutzung. Die gut nachgefragten,
stadtintegrierten Kleingartenanlagen (zum Beispiel Gartenverein Springbrunnen) eignen sich
besonders fir eine bauliche Nachnutzung. Hierflr sind eine Steuerung der Neuverpachtung und
eine Orientierung auf Kleingartenanlagen, die dauerhaft erhalten werden sollen, erforderlich. Kein
Kleingartner soll dabei seinen aktuell bewirtschafteten Garten aufgeben. Es geht nicht um die
Umsiedlung von Pé&chtern in andere Garten, um diese fir eine Bebauung freizumachen. Die
Planung zielt langfristig auf das Ziel der Umnutzung von Teilflachen der Kleingartenanlagen, die
nur im Fall eines Pachterwechsels in den betroffenen Bereichen nicht neu verpachtet werden
sollen. Der vorgesehene Umfang der Ricknahmen steht weiterhin unter dem Vorbehalt einer
Uberprifung im Rahmen eines Kleingartenentwicklungskonzeptes.

Die Kleingartenanlagen wurden ansonsten bestandsorientiert dargestellt. Hierfir sind im Einzel-
fall bei Notwendigkeit Nachnutzungskonzepte zu erarbeiten und der Flachennutzungsplan bei
Erfordernis anzupassen.
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6. FREIRAUMPLANUNG IN DER OFFENEN LANDSCHAFT

Die Freiraumplanung in der offenen Landschaft ist vorrangig die Aufgabe der Landschafts-
planung. Landschaftsplane liegen fiir das gesamte Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde vor /23/-
/25/. Die MaBnahmenempfehlungen der Landschaftspldne wurden unter Punkt 2.6. der Be-
griindung bewertet. Soweit die MaBnahmen im Planungszeitraum umsetzbar sind, wurden sie in
den Flachennutzungsplan tbernommen.

6.1. Geologische und landschaftsrdumliche Voraussetzungen

6.1.1. Naturraumliche Gliederung
Das Stadtgebiet der Stadt Wanzleben-Boérde wird Uberwiegend durch die Landschaftseinheit der

Magdeburger Bérde gepréagt. Am Westrand reicht die Landschaftseinheit des Bérde Higellandes
in das Plangebiet.

Landschaftseinheiten L el
Quelle /21/

Boérde-Hugelland
Bezeichnung 4.1.

Magdeburger Borde
Bezeichnung 3.2.

« Magdeburger Bérde (Bezeichnung 3.2. Abbildung der Landschaftseinheiten) /21/

Zur Landschaftseinheit der Magdeburger Bérde gehdrt fast die gesamte Flache der Stadt
Wanzleben-Borde.

Der geologische Untergrund wird durch die Flechtinger Scholle mit ihren paldozoischen Ge-
steinen gebildet, die durch tertidre und pleistozane Sedimente Uberlagert werden. Wichtigste
Sedimentbildung der Weichselkaltzeit sind die &olischen Decken von L6B, die in einer
Mé&chtigkeit von 80 cm — 120 cm aufliegen und eine hohe Bodenfruchtbarkeit gewahrleisten.
Die Magdeburger Borde weist nur eine geringe Reliefenergie auf und wird von ebenen und
fast ebenen Flachen dominiert.

» Boérde-Hugelland (Bezeichnung 4.1. Abbildung der Landschaftseinheiten) /21/
Der Westen des Stadtgebietes der Bereich des Hohen Holzes ist der Landschaftseinheit des
Borde-Higellandes zu zuordnen.
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Die geologisch sehr heterogen aufgebaute Landschaftseinheit umfasst die Auslaufer des
Elms und des Lappwaldes mit ihren jurassischen Sedimentgesteinen, die dazwischen-
liegende flache LéBlandschaft, den oberen Teil des Allertals und den suddstlichen Teil der
moranen- und schmelzwassertberdeckten Weferlingen - Bartenslebener Triasplatte. Das
generell flache Plateaurelief mit Héhenlagen zwischen 100 - 200 m NN, dominant flachen
Hangneigung 0 - 7° und maBigen Reliefenergiewerten erreicht im Hohen Holz seine héchsten
Erhebungen.

6.1.2. Klima, Luft

Regionalklimatisch ist die Stadt Wanzleben-Bérde der Klimazone des gemaBigten Ost- bzw.
Mitteldeutschen Binnenlandklimas zu zuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem
Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental ge-
pragten Osten. Das langjahrige Temperaturmittel betragt an der néchstgelegenen Wetterstation
in Ummendorf ca. 8,2 °C. Mit -0,2 °C ist der Januar der durchschnittlich kalteste Monat, der
warmste Monat ist der Juli mit 17,0 °C. Die Hauptwindrichtung ist West.

Klimatisch von besonderer Bedeutung sind die Niederungen von Aue und Aller als wichtige Luft-
leitboahnen. Erhebliche Luftbelastungen sind nicht bekannt. Nachster Messstandort des luft-
hygienischen Uberwachungssystems (LUSA) ist Magdeburg.

6.1.3. Boden und Grundwasser

In der Magdeburger Bérde und den angrenzenden Bereichen dominieren die L6Bbdden wahrend
im Bereich des Bérde-Hiigellandes sich L6B- und LéBtieflehm-Parabraunerden und Fahlerden
mit BergldéB- und Berglehm-Parabraunerden und Braunstaugleyen abwechseln. Das Ertrags-
potential der Béden ist mit Ausnahme der Fldchen des Bérde-Hugellandes sehr hoch. Nachteilig
ist die Erosionsgefdhrdung der groBen Ackerflaichen durch Wind. Seltene oder geféhrdete
Bodenarten sind nicht vorhanden.

Die Oberflachenwasserverhéltnisse stellen sich in den Gebieten unterschiedlich dar. Im Westen
des Plangebietes entwassern die Bache des Bérde-Higellandes die Landschaft Gberwiegend
direkt zur Aller wahrend das Oberflachenwasser des zentralen Stadtgebietes im Bereich der
Magdeburger Borde Uber die Sarre und den Geesgraben zur Bode gelangt. Im Nordosten be-
findet sich eine Flache nordéstlich von Hemsdorf und nérdlich von Klein Rodensleben und
Hohendodeleben im Einzugsbereich der Schrote. Im Westen des Stadtgebietes zwischen
Eggenstedt und Seehausen befindet sich die Wasserscheide zwischen der Weser, in die die Aller
entwassert und der Elbe, in die die Bode und Schrote entwéssert. Der relativ dichte, tonige
Untergrund aus Geschiebemergel verhindert eine Versickerung des Wassers und die ent-
stehende Staunédsse verstarkt den Abfluss an der Erdoberflache.

Grundwasser

Das obere Grundwasserstockwerk ist in den eiszeitlichen Lockersedimenten (Kiese und Sande
des Geschiebemergels) ausgebildet. Das Grundwasser flie3t darin in Richtung der Senken des
Gebietes, des Remkersleber und Domersleber Sees und der Sarre sowie des Seegrabens und
der Schrote im Norden. Uberdeckt ist der Grundwasserleiter von einer je nach Héhenlage unter-
schiedlich machtigen Léssschicht. Der Grundwasserflurabstand betragt zwischen 2 Metern und
10 Metern, im Tal der Sarre und in den ehemaligen Seebereichen auch weniger. Die Grund-
wasserneubildung betragt, trotz des trocknen Klimas, 3 bis 5 Liter/Sekunde x km?2. Die Geschitzt-
heit des Grundwassers ist allgemein relativ glinstig.
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6.1.4. Natirliche Gewasser

Die wichtigsten FlieBgewéasser im Plangebiet sind die Aller, die Sarre und die Schrote. Gewéasser
[.Ordnung sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. Die Aller ist erst an der Querung der Bundes-
autobahn A 2 nach Norden ein Gewasser 1.Ordnung und die Schrote ab dem Ruckhaltebecken
Diesdorf.

Die Hauptquellen der Aller (in Eggenstedt) und der Schrote (in Hemsdorf) befinden sich im Stadt-
gebiet. Die Sarre entsteht aus den Zuleitungen des Dremse und des Hottengrabens, eine weitere
Sarrequelle der Domersleber Sarre befindet sich bei Klein Rodensleben.

Gewasser 11.0rdnung im Plangebiet:

in die Aller einleitend:
- Aller bei Eggenstedt ab der Allerquelle bis zur Gemarkungsgrenze zur Verbandsgemeinde
Obere Aller darin einleitend Seehauser Aller

in die Ohre einleitend:
- Schrote von der Quelle Hemsdorf bis zur Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Hohe Bérde
- Siegrenne ndérdlich von Hohendodeleben

in die Sulze einleitend:
- Seerennengraben und Fauler Seerennengraben bei Schleibnitz und éstlich Wanzleben

in die Bode einleitend:
- Sarre von der Entstehung bis zur Grenze der Stadt Oschersleben
darin einleitend:
- Hottengraben, Dreileber Grenzgraben, Graben Griine Berge
- Dremse mit Goldschmiedegraben
- Domerslebener Sarre und Mittelgraben
- Hollgraben
Alte Sarre
- Geesgraben bei Klein Wanzleben
darin einleitend:
- Réthebach mit Nadgegraben und Heideteichgraben
- Mittelgraben Ampfurth
- Sauerbach mit llsegraben und Graben Brandweinmihle

GemaB § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bestehen im AuBBenbereich entlang der Gewasser
[I.Ordnung Gewasserrandstreifen von 5 Metern Breite gemessen von der Oberkante der
Bdschung. Die Flachen sind gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 50 des Wasser-
gesetzes des Landes Sachsen - Anhalt (WG LSA) Nutzungseinschrankungen unterworfen und
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Gewasserschonstreifen sollten grundséatzlich auch
innerhalb der Ortslagen beachtet und von Bebauung und Nutzungen frei bleiben, die die 6kolo-
gische Durchgangigkeit der Gewasser einschranken. Dies dient auch der Gewahrleistung des
Biotopverbundes im Sinne des 6kologischen Verbundsystems. Fiur die Unterhaltung der Ge-
wasser 11.0rdnung, die in die Ohre einleiten, ist der Unterhaltungsverband "Untere Ohre" zu-
standig. Die Unterhaltung der Aller obliegt dem Unterhaltungsverband Aller mit Sitz in Wefer-
lingen. Die in die Bode einleitenden Gewasser 11.Ordnung werden durch den Unterhaltungs-
verband Untere Bode mit Sitz in Borne unterhalten. Fir die in die Sllze einleitenden Gewasser
ist der Unterhaltungsverband Elbaue mit Sitz in Schénebeck zustandig. Im Plangebiet befinden
sich mehrere Seen und Teiche, die teilweise fischwirtschaftlich genutzt werden. Die Gewasser
wurden bestandsorientiert im Flachennutzungsplan dargestellt.
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6.2. Begriindung der Darstellungen im AuBenbereich

6.2.1. Flachen fiir die Landwirtschaft

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft umfassen Uberwiegend
die in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Flachen, die landwirtschaftlichen Be-
triebe im AuBenbereich sowie sonstige bebaute Flachen im AuBenbereich. Grinlandflachen
wurden gesondert dargestellt. Weitere Differenzierungen sind den Landschaftsplanen vorbe-
halten.

Zielvorstellungen

Die fiir die landwirtschaftliche Produktion gut geeigneten Bdden sind in dieser Nutzung weit-
gehend zu erhalten und im Sinne einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft zu gestalten. Randbe-
reiche zu den Gewassern sollen, soweit dies zur Verbesserung der d6kologischen Durchléssigkeit
erforderlich ist, aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen gegebenenfalls in Grin-
landflachen oder Gehdlzbereiche umgewandelt werden. Eine Beeintrachtigung der naturschutz-
rechtlich geschitzten Flachen ist zu vermeiden.

Bestand und Planung

Im Geltungsbereich des vorliegenden Flachennutzungsplanes wirtschaften in nahezu jeder Ort-
schaft landwirtschaftliche Unternehmen im Haupt- bzw. Nebenerwerb. Sie betreiben Giberwiegend
Pflanzenproduktion. Ein landwirtschaftlicher Tierhaltungsbetrieb im AuBenbereich in den Fldchen
fir die Landwirtschaft befindet sich nur in Meyendorf mit der Klostergut Meyendorf — Milch-
produktion.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential der Béden im Plangebiet ist allgemein sehr hoch. Ge-
ringwertigere Boden weist nur Eggenstedt auf. Stark salzhaltige, geringwertige Béden sind in den
Niederungsbereichen der ehemaligen Seen Remkersleber und Domersleber See sowie im Be-
reich des Faulen Sees vorhanden. Auch die Niederungsbereiche der Sarre sind geringwertiger.

Der Flachennutzungsplan wahlt fir die Darstellung der Flachen fir die Landwirtschaft zwei Dar-
stellungsarten, eine Darstellung als Grinlandflache und eine Darstellung als allgemeine Flache
fur die Landwirtschaft. Die dargestellten Griinlandflachen umfassen zuné&chst die Flachen im Be-
reich des 6kologischen Verbundsystems und planfestgestellter MaBnahmen, die aktiv als Griin-
land genutzt werden und entsprechend des Schutzstatus nicht als Ackerflache umgebrochen
werden dirfen. Weiterhin sind auch Flachen im Bereich des 6kologischen Verbundsystems be-
troffen, die noch aktiv als Ackerflache genutzt werden und durch die aktive Nutzung bestands-
geschitzt sind. Fir diese Flachen ist die Festsetzung als Griinlandflache eine planerische Ziel-
setzung. Als Griinlandflachen dargestellt wurden auch Flachen, die nicht aktiv in der Bewirtschaf-
tung sind oder einem Schutzstatus als geschutzter Biotop oder Streuobstwiese unterliegen. Auf
den allgemein dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft ist eine Griinlandnutzung allgemein
ebenfalls zulassig, insofern steht der Flachennutzungsplan beabsichtigten MaBnahmen des
Naturschutzes auch auf diesen Fl&chen nicht entgegen.

Flurbereinigungsverfahren Am Hohen Holz

Im Stadtgebiet findet derzeit das Flurbereinigungsverfahren Am Hohen Holz (BK 7.005) statt.
Verfahrensziel ist die Verteilung des durch ErsatzmaBnahmen der Bundesautobahn A 14 ent-
standenen Flachenverlustes fir die Landwirte auf einen grdBeren Kreis von Eigentiimern.
Weiterhin sollen strukturelle ErschlieBungsdefizite behoben und eine nachhaltige und rechts-
sichere Bewirtschaftung gewahrleistet werden. Es liegt noch kein Wege- und Gewasserplan vor,
dessen Ergebnisse in den Flachennutzungsplan dbernommen werden kénnen.

Ein weiteres Flurneuordnungsverfahren ist fir Klein Wanzleben geplant.
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Bodenordnungsverfahren Bottmersdorf und Domersleben

Derzeit laufen Bodenordnungsverfahren in Bottmersdorf (Feldlage), Domersleben Feldlage /
Ortslage (BOE001) und Klein Wanzleben Zuckerdorf (Feldlage) BK0022. Im Bodenordnungs-
verfahren Bottmersdorf (Feldlage) ist bereit das neue Kataster maBgebend, da am 16.05.2019
die Ausfihrungsanordnung erlassen wurde. Fir Domersleben liegt bereits ein Wege- und Ge-
wasserplan vor. Die vorgesehenen flachenhaften MaBnahmen wurden in den Fldchennutzungs-
plan Gbernommen.

6.2.2. Flachen fir Wald

allgemeine Zielvorstellungen

Der Schutz, die Erhaltung und Entwicklung des Waldes sind zentrales Anliegen des Waldge-
setzes des Landes Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) vom 25.02.2016. GemaB § 1 Nr.1 des Wald-
gesetzes LSA ist der Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion), wegen seiner
Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fur die dauerhafte Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das
Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Er-
holungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméafie Bewirt-
schaftung nachhaltig zu sichern. Weitere waldwirtschaftliche Ziele des Waldgesetzes LSA sind
dem Gesetzestext zu entnehmen.

Forstwirtschaftliche Belange sind hierflr in Einklang mit der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes zu bringen. Dies beinhaltet insbesondere die Berlicksichtigung der Belange der Wald-
eigentimer und der Waldbewirtschafter in allen raumbedeutsamen kommunalen Ent-
scheidungen.

Allgemeine forstwirtschaftliche Ziele sind:

+ dass die fachliche Betreuung und Bewirtschaftung der Bereiche Forstwirtschaft, Naturschutz,
Jagdwirtschaft, Landschaftspflege und die Offentlichkeitsarbeit auf kommunaler Ebene ab-
gestimmt werden,

» dass die forstwirtschaftlich genutzten Flachen grundsétzlich im gegenwéartigen Umfang er-
halten bleiben bzw. vermehrt werden sollen,

» dass MaBnahmen zur Nutzung und Pflege des Waldbestandes die Erholungsanspriiche der
ortsansassigen Bevdlkerung ausreichend berlicksichtigt werden sollen,

« dass die Bereiche mit besonderer Bedeutung flr den Naturhaushalt einer naturnahen und
bestandsschonenden Bewirtschaftung unterzogen werden (Dauerwaldgedanke),

» dass historisch wertvolle Betriebsarten, die einen groBtmadglichen Bestandsschutz garan-
tieren, weitergefihrt werden.

Far mit Wald bestockte Flachen werden Grundséatze zur Erhaltung und Bewirtschaftung des
Waldes in den §§ 5 — 12 des Landeswaldgesetzes Sachsen- Anhalt (LWaldG LSA) festgelegt.

Bestand und Planung

Das Stadtgebiet ist aufgrund der guten landwirtschaftlichen Béden als waldarm einzustufen. Be-
deutendstes Waldgebiet ist das Hohe Holz. Weitere Waldgebiete befinden sich &stlich von See-
hausen, bei Meyendorf (Landschaftspark), bei Bergen, zwischen Meyendorf und Klein Wanz-
leben, nérdlich von Bottmersdorf, siiddstlich von Klein Germersleben und im Bereich des Faulen
Sees sowie auf Flachen sldlich von Domersleben.

In den waldnahen Ortschaften wirtschaften auch forstwirtschaftliche Betriebe, die wie landwirt-
schaftliche Betriebe im AuBenbereich privilegiert und in den gemischten Bauflachen der Orts-
kerne allgemein zulassig sind. Gesonderter Darstellungen im Flachennutzungsplan bedarf es da-
her fir die im AuBenbereich gelegenen forstwirtschaftlichen Betriebe nicht. Sie haben in der
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Regel keine groBraumigen Auswirkungen durch Geruchs- und Staubbelastigungen wie Tier-
haltungsanlagen.

Die Waldbestande bieten mit den sie gliedernden Wiesen- und Ackerlandbereichen ein ab-
wechslungsreiches Landschaftsbild und sollen gemaf den Zielvorstellungen der Stadt in dieser
Struktur erhalten bleiben. Neuaufforstungen sind im Bereich des Hohen Holzes als Ersatz-
mafBnahmen fiir den Bau der Bundesautobahn A 14 vorgesehen. Die Flachen wurden als Flachen
fir Wald dargestellt.

Die Flachen fir Wald wurden ansonsten im Flachennutzungsplan bestandsorientiert dargestellit.
Hier ist darauf hinzuweisen, dass der Flachennutzungsplan einer Aufforstung auch auBBerhalb der
dargestellten Waldflachen nicht entgegensteht. Dieses bildet grundsatzlich eine Méglichkeit zur
Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.

6.2.3. Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen fur die Gewinnung von
Bodenschatzen

allgemeine Zielvorstellungen

Dem Schutz und der Nutzung abbauwdrdiger Lagerstatten von Bodenschatzen kommt im
Rahmen der Daseinsvorsorge auch fiir kinftige Generationen eine erhebliche Bedeutung zu.
Bodenschéatze sollen stets so abgebaut werden, dass

- die Lagerstétten, die zum Abbau vorgesehen sind, vollstdndig und umfassend nach dem
Stand der Technik abgebaut werden

- neue Lagerstatten nur dann aufgeschlossen werden, wenn ein Bedarf fir ihre Nutzung vor-
handen ist und der Bedarf nicht durch vorhandene Abbaubereiche gedeckt werden kann

- das Wirkungsgefuge des Naturraumes durch Eingriffe nicht nachhaltig beeintrachtigt wird

- die Landschaft nicht auf Dauer verunstaltet wird

- Landschaftsteile von besonderem Wert erhalten bleiben

- die abgebaute Flache wieder entsprechend den Zielen des Landschaftsschutzes genutzt wird

Den Belangen der Landwirtschaft, der Landschaftspflege und der Erholungsnutzung ist eine an-
gemessene Bedeutung im Rahmen der Abwégung zuzumessen.

Abgrabungen fiir die Gewinnung von Bodenschatzen

In der Stadt Wanzleben-Bdrde bestehen derzeit drei Flachen fur Abgrabungen zur Gewinnung
von Bodenschéatzen. Dabei handelt es sich um eine bergrechtliche Abgrabungsgenehmigung, fir
die der Abschlussbetriebsplan vorliegt, und zwei Abgrabungsgenehmigungen durch den Land-
kreis Borde.

a) Kiessandtagebau Blumenberg — Henneberg

Der Betrieb des Kiessandtagebaus erfolgte durch die Firma Schmidt & Bormann Sand- und
Kiesférderung, Transport und Bauschuttrecycling. Der Abbau ist abgeschlossen. Mit Datum
des 13.09.2012 wurde der Abschlussbetriebsplan durch das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen zugelassen. Dieser sieht eine Verfillung des Restloches mit nicht kontaminiertem
Erdaushub vor, auf dem eine Abdeckschicht aus Ribenerde der Zuckerfabrik der Nordzucker
AG aufgebracht wird. Der Abschluss der Rekultivierung ist bis 2030 vorgesehen. Die Flache
wurde daher nicht mehr als Abgrabungsflache im Flachennutzungsplan dargestellt, sondern
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

b) Kiessandtagebau Blumenberg
Als Ersatzabbau fir die vorgenannte abgebaute Flache wurde durch die Firma Schmidt &
Bormann eine neue Kiessandgrube westlich des alten Standortes eréffnet. Der Abbau erfolgt
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auf Grundlage einer Genehmigung durch den Landkreis Bérde als grundeigener Boden-
schatz. Die Flache wurde in der Gr6Be des geplanten Abbaus in den Fldchennutzungsplan
Ubernommen.

c) Kieswerke am Fuchsberg zwischen Hohendodeleben und Schleibnitz
Am Fuchsberg zwischen Hohendodeleben und Schleibnitz betreibt die Glnter Papenburg AG
eine Kiessandgrube, die bereits Uberwiegend abgebaut ist und von Siden beginnend verfullt
wird. Die Abbaustatte wurde entsprechend der bestehenden Genehmigung in den Flachen-
nutzungsplan tbernommen.

Auf eine eigene Darstellung von Abbauflachen im Flachennutzungsplan wurde verzichtet, da eine
sachgerechte Prifung der Umweltvertraglichkeit von Abbauvorhaben nur in einem Betriebs-
planverfahren moglich ist.

Aufschittungen

Wesentliche Aufschittungen im Plangebiet resultieren ausschlieBlich aus Altdeponien. Die
Deponieoberflachen sind inzwischen in natirlicher Entwicklung begriffen. Sie wurden daher ent-
sprechend der rekultivierten Nutzung als Grinland, Wald oder landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt.

6.2.4. Untertagebergbau

allgemeine Zielvorstellungen

Die Gewinnung von Bodenschatzen im Untertagebergbau soll so erfolgen, dass Auswirkungen
auf die Erdoberflache minimiert werden und eine Geféhrdung von Leben, Gesundheit, Natur und
Eigentum verhindert wird. Auf der Basis der Standortgebundenheit von Rohstoffen soll mit ihrer
planungsrechtlichen vorsorgenden Sicherung sowie der geordneten Aufsuchung und Gewinnung
von Rohstoffen unter Beachtung wirtschaftlicher, sozialer und 6ékonomische Erfordernisse Rech-
nung getragen werden.

Bestand und Planung

Im Plangebiet befinden sich keine aktiven oder zukinftig fir den Abbau im Untertagebau vorge-
sehenen Bergwerkeigentumsfelder. Altbergbauflachen sind ebenso nicht vorhanden.

6.2.5. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz

allgemeine Zielvorstellungen

Dem Schutz vor Hochwasserereignissen kommt im Rahmen der Sicherung der Unversehrtheit
von Leben, Gesundheit und Eigentum eine wichtige Bedeutung zu. Gerade die Hochwasser in
den Jahren 2002, 2006 und 2013 haben das Erfordernis einer geordneten Vorsorge vor Hoch-
wasserereignissen erneut verdeutlicht. Allgemeine Zielstellung ist die Freihaltung von Uber-
schwemmungsbereichen von baulichen Nutzungen und sonstigen Versiegelungen. Die landwirt-
schaftliche Nutzung soll in den Hochwasserschutzgebieten den Erfordernissen des Hochwasser-
schutzes angepasst werden.

Bestand und Planung

Die Festlegung von Hochwasserschutzgebieten obliegt der wasserrechtlichen Fachplanung. In
den Flachennutzungsplan sind die Hochwasserschutzgebiete nachrichtlich zu bernehmen. Im
Stadtgebiet befindet sich der Hochwasserpolder der Sarre auf der Fldche des ehemaligen
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Domersleber Sees siidlich von Domersleben als Uberschwemmungsgebiet. Am Auslass in
Richtung Wanzleben besteht ein Sperrwerk, das im Fall der Hochwassergefahr geschlossen
werden kann. Die Sarre durchflieBt danach die Stadt Wanzleben in einem sehr engen Bett. Im
Hochwassergefahrenfall kann hierdurch die Stadt Wanzleben vor Uberschwemmungen geschiitzt
werden.

Die Uberschwemmungs- und Hochwasserriickhalteflache wurde in die Planzeichnung nachricht-
lich Gbernommen. Fir das Uberschwemmungsgebiet gelten die Verbote und Bestimmungen ge-
man §§ 78 und 78a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Im Uberschwemmungsgebiet wurde
kein neues Baugebiet festgesetzt.

GemaB § 5 Abs.4a Satz 1 BauGB sind auch Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (§ 78b Abs.1 WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) in den Flachen-
nutzungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen. Risikogebiete und Hochwasserentstehungsgebiete
sind im Bereich des vorliegenden Fl&dchennutzungsplanes bisher nicht vorhanden.

sonstige Belange des Hochwasserschutzes

Auch auBerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ist entlang der kleineren Flisse,
Bache und Grdben der Hochwasserschutz zu beachten. Die Flachen sind in den Uber-
schwemmungskarten nicht erfasst, gleichwohl kénnen hier Hochwasser auftreten. Auch an den
kleineren Bachen und Graben ist fir einen ausreichenden Hochwasserschutz zu sorgen. Von
besonderer Bedeutung hierfiir ist die Freihaltung eines ausreichenden Abflussquerschnittes fir
diese Gewasser durch die Freihaltung der Gewasserrandstreifen in den Ortschaften.

6.2.6. Wasserschutzgebiete, Wassergewinnung

allgemeine Zielvorstellungen

Der Schutz von Grundwasser und Oberflichenwasservorkommen vor Verunreinigungen ist eine
Aufgabe des Schutzes der Lebensgrundlagen als auch der Daseinsvorsorge fir kiinftige Gene-
rationen. Er erstreckt sich nicht nur auf die zur Wassergewinnung genutzten Grund- und Ober-
flachenwasser, sondern auf alle potentiell nutzbaren Ressourcen.

Bestand und Planung

Im Plangebiet befinden sich keine 6ffentlichen Wassergewinnungsanlagen. Im Stadtgebiet sind
keine Trinkwasserschutzzonen vorhanden.

6.2.7. Natur- und Landschaftsschutz

Zielvorstellungen

Das Uibergeordnete Ziel ist die Erhaltung einer nachhaltig 6kologisch leistungsfahigen, vielfaltigen
und attraktiven Umwelt. Dazu ist es erforderlich, besonders empfindliche oder seltene Bestand-
teile der naturraumlichen Umwelt vor einer Beschédigung ihres Bestandes oder Minderung ihrer
natdrlichen Wirkungskraft durch Festsetzung von Nutzungsbeschrédnkungen zu schiitzen. Die Be-
lange des Natur- und Landschaftsschutzes werden in den Landschaftsplanen behandelt. Fiir den
Flachennutzungsplan sind die Objekte mit gesetzlicher Zweckbindung relevant, die einem be-
sonderen Schutz unterliegen. Sie wurden in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernom-
men.
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* besondere Schutzgebiete Sachsen-Anhalts nach der der FFH- Richtlinie Natura 2000 und
der Vogelschutz-Richtlinie

- FFH- Gebiet Nr.0042 DE 3933 - 301 Hohes Holz bei Eggenstedt
Das FFH-Gebiet befindet sich im Westen des Plangebietes. Die Flache ist vollstdndig mit
Wald bestanden und als Wald dargestellt.

Die geplanten baulichen Entwicklungen haben keine erheblichen Auswirkungen auf die vor-
stehenden Schutzgebiete. Die Schutzgebiete umfassen ausschlieBlich Flachen, die nicht fur bau-
liche Nutzungen dargestellt wurden. Die Schutzgebiete wurden in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich tbernommen.

* Biosphérenreservate

Biosphérenreservate befinden sich nicht im Plangebiet.

* nationale Naturmonumente

Nationale Naturmonumente gemal § 24 Abs.4 BNatSchG sind rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, die aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskund-
lichen Griinden und wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit von herausragender Bedeu-
tung sind. Nationale Naturmonumente sind wie Naturschutzgebiete zu schitzen.

Nationale Naturmonumente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

+ Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist:

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Biotopen oder von Lebensgemein-
schaften bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder

3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit (§ 23
BNatSchG).

Bestand

In der Stadt Wanzleben-Bérde befinden sich keine férmlich festgelegten Naturschutzgebiete.

« Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist:

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Be-
deutung der Landschaft oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung. (§ 26 BNatSchG).
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Bestand

Folgende Landschaftsschutzgebiete wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernom-
men:

Landschaftsschutzgebiet Hohes Holz, Saures Holz mit stlichem Vorland (LSG 0019 BOE)

Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Verordnung des Bérdekreises vom 12.11.1997 ver-
ordnet. Es umfasst eine Gesamtflache von 7.300 Hektar. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst
Flachen des Stadtgebietes um Eggenstedt, siidlich von Seehausen, um Meyendorf und westlich
von Remkersleben und westlich von Klein Wanzleben einschlieBlich des Hohen Holzes, des See-
hauser Sees und des Sauerbachtales.

Die Hauptziele der Entwicklung des Landschaftsschutzgebietes bestehen in der Erhaltung der
Laubwélder und der Sicherung ihrer naturnahen Entwicklung. Dabei soll erreicht werden, dass
die standortfremden, nicht einheimischen Baumartenbestinde zugunsten der Eichen- und
Buchenwalder zuriickgedrangt werden. Einen besonderen Schwerpunkt stellt die nachhaltige Be-
wahrung der stidexponierten Waldbestande mit ihren Geblschmanteln und den vorgelagerten
Magerrasen dar. lhre Bedeutung inmitten der intensiv genutzten Ackerlandschaft ist sehr hoch,
da hier eine Anzahl von Tier- und Pflanzenarten ihre einzigen Rickzugsgebiete in der weiteren
Umgebung hat. In der Offenlandschaft ist das Geflige von Acker, Flurgehélzen, Restwéldern und
Grinland zu bewahren und durch Entwicklung von Gehdlzstrukturen weiter auszubauen. Fir die
Entwicklung eines Biotopverbundes mit der Bode spielen die Niederungen des Geesgrabens und
des Goldbaches eine besondere Rolle. Auch die Allerniederung im Nordwesten Ubernimmt
wesentliche Funktionen innerhalb eines Biotopverbundes. Als Erholungsgebiet ist das Hohe Holz
von besonderer Bedeutung.

Landschaftsschutzgebiet Bergen (LSG 0020 BOE)

Das Landschaftsschutzgebiet Bergen wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Magdeburg
vom 12.11.1963 verordnet.

Das Landschaftsschutzgebiet Bergen liegt inmitten der Landschaftseinheit Magdeburger Bérde
in der Bachniederung der Dremse bei dem Gut Bergen, zwischen Seehausen und Gro3 Rodens-
leben. Die Gehdlze stellen in der fast baumlosen LéBackerlandschaft weithin die einzigen der-
artigen Biotope dar. Entlang der FlieBgewasser sind schmale Bachgaleriewalder entwickelt. Feld-
gehdlze gliedern die Niederung. Ein kleines Erlenbruch bereichert das Landschaftsschutzgebiet.
Die Gehélze wechseln mit Grinlandflachen und einem groBen Fischteich ab. Teil des Land-
schaftsschutzgebietes ist auch der an die Niederung angrenzende Weinberg. Er ist durch Streu-
obstbestande, Geblische und Steinbriiche gepréagt.

Das Landschaftsschutzgebiet befindet sich auf der Weferlingen-Schénebecker Scholle. An der
Oberflache stehen holozédne Sedimente an (Moormergel, zum Teil Seekreide), die von Ge-
schiebemergel der Saale-Grundmorane unterlagert werden (Drenthe-Vereisung).

In den abflussarmen Senken entstanden flache Seen und Niedermoore, das Seelsche Bruch, der
Remkersleber See, der Domersleber See und dstlich von Wanzleben der Faule See. Boden-
kundlich betrachtet liegt das Landschaftsschutzgebiet auf dem Wanzlebener LéBplateau.

Das eigentliche Landschaftsschutzgebiet enthédlt sehr unterschiedliche Bdden. Bdden in der
Niederung der Dremse sind Gley- und Anmoorgleye, grundwasserbestimmte bis grundwasser-
beherrschte Bdéden. Béden an und auf dem Weinberg sind als Standort von Trockenrasen,
Trockengebiischen und Streuobstwiesen bekannt.

Die das Landschaftsschutzgebiet durchziehende Dremse flieB3t in die Sarre und diese weiter nach
Sitiden Uber Wanzleben der Bode zu.

Die potentiell natiirliche Vegetation der Bérde ist der Traubeneichen-Winterlinden-Hainbuchen-
wald. Auf den flachgriindigen Béden, wie auf dem Weinberg, wére eine wéarmeliebende Aus-
bildung dieses Waldtyps mit der Wucherblume zu erwarten. In den Niederungen stellt auf nicht
dauerhaft vernédssten Standorten der Waldziest-Eichen-Hainbuchenwald und bei hoch anstehen-
dem Grundwasser der Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald und kleinflachig auch Erlenbruchwald
die potentiell natlrliche Vegetation dar.

In der aktuellen Vegetation sind die natrlichen Waldtypen tberwiegend durch Pappelgehélze,
im Landschaftsschutzgebiet auch durch naturnéhere, schmale Eschen- und Weidengalerien an
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den FlieBgewassern ersetzt worden. Zum grofB3en Teil ist die Niederung von artenarmen Grin-
landgesellschaften bedeckt. An den Bdschungen sind Rosen-Feldulmen-Geblsche entwickelt.
Auf der Kuppe am Ortsrand von Bergen sind im Bereich aufgelassener Steinbriiche kleinflachige
Trockenrasen, Trockengeblische und Streuobstbestande vorhanden.

Unweit des Landschaftsschutzgebietes stellen die Binnensalzstellen bei Remkersleben eine
floristische Besonderheit dar.

Insgesamt stellt das Landschaftsschutzgebiet eine bemerkenswerte, strukturreiche Oase inner-
halb der artenarmen Bérdelandschaft dar.

Landschaftsschutzgebiet Fauler See (LSG 0021 BOE)

Das Landschaftsschutzgebiet Fauler See wurde am 24.08.1939 durch den Landrat des Kreises
Wanzleben verordnet.

Das Landschaftsschutzgebiet liegt in der Landschaftseinheit Magdeburger Bérde 6stlich von
Wanzleben. Es hat eine Ost-West-Ausdehnung von 2,4 Kilometer und eine maximale Breite von
600 Meter. Es ist von einem zirka 12 Kilometer langem Netz von meist gehdélzbestandenen
Grében durchzogen. Der Faule See ist eine mehr oder weniger feuchte Niederung, mit Salz-
quellen, salzgepragten Wiesen, Waldern mit Bruchwaldcharakter, Pappelforsten und Trocken-
gebischen. Wahrend der im Westen des Landschaftsschutzgebietes befindliche Teich durch eine
Quelle mit sehr geringem Chloridgehalt (0,08%) gespeist wird, weist das Quellwasser des
Tdmpels im Osten einen Salzgehalt von etwa 0,6% auf. AuBerdem sind hier meBbar hdhere
Wassertemperaturen vorhanden, die in normalen Wintern ein Zufrieren der Graben verhindern.
Bemerkenswert sind die zum Teil sehr alten Feld- und Flatter-Ulmen im Gebiet. Die abflussarmen
Niederungen, in denen sich flache Seen gebildet haben, konnten lange Zeit der Landwirtschaft
nicht zugénglich gemacht werden. Sie spielten vielmehr bis ins spate Mittelalter als Fischerei-
gewasser eine Rolle. Durch Friedrich Il. wurde im 18.Jahrhundert die Entwasserung der flachen
Seen und Niedermoore geférdert, um landwirtschaftlich nutzbare Flachen fir die Ansiedlung von
aus der preuBischen Armee entlassenen Unteroffiziere zu gewinnen. Durch das Absenken des
Wasserstandes gelang es, die gesamte Beckensohle in Griinland umzuwandeln, was alteren
Flurkarten zu entnehmen ist. Besonders der hohe Salzgehalt der Béden sowie die hohen Grund-
wassersténde durften dazu gefiihrt haben, das sich eine ertragreiche Landwirtschaft, die be-
sonders in den 50er Jahren dieses Jahrhunderts versucht wurde, nicht durchfihren lief3.
Urspriinglich nur im Westen bewaldet und an den héherliegenden Randern mit einem Gehdlz-
saum versehen, wurde nach dem zweiten Weltkrieg mit einer Aufforstung weiter Teile des Ge-
bietes begonnen. Es kamen dabei iberwiegend Hybridpappeln zum Einsatz.

Die Genese des Faulen Sees wird ahnlich wie die der Seewiesen bei Remkersleben und des
Domersleber Sees auf Subrosion zuriickgefiihrt. Hinweise darauf geben die im See und im Um-
feld von Wanzleben vorhandenen Salzquellen. Der Faule See wurde in das Geotop-Verzeichnis
des Landes Sachsen-Anhalt als geowissenschaftlich wertvoller Quellaustritt aufgenommen.

Die potentiell natiirliche Vegetation stellt auf den nicht dauerhaft vernéssten Standorten der Wald-
ziest-Stieleichen-Hainbuchenwald und bei hoch anstehendem Grundwasser der Trauben-
kirschen-Erlen-Eschenwald und kleinflachig auch Erlenbruchwald dar. In dem Bereich der Salz-
quellen hat sich bereits kleinflachig die entsprechende Salzvegetation in Form von Quellerfluren
entwickeln kénnen. In der aktuellen Vegetation sind die natlrlichen Waldtypen (berwiegend
durch Pappelgehdlze, teilweise auch durch naturndhere Feuchtwalder ersetzt worden. Teile der
Niederung werden von Grinlandgesellschaften mit einem hohen Anteil salzliebender Arten be-
deckt, wobei der Anteil strenger Halophyten gering ist. Im Gebiet sind Queller und Strand-Aster
zu finden. Die Vielfalt des Gebietes kommt auch darin zum Ausdruck, dass im Landschaftsschutz-
gebiet Halbtrockenrasengesellschaften mit einem Vorkommen des Deutschen Enzians zu ver-
zeichnen sind, wohl der einzige Standort der Art in der Magdeburger Bérde. Eine weitere Be-
sonderheit ist das Vorkommen des Bleichen Waldvégleins in einem lichten Pappelforst. Neben
einer artenreichen Kleinvogelwelt kommen im Landschaftsschutzgebiet Rot- und Schwarzmilan,
Rohrweihe und Kolkrabe vor. Aus dem Bereich der Salzstelle sind die seltenen Nachweise von
Sudlicher Binsenjungfer, Helm-Azurjungfer und Sudlichem Blaupfeil als vom Aussterben be-
drohte beziehungsweise gefahrdete Libellen-Arten hervorzuheben.
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Insgesamt stellt das Landschaftsschutzgebiet eine wertvolle, strukturreiche Oase innerhalb der
artenarmen Bérdelandschaft dar.

Landschaftsschutzgebiet Henneberg und Osterberg (LSG 0022 BOE)

Das Landschaftsschutzgebiet wurde am 24.08.1939 durch den Landrat des Kreises Wanzleben
verordnet.

Das Landschaftsschutzgebiet besteht aus zwei Teilflachen, die sich ca. 3 Kilometer sidlich von
Wanzleben in der Landschaftseinheit Magdeburger Bérde befinden. Der Henneberg ist Teil eines
Endmoranenhigels bei Blumenberg und der Osterberg liegt am Rande der Sarre-Niederung bei
Bottmersdorf. Der Henneberg erhebt sich etwa 30 Meter Uber die Ebene. Mehrere ehemalige
Kiesabgrabungen mit Trockenrasenflachen, ein lockerer Gehdlzbestand und vereinzelte Trocken-
geblsche und trockene Staudenfluren pragen die Landschaft. Auch der Osterberg weist Spuren
ehemaliger Abgrabungen und einen Gehdlzbestand auf. Als Aussichtspunkte in einer ansonsten
véllig flachen Ebene stellen beide Higel gern besuchte Ausflugsziele dar.

Den Henneberg bei Blumenberg bauen quartdre Sande und Kiese der Saalekaltzeit auf, die
bereits in der Vergangenheit Gegenstand der Rohstoffgewinnung waren. Fiir die dstlich davon
liegende Flache wurde ein Bergrecht zur Gewinnung von grundeigenen Bodenschétzen erteilt.
Der Osterberg ist eine sich von Stidwest nach Nordost erstreckende Erhebung, die aus glaziflu-
viatilen Sanden und Kiesen der Saalevereisung besteht. Eine L6Bbedeckung fehlt, ist aber im
weiteren Umfeld vorhanden. Durch den Kiessandabbau ist von der urspriinglichen Bodenbildung
nur noch wenig erhalten.

Die Sarre flieBt am FuBe des Osterberges vorbei.

Als potentiell natirliche Vegetation der Endmoréanenhiigel wird ein Wucherblumen-Trauben-
eichen-Hainbuchenwald angenommen. Heute sind die Flachen zum Teil mit nicht standort-
gerechten Gehdlzen bepflanzt. Ehemalige Abgrabungsflachen beherbergen Halbtrockenrasen,
den Ubergang zum Acker nehmen Staudenfluren ein.

Haufigster Vogel der Ackerlandschaft ist die Feldlerche, in den Gehdlzen des Landschaftsschutz-
gebietes kommen unter anderem Goldammer, Neuntéter und Dorngrasmiicke vor. Als gefahrdete
Art ist das Rebhuhn in den offenen Randlagen des Gebietes vertreten.

Mit den vorstehenden Landschaftsschutzgebieten bestehen keine Konflikte durch dargestellte
Bauflachen.

* Naturdenkmaler

Naturdenkmale sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschdpfungen der Natur oder Flachen
bis zu 5 Hektar, deren besonderer Schutz erforderlich ist

1. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit.

(§ 28 BNatSchG)

Bestand

Folgende Naturdenkmale (teilweise geschitzte Geotope) wurden nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen:

1. Flachennaturdenkmale (vor 1990 verordnet)

- FND 0037 BOE Kirschenberg bei Remkersleben

- FND 0044 BOE Pflanzenstandort Wanzleben (Fauler See)

- FND 0045 BOE Quelltimpel Wanzleben (Fauler See)

- FND 0046 BOE Deltaggraben Wanzleben (Fauler See)

- FND 0050 BOE Enziantrift Wanzleben (Fauler See)

- FND 0051 BOE Sandorfer Teich Eggenstedt (nérdlich von Eggenstedt)
- FND 0052 BOE Erdfall und Steinbriiche Seehausen (nérdlich)

- FND 0053 BOE Kiesgrube am Langen Stein Seehausen
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FND 0055 BOE  Salzquelle Wanzleben
FND 0056 BOE  Salzbrunn Remkersleben

2. Einzeldenkmale der Natur

ND 0058 BOE Platane Wanzleben

ND 0059 BOE Platane Wanzleben

ND 0064 BOE Pyramideneiche Domersleben
ND 0065 BOE Ginkgo Domersleben

ND 0066 BOE zwei Stieleichen Remkersleben
ND 0068 BOE Findling Bottmersdorf

ND 0072 BOE RoBkastanie Wanzleben

ND 0073 BOE Friedenseiche Gro3 Rodensleben
ND 0076 BOE sechs Findlinge Grof3 Rodensleben
ND 0079 BOE Schwarzpappel Eggenstedt

ND 0080 BOE Stieleiche Domersleben

ND 0081 BOE Pyramideneiche Domersleben
ND 0083 BOE Ginkgo Domersleben

ND 0088 BOE Eiche am Dippel

ND 0097 BOE Ratssteinbruch Wanzleben

geschitzte Landschaftsbestandteile

Geschitzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und
Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist

1.

pwOD

—

zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts,

zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,

zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

wegen ihrer Bedeutung als Lebensstétten bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten

§ 29 BNatSchG).

Bestand

geschitzte Landschaftsbestandteile in der Stadt Wanzleben-Bérde sind:

GroBtrappenschongebiete: Auf den Ackerflachen um Wanzleben wurden noch Anfang der
1990er Jahre die letzten Bruten der GroBtrappe festgestellt. Dieser bereits aus dem Jung-
pleistozan von Westeregeln bekannte schwerste flugfahige Vogel der Erde erreichte in der
Boérde seine nordwestliche Arealgrenze. In den 1960er Jahren besiedelten 55 Vigel die Ein-
standsgebiete in der Magdeburger Bérde. Nach dem harten Winter 1978/79 ging der Bestand
drastisch zurGck und 1986 erschienen an den Balzplatzen bei Schwanenberg und Alten-
weddingen lediglich noch 2 Mannchen und 12 Weibchen. Gegenwartig ist die Beobachtung
einer GroBtrappe in der Borde ein nur noch selten zu erlebendes Ereignis. Die geschiitzten
Landschaftsbestandteile zum Schutz der GroBtrappe wurden in der Planzeichnung umgrenzt.

Baumbestand mit einem Stammumfang von mehr als 35 Zentimetern, Straucher mit einer
Hohe von mehr als 1,5 Meter, Feldgehdlze ab 10 m? sowie alle freiwachsenden Hecken,
festgesetzte KompensationsmaBnahmen und die im éffentlichen Interesse erfolgten bzw. mit
offentlicher Forderung durchgefiihrten Pflanzungen im AuBenbereich geman der Gehdlz-
schutz- Verordnung des Landkreises Bérde vom 15.12.2010

geschitzte Parks

GP 0013 BOE Lustgarten Eggenstedt
GP 0018 BOE Schlosspark Wanzleben
GP 0020 BOE Park der Villa Rabbethge
GP 0021 BOE Park der Villa Giesecke

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 146
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben,
Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

» gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, § 22 NatSchG LSA)

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG werden nicht durch Verordnung festge-
setzt, sondern sind aufgrund ihrer natirlichen Auspragung geschitzt. Dies beinhaltet, dass ge-
schitzte Biotope im Plangebiet jederzeit neu entstehen kénnen bzw. sich so verdndern, dass der
Schutzstatus entfallt. )

Auf eine nachrichtliche Ubernahme geschitzter Biotope wurde aus folgenden Grinden ver-
zichtet:

- Wie bereits vorstehend angefihrt, werden geschiitzte Biotope nicht durch Verordnung fest-
gesetzt. Sie sind damit keine Planungen und sonstigen Nutzungsregelungen, die nach
anderen — hier naturschutzrechtlichen — Regelungen im Sinne des § 5 Abs.4 BauGB festge-
setzt sind. Sie kénnen damit nicht nachrichtlich in den Flachennutzungsplan bernommen,
sondern allenfalls vermerkt werden.

- Ein Vermerk der bekannten geschitzten Biotope ist nicht sinnvoll, da sich bei Blrgern im
Umkehrschluss die Annahme verfestigen kann, dass auBerhalb der gekennzeichneten
Standorte keine geschitzten Biotope zu finden sind. Dies wéare ein Trugschluss, da die Kar-
tierung geschutzter Biotope bisher nur sehr lickenhaft erfolgte und das Verzeichnis keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben kann.

Auf den Vermerk gemafB § 30 BNatSchG geschutzter Biotope wurde daher verzichtet. Es wird
diesbezlglich auf die Biotopkartierungen des Landkreises Bérde verwiesen.

6.2.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

GemaB § 1a Abs.3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich soll durch geeignete Darstellungen als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
erfolgen. Im Flachennutzungsplan werden im Wesentlichen die Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die zum
Ausgleich von Eingriffen durch Darstellung von Baugebieten im Flachennutzungsplan erforderlich
werden. Nachrichtlich Gbernommen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, die im Rahmen von Planfeststellungen oder Ge-
nehmigungsverfahren Dritter durchgeflhrt wurden soweit die MaBnahmen noch nicht abge-
schlossen sind.

Folgende MaBnahmen Dritter befinden sich im Plangebiet:

- Kompensations- und AufforstungsmaBnahmen der Planfeststellung zur VKE 1.3. der
Bundesautobahn A 14 bei Eggenstedt und westlich von Seehausen
Diese MaBBnahme wurde in die Planzeichnung Gbernommen und durch ein "A" (Autobahn)
gekennzeichnet.

- flachenhafte KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Bodenordnungsverfahren Bott-
mersdorf und Domersleben
In den Flachennutzungsplan werden die flachenhaften MaBnahmen Gbernommen und durch
ein "B" (Bodenordnung) gekennzeichnet. Lineare Gehdlzpflanzungen gehdren nicht zu den
Grundziigen der Bodennutzung, sie werden daher nicht Gbernommen.
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Der Flachennutzungsplan sieht bauliche Erweiterungen von Ortslagen, die nicht bereits bau-
planungsrechtlich gesichert waren, an den im Umweltbericht bezeichneten Stellen vor. Die ge-
planten MaBnahmen umfassen

e gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen in

- Bottmersdorf ca. 1,30 ha auf einer Kleingartenanlage und
ca. 0,60 ha auf Griinflachen

- Domersleben ca. 0,36 ha auf einer Kleingartenanlage

- Hohendodeleben ca. 2,95 ha auf Ackerflachen

- Klein Rodensleben ca. 0,60 ha auf dem Sportplatz

- Remkersleben ca. 0,30 ha auf Grabeland

- Stadt Seehausen ca. 1,94 ha auf einer Kleingartenanlage

- Stadt Wanzleben ca. 0,98 ha auf dem Festplatz und

ca. 8,64 ha auf Kleingartenanlagen
- Zuckerdorf Klein Wanzleben ca. 1,20 ha auf Ackerflachen

ca. 18,97 ha
* gewerbliche Bauflachen in
- Dreileben ca. 4,21 ha auf Ackerflachen
- Stadt Wanzleben ca. 2,67 ha auf Ackerflachen
- Zuckerdorf Klein Wanzleben ca. 6,50 ha auf Ackerflachen
ca. 13,28 ha

Der Flachennutzungsplan stellt als Kompensationsflachen flr Natur und Landschaft dar:

- Bottmersdorf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage 2,6 ha
- Domersleben Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage am Hemsdorfer Weg 1,3 ha
- Dreileben Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage 5,5 ha
- Klein Rodensleben Teilflachen im Studen der ehemaligen Kleingartenanlage 2,8 ha
- Stadt Seehausen Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage an der 1,3 ha

Wanzlebener Allee
- Zuckerdorf Klein Wanzleben Teilflachen im Sldosten der ehemaligen Kleingarten- _8.6 ha
anlage 22,1 ha

Far die Flachen von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen auf ehemaligen Kleingarten-
anlagen und dem Sportplatz sowie auf Ackerflachen ist in der Regel ein Ausgleich im Verhaltnis
von ca. 5:1 erforderlich, so dass flr diese Flachendarstellungen ca. 3,7 Hektar fir Kompensa-
tionsflachen bendtigt werden. Fir die Nutzung als Gewerbegebiete ist der Ausgleichsumfang
héher. Bei einem Kompensationserfordernis im Verhaltnis von 2:1 werden ca. 6,7 Hektar Flachen
fir KompensationsmaBnahmen bendtigt. Fir die dargestellten Sonderbauflachen ist voraus-
sichtlich keine Kompensation erforderlich, da die Flachen groBflachig versiegelt sind oder als
Lagerplatz genutzt werden. Insgesamt waren somit Kompensationsflaichen im Umfang von ca.
10,4 Hektar erforderlich.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind somit ausreichend. Auch wenn die dar-
gestellten Flachen nicht in vollem Umfang zur Verfigung stehen, kann die Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gesichert werden. Die zur Kompensation nicht be-
notigten Teilflachen der vorstehend bezeichneten Kleingartenanlagen sollten einer landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

Der Landschaftsrahmenplan und die Planungen zum &kologischen Verbundsystem empfehlen
eine Vielzahl von weiteren MaBnahmen zur Steigerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, zur Bekdmpfung von Erosionen oder zur Minderung bestehender Eingriffe. Diesen MaB3-
nahmen liegt jedoch kein stadtebauliches Erfordernis im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 2 BauGB
zugrunde. Fir weiterfiihrende MaBnahmen wird auf die Landschaftsplanung verwiesen.
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7. VERFAHREN

7.1. Beteiliqgung der Offentlichkeit — private Belange

Stellungnahmen der beteiligten Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
geman § 3 Abs.1 BauGB

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde in der Zeit vom 16.12.2019 bis zum
17.01.2020 o&ffentlich ausgelegt. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1
BauGB wurden insgesamt 8 Stellungnahmen der beteiligten Offentlichkeit abgegeben. Dabei
handelt es sich um drei Stellungnahmen von Einzelpersonen, eine Stellungnahme eines Unter-
nehmens, die Stellungnahme des Verbandes der Kleingartner und von drei Kleingartenvereinen.
Diese wurden in die Begriindung durch Beschluss des Stadtrates vom 09.07.2020 zum Entwurf
des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Die Verfasser der Stellungnahmen wurden Uber die
Abwagung mit Hinweis auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Entwurf der Begriindung in-
formiert.

Stellungnahmen der beteiligten Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung gemaB § 3
Abs.2 BauGB

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde in der Zeit vom 07.08.2020 bis zum 11.09.2020
offentlich ausgelegt. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB wurden
9 Stellungnahmen abgegeben. Dabei handelt es sich um zwei Stellungnahmen von Einzel-
personen, eine Stellungnahme eines Landwirtschaftsbetriebes, die Stellungnahme des Bauern-
verbandes, die Stellungnahme des Verbandes der Kleingartner und von vier Kleingartenvereinen.
Die Stellungnahmen werden im Abwagungsprotokoll durch gesonderten Beschluss behandelt.
Das Abwagungsprotokoll wird in die zusammenfassende Erklarung aufgenommen. Die Verfasser
der Stellungnahmen werden Uber die Abwagung nach Beschluss des Stadtrates informiert.

Zusammenfassende Bewertung der Anregungen der Kleingartenvereine und des
Verbandes

Kein Kleingartner soll seinen aktuell bewirtschafteten Garten aufgeben. Es geht nicht um die Um-
siedlung von Pachtern in andere Garten, um diese fir eine Bebauung freizumachen. Die Planung
zielt langfristig auf das Ziel der Umnutzung von Teilflachen der Kleingartenanlagen, die nur im
Fall eines Pachterwechsels in den betroffenen Bereichen nicht neu verpachtet werden sollen.

In der Stadt Wanzleben sind insgesamt 490 Kleingarten vorhanden. Im Vergleich mit der Anzahl
von 1893 Haushalten im Jahr 2018 entspricht dies einem Bestand von ca. einem Kleingarten fir
jeden 4.Haushalt. Von den Kleingarten sind 374 belegt. Der Leerstand betragt aktuell ca. 116
Garten mithin 23,7%.

Der wesentliche Bedarf fir Kleingarten geht von den Bewohnern der Siedlungen des Geschoss-
wohnungsbaus ohne private Griinbereiche aus. Bundesweit sind 82% der Kleingartner Mieter im
Geschosswohnungsbau (Quelle: Statistisches Bundesamt). Die Prognose des Institutes empirica
rechnet bis zum Jahre 2030 mit einem Rickgang der Nachfrage nach Wohnungen in Geschoss-
wohnungsbauten im Landkreis Bérde um mehr als 40% bei gleichzeitiger Zunahme des Bedarfs
an Ein- und Zweifamilienhdusern um bis zu 15%. Dies wird auch zu einem deutlichen weiteren
Ruckgang der Nachfrage nach Kleingéarten fihren. Der Bedarfsriickgang kann bei ca. 1420 Woh-
nungen im Geschosswohnungsbau in der Stadt Wanzleben mit ca. 125 Garten angenommen
werden. Die Gesamtzahl leerstehender Garten wirde sich dann auf ca. 240 Géarten erhéhen.
Der Flachennutzungsplan sieht eine Ricknahme von insgesamt ca. 120 Kleingérten vor. Wanz-
leben verfligt als Stadt Gber einen der héchsten Kleingartenbestande mit 12 Garten pro 100 Ein-
wohner. In der Landeshauptstadt Magdeburg sind im Vergleich ca. 7,2 Garten pro 100 Einwohner
im Bestand vorhanden. Bundesweit betragt der Bestand bei 1 Kleingarten pro 100 Einwohner.
Die stadtebaulichen Richtwerte gehen von einem Flachenbedarf von 10 bis 17 m?2 Kleingarten-
flache pro Einwohner aus. Dies entspricht einer Flache von 40.000 bis 70.000 m?2 fur die Stadt
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Wanzleben. Dem steht ein Bestand von mehr als dem Dreifachen des Héchstwertes mit 259.000
m? Kleingartenflache gegenuber.

Nicht alle Kleingartenanlagen eignen sich fir eine bauliche Nachnutzung. Die gut nachgefragten,
stadtintegrierten Kleingartenanlagen (zum Beispiel Gartenverein Springbrunnen) eignen sich be-
sonders fir eine bauliche Nachnutzung. Hierfirr sind eine Steuerung der Neuverpachtung und
eine Orientierung auf Kleingartenanlagen, die dauerhaft erhalten werden sollen, erforderlich. Der
vorgesehene Umfang der Riicknahmen steht weiterhin unter dem Vorbehalt einer Uberpriifung
im Rahmen eines Kleingartenentwicklungskonzeptes.

Es handelt sich um eine generalisierte Darstellung im Flachennutzungsplan, deren konkrete Ab-
grenzung unter Bericksichtigung der Belange der Kleingartner so vorgenommen werden kann,
dass bestehende Zuwegungen und Brunnen erhalten und Vereinsheime, auch wenn sie sich in
den Baugebieten befinden, integriert und weiterhin genutzt werden kénnen.

7.2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs.1 und 2 BauGB

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde mit Schreiben vom 03.12.2019 den Behdérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 17.01.2020
Ubersandt. Die Hinweise wurden in den Plan eingearbeitet und eine Vielzahl von Anregungen
berlcksichtigt. Die wesentlichen abwéagungsrelevanten Stellungnahmen wurden in die Be-
griindung durch Beschluss des Stadtrates vom 09.07.2020 zum Entwurf des Flachennutzungs-
planes aufgenommen. Die Verfasser der Stellungnahmen wurden mit Hinweis auf die ent-
sprechenden Ausfiihrungen im Entwurf der Begriindung Uber die Abwagung nach Beschluss des
Stadtrates informiert.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde mit Schreiben vom 10.07.2020 den Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 17.08.2020
Ubersandt. In den Flachennutzungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
die Trasse der geplanten Leitung SidOstLink vermerkt. Weitere Hinweise wurden in der Be-
grindung berlcksichtigt. Die wesentlichen abwéagungsrelevanten Stellungnahmen werden in
einem Abwagungsbeschluss behandelt. Die Verfasser der Stellungnahmen werden Uber die Ab-
wagung nach Beschluss des Stadtrates informiert. Die abwéagungsrelevanten Stellungnahmen
werden in die zusammenfassende Erklarung aufgenommen.
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Flache in ha Anteil

Gesamtflache 18.836,40 100%
 Bauflachen 1.089,42 5,80%
- Wohnbaufldche 202,50 1,14%
- Gemischte Bauflachen 516,94 2,64%
- Gewerbliche Bauflachen 304,10 1,61%
- Sonderbauflédche Einzelhandel 2,97 0,02%
- Sonderbauflache Biogasanlage 5,76 0,03%
- Sonderbauflache gewerbliche Tierhaltungsanlagen 58,39 0,31%
- Sonderbauflache Photovoltaikanlagen 8,76 0,05%
* Flachen fiir den Gemeinbedarf 4,68 0,02%
* Flachen flr Spiel- und Sportanlagen 20,15 0,11%
» Flachen flr den Uberdrtlichen Verkehr und fir értliche Hauptver- 198,40 1,05%

kehrszlige
- Flachen fiir den StraBenverkehr 137,74 0,73%
- Flachen fur den ruhenden Verkehr 0,56 <0,01%
- Flachen fur Bahnanlagen 60,10 0,32%
» Flachen far die Ver- und Entsorgung 8,31 0,04%
- Flachen fur Anlagen der Abwasserbehandlung 8,12 0,04%
- Flachen far Anlagen der Wasserversorgung 0,19 <0,01%
* Grinflachen 208,12 1,09%
 Flachen far die Landwirtschaft und Wald 17.266,78 91,67%
- Flachen far die Landwirtschaft 15.470,21 82,13%
- Flachen fiir Grlinland 853,92 4,53%
- Flachen fur die Forstwirtschaft / Wald 942,65 5,00%
» Wasserflachen 30,51 0,16%
 Flachen fir Abgrabungen 10,03 0,05%
* Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 69,92 0,37%

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Flachenlberlagerung)
- davon MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen durch den 22,10 0,11%

Flachennutzungsplan
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1. INHALT UND ZIELE DER AUFSTELLUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

1.1. Ziele der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Wanzleben-Bérde entstand am 01.01.2010 aus den Stadten Seehausen und Wanz-
leben sowie den Gemeinden Bottmersdorf, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodens-
leben, Hohendodeleben und Klein Rodensleben. Am 01.09.2010 wurde die Gemeinde Zuckerdorf
Klein Wanzleben mit Remkersleben per Gesetz in die Stadt Wanzleben-Bdérde eingemeindet.
Seit der Bildung der Stadt Wanzleben-Bérde besteht das planerische Erfordernis, die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung fir das gesamte Gemeindegebiet in einem einheitlichen
Flachennutzungsplan darzustellen.

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bdrde sind derzeit 9 Flachennutzungspléne wirksam /1/:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Bottmersdorf bekanntgemacht am 18.12.1995,

Flachennutzungsplan der Gemeinde Domersleben bekanntgemacht am 15.06.20086,

Flachennutzungsplan der Gemeinde Dreileben bekanntgemacht am 26.05.1997

in der Fassung der 3.Anderung bekanntgemacht am 16.07.2007,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde GroB Rodensleben bekanntgemacht am 28.01.1993,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohendodeleben in der Fassung der 1.Anderung (voll-
standige Uberplanung) bekanntgemacht am 17.07.2006,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Rodensleben vom 24.06.1992
in der Fassung der 1.Anderung vom 01.03.1999,

- Flachennutzungsplan der Stadt Seehausen bekanntgemacht am 23.05.2003,

- Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben vollstandig neugefasst mit Bekanntmachung
vom 17.07.2006 zuletzt ge&ndert durch die 5. Anderung vom 31.07.2019,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Wanzleben bekanntgemacht am 15.12.2005

in der Fassung der 3.Anderung vom 15.08.2018.

Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt die ehemalige Gemeinde Eggenstedt.

Die vorliegenden Flachennutzungsplane wurden zu unterschiedlichen Zeiten aufgestellt. Sie be-
inhalten bisher kein einheitliches, das gesamte Stadtgebiet umfassendes Planungskonzept. Sie
unterscheiden sich auch beziglich der Regelungsdichte und der Aktualitédt und des Standes der
Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fiir das
gesamte Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde ist somit stadtebaulich erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bérde hat in &ffentlicher Sitzung am 26.04.2018 beschlossen,
fir das Stadtgebiet mit den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben, Domersleben, Drei-
leben, Eggenstedt, GroB Rodensleben, Hohendodeleben, Klein Rodensleben, Remkersleben,
Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben einen neuen Flachen-
nutzungsplan geman § 2 Abs.1i.V.m. § 1 Abs.8 BauGB aufzustellen. Der Flachennutzungsplan
umfasst die bis zum Jahr 2035 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes soweit die vorliegen-
den Prognosen hierzu Aussagen zulassen.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der Bodennutzung fir das gesamte
Stadtgebiet in den Grundzlgen. Der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wanzleben-Bérde be-
schrankt sich ausschlieBlich auf diese Grundzige, die im Rahmen von Bebauungsplanen weiter-
entwickelt und ausformuliert werden kdnnen.
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1.2. Inhalt, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Priifungsverpflichtungen des Baugesetzbuches sind
im Rahmen der Flachennutzungsplanung vor allem die Darstellungen fir Siedlungserweiterun-
gen, die der Flachennutzungsplan im AuBenbereich vorsieht bzw. wesentliche Anderungen der
Darstellungen im Innenbereich, die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter nach Natur-
schutzrecht haben. Diese Auswirkungen ergeben sich aus einem Vergleich des Bestandes bzw.
der Ortlichen Pradgung des jeweiligen Bereiches und den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.

Beurteilungsrelevant im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs.3 BauGB) sind hierbei nur die Vor-
haben, die vor der Aufstellung des Flachennutzungsplanes noch nicht zuldssig bzw. bauleit-
planerisch vorgesehen waren. Die vom Bundesgesetzgeber vorgegebene Aufgabe der Umwelt-
prifung zielt auf einen Vergleich zwischen der Aufstellung des Bauleitplanes (hier Flachen-
nutzungsplan) und der Nichtaufstellung ab. Bei Nichtaufstellung des vorliegenden Flachen-
nutzungsplanes gelten die bisher wirksamen Flachennutzungspléne fort. Neben dem Bestand
sind daher die wirksamen Fassungen der Fldchennutzungsplédne heranzuziehen. In den wirk-
samen Flachennutzungspléanen enthaltene Darstellungen, die in die vorliegende Neuaufstellung
nur Ubernommen werden, sind nicht prifungspflichtig. Da einzelne Flachennutzungsplane bereits
Anfang der 90er Jahre aufgestellt wurden, wurden zumindest groB3flachige Siedlungser-
weiterungen der Flachennutzungsplédne, die vor dem Jahr 2000 wirksam wurden, in die Um-
weltprifung einbezogen.

Kleinflachige Siedlungserweiterungen bis zu 0,5 Hektar, die Uber Ergédnzungssatzungen zuge-
lassen werden kdénnen, wurden nicht umweltgeprift, da im Rahmen der Umweltpriifung auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nur im gesamtgemeindlichen MaBstab wesentliche Aus-
wirkungen zu untersuchen sind.

Nicht prafungspflichtig sind weiterhin Planungen anderer Planungstréger, die in den Flachen-
nutzungsplan tbernommen werden. Dies betrifft in der Stadt Wanzleben-Bérde die MaBnahmen
des Baus der Ortsumgehung Wanzleben, die MaBnahmen des Radwegebaus der StraBenbau-
lasttrager bzw. des Landkreises Bérde nach dem Radwegekonzept und die MaBnahmen des
Flurneuordnungsverfahrens.

Die wesentlichen baulichen Entwicklungsflachen sind in der Begriindung in den Punkten 3.3.6.,
3.4., 3.5. und 3.6. angefiihrt. Davon sind folgende Sachverhalte beurteilungsrelevant:

bisherige| neue Untersuchungs-
Baulandentwicklungen GroBe Dar- Dar- erfordernis
stellung | stellung
gewerbliche Baufldchen (soweit nicht in rechtsverbindlichen Bebauungsplédnen zuldssig)
G1 | Dreileben 4,21 ha| Flache G ja
Erweiterung des Standortes der far die
Maschinenbau Biihring GmbH Landwirt-
schaft
G2 | Stadt Seehausen 1,19 ha | gewerb- G nein, da im wirksamen
Erweiterung des Gewerbe- liche Flachennutzungsplan
gebietes nérdlich der Wanz- Bau- (Aufstellung nach 2000)
lebener Allee neben den Flachen flache bereits als Gewerbe-
der Hydraulik Seehausen flache dargestellt
G3 | Stadt Wanzleben 2,67 ha | gewerb- G nein, da im wirksamen
Erweiterung des Gewerbe- liche Flachennutzungsplan
gebietes Sudost nordlich StraBe Bau- (Aufstellung nach 2000)
An der Tonkuhle flache bereits als Gewerbe-
flache dargestellt
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bisherige| neue Untersuchungs-
Baulandentwicklungen GroBe Dar- Dar- erfordernis
stellung | stellung
G4 | Zuckerdorf Klein Wanzleben / 6,50 ha | gewerb- G nein, da im wirksamen
Remkersleben liche Flachennutzungsplan
Erweiterung des Gewerbe- Bau- (Aufstellung nach 2000)
gebietes Hofbreite flache bereits als Gewerbe-

flache dargestellt

Wohnbauflédchen (soweit nicht in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen zulassig)

W1 | Domersleben 0,36 ha| Grin- W ja
Wohnbauflache auf Teilflachen flache,
der ehemaligen Kleingarten- Klein-
anlagen im Norden garten
W2 | Hohendodeleben 2,30 ha| Flache W ja
Wohnbauflache am Lammerfeld fur die
Landwirt-
schaft,
W3 | Klein Rodensleben 0,60 ha| Griin- w ja
Wohnbauflache auf dem Nordteil flache,
des Sportplatzes Sport-
platz
W4 | Remkersleben 0,30 ha| Wohn- W nein, da im wirksamen
Wohnbauflache westlich des bau- Flachennutzungsplan
Friedhofes flache (Aufstellung nach 2000)

bereits als Wohnbau-
flache dargestellt

W5 | Stadt Seehausen 1,94 ha| Grin- W ja
Wohnbauflache auf der ehe- flache,
maligen Kleingartenanlage an der Klein-
Wanzlebener Allee garten

W6 | Stadt Wanzleben 0,98 ha| Griin- w ja
Wohnbauflache auf der ehe- flache,
maligen Festwiese Vor dem Fest-
Hohen Tor platz

W7 | Stadt Wanzleben 1,63 ha| Grin- w ja
Wohnbauflache auf einer Teil- flache,
flache der Kleingartenanlage Klein-
Schulze 13 Vor dem Rittertor garten

W8 | Stadt Wanzleben 1,24 ha| Grin- W ja
Wohnbauflache auf einer Teil- flache,
flache der Kleingartenanlage Klein-
Bérdeland am Ampfurther Weg garten

W9 | Stadt Wanzleben 1,50 ha| Grin- W ja
Wohnbauflache auf einer Teil- flache,
flache der Kleingartenanlage Am Klein-
Springbrunnen garten
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bisherige | neue Untersuchungs-
Baulandentwicklungen GroBe Dar- Dar- erfordernis
stellung | stellung
W10 | Stadt Wanzleben 1,86 Grin- w ja
Wohnbauflache auf einer Teil- ha| flache,
flache der Kleingartenanlage Klein-
Zukunft und einer angrenzenden garten,
landwirtschaftlichen Nutzflache Flache fir
die Land-
wirtschaft
W11 | Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 | Flache fir W ja
Wohnbauflache an der ha| die Land-
Lindenallee wirtschaft
| gemischte Bauflachen (soweit nicht in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen zuléssig) |
M1 | Bottmersdorf 1,30 Grin- M ja
gemischte Bauflache auf Teil- ha| flache,
flachen der ehemaligen Klein- Klein-
gartenanlage garten
M2 | Domersleben 0,1 ha Grin- M nein, Kleinflache kein
gemischte Bauflache flache Untersuchungsbedarf im
Wanzlebener StraBe Rahmen der Flachen-
nutzungsplanaufstellung
M3 | Klein Germersleben 0,40| Grin- M nein, zwei Kleinflachen,
gemischte Bauflache auf einer ha| flache, kein Untersuchungs-
Flache nérdlich des Friedhofes und| Klein- bedarf im Rahmen der
und am Kalkberg 0,20 h| garten, Flachennutzungs-
a | Wohnbau- planaufstellung
flache
M4 | Hohendodeleben 0,35| Griln- M nein, Kleinflache, kein
gemischte Bauflache sldlich des ha| flache, Untersuchungsbedarf
Friedhofes Friedhof im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanaufstellung
M5 | Hohendodeleben 0,30 | Flache fur M nein, Kleinflache, kein
gemischte Bauflache nérdlich der ha die Untersuchungsbedarf
Alten FeldstralBe Landwirt- im Rahmen der Flachen-
schaft nutzungsplanaufstellung
Sonderbauflachen (soweit nicht in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen zuléssig)

S1 | Stadt Seehausen 1,23 | Wohnbau- | Sonder- | nein, da Aufstellung
Sonderbauflache Photovoltaik auf ha| flache bau- nach § 13a BauGB
Flachen der ehemaligen Zucker- flache zuléssig
fabrik Seehausen Photo-

voltaik
S2 | Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 | Flache fiir | Sonder- ja
Sonderbauflache Photovoltaik auf ha| MaBnah- bau-
Flachen des ehemaligen Ruben- men zum | flache
lagerplatzes der alten Zucker- Schutz, zur| Photo-
fabrik Pflege und| voltaik
zur Ent-
wicklung
von Natur
und
Landschaft
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bisherige| neue Untersuchungs-
Baulandentwicklungen GroBe Dar- Dar- erfordernis
stellung | stellung
S3 | Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha| Flache | Sonder- ja
Sonderbauflache Photovoltaik auf far die bau-
Flachen der ehemaligen Stall- Landwirt-| flache
anlagen Bottmersdorfer StraBe schaft | Photo-
voltaik

Gemeinbedarfsflachen (soweit nicht in

rechtsverbindlich

en Bebauungsplédnen zulassig)

O1 | Stadt Wanzleben 1,15 ha| Grin- | Flache ja
Erweiterung der Gemeinbedarfs- flache, [fir Sport-
flachen fir das Schwimmbad und Klein- und
das Bordestadion auf den Flachen géarten | Spiel-
der ehemaligen Hiigelplantage anlagen

Die weiteren Bauflachen sind entweder bereits im Bestand vorhanden oder durch rechtsverbind-
liche Bebauungsplane besteht bereits die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Nutzung. Weiterhin sind die innerértlichen Baulandreserven nicht
untersuchungspflichtig, da diese sich im Siedlungsbereich befinden und in den bisher wirksamen
Flachennutzungsplanen als Bauflachen dargestellt waren.

Dariiber hinaus beinhaltet der Flachennutzungsplan Ricknahmen von bisher dargestellten Bau-
flachen, die nicht mehr mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sind und angepasst werden

mussen.
a) Bottmersdorf

Wohnbauflachen dstlich des Baugebietes Waldweg ca. 2,6 Hektar
b) Bottmersdorf

gemischte Bauflachen dstlich der Karl-Liebknecht-Stral3e ca. 1,5 Hektar
c) Klein Germersleben

Wohnbauflachen westlich der DorfstraBBe im Stiden des Ortes ca. 1,6 Hektar
d) Bottmersdorf

Gewerbegebiet nérdlich des Ortes ca. 8,0 Hektar
e) Domersleben

Wohngebiet stdlich Domersleben dstlich des Sportplatzes ca. 2,5 Hektar
f) Domersleben

gewerbliche Bauflachen im Norden und Osten der Ortschaft ca. 1,8 Hektar
g) GroB3 Rodensleben

gewerbliche Bauflachen im Nordwesten und Siiden des Ortes ca. 10,0 Hektar
h) GroB3 Rodensleben

Wohnbauflache Bergen 6stlich des Gebietes Fasanerie ca. 6,0 Hektar
i) Hohendodeleben

gewerbliche Bauflache nérdlich des Ortes ca. 4,0 Hektar
i) Klein Rodensleben

gewerbliche Bauflache nordéstlich des Ortes ca. 3,0 Hektar
k) Klein Rodensleben

Wohnbauflache stdlich des Ortes ca. 2,4 Hektar
I) Stadt Seehausen

Ricknahme der Wohnbauflache am Stidhang ca. 1,9 Hektar
m) Stadt Seehausen

Ricknahme gewerblicher Entwicklungsflachen an der Dreilebener StraBe ca. 2,6 Hektar
n) Stadt Wanzleben

Ricknahme der Wohnbauentwicklungsflachen im Siidwesten der Stadt ca. 13,7 Hektar
o) Stadt Wanzleben

Ricknahme der Wohnbauentwicklungsflachen im Siiden westlich der Rétheca. 1,2 Hektar
p) Zuckerdarf Klein Wanzleben

Ricknahme der Wohnbauentwicklungsflachen am Ampfurther Ring ca. 0,4 Hektar
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Die Riicknahmen von nicht benétigten Bauflachen sind grundsatzlich mit einer Vermeidung von
Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden. Sie mindern damit die im
Rahmen der bisher wirksamen Flachennutzungsplédne vorgesehenen Eingriffe deutlich. Eine
Einzelbewertung der Auswirkungen ist nicht erforderlich, da die Gebiete noch nicht erschlossen
wurden.

Folgende Darstellungsinhalte sind somit Gegenstand der vorliegenden Umweltpriifung:

Nr.1  Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Bauflache zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Bihring GmbH

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanz-
lebener Allee

Nr.6  Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7  Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bdrdeland am
Ampfurther Weg
Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraB3e
Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am
Ortseingang der LandesstraBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben
Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha

gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StraBe
Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha

Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Riibenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StraB3e

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Boérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hlgelplantage

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange werden nachfolgend beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Flachennutzungs-
plan selbst noch keine hinreichenden Zulassigkeitsvoraussetzungen fir einzelne Vorhaben ge-
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schaffen werden. Diese bedlrfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beur-
teilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Ein-
griffes in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Ver-
gleich mit alternativen Standorten.

1.3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachge-
setzen und der Art der Beriicksichtiqung der Ziele bei der Aufstellung des

Flachennutzungsplanes

e Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundes - Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes - Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), Abstandserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft und
Umwelt Sachsen- Anhalt vom 25.08.2015 -33.2/4410

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes:

Schutz des Menschen vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immis-
sionsschutzgesetzes, Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigungen, Ver-
hinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender schadlicher Umweltein-
wirkungen

Art der Bertiicksichtigung:

Die Berlcksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal argumentative Beur-
teilung der Gefahr des Entstehens schédlicher Umwelteinwirkungen durch die unter Punkt
1.2. des Umweltberichtes benannten wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes
auf Grundlage typisierender Betrachtungen fir die jeweiligen Bauflaichen bzw. Baugebiete
und ihr gegenseitiges Aneinandergrenzen. Der Abstandserlass findet Berlicksichtigung im
Rahmen von Empfehlungen fur die Regelung in den Bebauungsplanen.

* Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997, Biiro Schube und Westhus /22/; Landschaftsplan
der Stadt Seehausen (Bérde) September 1994, Flrste und Partner /23/; Landschaftsplan der
Gemeinde Klein Wanzleben September 2004, Muting GmbH /24/; Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Bérde Oktober 2006, Muting GmbH /25/

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlicksichtigung:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere
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- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieB3lich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermaglichen, )

- Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natirlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schutzen; NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
flgung stehen,

- wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Die Berucksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal - argumentative
Beurteilung der Auswirkungen durch die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten
wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes auf Grundlage typisierender Be-
trachtungen fir die jeweiligen Bauflachen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlicksichtigung:_
In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Landschaftsplan der Stadt Seehausen /23/

Der Landschaftsplan betrifft den Planungsgegenstand Nr.5. Die Flache wurde im Land-
schaftsplan bestandsorientiert als Kleingartenanlage dargestellt. Entwicklungsziele wurden
nicht vorgegeben.

Landschaftsplan der Gemeinde Klein Wanzleben /24/

Der Landschaftsplan betrifft die Planungsgegenstédnde Nr.10, Nr.12 und Nr.13. Die Flachen
des Planungsgegenstandes Nr.10 sind bestandsorientiert als Ackerflache im Landschafts-
plan dargestellt. Entwicklungsziele werden nicht vorgegeben. Die Planungsgegensténde
Nr.12 und Nr.13 sind als Siedlungsbereich Industrie und Gewerbe in der Entwicklungskarte
des Landschaftsplanes festgelegt. Eine Beeintrachtigung der Ziele des Landschaftsplanes ist
daher nur fir den Planungsgegenstand Nr.10 anzunehmen. Hierzu wird auf die Alternativen-
prifung unter Punkt 2.4. des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan (In Betracht kom-
mende anderweitige Planungsmadglichkeiten) verwiesen.

Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bérde /25/

Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Boérde befinden
sich die Planungsgegenstande Nr.1 bis Nr.4, Nr.6 bis Nr.9, Nr.11 und Nr.14. Die Ent-
wicklungskarten setzen fir den Planungsgegenstand Nr.1 die Beibehaltung als Ackerflache,
fir die Planungsgegenstédnde Nr.2, Nr.7, Nr.8, Nr.9, Nr.11 und Nr.14 die Beibehaltung der
Nutzung als Kleingartenanlage, fir den Planungsgegenstand Nr.3 die Beibehaltung als
Acker- und Gartenflache und fir die Planungsgegenstande Nr.4 und Nr.6 die Weiterfiihrung
der Nutzung als Sportplatz und Festwiese vor. Diese Entwicklungsziele kénnen bei Um-
setzung des Flachennutzungsplanes nicht realisiert werden. Alternativen zu den Standorten
werden unter Punkt 2.4. des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan (In Betracht
kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten) untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt,
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dass die alternativen Standorte mit gleichen oder héheren Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft verbunden sind.

Landschaftsrahmenplan fiir den Bérdekreis /22/

Die artenschutzrechtlichen Ziele anhand der Leitarten der Bérde wurden im Landschafts-
rahmenplan behandelt. Behandelt wurden die Arten:

- Saugetiere: Biber, Hamster, Feldhase

- Vbgel: WeiBstorch, Steinkauz, Bekassine, GroBer Brachvogel, Kiebitz, Braunkehichen,
GroBtrappe, Roter und Schwarzer Milan und Rebhuhn, hinzu kommt die Feldlerche (die
im LRP noch nicht als Leitart untersucht wurde)

- Amphibien: Erdkréte, Wechselkrote, Laubfrosch, Grasfrosch, Springfrosch, Grinfrosche

Far die untersuchungsrelevanten Planungsgegenstande sind hiervon als Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten relevant:

- Hamster und ggf. Feldlerche fiir Planungen auf Ackerflachen (Planungsgegensténde
Nr.1, Nr.3 und Nr.10)

- Amphibien fir Planungen in Gewassernédhe (Planungsgegenstande Nr.6 und 14)

- Feldhase und Rebhuhn fir Planungen auf ruderalisierten Flachen (Planungsgegen-
stédnde Nr.2, Nr.5 und Nr.11)

Planungen auf Feuchtwiesen, von denen Wiesenbriter (Bekassine, GroBer Brachvogel, Kie-
bitz, Braunkehlchen) betroffen sein kénnten, sind nicht vorgesehen. Ebenso sind keine Be-
reiche mit alterem Baumbewuchs betroffen, die sich als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des
Milan oder des Steinkauzes eignen. Nicht betroffen sind auch die Arten Biber, WeiBstorch
und GroBtrappe.

e Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:
Bundes - Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSch@G), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006) /10/; Landschaftsrahmenplan Bdrdekreis 1997,
Biiro Schube und Westhus /22/; Landschaftsplan der Stadt Seehausen (Borde), September
1994, Firste und Partner /23/; Landschaftsplan der Gemeinde Klein Wanzleben September
2004, Muting GmbH /24/; Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bérde Oktober
2006, Muting GmbH /25/

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlicksichtigung:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs.2 BauGB)
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter Béden nach Er-
fordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Béden in das Grund-
wasser.
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Der Flachennutzungsplan bereitet wesentliche Erweiterungen auf bisher unversiegelten FI&-
chen auf den Flachen der gewerblichen Bauflache in Dreileben (4,21 Hektar), Hohendode-
leben (1,9 Hektar), Seehausen (1,94 Hektar), Wanzleben (8,62 Hektar), Bottmersdorf (1,3
Hektar) und Zuckerdorf Klein Wanzleben (1,2 Hektar) vor. Die anderen Erweiterungen sind
in der Regel kleinflachig oder finden auf bereits baulich genutzten Flachen statt. Im Rahmen
der Untersuchung erfolgt eine verbal argumentative Bewertung des Eingriffs in die Boden-
funktion aufgrund der méglichen zuséatzlichen Versiegelungen. Vorschlage zur Minimierung
des Eingriffs und zum Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB erfolgen im Rahmen
von MaBnahmenempfehlungen.

Eine konkrete Bewertung und Bezifferung des Eingriffs in die Bodenfunktion durch die Er-
weiterung der Bauflachen erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, da nur aufgrund der
konkret abgegrenzten Bauflachen der Eingriff in die Bodenfunktion sachgerecht zu bewerten
ist.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlicksichtigung:
In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Regionaler Entwicklungsplan:

Die Planungsgegenstéande Nr.2 bis Nr.4, Nr.6 bis Nr.9, Nr.11 und Nr.14 befinden sich in Ge-
markungen, in denen die landwirtschaftlichen Nutzflachen als Vorranggebiete fiir die Land-
wirtschaft festgesetzt sind. Die Gebiete sind als ortsnahe oder ortsangehérige Flachen hier-
von ausgenommen. Die Planungsgegenstéande Nr.1, Nr.5, Nr.10, Nr.12 und Nr.13 befinden
sich auf Flachen, die als Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft festgesetzt sind. Die Flachen
der Planungsgegenstande Nr.5, Nr.12 und Nr.13 eignen sich aufgrund von vorhandenen bau-
lichen Anlagen, Lagerplatzen oder Kleingérten nicht fir eine landwirtschaftliche Nutzung. Die
Plangegensténde Nr.1 und Nr.10 sind mit Beeintrachtigungen des Vorbehaltes fir die Land-
wirtschaft verbunden.

Der Vorbehalt fir die Landwirtschaft wird durch eine sparsame Flacheninanspruchnahme be-
ricksichtigt. Um die vorstehenden Ortschaften sind flachendeckend Vorsorgegebiete fir die
Landwirtschaft dargestellt, so dass jede Siedlungsentwicklung den Vorbehalt berthrt. Fur die
flachenhaften Entwicklungen wurde zunédchst geprift, ob Flachen in Anspruch genommen
werden kénnen, die entweder baulich genutzt wurden oder in die Siedlungsbereiche integriert
sind ohne intensive landwirtschaftliche Nutzung. Dies ist jedoch nicht gegeben. Der Vorbehalt
wird hierdurch beriicksichtigt.

Landschaftsrahmenplan:

Als Handlungsziele des Bodenschutzes wurden im Landschaftsrahmenplan vor allem der
Erosionsschutz und eine der Bodenart angepasste landwirtschaftliche Nutzung (vorrangig
Grinlandnutzung in den Auen) vorgegeben. In Bezug auf die beurteilungsrelevanten
Planungsgegenstande sind Ziele des Landschaftsrahmenplanes nicht betroffen.

Landschaftsplane:

Zum Bodenschutz enthalten die Landschaftsplédne in den planerischen Zielvorstellungen all-
gemeine, nicht standortkonkrete Ziele wie den Schutz des Bodens vor Versiegelungen, die
Erhaltung des natlirlichen Bodengefliges und die Vermeidung von Schadstoffbelastungen,
die den gesetzlichen Zielen entsprechen. Konkrete Entwicklungsziele beinhalten insbe-
sondere Zielsetzungen zur Verminderung der Winderosion. Diese werden durch die Dar-
stellung von Gehdélzstreifen im Flachennutzungsplan dokumentiert. Fir die unter Punkt 1.2.
des Umweltberichtes benannten Planungsgegensténde sind Uber die gesetzlichen Vorgaben
hinausreichende, standortkonkrete MaBnahmen nicht enthalten.
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* Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen - Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997, Biiro Schube und Westhus /22/; Landschaftsplan
der Stadt Seehausen (Bérde) September 1994, Flrste und Partner /23/; Landschaftsplan der
Gemeinde Klein Wanzleben September 2004, Muting GmbH /24/; Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Bérde Oktober 2006, Muting GmbH /25/

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlicksichtigung:

Die Ziele der Européaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kiinstlich veranderte Oberflaichengewésser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres ékologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewaéssers.

Far kanstlich veranderte Gewasser wird flr vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fur
die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstdnde dann gegeben, wenn Niederschlags-
wasser von befestigten Flachen in Gewasser eingeleitet werden soll.

Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zum Beispiel durch eine vorzugsweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers oder durch eine Riickhaltung und Reinigung der abzu-
leitenden Niederschlagswasser zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdért insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund méglicher Versiegelungen und
der dadurch verminderten Grundwasserneubildung zu erwarten. Sie werden verbal argumen-
tativ beschrieben sowie MinderungsmafBnahmen vorgeschlagen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Beriicksichtigung:
Landschaftsrahmenplan:

Wesentliche Ziele des Landschaftsrahmenplanes, die durch das 6kologische Verbundsystem
erganzt werden, sind die Herstellung bzw. Erhaltung der 6kologischen Durchgéngigkeit von
Oberflachengewassern. Diesbeziglich sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen der
verbindenden Elemente durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes erkennbar. In
Bezug auf das Grundwasser werden im Wesentlichen die bereits vorgenannten gesetzlichen
Ziele verfolgt.

Landschaftsplane:

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind aus den Landschaftsplédnen keine ortsgebundenen
MaBnahmen abzuleiten, die die in Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten Planungen
betreffen.
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e Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA), Bundes - Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutz-
verordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997, Biiro Schube und Westhus /22/; Landschaftsplan
der Stadt Seehausen (Bérde) September 1994, Flrste und Partner /23/; Landschaftsplan der
Gemeinde Klein Wanzleben September 2004, Muting GmbH /24/; Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Bérde Oktober 2006, Muting GmbH /25/

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlicksichtigung:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitéat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas.

Ein Untersuchungsbedarf fir die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes aufgefihrten
Anderungen in Bezug auf das Schutzgut Luft/ Klima ist fir die Erweiterung der gewerblichen
Bauflache in Dreileben (4,21 Hektar) und die das Stadtgebiet von Wanzleben derzeit
gliedernden Kleingartenanlagen (Planungsgegensténde Nr.6 bis Nr.9) zu erkennen. Die Aus-
wirkungen der Erweiterungen der Gebiete werden verbal argumentativ beurteilt.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Beriicksichtigung:

Landschaftsrahmenplan

Das Ziel- und Handlungskonzept des Landschaftsrahmenplanes legt in Bezug auf das
Schutzgut Luft / Klima die klimatischen Regenrationsrdume fest. Dies sind insbesondere die
groBflachigen Waldgebiete des Hohen Holzes, die von baulichen Erweiterungen freigehalten
werden sollen, klimatische Verbindungsachsen und Funktionsbeziehungen im Bereich der
Sarre und des Seegrabens. Klimatische Belastungsrdume sind im Plangebiet kaum vor-
handen. Lufthygienische Belastungen gehen im Wesentlichen von der Bundesautobahn A 14
aus.

Landschaftspléne

Die wesentlichen Ziele des Luft- und Klimaschutzes sehen eine Vermeidung bzw. Vermin-
derung von Luftverunreinigungen vor. Standortkonkrete MaBnahmen fir die Planungsgegen-
stédnde Nr.1 bis Nr.18 werden nicht festgelegt.

e Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA), Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006) /10/; Landschaftsrahmenplan Bdérdekreis 1997,
Biiro Schube und Westhus /22/; Landschaftsplan der Stadt Seehausen (Bérde) September
1994, Firste und Partner /23/; Landschaftsplan der Gemeinde Klein Wanzleben September
2004, Muting GmbH /24/; Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bérde Oktober
2006, Muting GmbH /25/

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte Landschaftsbilder,
insbesondere im Bereich der Landschaftsschutzgebiete
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Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Beriicksichtigung:

Regionaler Entwicklungsplan:

Der Regionale Entwicklungsplan legt &stlich von Eggenstedt, sldlich von Seehausen und
westlich von Klein Wanzleben ein Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung fest. Die be-
urteilungsrelevanten Planungsgegenstande sind hiervon nicht betroffen.

Landschaftsplane:

Die verbal formulierten Ziele der Landschaftsplane in Bezug auf das Landschaftsbild umfas-
sen die landschaftliche Einbindung der Siedlungsbereiche und die Landschaftsgliederung der
vielgestaltigen Kulturlandschaft. Weiterhin werden Schwerpunktbereiche intensiver Erho-
lungsnutzung und Bereiche, die dem Naturschutz vorbehalten bleiben sollen, festgelegt.

FUr die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande sind die Empfehlungen zur Einbindung
der Siedlungsbereiche und zur Eingrinung bzw. Abschirmung Elementen, die das Land-
schaftsbild stéren, maBgebend. Diese betreffen die konkrete Umsetzung der Baugebiets-
planungen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen.

Art der Bertiicksichtigung:

Prifung der Auswirkungen der untersuchungsrelevanten Planungsgegenstande gemaf
Punkt 1.2. des Umweltberichtes auf das Landschaftsbild und seine Funktion als Erholungs-
raum, Vermeidung der Beeintrachtigung besonders schiitzenswerter Landschaftsbilder durch
geeignete MaBnahmen der Baugebietseingriinung bzw. durch die Steuerung der Entwicklung
der Siedlungen in Bereiche mit geringerer Empfindlichkeit des Landschaftsbildes.
Erhebliche Konflikte mit den Zielen der Landschaftsplane sind nicht erkennbar.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Denkmalliste der Stadt Wanzleben-Bérde, Verzeichnis archaologisch relevanter Bereiche
(Anlage 1 und Anlage 2 zur Begrindung zum Flachennutzungsplan)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Schutz und Erhaltung der Kultur- und Sachgiter. Wesentliche Konflikte mit den Kultur- und
Sachgitern sind durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht zu erkennen.
Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten geman § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz Land
Sachsen-Anhalt, gegebenenfalls Durchflhrung einer archdologischen Baugrundunter-
suchung im Vorfeld der BaumaBnahmen gem&n den Empfehlungen des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Arch&ologie in den Bereichen von besonderer archdologischer Relevanz
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2.1.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE
IN DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS.4 SATZ 1 ERMITTELT WERDEN

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Die Bestandsaufnahme beschrankt sich im Wesentlichen auf die unter Punkt 1.2 des Umwelt-
berichtes angefihrten Anderungsbereiche und auf die Schutzgiter, fir die eine Relevanz ge-
geben ist.

2.1

.1. Vorprifung der Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Land-

schaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA

Die naturschutzrechtlichen Schutzgebiete wurden im Teil A der Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan unter Punkt 6.2.6. dargestellt. Es handelt sich um folgende Gebiete:

besondere Schutzgebiete Sachsen-Anhalts nach der der FFH- Richtlinie Natura 2000 und

der Vogelschutz-Richtlinie

FFH- Gebiet Nr.0042 DE 3933 - 301 Hohes Holz bei Eggenstedt
Das FFH-Gebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes stidwestlich von Eggenstedt.

Die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten beurteilungsrelevanten MaBnahmen

haben keine erheblichen, untersuchungsrelevanten Auswirkungen auf das nach Gemein-
schaftsrecht geschitzte Gebiet.

Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete

In der Stadt Wanzleben-Bdérde befinden sich folgende Landschaftsschutzgebiete:

Landschaftsschutzgebiet Hohes Holz, Saures Holz mit 8stlichem Vorland (LSG 0019 BOE)
Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Verordnung des Bérdekreises vom 12.11.1997 ver-
ordnet.

Landschaftsschutzgebiet Bergen (LSG 0020 BOE)

Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Magdeburg vom
12.11.1963 verordnet.

Landschaftsschutzgebiet Fauler See (LSG 0021 BOE)

Das Landschaftsschutzgebiet wurde am 24.08.1939 durch den Landrat des Kreises Wanz-
leben verordnet.

Die Landschaftsschutzgebiete sind durch die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande
nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet Hohes Holz, Saures Holz mit éstlichem Vorland
befindet sich in rAumlicher Nahe zu den Planungsgegenstéanden Nr.5 und Nr.12. Zwischen-
liegend ist eine Gehdlzpflanzung durch KompensationsmaBnahmen vorgesehen bzw. bei
Planungsgegenstand Nr.12 ist eine Gehdlzpflanzung bereits vorhanden, so dass die Bau-
flachen nicht in das Landschaftsschutzgebiet hineinwirken. Die Belange des Schutzes des
Landschaftsbildes sind bei der Umsetzung der Planungen in den Bebauungsplanverfahren
zu beachten.
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« Auswirkungen auf Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafn § 30 BNatSchG werden nicht durch Verordnung fest-
gesetzt, sondern sind aufgrund ihrer nattrlichen Auspragung geschuitzt. Dies beinhaltet, dass
geschiitzte Biotope im Plangebiet jederzeit neu entstehen kénnen bzw. sich so verandern,
dass der Schutzstatus entféllt. Sie wurden daher im Fldchennutzungsplan nicht verzeichnet.
Auf den Flachen der unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes angefiihrten beurteilungsrelevan-
ten Darstellungen oder in deren N&he befinden sich keine derzeit verzeichneten geschitzten
Biotope.

2.1.2. Schutzgut Mensch

Planungsgegenstand Nr.1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blhring GmbH

Bestand und Bewertung:

Bei dem Planungsgegenstand Nr.1 handelt es sich um die Entwicklung einer gewerblichen Bau-
flache. Sie wird derzeit noch nicht gewerblich, sondern ackerbaulich genutzt. Von der Flache
gehen im Bestand keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch aus, die Flache wird nicht
aktiv fir Naherholungszwecke genutzt. Durch die angrenzend bestehende gewerbliche Nutzung
und den Sportplatz wirken Larmvorbelastungen auf die Flache ein.

Planungsgegenstiande Nr.2 bis Nr.11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBBe
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Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben
Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha

gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StraBe

Bestand und Bewertung:

Die Planungsgegenstande Nr.2 bis Nr.11 enthalten immissionsempfindliche Nutzungen. Von den
Flachen gehen derzeit keine erheblichen Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Mensch aus. Die
Bereiche sind Uberwiegend keinen erheblichen Belastungen durch benachbarte stérende
Nutzungen ausgesetzt. Gewerbliche Nutzungen befinden sich in der Nahe des Planungsgegen-
standes Nr.5, der Wohnbebauung auf der ehemaligen Kleingartenanlage nérdlich der Wanz-
lebener Allee. Gegenliber der StraBe und der nérdlich angrenzenden gewerblichen Nutzung sind
voraussichtlich MaBnahmen des Larmschutzes erforderlich. Die Planungsgegenstédnde Nr.4 und
Nr.6 befinden sich benachbart zu Schul- und Sportanlagen, von denen Larm ausgehen kann. Der
Sportplatz Klein Rodensleben befindet sich nur sehr selten in Nutzung. Der Planungsgegenstand
Nr.6, der stiddstlich an den Standort der Schule und des Bérdestadions angrenzt, kann radumlich
so eingeordnet werden, dass die Gebaude zur ld&rmabgewandten Seite orientiert werden.
Verkehrslarmimmissionen wirken auf die Planungsgegenstadnde Nr.5, Nr.7 und Nr.9 ein. Sie
gehen bei den Wohngebieten in Seehausen (Nr.5) und am westlichen Ortseingang von
Wanzleben (Nr.7) von der BundesstraBe B 246A und bei dem Wohngebiet im Osten von
Wanzleben (Nr.9) von der LandesstraBe L 50 aus. Insbesondere die LandesstraBe L 50 weist
eine hohe Verkehrsbelastung auf. Die erforderlichen MaBnahmen des passiven oder aktiven
Schallschutzes miissen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

In den Kleingartenanlagen im Bereich der Planungsgegenstédnde Nr.7 bis Nr.9 findet aktiv eine
Erholungsnutzung statt. Aufgrund des umfangreichen Flachenleerstandes der Kleingarten-
anlagen besteht die Méglichkeit, die Kleingartennutzung auf den verbleiblenden Flachen weiter
zu fahren.

Planungsgegenstidnde Nr.12 bis Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Riibenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StraBe

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hiigelplantage

Bestand und Bewertung:

Die geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen auf den Flachen der Planungsgegenstédnde Nr.12
bis Nr.14 sind weder immissionsempfindlich noch mit erheblichen Auswirkungen firr das Schutz-
gut Mensch verbunden, so dass ein Untersuchungserfordernis nicht gegeben ist. Der Planungs-
gegenstand Nr.14 arrondiert eine vorhandene Nutzung. Er ist nicht immissionsempfindlich.
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2.1.3. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Neben dem Schutz von Biotopen wurde dem Artenschutz im Rahmen der Anderung des Bundes-
Naturschutzgesetzes durch die Einarbeitung EU rechtlicher Bestimmungen zu nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten eine besondere Bedeutung beigemessen. Die Auswirkungen auf
nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten wurden in § 44 des Bundes- Naturschutzgesetz be-
handelt, auf den hiermit verwiesen wird. § 44 Abs.5 BNatSchG regelt insbesondere die Be-
achtenspflicht des Artenschutzes im Rahmen der Bauleitplanung.

Planungsgegenstand Nr.1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Bauflache zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blhring GmbH

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme erfolgte aufgrund der Kartierungen des Landschaftsplanes und einer er-
ganzenden Luftbildauswertung. Die Flachen werden als Ackerflache genutzt. Die Bestande
werden von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen im Be-
standsaufbau eine untergeordnete Rolle und weisen nur spéarliche Deckungsgrade auf. Die Wild-
krautfluren am Rand der Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind infolge
der mechanischen Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch verarmt.
Die Biotopfunktion der Ackerflachen ist aufgrund der beschriebenen Situation als eingeschrankt
zu bewerten.

Das Gebiet wird durch Biotoptypen gebildet, die nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
des Arten- und Biotopschutzes aufweisen.

Fauna:

Fir die Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes Tiere wurden die Erhebungen
und Kartierungen des Landschaftsplanes ausgewertet und eine ergdnzende Begehung durch-
gefihrt. Aufgrund des vorherrschenden Biotoptyps Acker sind im Plangebiet zwei streng bzw.
nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten zu erwarten, der Feldhamster und die Feldlerche.
Das Plangebiet gehdrt zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
héngigkeit von den angebauten Kulturen im Plangebiet zu erwarten ist. Eine artenschutzrecht-
liche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein Einwandern des Feld-
hamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht auszuschlieBen
ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachennutzungsplan auf
einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im Bestand nicht aus-
geschlossen werden kénnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeitnah eine Uber-
prifung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind MaBnahmen zum Schutz
durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.

Ahnlich ist der Sachverhalt in Bezug auf die Feldlerche zu bewerten. Vor der Inanspruchnahme
der Flache fur eine bauliche Entwicklung sind artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzu-
fihren und gegebenenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 170
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Luftbild des Bereiches
der geplanten Er-
weiterung der gewerb-
lichen Bauflachen des
Standortes der
Maschinenbau Bulhring
GmbH
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.2 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Flache westlich des Hemsdorfer Weges wird im Bestand als Gartenanlage genutzt. Ein
Laubengeb&ude ist auf der Flache vorhanden. Dem Plangebiet kommt nur eine geringe
Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Fauna:

Die ehemaligen Obstgehdlze haben eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir die Avifauna. Quar-
tiermdglichkeiten fur Vogel sind aufgrund der Auspragung der Gehdlzbestéande (Uberwiegend
keine Hochstdmme) jedoch kaum gegeben.

In den betroffenen Bereichen wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten festge-
stellt. Die ortliche Uberprifung hat ausschlieBlich das Vorkommen verbreiteter Arten erkennen
lassen. Hierzu gehdren zwei im Landschaftsrahmenplan als Leitarten der Bérde eingestufte
Arten, das Rebhuhn und der Feldhase. Aufgrund des Angrenzens an Siedlungsbereiche hat das
Gebiet flr den faunistischen Artenschutz nur eine geringe Bedeutung.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Wohnbau-
flache auf Teilflachen der
ehemaligen Kleingarten-
anlage im Norden am
Hemsdorfer Weg
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.3 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Ladmmerfeld

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Der Landschaftsplan kartiert fiir den Standort den Biotoptyp Acker undifferenziert (AAU). Die
Flache wird derzeit als Ackerflache (Biotoptyp Al) genutzt. Der Bestand wird von den jeweils an-
gebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrduter sind nur sparlich am Rand der bewirt-
schafteten Flachen vertreten. Sie weisen ausschlieBlich allgemein verbreitete Arten auf. Die Bio-
topfunktion der Ackerbiotope ist aufgrund der intensiven Nutzung stark eingeschrankt. Die be-
troffene Flache wird Gberwiegend durch Biotoptypen gebildet, die nur eine geringe Bedeutung flr
das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes haben.

Auf einer kleinen Teilflache befindet sich eine Gartennutzung.

Fauna:

Im betroffenen Bereich wurden keine Arten der Roten Liste erhoben. Die unmittelbaren
Plangebiete sind als artenarm einzustufen.

Fir die Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes Tiere wurden die Erhebungen
und Kartierungen des Landschaftsplanes ausgewertet und eine ergédnzende Begehung durchge-
fohrt. Aufgrund des vorherrschenden Biotoptyps Acker sind im Plangebiet zwei streng bzw. nach
Gemeinschaftsrecht geschiitzte Arten zu erwarten, der Feldhamster und die Feldlerche. Das
Plangebiet gehért zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
héngigkeit von den angebauten Kulturen im Plangebiet zu erwarten ist. Eine artenschutzrecht-
liche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein Einwandern des Feld-
hamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht auszuschlieBen
ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Fldchennutzungsplan auf
einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im Bestand nicht aus-
geschlossen werden kdnnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeitnah eine Uber-
prifung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind MaBnahmen zum Schutz
durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.

Ahnlich ist der Sachverhalt in Bezug auf die Feldlerche zu bewerten. Dies betrifft jedoch nur die
Plangebietsteile, die mehr als 150 Meter von vertikalen Elementen entfernt sind. Vor der Inan-
spruchnahme der Flache fiir eine bauliche Entwicklung sind artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen durchzufiihren und gegebenenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.

Luftbild des Bereiches
am Lammerfeld
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbaufldche auf dem Nordteil des Sportplatzes

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend Bestandteil des Sportplatzes Klein Rodensleben. Am
Westrand reicht das Gebiet bis in die angrenzenden Ackerflachen hinein. Der Sportplatz weist
Uberwiegend den Biotoptyp Scherrasen (GSB) auf. Am Rand des Sportplatzes zur Ackerflache
sind Baume vorhanden. Die Ackerflache ist Bestandteil eines groBen Ackerschlages und wird von
den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert.

Fauna:

Die im Plangebiet vorhandenen Baume weisen eine Habitateignung fir Baumbriter auf. lhre
avifaunistische Bewertung bedarf einer gutachterlichen Einschatzung. Fir die als Leitarten der
Borde eingestuften Greifvogel Milan oder Steinkauz sind keine geeigneten Habitatbedingungen
vorhanden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sollten rechtzeitig Ersatzpflanzungen vor-
genommen werden.

Die Flache befindet sich im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters. Artenschutzrechtlich ist ein
Vorkommen des nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Feldhamsters (Cricetus cricetus) im als
Acker bewirtschafteten Teil nicht auszuschlieBen. Eine artenschutzrechtliche Erhebung ist zeit-
nah zur Inanspruchnahme der Flache erforderlich, da ein "Einwandern" des Feldhamsters bis
dahin nicht ausgeschlossen werden kann. Falls Feldhamstervorkommen festgestellt werden, ist
eine Umsetzung des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirtschaftet wird, er-
forderlich. Grundsatzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache flr eine bauliche
Nutzung mdglich und das Planungsziel umsetzbar. Fir die Feldlerche weist die Flache aufgrund
der vertikalen Strukturen durch die Baume keine Eignung auf.

Luftbild des Bereiches
der Wohnbauflache auf
dem Nordteil des Sport-
platzes
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte aufgrund einer Luftbildauswertung und der Kartierungen
des Landschaftsplanes und einer &rtlichen Uberprifung. Der Landschaftsplan kartiert im Plan-
gebiet noch Kleingarten. Bis auf einen Garten sind inzwischen alle Garten aufgegeben. Im Gebiet
hat sich eine durch Ertragsobstgehélze und Zierstrducher durchsetzte Ruderalvegetation stick-
stoffreicher Standorte entwickelt. Fiir das Schutzgut hat der Biotoptyp eine allgemeine Bedeu-
tung.

Fauna:

Die ehemaligen Obstgehdélze haben eine Bedeutung Uberwiegend als Nahrungshabitat fiir die
Avifauna. Quartiermdglichkeiten fur Vogel sind aufgrund der Ausprédgung der Gehdlzbesténde
(Oberwiegend keine Hochstdmme) nur in geringerem Umfang gegeben.

In den betroffenen Bereichen wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten festge-
stellt. Die értliche Uberprifung hat ausschlieBlich das Vorkommen verbreiteter Arten erkennen
lassen. Leitarten der Bérde wurden nicht festgestellt. Aufgrund des Angrenzens an Siedlungs-
bereiche hat das Gebiet flr den faunistischen Artenschutz nur eine geringe Bedeutung.

Luftbild des Bereiches
der Wohnbauflache auf
der ehemaligen Klein-
gartenanlage an der
Wanzlebener Allee
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.6 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf den Kartierungen des Landschaftsplanes und einer
ergadnzenden Luftbildauswertung. Das Plangebiet wird zentral durch einen Weg erschlossen. Es
wird im Bestand als Festplatz genutzt. Im Landschaftsplan sind Teilflachen noch als Kleingarten-
anlage kartiert. Die im Plangebiet dominierenden Biotoptypen sind Scherrasen mit deutlichen
Narbenschaden und unbefestigter Platz. Am Rand sind Gehdlze vorhanden. Das Gebiet grenzt
nordlich an die Sarre an. Die gehotlzbestandenen Gewéasserrandstreifen sind nicht Gegenstand
der Uberplanung. Die vorhandenen Biotoptypen sind bis auf die Gehdlze als geringwertig einzu-
stufen.

Fauna:

Das Plangebiet befindet sich in einer stadtebaulich integrierten Lage und ist Stérwirkungen von
den noérdlich angrenzenden Sportanlagen und aus der bisherigen Festplatznutzung ausgesetzt.
Zudem wird es allgemein als Hundeauslauf genutzt. Aufgrund des Angrenzens an die Sarre ist
ein Vorkommen nach Gemeinschaftsrecht geschiitzter Amphibien grundsatzlich nicht auszu-
schlieBen. Es wird empfohlen, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrecht-
liche Untersuchungen durchzufiihren.

Luftbild des Bereiches
der Wohnbauflache auf
der ehemaligen Fest-
wiese Vor dem Hohen
Tor
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.7 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf einer Luftbildkartierung und den Erhebungen des
Landschaftsplanes. Die Flachen werden als Kleingartenanlagen genutzt. In den Kleingarten sind
Gartenlauben, Schuppen und befestigte Wege sowie Einfriedungen im nach Bundeskleingarten-
gesetz Ublichen Umfang vorhanden. Die Bepflanzung wird durch Ertragsobstgewéachse, Nutz-
pflanzen und Scherrasen dominiert. Am Westrand der Kleingartenanlage Bdrdeland ist eine
Geholzhecke vorhanden, die im Rahmen der Wohngebietsentwicklung erhalten werden sollte.
Flr das Schutzgut haben die Biotoptypen bis auf die Gehdlzhecke eine geringe Bedeutung.

Fauna:

Die Obstgehdlze haben eine Bedeutung Gberwiegend als Nahrungshabitat fir die Avifauna. Quar-
tiermdglichkeiten fir Végel sind aufgrund der Auspragung der Gehdlzbestéande (Uberwiegend
keine Hochstdmme) nur in geringerem Umfang gegeben.

Das Plangebiet ist aufgrund der intensiven Nutzung umfangreichen Stérwirkungen ausgesetzt.
Far streng oder nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten bietet das Plangebiet keinen ge-
eigneten Lebensraum.

Luftbild des Bereiches
der Wohnbauflache auf
einer Teilflache der
Kleingartenanlage
Schulze 13 Vor dem
Rittertor und auf einer
Teilflache der Klein-
gartenanlage Bérdeland
am Ampfurther Weg
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.8 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralBe

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte durch eine Auswertung der Bestandspléne des Land-
schaftsplanes. Die Flachen werden als Kleingartenanlagen genutzt. In den Kleingarten sind
Gartenlauben, Schuppen und befestigte Wege sowie Einfriedungen im nach Bundeskleingarten-
gesetz Ublichen Umfang vorhanden. Die Bepflanzung wird durch Ertragsobstgewachse, Nutz-
pflanzen und Scherrasen dominiert. Fiir das Schutzgut haben die Biotoptypen eine geringe Be-
deutung.

Fauna:

Die Obstgeholze haben eine Bedeutung Uberwiegend als Nahrungshabitat fir die Avifauna. Quar-
tiermdglichkeiten fir Végel sind aufgrund der Auspragung der Gehdlzbestédnde (lberwiegend
keine Hochstdmme) nur in geringerem Umfang gegeben.

Das Plangebiet ist aufgrund der intensiven Nutzung umfangreichen Stérwirkungen ausgesetzt.
Fir streng oder nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten bietet das Plangebiet keinen ge-
eigneten Lebensraum.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Wohnbau-
flache auf einer
Teilflache der
Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem
Hohen Tor / Johann-
Wolfgang-von-Goethe-
StraBBe

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 178
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650




Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.9 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf einer Luftbildkartierung und den Erhebungen des
Landschaftsplanes. Der Sidteil des Gebietes wird als Kleingartenanlagen genutzt. In den Klein-
garten sind Gartenlauben, Schuppen und befestigte Wege sowie Einfriedungen im nach Bundes-
kleingartengesetz Ublichen Umfang vorhanden. Die Bepflanzung wird durch Ertragsobstge-
wachse, Nutzpflanzen und Scherrasen dominiert. Im Nordteil sind Ackerflachen vorhanden. Die
Bestande werden von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen
im Bestandsaufbau eine untergeordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die
Wildkrautfluren am Rand der Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind in-
folge der mechanischen Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch
verarmt. FUr das Schutzgut haben die Biotoptypen eine geringe Bedeutung.

Fauna:

Die Obstgehdlze haben eine Bedeutung Gberwiegend als Nahrungshabitat fir die Avifauna. Quar-
tiermdglichkeiten fir Végel sind aufgrund der Auspragung der Gehdlzbestéande (Uberwiegend
keine Hochstdmme) nur in geringerem Umfang gegeben. Hierbei handelt es sich ausschlieB3lich
um verbreitete Arten. Streng oder nach Gemeinschaftsrecht geschiitzte Arten von Brutvdgeln
sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Fir den Artenschutz hat die Flache eine allgemeine
Bedeutung.

Das Plangebiet gehdrt zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
héngigkeit von den angebauten Kulturen im Bereich der Ackerflache zu erwarten ist. Eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein Einwan-
dern des Feldhamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht aus-
zuschlieBen ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachen-
nutzungsplan auf einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im
Bestand nicht ausgeschlossen werden konnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeit-
nah eine Uberpriifung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind MaB-
nahmen zum Schutz durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Wohnbau-
flache auf einer Teil-
flache der Kleingarten-
anlage Zukunft am Orts-
eingang der Landes-
straBBe L 50 nach Wanz-
leben und einer an-
grenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflache
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.10 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Entlang der Lindenallee befindet sich ein Gehdlzstreifen in einer Senke, der erhalten werden soll.
Eine bauliche Nutzung ist fir die angrenzenden Ackerflachen geplant. Die Bestande werden von
den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrguter spielen im Bestandsaufbau
eine untergeordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die Wildkrautfluren am
Rand der Ackerflaichen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind infolge der
mechanischen Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch verarmt. Die
Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut. Eine hohe Bedeutung haben die
straBenbegleitenden Gehdlze.

Fauna:

Das Plangebiet gehdrt zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
héngigkeit von den angebauten Kulturen im Bereich der Ackerflache zu erwarten ist. Eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekréftig, da ein Ein-
wandern des Feldhamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht
auszuschlieBen ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachen-
nutzungsplan auf einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im
Bestand nicht ausgeschlossen werden konnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeit-
nah eine Uberpriifung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind Mab-
nahmen zum Schutz durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich. Die im
Plangebiet vorhandenen Gehdlze haben eine Bedeutung als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte
europaischer Vogel, die dem besonderen Schutzstatus des § 44 BNatSchG unterliegen. Da die
Geholze erhalten bleiben sollen, ist durch die Planung das Auslésen von Verbotstatbestanden
nicht zu erwarten.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Wohnbau-
flache an der Lindenallee
am Ortseingang Klein
Wanzleben
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Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener Stral3e

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Der Planungsgegenstand Nr.11 wurde bis in die letzten Jahre Uberwiegend als Kleingarten-
anlagen genutzt. Inzwischen liegt die Flache weitgehend brach. Aus der Kleingartennutzung sind
Lauben und Einz&dunungen vorhanden. Im Stiden des Gebietes ist eine beginnende Ruderali-
sierung feststellbar. Die vorhandenen Geholze sind ausschlieBlich Ertragsobstgehélze. Fir das
Schutzgut hat die Flache eine geringe Bedeutung.

Fauna:

Die ehemaligen Obstgehdlze haben eine Bedeutung Uberwiegend als Nahrungshabitat fiir die
Avifauna. Quartiermdglichkeiten fur Vogel sind aufgrund der Ausprédgung der Gehdlzbestédnde
(Oberwiegend keine Hochstdmme) nur in geringerem Umfang gegeben. Streng oder nach
Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten von Brutvdgeln sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Fur
den Artenschutz hat die Flache eine allgemeine Bedeutung.

Luftbild des Bereiches
der geplanten gemischte
Bauflache auf Teilflachen
der ehemaligen Klein-
gartenanlage Klein
Germerslebener StralBBe
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Planungsgegenstand Nr.12 nach Punkt 1.2. des Umweliberichtes

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Rubenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Der ehemalige Ribenlagerplatz der alten Zuckerfabrik wird derzeit (berwiegend als Baustoff-
lagerplatz genutzt. Im Westteil des Grundstiickes entwickelt sich zunehmend eine Ruderalvege-
tation. Die Lagerplatzflache hat eine sehr geringe Bedeutung fiir das Schutzgut. Die Flachen der
Ruderalvegetation sind von allgemeiner Bedeutung.

Fauna:

Fir das Plangebiet liegen bisher keine Kartierungen vor. Die Flache weist ein Potential fir das
Vorkommen der Zauneidechse auf. In den ruderalisierten Bereichen ist eine Eignung als Brut-
habitat fur GebUschbriter gegeben. In der Bebauungsplanung sind voraussichtlich artenschutz-
rechtliche Untersuchungen zu Reptilien und die Avifauna erforderlich.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Sonder-
bauflache Photovoltaik
auf Flachen des ehe-
maligen Rlbenlager-
platzes der alten Zucker-
fabrik
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Planungsgegenstand Nr.13 nach Punkt 1.2. des Umweliberichtes

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StralBe

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte durch eine Luftbildkartierung und eine Auswertung der
Kartierung des Landschaftsplanes. Der Planungsgegenstand Nr.13 umfasst bisher bebaute
Flachen, die wieder nutzbar gemacht werden sollen. Auf den Flachen befinden sich ehemalige
Stallanlagen, die nicht mehr aktiv zur Tierhaltung genutzt werden. Teilweise sind die Flachen
Nutzungsbrachen, teilweise sind sie durch Sekundérnutzungen belegt.

Die Flachen sind aufgrund der baulichen Nutzung fir das Schutzgut nur von sehr geringer Be-
deutung.

Fauna:

Artenschutzrechtlich ist bei der vorhandenen Nutzung eine Bedeutung lediglich fur die nach Ge-
meinschaftsrecht geschitzte Fledermaus gegeben. Die Stallgebdude sind Uberwiegend nur von
leichter Bauweise und weisen keinen Keller auf, so dass eine Eignung als Winterquartier far
Fledermause nicht zu erwarten ist. Sommerquartiere sind jedoch nicht auszuschlie3en. Ein Ab-
bruch der Geb&ude sollte auBerhalb der Nutzungszeiten von Sommerquartieren erfolgen oder
nach vorheriger artenschutzrechtlicher Uberprifung.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Sonder-
bauflache Photovoltaik
auf Flachen der ehe-
maligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StraBe

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke Seite 183
AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650
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Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstand Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hilgelplantage

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf den Kartierungen des Landschaftsplanes und einer
erganzenden Luftbildauswertung. Die Flache des Planungsgegenstandes Nr.14 diente bisher als
Kleingartenanlage des Gartenvereins Higelplantage, in dem ein besonders hoher Leerstand vor-
handen ist. Die Flache grenzt im Slidwesten an das Schwimmbad und das Bérdestadion an. Aus
der Kleingartennutzung sind Lauben, Wege und Einz&dunungen vorhanden. Der Anteil der leer-
stehenden Parzellen ist erheblich. Neben den Ertragsobstgehdlzen, den bewirtschafteten Kultur-
und Scherrasenflachen ist inzwischen ein groBer Anteil der Flachen im Zustand fortschreitender
Ruderalisierung vorhanden.

Fauna:

Die Obstgehdlze haben eine Bedeutung Gberwiegend als Nahrungshabitat fir die Avifauna. Quar-
tiermdglichkeiten fir Végel sind aufgrund der Auspragung der Gehdlzbestéande (Uberwiegend
keine Hochstdmme) nur in geringerem Umfang gegeben. Streng oder nach Gemeinschaftsrecht
geschitzte Vogelarten sind aufgrund der Stéreinflisse durch die Kleingartennutzung und das
angrenzende Schwimmbad und das Stadion nicht zu erwarten. Aufgrund des Angrenzens an die
Sarre ist ein Vorkommen von Amphibien auch streng geschiitzter Arten nicht vollstandig
auszuschlieBen. Gleichwohl sind solche Vorkommen bisher nicht bekannt. Es wird empfohlen, im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzufiihren.

Luftbild des Bereiches
der Erweiterung der Ge-
meinbedarfsflachen fir
das Schwimmbad und
das Boérdestadion auf
den Flachen der ehe-
maligen Higelplantage
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Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

2.1.4. Schutzgut Boden

Planungsgegenstidnde nach Nr.1, Nr.3, Nr.9 (Nordteil) und Nr.10 (Punkt 1.2. des Umweltbe-
richtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blihring GmbH

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld
Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache (Nordteil)

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

Bestand:

Die Bdden in den Bereichen Nr.1, Nr.3, Nr.9 (Nordteil) und Nr.10 sind weitgehend durch eine
landwirtschaftliche Nutzung gepragt und daher vollstédndig unversiegelt. Gemali dem Bodenatlas
Sachsen-Anhalt sind auf den Flachen vorhanden:

Nr.1, Nr.3, Nr.9 (Nordteil) Léss- Schwarzerden bis Braunschwarzerden
Nr.10 Kolluvialldss Schwarzgleye

Die L6B- Schwarzerden weisen eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit, die anderen Béden eine hohe
bis durchschnittliche Bodenfruchtbarkeit auf. Entsprechend ist auch die Ertragsfahigkeit der
Béden fiur die Landwirtschaft zu bewerten.

Die Bodenoberschichten der Léssbéden sind stark bindig und nur gering wasserdurchlassig.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Bezlglich der natlrlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Béden der Planungsgegen-
stédnde Nr.1, 3 und Nr.9 (Nordteil) sowie Nr.10 eine hohe Bedeutung, resultierend aus der sehr
hohen Ertragsfahigkeit der Standorte.

Aufgrund der ausgelbten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Nutzung als Grabeland
verbunden mit regelméBigem Bodenumbruch ist die Funktion als Bestandteil des Naturhaus-
haltes zwar beeintrachtigt, diese Beeintrachtigung ist jedoch reversibel. Die Funktion als Abbau-
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen entsprechen der Einstufung nach der
Bodenfruchtbarkeit.

Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund des regelméaBigen Boden-
umbruchs fir die Béden durchschnittlich ausgepragt. In tieferen Bodenschichten ist sie weit-
gehend unbeeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen entsprechen insbesondere im Hinblick auf die
Nutzung als landwirtschaftliche Flache der Einstufung nach den Ertragspotentialen. Insgesamt
sind die Bdden aufgrund des Ertragspotenzials als hochwertig einzustufen.

Planungsgegenstidnde Nr.2, Nr.4 bis Nr.8, Nr.9 (Sudteil), Nr.11 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des
Umweltberichtes)

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee
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Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor
Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilfliche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache (Sudteil)

Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StralBe

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hlgelplantage

Bestand:

Die Bdden im Bereich der Planungsgegenstande Nr.2, Nr.4 bis Nr.8, Nr.9 (Sudteil), Nr.11 und
Nr.14 wurden bisher Uberwiegend als Kleingarten oder Sportflache genutzt und sind daher in
geringem Umfang durch Lauben, Wege und Fundamente von Einfriedungen versiegelt. Geman
dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt sind auf den Flachen

Nr.2, Nr.4, Nr.7, Nr.8, Nr.9 (Sudteil) und Nr.11 Ldss- Schwarzerden bis Braunschwarzerden
Nr.5 Ldss Uber Berglehm — Schwarzerden
Nr.6, Nr.14 Kolluvialldss - Schwarzgleye

vorhanden. Die Uberwiegend durch Léss gepragten Bodenformen weisen eine sehr hohe bis
hohe Bodenfruchtbarkeit auf. Insbesondere die Ertragsfahigkeit der Béden ist sehr hoch. Die
Bodenoberschichten sind stark bindig und nur gering wasserdurchlassig. Die Béden sind durch
Teilversiegelungen, Eintrag von Herbiziden und Diingemitteln sowie durch teilweisen Bodenum-
bruch beeintréchtigt.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Bezlglich der natlrlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Bdden eine allgemeine Be-
deutung. Dies resultiert aus der sehr hohen Ertragsfahigkeit, die durch die Teilversiegelungen
und anthropogenen Uberformungen durch die Kleingarten- und Sportplatznutzung beeintrachtigt
werden und insgesamt als durchschnittlich zu beurteilen sind. Aufgrund der ausgelbten bzw.
ehemaligen intensiven Nutzung als Kleingéarten, Festplatz oder Sportplatz ist die Funktion als
Bestandteil des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Reversibilitdt dieser Beeintrachtigung ist
deutlich geringer als bei Ackerflachen, die Rickfihrung zu offenen Bodenlandschaften ist erheb-
lich aufwendiger. Die Funktion der Bdden als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoff-
liche Einwirkungen ist trotz der der Beeintréachtigungen sehr hoch. Die Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund der Teilversiegelung und des Einbringens von Versor-
gungsleitungen fur Strom und Wasser beeintréachtigt. Die Nutzungsfunktionen im Hinblick auf eine
landwirtschaftliche Nutzung sind beeintrachtigt. Die Flachen gehéren dem Siedlungsbereich an
und weisen daher eine Eignung als Siedlungsflache auf. Insgesamt sind die Béden als von allge-
meiner Bedeutung fir den Naturhaushalt einzustufen.
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Planungsgegenstiande Nr.12 und Nr.13 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Rubenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StralBe

Bestand:

Die Flachen der Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 sind aufgrund der ehemals industriellen
Nutzung oder einer vorhandenen Bebauung und Versiegelung anthropogen stark tberpragt. Auf-
grund der vorhandenen erheblichen anthropogenen Beeintréachtigung durch Versiegelungen und
Bodenveranderungen sind die Bodenfunktionen Gberwiegend irreversibel gestért.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Bezlglich der naturlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Boden eine geringe Be-
deutung resultierend aus der starken anthropogenen Uberpragung. Die Funktion als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen ist nachhaltig gestért. Die Nutzungsfunk-
tion ist aufgrund der fehlenden Eignung fiir eine landwirtschaftliche Nutzung als gering zu be-
werten.

2.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Planungsgegenstidnde Nr.1, Nr.6 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blihring GmbH

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor
Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha

Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hilgelplantage

Bestand und Bewertung:

An den Planungsgegenstand Nr.1 grenzt im Siden ein profilierter, begradigter, naturferner
Graben (ohne Bezeichnung) an, der sidlich von Dreileben in den Goldschmiedegraben miindet.
Er fihrt das Oberflachenwasser der nordwestlich von Dreileben gelegenen Ackerflachen dem
Goldschmiedegraben zu. Eine wesentliche Vernetzungsfunktion kommt dem Graben nicht zu.
Aufgrund des naturfernen Ausbaus hat er nur eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut.
Sadlich angrenzend an die Planungsgegenstande Nr.6 und Nr.14 befindet sich die Sarre als Ge-
wasser I1.0Ordnung. Die Gewdsserrandstreifen entlang der Sarre sind nicht in den Uberplanten
Bauflachen enthalten. Die Sarre verlauft im angrenzenden Bereich als profiliertes, anthropogen
verandertes Gewasser. Die entlang der Sarre vorhandenen wenig genutzten Bereiche stdlich der
Sarre bilden wichtige vernetzende Elemente des dkologischen Verbundsystems.
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Grundwasser:

Planungsgegenstiande Nr.2 bis Nr.5, Nr.7 bis Nr.9, Nr.11 und Nr.13
(nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener Stralle

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StraBe

Bestand:

Die Planungsgegenstande befinden sich in vergleichbaren Situationen im Landschaftsraum der
Magdeburger Borde bzw. des Bérde - Higellandes. Die Grundwasserflurabstdnde betragen
zwischen 2 Meter und 8 Meter. Die das Grundwasser Uberdeckenden Schichten weisen ein
hohes Pufferungsvermdgen auf. Das Grundwasser weist eine mittlere bis hohe Geschitztheit auf.
Eine aktive Grundwassernutzung findet nicht statt.

Bestandsbewertung:
Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion far die Trinkwasserversorgung.

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Informationen vor. Die Beschaffenheit ist Giber-
wiegend durch Schadstoffeintrag aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.
Fir die Trinkwassergewinnung hat das Grundwasser auf den vorstehenden Teilflachen keine Be-
deutung. Insgesamt sind die Flachen von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut.
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstiande Nr.1, Nr.6, Nr.10, Nr.12 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Bauflache zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Bihring GmbH

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha

Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Ribenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hlgelplantage

Bestand:

Im Vergleich zu den Planungsgegenstédnden Nr.2 bis Nr.5, Nr.7 bis Nr.9, Nr.11 und Nr.13 stehen
in den hier bezeichneten Gebieten oberflachenndhere Grundwasserstande in der Regel von
weniger als 2 Meter unter Gelandeoberkante an. Die Geschltztheit des Grundwassers ist an
diesen Standorten trotz des hohen Pufferungsvermégens der Béden deutlich geringer. Es ist da-
her empfindlicher gegenliber von Schadstoffeintragen.

Bewertung:

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Informationen vor. Die Beschaffenheit ist Gber-
wiegend durch Schadstoffeintrag aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.
Fir die Trinkwassergewinnung hat das Grundwasser auf den vorstehenden Teilflachen keine Be-
deutung. Insgesamt sind die Flachen von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Planungsgegenstidnde Nr.1 bis Nr.3, Nr.5, Nr.9 bis Nr.12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blihring GmbH

Nr.2 Domersleben 0.36 ha
Wohnbauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben
Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha

gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StralBe
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Rubenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Bestand:

Die Planungsgegenstande Nr.1 bis Nr.3, Nr.5, Nr.9, Nr.10 und Nr.12 befinden sich im Bereich der
Landschaftseinheit der Magdeburger Bérde. Das Landschaftsbild der Magdeburger Bérde wird
durch groBflachige, ackerbauliche Nutzung und im Bereich von Wanzleben durch die Griinland-
und Geholzbereiche im Bereich des Landschaftsschutzgebietes Bergen, des Domersleber Sees,
des Faulen Sees und weiterer kleinerer Gehdlzflachen (Henneberg) gepragt. Die Planungs-
gegenstande befinden sich an den Randern von Ortslagen und Baugebieten, die unterschiedlich
in das umgebende Landschaftsbild eingebunden sind. Deutliche Defizite der Einbindung in das
Landschaftsbild sind bei den angrenzenden Gebieten der Planungsgegenstande Nr.1, Nr.5 und
Nr.9 erkennbar. Die anderen am Ortsrand befindlichen Gebiete fligen sich in das Landschaftsbild
ein.

Der Planungsgegenstand Nr.12 bildet weitgehend einen eigenen Siedlungskérper in der Land-
schaft heraus. Aufgrund der umgebenden Anpflanzungen und der Bdume weist der Planungs-
gegenstand Nr.12 bereits eine gute Vorstrukturierung der Randeingrinung gegenuber der
offenen Landschaft auf. Die Eingriinungen der verbleibenden Planungsgegenstande sind im Be-
bauungsplanverfahren zu sichern.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsbildes. Aufgrund der wenig strukturierten, groBflachig ausgeraumten
Agrarlandschaft und der starken anthropogenen Uberpragung des Landschaftsbildes ist das
Landschaftsbild auf den Flachen der Planungsgegenstande Nr.1 bis Nr.3, Nr.5, Nr.9 bis Nr.12 als
geringwertig einzustufen.

Planungsgegenstiande Nr.4, Nr.6 bis Nr.8, Nr. 13 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltbe-

richtes)

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbaufldche auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBBe

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StralBe

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Higelplantage

Bestand:

Die Planungsgegenstande Nr.4, Nr.6 bis Nr.8 und Nr.14 befinden sich innerhalb der Ortslagen.
Sie sind nicht oder nur sehr gering landschaftsbildwirksam. Das Landschaftsbild ist nicht
betroffen. Die Flachen werden als Kleingartenanlagen, Sportplatz oder Festplatz genutzt und
haben in dieser Nutzung eine Bedeutung fir die Naherholung.
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Bestandsbewertung:
Eine Bewertung der Bedeutung firr das Landschaftsbild ist aufgrund der Lage innerhalb der Orte
nicht erforderlich.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Regionalklimatisch ist die Stadt Wanzleben-Bérde der Klimazone des gemaBigten Ost- bzw.
Mitteldeutschen Binnenlandklimas zuzuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem
Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental ge-
pragten Osten. Das langjahrige Temperaturmittel betragt ca. 8,7 °C. Mit - 0,2 °C ist der Februar
der durchschnittlich kalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwind-
richtung ist West.

Klimatisch von besonderer Bedeutung sind die Auenbereiche der Sarre sowie der Kleingewésser.
Erhebliche Luftbelastungen sind in der Stadt Wanzleben-Bdrde nicht bekannt.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

In Bezug auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind vor allem die Planungsgegenstande Nr.2,
Nr.6 bis Nr.8, Nr.12 und Nr.14 relevant, da sie sich im Bereich bzw. in der Nahe bekannter archéo-
logischer Fundplatze befinden.

Die archaologischen Bodendenkmale wurden in der Anlage 2 zur Begriindung des Flachen-
nutzungsplanes dargestellt.

Zur Vermeidung von Verzdgerungen fir Bauvorhaben sind in den arch&ologisch relevanten Be-
reichen archologische Sondagen zu empfehlen.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht wesentlich berihrt.

2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

*  Schutzgut Mensch

Planungsgegenstand Nr.1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blihring GmbH

Die gewerbliche Bauflache beinhaltet in der Regel Vorhaben, die Larm und Schadstoffe im ge-
setzlich zuldssigen Rahmen emittieren kdnnen. Die nachstgelegenen schitzenswerten
Nutzungen in Dreileben befinden sich vor allem sldlich des bestehenden Gewerbestandortes, so
dass die vorgesehene Erweiterungsflache in Richtung Nordosten von den schitzenswerten
Nutzungen weiter entfernt. Im Osten grenzt der Sportplatz an, der nicht immissionsempfindlich
ist. Erst 6stlich des Sportplatzes befindet sich weitere Wohnnutzung in den gemischten Bau-
flachen.

Auf die Nahe zu schiitzenswerten Nutzungen kann gegebenenfalls durch Emissionsbe-
schrankungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reagiert werden. In Abhangigkeit von
den ortlich vorhandenen Abstanden zu Wohngebieten ist eine Einschrankung der Zuldssigkeit
von Betrieben nach dem Abstandserlass Sachsen- Anhalt vorzunehmen.

Der Zufahrtsverkehr Gber den Schwarzen Weg berihrt Gebiete, in denen Wohnnutzungen vor-
handen sind. Eine mdgliche Beeintrachtigung durch den Zufahrtsverkehr ist hier nicht vermeidbar,
da umsetzbare alternative ErschlieBungsmadglichkeiten fiir den Standort nicht bestehen.
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstidnde Nr.2 bis Nr.11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben
Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha

gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StralBe

Wohngebiete und gemischte Bauflachen sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Ver-
larmung oder Geruchsbeléstigungen erheblich beeintrachtigt werden kdnnen. Ein Konflikt-
potential ist bei den Planungsgegenstanden Nr.4 bis Nr.7, Nr.9 und Nr.11 zu erkennen.

Der Planungsgegenstand Nr.4 grenzt an den verbleibenden Teil des Sportplatzes an. Dieser wird
wenig genutzt, so dass eine Teilflache als Wohnbauland umgenutzt werden soll. Eine erhebliche
Beeintrachtigung ist nicht erkennbar. Der Planungsgegenstand Nr.5 grenzt sidlich an die
BundesstraBe B 246a an, noérdlich befinden sich gewerbliche Bauflachen der Hydraulik See-
hausen. Im Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, ob aktive LarmschutzmaBnahmen erforderlich
werden oder passiver Larmschutz ausreicht. Die Flachen grenzen sidlich an die BundesstralBe
B 246a und die gewerblichen Bauflachen an, so dass eine Orientierung der Wohnnutzungen zur
larmabgewandten Seite méglich ist. Dies trifft auch auf die Planungsgegenstéande Nr.6 und Nr.9
zu, die ebenfalls stdlich an emittierende Nutzungen (Bérdestadion, LandesstraBe L 50) an-
grenzen. Beim Planungsgegenstand Nr.7, der auf der Kleingartenanlage Schulze 13 geplant ist,
befindet sich im Stden die BundesstraBe B 246a. Hier sind voraussichtlich aktive MaBnahmen
des Larmschutzes im Bebauungsplan festzulegen. An den Planungsgegenstand Nr.11 grenzt
Ostlich der Klein Gemersleber Stral3e eine landwirtschaftliche Betriebsstétte an. Von dieser gehen
Larm- und Staubemissionen aus, die nicht erkennbar den in dérflichen Ortslagen hinzunehmen-
den Umfang Uberschreiten. Die Entwicklung des Planungsgegenstandes Nr.11 soll dérfliche
Strukturen fortfiihren und in einer Kombination aus Wohnen, Handwerk und gegebenenfalls
privater Tierhaltung erfolgen.

Die Bauflachen der Planungsgegenstéande Nr.2, Nr.3, Nr.8 und Nr.10 sind nicht erkennbar erheb-
lichen Immissionen ausgesetzt.
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Planungsgegenstiande Nr.12 bis Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Rubenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StralBe

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hiigelplantage

Die auf den Sonderbauflachen fir Photovoltaikanlagen zuldssigen Nutzungen sind nicht erkenn-
bar mit erheblichen Emissionen verbunden. Sie sind nicht immissionsempfindlich. Die geplante
Erweiterung des Schwimmbades und der Sportflachen befindet sich abseits von immissions-
empfindlichen Nutzungen. Hier sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

* Artenschutz und Biotope

Wie bereits einflihrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes) zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten
Nutzungen zulassig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Planungsgegenstiande Nr.1 bis Nr.11 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Bauflache zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blihring GmbH

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBBe
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde mit den Ortschaften Bottmersdorf /
Klein Germersleben, Domersleben, Dreileben, Eggenstedt, Gro3 Rodensleben, Hohendodeleben,
Klein Rodensleben, Remkersleben, Stadt Seehausen, Stadt Wanzleben und Zuckerdorf Klein Wanzleben

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben
Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha

gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener Stralle

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen flr das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hiigelplantage

Vom Eingriff sind keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen Biotoptypen
sind Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen (Planungsgegenstande Nr.1, Nr.3, Nr.9 (teil-
weise) und Nr.10), Kleingérten und aufgelassene Kleingérten (Planungsgegenstande Nr.2, Nr.5,
Nr.7, Nr.8, Nr.9 (teilweise), Nr.11 und Nr.14) oder Sport- und Freizeitflachen (Planungsgegen-
stédnde Nr.4 und Nr.6).

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er fiihrt bei den Planungsgegenstanden Nr.1, Nr.7
und Nr.8 zum Verlust gréBerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als Nahrungshabitat
fur die Avifauna verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kénnen versiegelt werden.
Die zukiinftigen Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz keine Bedeutung. Der Eingriff
in das Schutzgut kann in den Plangebieten voraussichtlich nicht vollstdndig kompensiert werden.
Es sind externe KompensationsmafBnahmen erforderlich, fur die Flachen im Fldchennutzungs-
plan dargestellt werden. Diese kdnnen je nach Verfligbarkeit zur Kompensation der Eingriffe
durch die Erweiterung der Bauflachen verwendet werden. Weiterhin sind Randflachen der Ge-
wasser im Rahmen des 6ékologischen Verbundsystems flir MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen geeignet. Die erheblichen Eingriffe kbnnen hierdurch extern kompensiert werden.

Fauna

Far den faunistischen Artenschutz sind die Planungsgegenstande Nr.1, Nr.3, Nr.9 und Nr.10 in
Bezug auf den nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Feldhamster in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen
einwandert. Falls Feldhamstervorkommen festgestellt werden, ist eine Umsetzung des Feldham-
sters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirtschaftet wird, erforderlich. Fir die Feldlerche
kénnen gegebenenfalls CEF MaBnahmen (continuous ecological functionality-measures,
Ubersetzt MaBnahmen fir die dauerhafte 6kologische Funktion) durchgefihrt werden.
Grundsatzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache fur eine bauliche Nutzung mdglich
und das Planungsziel umsetzbar.

Fur die Planungsgegenstande in denen Gehdlze mit einer Habitateignung fir europaische Vogel-
arten vorhanden sind, sind die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.5 Satz 1 BNatSchG zu beachten.
Far verbreitete Arten kann die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang in der Regel weiter-
hin erfillt werden. Insofern sind nur die Verbotszeiten der Beseitigung von Gehdlzen zu beachten
bzw. die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut und Setzzeiten durchzufliihren.

Fir die Bereiche in denen Amphibienvorkommen nicht auszuschlieBen sind, sind zuvor arten-
schutzrechtliche Untersuchungen erforderlich. Der Schutz der Tiere ist ggf. durch entsprechende
SchutzmaBnahmen zu gewéhrleisten.
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Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Rubenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StralBe

Die Planungsgegenstande befinden sich auf anthropogen stark Uberprégten, teilversiegelten
Flachen ohne wesentliche Bedeutung fir das Schutzgut.

Fauna

In Bezug auf die Auswirkungen fiir die Fauna sind vor allem die streng und die nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten relevant. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG sind zu beachten.

Zauneidechse

Fir den Planungsgegenstand Nr.12 besteht das Erfordernis auf Prifung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande im Hinblick auf die Zauneidechse. Der Schutz der Tiere wéahrend der Bauzeit
ist ggf. durch entsprechende SchutzmaBnahmen zu gewéahrleisten.

Fledermause

Der Planungsgegenstand Nr.13 ist insbesondere in Bezug auf den Schutz von Fledermausen von
Bedeutung. Es kommen im Wesentlichen nur Sommerquartiere fir Fledermause in Frage.
GemaB § 44 Abs.1 BNatSchG ist eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der nach EU - Recht geschitzten Arten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. GemaBR § 44 Abs.5
Satz 2, 2.Halbsatz BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44 Abs.1 BNatSchG je-
doch nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Da bisher keine Quartiere im Plangebiet festgestellt wurden, sind zunachst keine nach § 44
BNatSchG relevante Verbotstatbestdnde zu erwarten. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in Gebduden Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen befinden. Die
Gebaude sind daher vor einer Sanierung oder vor dem Abbruch auf Fledermausvorkommen zu
untersuchen.

« Boden

Planungsgegenstiande Nr.1 bis Nr.11 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blihring GmbH

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha

Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor
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Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben
Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha

gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StralBe

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hlgelplantage

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion
ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betrof-
fen. Die Bdden der Magdeburger Bérde haben jedoch eine hohe Bedeutung flr die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist mit insgesamt ca. 20,19 Hektar erheblich. Im
Gegenzug nimmt die Stadt Wanzleben-Bérde bestehende Baurechte und Planungsabsichten der
wirksamen Flachennutzungsplane in deutlich gréBerem Umfang zurtick. Der verbleibende Eingriff
ist erheblich und in der Regel nicht reversibel. Eine Verringerung der Auswirkungen auf die
Bodenfunktion ist aufgrund der Flachenanspriiche fiir die gewerbliche Entwicklung und fiir die
nachgefragten Wohnformen des Einfamilienhausbaus nicht méglich. Alternativen wurden gepriift.
Im Zusammenhang der bebauten Ortslagen stehen nicht in allen Ortschaften die Flachen zur
Deckung des Eigenbedarfs zur Verfiigung. Insbesondere die geplante Entwicklung der gewerb-
lichen Bauflachen ist im Zusammenhang der bebauten Ortslagen aufgrund immissionsschutz-
rechtlich erforderlicher Absténde nicht méglich.

Planungsgegenstiande Nr.12 und Nr.13 (nach Punkt 1.2. des Umweliberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Riibenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StralBe

Die beurteilungsrelevanten Darstellungen der Planungsgegensténde sind nicht mit erheblichen
Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden. Die Béden sind anthropogen verandert und werden
baulich nachgenutzt. Mit den Nachnutzungen fir Photovoltaikanlagen tritt beim Planungsgegen-
stand Nr.13 eine Entsiegelung von Bodenflachen ein. Geb&ude und Oberflachenbefestigungen
werden zurtickgebaut. Die Bodenfunktion kann auf den entsiegelten Flachen teilweise wiederher-
gestellt werden.
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« Wasser
Oberflachenwasser:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist fiir die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande
dann gegeben, wenn Niederschlagswasser von befestigten Flachen in Gewasser eingeleitet wer-
den soll. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zum Beispiel durch eine vorzugsweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers oder durch eine Rickhaltung und Reinigung der abzu-
leitenden Niederschlagswasser zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen. Bei Einhaltung der Gewasserrandstreifen sind erhebliche
Auswirkungen auf Oberflaichengewé&sser vermeidbar.

Grundwasser:

Keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser gehen von den bereits teilweise ver-
siegelten Flachen der Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 aus.

Planungsgegenstidnde Nr.1 bis Nr.11 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Biihring GmbH

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbaufldche auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben
Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha

gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StralBe

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Higelplantage
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Die Auswirkungen auf das Grundwasser stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Ver-
siegelung und der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme ver-
mindert die Méglichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und
Versickerungsflachen. Zur Erh6hung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das
Niederschlagswasser der geplanten Bauflachen méglichst unmittelbar auf diesen Flachen zu ver-
sickern. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden.

* Klima/Luft

Die Umsetzung der Planungsgegenstande Nr.2, Nr.4, Nr.5, Nr.10 bis Nr.13 hat voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut. Sie sind kleinflachig bzw. nur mit einem ge-
ringen Versiegelungsgrad verbunden und haben keine erheblich Uber das Gebiet hinausreichen-
den Auswirkungen. Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist lediglich
die Versiegelung und Bebauung gréBerer, bisher unversiegelter Bereiche.

Planungsgegenstédnde Nr.1, Nr.3, Nr.6 bis Nr.9 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Bihring GmbH

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen flr das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hiigelplantage

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsfladchen
wird durch die Erweiterung der Bauflachen die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und
die nachtliche Abkuhlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Die Flachen werden von frischluftprodu-
zierenden Flachen zu Uberwarmungsbereichen.

Die Planungsgegenstéande Nr.1, Nr.3, Nr.7 und Nr.9 liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder
Kaltluftbahnen, so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen
begrenzt bleiben werden.

Die Planungsgegenstédnde Nr.6, Nr.8 und Nr.14 umfassen Flachen, die entweder zur Auf-
lockerung dicht bebauter Siedlungsbereiche beitragen (Nr.8) oder die sich in der N&he einer Luft-
austauschbahn entlang der Sarre befinden. )

In der Stadt Wanzleben bestehen aufgrund der vorhandenen Baustrukturen Uberwarmungs-
bereiche nur im Bereich der Innenstadt. Die Flachen des Stadtgebietes 6stlich der StraBenachse
Bahnhofspromenade / Vor dem Hohen Tor werden durch den zentralen Griinbereich des Fried-
hofes gepragt. Die Baudichte ist im Bereich der Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBe durch Ab-
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briiche bereits deutlich zuriickgegangen, so dass wesentliche Uberwarmungsbereiche nicht be-
stehen. Fir das Gebiet der Kleingartenanlage Am Springbrunnen wird eine lockere Bebauung
angestrebt, wie sie auch ndrdlich der Windmuhlenbreite vorhanden ist. Erhebliche Auswirkungen
auf das Stadtklima entstehen hierdurch nicht. Die Planungsgegensténde Nr.6 und Nr.14 grenzen
an die Sarre an, entlang der sich eine wichtige Luftaustauschbahn flr die Innenstadt erstreckt.
Die Breite und Funktionsféahigkeit der Luftaustauschbahn wird durch das Heranriicken baulicher
Nutzungen von Norden nicht erheblich beeintrachtigt, da sich die fir den Luftaustausch wichtige
Senke stdlich der Sarre bis zum Réthegraben erstreckt und diese nicht betroffen ist.

+ Landschaftsbild

Die Planungsgegenstande Nr.6 und Nr.8 befinden sich in stadtebaulich integrierter Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches der Stadt Wanzleben. Sie haben keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Planungsgegenstand Nr.1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Biihring GmbH

Die Flachen der gewerblichen Entwicklung in Dreileben befinden sich weitgehend in der offenen
Landschaft bzw. auf durch den vorhandenen Siedlungsrand weniger vorgepragten Flachen. Sie
sind aufgrund ihrer GrofBflachigkeit landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der
Flachen wird sich das Landschaftsbild nachhaltig verandern. Die Flachen werden besiedelt und
voraussichtlich durch groBvolumige, gewerbliche Bauten gepréagt. Der Eingriff in das Landschafts-
bild ist aufgrund der GréBe erheblich. Zur Minderung erheblicher Beeintrachtigungen ist eine Ein-
grinung durch Gehélzstreifen in einer angemessenen Breite vorzusehen, so dass eine freie Ent-
wicklung der Bepflanzung gewébhrleistet wird. Trotzdem wird ein nachhaltiger Eingriff in das Land-
schaftsbild zuriickbleiben, der eine Kompensation erfordert.

Planungsgegenstiande Nr.2 bis Nr.5, Nr.7, Nr.9 bis Nr.11 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweli-
berichtes)

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbaufldche auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben
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Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener Stral3e

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hilgelplantage

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der sich in Abhangigkeit von der o6rtlichen Auspréagung
harmonisch (Planungsgegenstédnde Nr.2, Nr.4, Nr.5, Nr.7, Nr.9 bis Nr.11 und Nr.14) oder
mangelhaft (Planungsgegenstand Nr.3) in das Landschaftsbild einfigt, sind die Baugebietser-
weiterungen landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen ist eine Veranderung
des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die
Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur offenen Landschaft die Erhaltung von Gehdlzen
und eine Ergénzung durch Gehdlzhecken anzustreben. Hierdurch kann das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wieder hergestellt werden.

Planungsgegenstidnde Nr.12 und Nr.13 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Riibenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StraBe

Der Planungsgegenstand Nr.12 befindet sich auf dem ehemaligen Rlbenlagerplatz. Die Flache
ist durch Geholze am Rand eingegriint, so dass erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild nicht zu erwarten sind.

Der Planungsgegenstand Nr.13 beinhaltet ein Gebiet, von dem bisher bereits erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes ausgehen. Durch die gednderten Nutzungen ist mit einer
Minderung bestehender Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. mit einer Neugestaltung
der Flachen zu rechnen. Gleichwohl bleibt insbesondere in den Bereichen, in denen Photo-
voltaikanlagen angeordnet werden, eine technische Uberprdgung des Landschaftsbildes be-
stehen. Aufgrund der in der Regel geringeren Bauhéhen gegeniber der vorhandenen Bebauung
werden weitrdumige Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sollten sich bisher unbekannte archdologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust arch&dologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie zu dokumentieren. Das
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie empfiehlt, vorherige archaologische Baugrund-
untersuchungen fir Vorhaben durchzuflhren.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.
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2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Far folgende groB3flachige Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind voraussichtlich externe
KompensationsmaBnahmen in einem Umfang erforderlich, der der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan bedarf:

Planungsgegenstand Nr.1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Bauflache zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Bihring GmbH

Die Kompensationsflachen fiir die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind
auf den Flachen der ehemaligen Kleingartenanlage Dreileben méglich, die weitgehend brach ge-
fallen ist. Auf dieser Flache sind entweder die Entwicklung von Griinlandbereichen oder produk-
tionsintegrierte MaBnahmen landwirtschaftlicher Bewirtschaftung (zum Beispiel hamstergerechte
Bewirtschaftungsformen) madglich. Weiterhin soll gegentber der offenen Landschaft im Gebiet
eine Eingrinung vorgesehen werden und der an der Sidgrenze verlaufende Entwésserungs-
graben durch Griinflachen arrondiert werden. Hierdurch kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt
voraussichtlich kompensiert werden.

Planungsgegenstidnde Nr.2 und Nr.3 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Lammerfeld

Die KompensationsmafBnahmen fir Eingriffe in den Naturhaushalt sind auf den bereits aufge-
lassenen Kleingartenanlagen westlich des Planungsgegenstandes Nr.2 vorgesehen. Die Flachen
sind gréBer als der voraussichtliche Kompensationsbedarf fir den Planungsgegenstand Nr.2. Sie
stehen daher auch fir die Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt fir die Baugebiets-
entwicklung in Hohendodeleben zur Verfiigung. Sollte die Flache fiir die vollstindige Kompen-
sation nicht ausreichen, kann auf Flachen der ehemaligen Kleingartenanlage am Sidrand von
Klein Rodensleben ein weiterer Ausgleich erfolgen. Auch diese wurde als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur- und Landschaft dargestellt.

Planungsgegenstand Nr.4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Zur Kompensation sind zunachst integrierte MaBnahmen der Bepflanzung entlang des Orts-
randes vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Nutzung als Sport- und Freizeitanlage sind diese
Flachen voraussichtlich ausreichend. Ansonsten kann ein Ausgleich durch MaBnahmen auf der
Flache der Kleingartenanlage am Siidrand von Klein Rodensleben erfolgen.

Planungsgegenstand Nr.5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Durch die Inanspruchnahme der Flache fir eine bauliche Nutzung sind voraussichtlich MafBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Umfang von
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ca. 0,6 Hektar erforderlich, um die Eingriffe kompensieren zu kdénnen. Hierfur bietet sich die
Schaffung einer Streuobstwiese auf den Flachen slidlich angrenzend an das Baugebiet an. Die
hierdurch zu schaffende Kompensation auf der Flache von 1,35 Hektar ist deutlich umfangreicher
als fir das Baugebiet erforderlich ist. Sie steht damit auch zur Kompensation fir andere Bau-
gebiete zur Verfligung.

Planungsgegenstand Nr.6 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Durch den Planungsgegenstand Nr.6 ist aufgrund der vorhandenen Pragung der Flache nur ein
geringes Ausgleichserfordernis notwendig, das entlang der Sarre gebietsintegriert durch einen
breiten Grinsteifen gewahrleistet werden soll.

Planungsgegenstand Nr.7, Nr.8 und Nr.9 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Die Planungsgegenstande umfassen die Uberplanung von Kleingartenanlagen, aus denen nur
geringe Kompensationserfordernisse resultieren. Der Planungsgegenstand Nr.8 befindet sich
innerhalb des Siedlungsbereiches und ist allseits von Bebauung umschlossen. Hier sind die
Voraussetzungen flr die Anwendung des § 13a BauGB gegeben. KompensationsmaBnahmen
sind somit fir diesen Planungsgegenstand nicht erforderlich. Die MaBnahmen fir die Planungs-
gegenstande Nr.7 und Nr.9 sollen im Wesentlichen gebietsintegriert durch die Anlage von Ge-
hdlzhecken gegenlber der offenen Landschaft gewahrleistet werden. Falls darlber hinaus ein
weiteres Kompensationserfordernis besteht, kann dies in Seehausen sldlich des Planungs-
gegenstandes Nr.5 oder in Klein Wanzleben auf der aufgelassenen Kleingartenanlage kompen-
siert werden.

Planungsgegenstand Nr.10 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt geeignete Flachen stehen in Klein Wanz-
leben im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage zur Verfligung, die inzwischen weitgehend
aufgelassen wurde. Weiterhin sind gebietsintegrierte MaBnahmen der Erhaltung der Gehdlz-
hecke entlang der StraBe und der Bepflanzung des Ortsrandes zur offenen Landschaft vorzu-
sehen. Hierdurch kdnnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert werden.
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Planungsgegenstand Nr.11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener Stral3e

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt geeignete Fldchen befinden sich an-
grenzend an die Flachen. Hier kbnnte zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt zum
Beispiel eine Streuobstwiese angelegt werden.

Planungsgegenstiande Nr.12 bis Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Riibenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StraBBe

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen fir das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hlgelplantage

Die Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 I6sen voraussichtlich kein Kompensationserfordernis
fr Eingriffe in den Naturhaushalt aus, da sie mit Entsiegelungen von Flachen verbunden sind
bzw. sich der Versiegelungsgrad der Flachen nicht wesentlich erhéht. Durch die Umwandlung
einer Kleingartenanlage in Sport- und Freizeitflachen entsteht voraussichtlich kein Eingriff in den
Naturhaushalt bzw. dieser kann durch gebietsintegrierte MaBnahmen wie eine Bepflanzung am
Rand der Sarre kompensiert werden.

» weitere dargestellte MaBnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Eingriffen

Ricknahme von Bauflachen, die in den wirksamen Flachennutzungsplanen dargestellt sind:

- Bottmersdorf

Wohnbauflachen &stlich des Baugebietes Waldweg ca. 2,6 Hektar
- Bottmersdorf

gemischte Bauflachen 6stlich der Karl-Liebknecht-StraBBe ca. 1,5 Hektar
- Klein Germersleben

Wohnbauflachen westlich der DorfstraBe im Siiden des Ortes ca. 1,6 Hektar
- Bottmersdorf

Gewerbegebiet nérdlich des Ortes ca. 8,0 Hektar
- Domersleben

Wohngebiet sudlich Domersleben 6stlich des Sportplatzes ca. 2,5 Hektar
- Domersleben

gewerbliche Bauflachen im Norden und Osten der Ortschaft ca. 1,8 Hektar
- GroBB Rodensleben

gewerbliche Bauflachen im Nordwesten und Siiden des Ortes ca. 10,0 Hektar
- GroB Rodensleben

Wohnbauflache Bergen &stlich des Gebietes Fasanerie ca. 6,0 Hektar
- Hohendodeleben

gewerbliche Bauflache nérdlich des Ortes ca. 4,0 Hektar
- Klein Rodensleben

gewerbliche Bauflache norddstlich des Ortes ca. 3,0 Hektar
- Klein Rodensleben

Wohnbauflache stdlich des Ortes ca. 2,4 Hektar
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- Stadt Seehausen

Ricknahme der Wohnbauflache am Siidhang ca. 1,9 Hektar
- Stadt Seehausen

Ricknahme gewerblicher Entwicklungsflachen an der Dreilebener StraBe ca. 2,6 Hektar
- Stadt Wanzleben

Ricknahme der Wohnbauentwicklungsflachen im Stdwesten der Stadt ca. 13,7 Hektar
- Stadt Wanzleben

Ricknahme der Wohnbauentwicklungsflachen im Siden westlich der Rétheca. 1,2 Hektar
- Zuckerdarf Klein Wanzleben

Ricknahme der Wohnbauentwicklungsflachen am Ampfurther Ring ca. 0,4 Hektar

Weitere MaBnahmen sind in den Landschaftsplanen und in den Planungen zum 6kologischen
Verbundsystem festgelegt. Die in den Planwerken insgesamt dargestellten MaBnahmen Uber-
schreiten das zur Kompensation der Eingriffe des Flachennutzungsplanes erforderliche MaB3. Zur
Darstellung dieser MaBnahmen fehlt daher im Flachennutzungsplan das stadtebauliche Erforder-
nis. Gleichwohl sind die in den landschaftsplanerischen Zielkonzepten vorgeschlagenen MaB-
nahmen grundsétzlich geeignet, als Planungsalternative zu den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen herangezogen zu werden.

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann durch die dargestellten MaB-
nahmen ausgeglichen werden.

Die MaBnahmen der Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
durch erhebliche Larmbeeintrachtigungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
unter Beachtung der planerischen Pramissen des Punktes 2.2. des Umweltberichtes zu
untersuchen.

Die untere Immissionsschutzbehdrde hat auf folgenden Untersuchungsumfang hingewiesen, der
auf der Ebene der Bebauungsplanung zu leisten ist:
Planungsgegenstand Nr.4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Untersuchung der Auswirkungen des verbleibenden Sportplatzes auf die neue Wohnbebauung.

Planungsgegenstand Nr.5 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Untersuchung der Auswirkungen der BundesstraBe B 246A und des nérdlich angrenzenden
Gewerbegebietes auf die geplante Wohnbebauung und die gemischte Bebauung.

Planungsgegenstand Nr.6 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Untersuchung der Auswirkungen der Sport- und Freizeitflache auf die geplante Wohnbebauung.

Planungsgegenstidnde Nr.7, Nr.8 und Nr.9 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg
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Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralBe

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache

Untersuchung der Auswirkungen des Gewerbelédrms der benachbarten Tankstelle und des Ver-
kehrslarms der BundesstraBe B 246A auf das Plangebiet des Planungsgegenstandes Nr.7.
Untersuchung der La&rmauswirkungen der benachbarten SchieBsportanlage und der Larm- und
Geruchsauswirkungen durch die Biogasanlage auf den Planungsgegenstand Nr.8. Unter-
suchung der Auswirkungen des Verkehrslarms der LandesstralBe L 50 auf den Planungsgegen-
stand Nr.9.

Planungsgegenstand Nr.10 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

Untersuchung der Auswirkungen des Gewerbeldrms der benachbarten Kfz-Werkstatt auf das
Plangebiet des Planungsgegenstandes Nr.10.

Planungsgegenstand Nr.11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener Stralle

Untersuchung der Auswirkungen des Gewerbeldarms und der benachbarten landwirtschaftlichen
Betriebe auf die gemischte Bauflache des Planungsgegenstandes Nr.11.

Weiterhin sind in der verbindlichen Bauleitplanung gegebenenfalls Einschrankungen der Zu-
lassigkeit von Gewerbebetrieben nach dem Abstandserlass des Landes Sachsen- Anhalt festzu-
setzen.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Planungsgegenstand Nr.1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.1 Dreileben 4,21 ha
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Blihring GmbH

Die Maschinenbau Blhring GmbH in Dreileben hat sich in den letzten Jahren dynamisch ent-
wickelt. Die dargestellten gewerblichen Bauflachen sollen fir diesen Betrieb als Entwicklungs-
flache zur Verfigung stehen. Der Betrieb hat am bestehenden Standort erheblich investiert, in-
sofern sind Betriebsverlagerungen nicht in Erwagung zu ziehen. Die Flachen fiir eine Betriebs-
erweiterung massen an das bestehende Gebiet angrenzen. Da im Siiden des Gebietes an der
Kolonie Wohnnutzung vorhanden ist, soll die Entwicklung nach Norden an den Sportplatz heran
erfolgen, um den Siedlungskorper zu schlieBen. Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
sind in alle Entwicklungsrichtungen vom derzeitigen Standort &hnlich zu bewerten, da Uberall
gleichermaBen Ackerflachen betroffen sind. Die Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes waren gleich grof3 wie bei dem vorgesehenen Standort.
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Planungsgegenstidnde Nr.2, Nr.4 bis Nr.9 (teilweise), Nr.11 und Nr.14 (nach Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes)
Nr.2 Domersleben 0,36 ha
Wohnbauflache auf Teilflichen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Nr.4 Klein Rodensleben 0,60 ha
Wohnbaufldche auf dem Nordteil des Sportplatzes

Nr.5 Stadt Seehausen 1,94 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener
Allee

Nr.6 Stadt Wanzleben 0,98 ha
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Nr.7 Stadt Wanzleben 2,87 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Nr.8 Stadt Wanzleben 1,50 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Am
Springbrunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stral3e

Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache (Teilflache Kleingéarten)

Nr.11 Bottmersdorf 1,30 ha
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener Stralle

Nr.14 Stadt Wanzleben 1,15 ha
Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen flr das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Hiigelplantage

Im Bereich der Magdeburger Bérde kommt dem Schutz der landwirtschaftlich genutzten Béden
eine hohe Bedeutung zu. Die Stadt Wanzleben-Bérde hat daher bei Gebietsausweisungen zu-
nachst Flachen in Erwagung gezogen, die derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Ent-
wicklungspotentiale bieten hierflr vor allem Kleingartenanlagen, die bereits zum erheblichen Teil
leer stehen bzw. auf denen zukiinftig ein weiterer Leerstand erwartet wird. Weiterhin sind nicht
mehr in dem Umfang bendtigte Sportplatze, Festplatze und teilversiegelte Flachen far die bau-
liche Nachnutzung geeignet. Die hier bezeichneten Planungsgegenstande entsprechen den vor-
genannten Zielsetzungen. Sie wurden als Kleingarten, Sportplatz oder Festplatz genutzt und
werden im vorhandenen Umfang nicht mehr benétigt.

Zunéachst wurde geprift, ob stérker versiegelte Flachen einer baulichen Nachnutzung zugefihrt
werden kénnen. Geeignete Nutzungsbrachen bestehen in den Ortschaften, in denen ein Bedarf
an Wohnbauflachen besteht, nicht. Die Siedlungsflachen in den Ortschaften im Ostteil des Stadt-
gebietes werden intensiv genutzt. Eine Rickwidmung von Kleingartenanlagen in landwirtschaft-
liche Nutzflachen gestaltet sich schwierig, da diese Flachen durch teilweise massive Teilver-
siegelungen gepragt werden. Einzelne Kleingartenbrachen sind als Flachen fiir Kompensations-
mafBnahmen vorgesehen.

Wesentliche Planungsalternativen bestehen nur auf landwirtschaftlichen Nutzflachen, die auf-
grund der hochwertigen Bdden vor Beeintrachtigung geschitzt werden sollen. Den Standorten
auf Kleingartenanlagen, Kleingartenbrachen, auf Flachen die als Sport- oder Festplatz genutzt
wurden, wird daher der Vorrang eingeraumt.
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Planungsgegenstande Nr.3, Nr.9 (teilweise) und Nr.10 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.3 Hohendodeleben 2,30 ha
Wohnbauflache am Ladmmerfeld
Nr.9 Stadt Wanzleben 1,86 ha

Wohnbauflache auf einer Teilflaiche der Kleingartenanlage Zukunft am Orts-
eingang der LandesstraBe L 50 nach Wanzleben und einer angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache (Teilflache Acker)

Nr.10 Zuckerdorf Klein Wanzleben 1,20 ha
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

In nicht allen Ortslagen, in denen ein Bedarf an Wohnbauflache besteht, stehen geeignete (teil-
weise brach gefallene) Kleingartenanlagen oder Sportplatze zur Verfigung. Im Ausnahmefall
missen daher landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen werden. Dies betrifft die
Ortschaft Hohendodeleben, die unmittelbar an Magdeburg angrenzt und einem erheblichen Sied-
lungsdruck ausgesetzt ist. Die Kleingartenanlage, die auch Leerstand aufweist, befindet sich
wenig ortsintegriert, stdlich der Ortslage, so dass sie sich nicht fiir eine Wohnbauentwicklung
eignet. Da die Ortslage intensiv genutzt wird, muss auf landwirtschaftliche Nutzflachen ausge-
wichen werden, um den Bauflachenbedarf fir die értliche Eigenentwicklung zu decken. Hierfiir
bieten sich drei Standorte an, die die Ortschaft geordnet ergédnzen. Alternative Standorte wiirden
ebenso in landwirtschaftliche Nutzflachen eingreifen.

In Wanzleben ist ein erheblicher Uberbestand an Kleingarten gegeniber dem stadtebaulich
empfohlenen Umfang vorhanden. Die Kleingarten werden jedoch tberwiegend noch genutzt, so
dass eine bauliche Inanspruchnahme nur von Teilflachen sinnvoll ist. Zur Arrondierung der Wohn-
bauentwicklungsflache des Planungsgegenstandes Nr.9 soll daher eine angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflache dienen.

In Klein Wanzleben steht die Kleingartenanlage am Siidrand des Ortes weitgehend leer. Sie be-
findet sich in einem Bereich, in dem durch die im Siden der Ortslage gelegenen Schweinemast
erhebliche Geruchsbeeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Flachen eignen sich daher fir eine
Entwicklung zum Wohngebiet nicht. Insofern wurde auf eine Flache im Norden der Ortslage aus-
gewichen. Aufgrund der in Klein Wanzleben vorhandenen Beeintréachtigungen durch Immissionen
der Industrie und der Tierhaltung bestehen keine umsetzbaren Planungsalternativen.

Planungsgegenstidnde Nr.12 und Nr.13 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

Nr.12 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,98 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Riibenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Nr.13 Zuckerdorf Klein Wanzleben 3,54 ha
Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StraBe

Die Planungsgegenstdnde Nr.12 und Nr.13 umfassen Photovoltaikanlagen auf bisher baulich
oder als Lagerplatz genutzten Standorten. Die Anordnung von Sondergebieten fiir Photovoltaik-
anlagen ist mit dem Abriss der baulichen Anlagen und einer Verminderung des Versiegelungs-
grades verbunden. Wesentliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der in die Begriindung
zum Flachennutzungsplan integrierten Konzeption fir Photovoltaikanlagen untersucht.
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3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das hei3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf der Auswertung der Kartierungen des Landschaftsrahmen-
planes Bordekreis, der Landschaftsplane, von Luftbildern und erganzenden ortlichen Erhe-
bungen. Zur Uberprifung der Biotoptypen erfolgte im September 2018 eine Begehung der be-
troffenen Teilflachen. Zusatzlich wurden weiter vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die
Bedeutung der Biotope wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt
(Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitédt und Nach-
haltigkeit verbal argumentativ bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG relevant sind.

Vorgeschlagen wurden Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen sowie Kompensationsmaf3-
nahmen. Eine Beurteilung der Schwere der Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes kann sachgerecht erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, da erst durch
die Festsetzungen in den Bebauungsplanen der konkrete Umfang der Flacheninanspruch-
nahmen festgelegt wird.

3.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

* Umsetzung der Empfehlungen im Rahmen der Bebauungsplanung

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen des
Flachennutzungsplanes ermittelt und dargestellt.

Hierbei wurde auf die fir die Umwelt relevanten Anderungen gegenlber dem Bestand, den Dar-
stellungen der bisherigen Flachennutzungsplane und den wirksamen Bebauungsplédnen abge-
stellt.
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Folgende Darstellungsinhalte / Planungsgegenstédnde werden als umweltprifungsrelevant be-

wertet:
Nr.1

Nr.2

Nr.3

Nr.4

Nr.5

Nr.6

Nr.7

Nr.8

Nr.9

Nr.10

Nr.11

Nr.12

Nr.13

Nr.14

Dreileben
gewerbliche Baufldche zur Erweiterung des Standortes der Maschinenbau
Bihring GmbH

Domersleben
Wohnbauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlagen im
Norden am Hemsdorfer Weg

Hohendodeleben
Wohnbauflache am Ladmmerfeld

Klein Rodensleben
Wohnbauflache auf dem Nordteil des Sportplatzes

Stadt Seehausen
Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingartenanlage an der
Wanzlebener Allee

Stadt Wanzleben
Wohnbauflache auf der ehemaligen Festwiese Vor dem Hohen Tor

Stadt Wanzleben
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Schulze 13 Vor
dem Rittertor und auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Bérdeland am
Ampfurther Weg

Stadt Wanzleben
Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Am Spring-
brunnen Vor dem Hohen Tor / Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralBe

Stadt Wanzleben

Wohnbauflache auf einer Teilflache der Kleingartenanlage Zukunft am
Ortseingang der LandesstraBBe L 50 nach Wanzleben und einer
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache

Zuckerdorf Klein Wanzleben
Wohnbauflache an der Lindenallee am Ortseingang Klein Wanzleben

Bottmersdorf
gemischte Bauflache auf Teilflachen der ehemaligen Kleingartenanlage
Klein Germerslebener StraBBe

Zuckerdorf Klein Wanzleben

Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen des ehemaligen Riibenlager-
platzes der alten Zuckerfabrik

Zuckerdorf Klein Wanzleben

Sonderbauflache Photovoltaik auf Flachen der ehemaligen Stallanlagen
Bottmersdorfer StraBBe

Stadt Wanzleben

Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen flr das Schwimmbad und das
Bérdestadion auf den Flachen der ehemaligen Higelplantage

4,21 ha

0,36 ha

2,30 ha
0,60 ha

1,94 ha

0,98 ha

2,87 ha

1,50 ha

1,86 ha

1,20 ha

1,30 ha

3,98 ha

3,54 ha

1,15 ha

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange werden nachfolgend beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Fladchennutzungs-
plan selbst noch keine hinreichenden Zulassigkeitsvoraussetzungen flr einzelne Vorhaben ge-
schaffen werden. Diese bedlrfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beur-
teilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Ein-
griffes in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Ver-
gleich mit alternativen Standorten.
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* Schutzgut Mensch

Die gewerbliche Bauflache des Planungsgegenstandes 1 (Dreileben) beinhaltet in der Regel Vor-
haben, die Ld&rm und Schadstoffe im gesetzlich zuldssigen Rahmen emittieren kénnen. Die
néachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen in Dreileben befinden sich vor allem sidlich des
bestehenden Gewerbestandortes, so dass die vorgesehene Erweiterungsflache in Richtung
Nordosten von den schitzenswerten Nutzungen weiter entfernt. Im Osten grenzt der Sportplatz
an, der nicht immissionsempfindlich ist. Erst éstlich des Sportplatzes befindet sich weitere Wohn-
nutzung in den gemischten Bauflachen.

Auf die Né&he zu schitzenswerten Nutzungen kann gegebenenfalls durch Emissionsbe-
schrankungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reagiert werden. In Abh&ngigkeit von
den 6rtlich vorhandenen Abstanden zu Wohngebieten ist eine Einschrankung der Zuldssigkeit
von Betrieben nach dem Abstandserlass Sachsen- Anhalt vorzunehmen.

Der Zufahrtsverkehr lber den Schwarzen Weg in Dreileben beriihrt Gebiete, in denen Wohn-
nutzungen vorhanden sind. Eine mdgliche Beeintrachtigung durch den Zufahrtsverkehr ist hier
nicht vermeidbar, da umsetzbare alternative ErschlieBungsméglichkeiten fiir den Standort nicht
bestehen.

Die Wohnbauflachen der Planungsgegenstande Nr.2 — Nr.10 und gemischte Bauflachen Nr.11
sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Verlarmung oder Geruchsbelastigungen er-
heblich beeintrachtigt werden kénnen. Ein Konfliktpotential ist bei den Planungsgegenstanden
Nr.4 bis Nr.7, Nr.9 und Nr.11 zu erkennen.

Der Planungsgegenstand Nr.4 grenzt an den verbleibenden Teil des Sportplatzes an. Dieser wird
wenig genutzt, so dass eine Teilflache als Wohnbauland umgenutzt werden soll. Eine erhebliche
Beeintrachtigung ist nicht erkennbar. Der Planungsgegenstand Nr.5 grenzt sidlich an die
BundesstraBe B 246a an, nodrdlich befinden sich gewerbliche Bauflachen der Hydraulik See-
hausen. Im Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, ob aktive LArmschutzmaBnahmen erforderlich
werden oder passiver Larmschutz ausreicht. Die Flachen grenzen sidlich an die BundesstraBBe
B 246a und die gewerblichen Bauflachen an, so dass eine Orientierung der Wohnnutzungen zur
larmabgewandten Seite méglich ist. Dies trifft auch auf die Planungsgegenstéande Nr.6 und Nr.9
zu, die ebenfalls sidlich an emittierende Nutzungen (Bérdestadion, LandesstraBe L 50) an-
grenzen. Beim Planungsgegenstand Nr.7, der auf der Kleingartenanlage Schulze 13 geplant ist,
befindet sich im Stiden die BundesstraBe B 246a. Hier sind voraussichtlich aktive MaBnahmen
des Larmschutzes im Bebauungsplan festzulegen. An den Planungsgegenstand Nr.11 grenzt
Ostlich der Klein Gemersleber Stral3e eine landwirtschaftliche Betriebsstétte an. Von dieser gehen
Larm- und Staubemissionen aus, die nicht erkennbar den in dérflichen Ortslagen hinzunehmen-
den Umfang Uberschreiten. Die Entwicklung des Planungsgegenstandes Nr.11 soll dérfliche
Strukturen fortfiihren und in einer Kombination aus Wohnen, Handwerk und gegebenenfalls
privater Tierhaltung erfolgen.

Die Bauflachen der Planungsgegenstéande Nr.2, Nr.3, Nr.8 und Nr.10 sind nicht erkennbar erheb-
lichen Immissionen ausgesetzt.

Die auf den Sonderbauflachen fiir Photovoltaikanlagen (Planungsgegenstédnde Nr. 12 und 13)
zulassigen Nutzungen sind nicht erkennbar mit erheblichen Emissionen verbunden. Sie sind nicht
immissionsempfindlich. Die geplante Erweiterung des Schwimmbades und der Sportflachen
(Planungsgegenstand 14) befindet sich abseits von immissionsempfindlichen Nutzungen. Hier
sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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* Artenschutz und Biotope

Bei der Planungsgegenstanden Nr.1 —Nr.11 und Nr.14 sind vom Eingriff in der Regel keine hoch-
wertigen Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen Biotoptypen sind Gberwiegend intensiv ge-
nutzte Ackerflachen (Planungsgegenstande Nr.1, Nr.3, Nr.9 (teilweise) und Nr.10), Kleingarten
und aufgelassene Kleingarten (Planungsgegenstédnde Nr.2, Nr.5, Nr.7, Nr.8, Nr.9 (teilweise),
Nr.11 und Nr.14) oder Sport- und Freizeitflachen (Planungsgegenstande Nr.4 und Nr.6).

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er fiihrt bei den Planungsgegenstanden Nr.1, Nr.7
und Nr.8 zum Verlust gréBerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als Nahrungshabitat
fur die Avifauna verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kdnnen versiegelt werden.
Die zukinftigen Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz keine Bedeutung. Der Eingriff
in das Schutzgut kann in den Plangebieten voraussichtlich nicht vollstdndig kompensiert werden.
Es sind externe KompensationsmafBnahmen erforderlich, fur die Flachen im Fldchennutzungs-
plan dargestellt werden. Diese kdénnen je nach Verfligbarkeit zur Kompensation der Eingriffe
durch die Erweiterung der Bauflachen verwendet werden. Weiterhin sind Randflachen der Ge-
wasser im Rahmen des 6kologischen Verbundsystems fiir MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen geeignet. Die erheblichen Eingriffe kbnnen hierdurch extern kompensiert werden.

Die Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 befinden sich auf anthropogen stark Uberpragten,
teilversiegelten Flachen ohne wesentliche Bedeutung fur das Schutzgut.

Fauna

Fir den faunistischen Artenschutz sind die Planungsgegenstande Nr.1, Nr.3, Nr.9 und Nr.10 in
Bezug auf den nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Feldhamster in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen
einwandert. Falls Feldhamstervorkommen festgestellt werden, ist eine Umsetzung des Feldham-
sters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirtschaftet wird, erforderlich. Fir die Feldlerche
kénnen gegebenenfalls CEF MaBnahmen (continuous ecological functionality-measures, lber-
setzt MaBnahmen fir die dauerhafte 6kologische Funktion) durchgefiihrt werden. Grundséatzlich
ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache fir eine bauliche Nutzung méglich und das Pla-
nungsziel umsetzbar.

Fur die Planungsgegenstande in denen Gehdlze mit einer Habitateignung fir europaische Vogel-
arten vorhanden sind, sind die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.5 Satz 1 BNatSchG zu beachten.
Fir verbreitete Arten kann die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang in der Regel weiter-
hin erfillt werden. Insofern sind nur die Verbotszeiten der Beseitigung von Gehdlzen zu beachten
bzw. die Baufeldfreimachung auBBerhalb der Brut und Setzzeiten durchzufihren.

Fir die Bereiche in denen Amphibienvorkommen nicht auszuschlieBen sind, sind zuvor arten-
schutzrechtliche Untersuchungen erforderlich. Der Schutz der Tiere ist ggf. durch entsprechende
SchutzmaBnahmen zu gewéhrleisten.

Fir den Planungsgegenstand Nr.12 besteht das Erfordernis auf Prifung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande im Hinblick auf die Zauneidechse. Der Schutz der Tiere wéhrend der Bauzeit
ist ggf. durch entsprechende SchutzmaBnahmen zu gewéhrleisten.

Der Planungsgegenstand Nr.13 ist insbesondere in Bezug auf den Schutz von Flederm&usen von
Bedeutung. Es kommen im Wesentlichen nur Sommerquartiere fir Fledermause in Frage.
GemaB § 44 Abs.1 BNatSchG ist eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der nach EU - Recht geschitzten Arten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. GemalR § 44 Abs.5
Satz 2, 2.Halbsatz BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44 Abs.1 BNatSchG je-
doch nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Da bisher keine Quartiere im Plangebiet festgestellt wurden, sind zunachst keine nach § 44
BNatSchG relevante Verbotstatbestande zu erwarten. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich in Gebduden Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen befinden. Die
Gebaude sind daher vor einer Sanierung oder vor dem Abbruch auf Fledermausvorkommen zu
untersuchen.
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« Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen der Planungsgegenstande Nr.1 —Nr.11 und Nr.14
verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene
Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betroffen. Die Béden der Magdeburger Bérde haben
jedoch eine hohe Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist mit insgesamt ca. 20,04 Hektar erheblich. Im
Gegenzug nimmt die Stadt Wanzleben-Bérde bestehende Baurechte und Planungsabsichten der
wirksamen Flachennutzungsplane in deutlich gréBerem Umfang zurtick. Der verbleibende Eingriff
ist erheblich und in der Regel nicht reversibel. Eine Verringerung der Auswirkungen auf die
Bodenfunktion ist aufgrund der Flachenanspriiche fir die gewerbliche Entwicklung und fir die
nachgefragten Wohnformen des Einfamilienhausbaus nicht méglich. Alternativen wurden gepruft.
Im Zusammenhang der bebauten Ortslagen stehen nicht in allen Ortschaften die Flachen zur
Deckung des Eigenbedarfs zur Verfiigung. Insbesondere die geplante Entwicklung der gewerb-
lichen Bauflachen ist im Zusammenhang der bebauten Ortslagen aufgrund immissionsschutz-
rechtlich erforderlicher Absténde nicht méglich.

Die beurteilungsrelevanten Darstellungen der Planungsgegenstéande Nr.12 und Nr.13 sind nicht
mit erheblichen Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden. Die Bdden sind anthropogen ver-
andert und werden baulich nachgenutzt. Mit den Nachnutzungen flr Photovoltaikanlagen ftritt
beim Planungsgegenstand Nr.13 eine Entsiegelung von Bodenflachen ein. Geb&ude und Ober-
flachenbefestigungen werden zurlckgebaut. Die Bodenfunktion kann auf den entsiegelten
Flachen teilweise wiederhergestellt werden.

« Wasser

Oberflachenwasser:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist fiir die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande
dann gegeben, wenn Niederschlagswasser von befestigten Flachen in Gewasser eingeleitet wer-
den soll. Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zum Beispiel durch eine vorzugsweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers oder durch eine Rickhaltung und Reinigung der abzu-
leitenden Niederschlagswasser zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen. Bei Einhaltung der Gewasserrandstreifen sind erhebliche
Auswirkungen auf Oberflichengewé&sser vermeidbar.

Grundwasser:

Keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser gehen von den bereits teilweise ver-
siegelten Flachen der Planungsgegensténde Nr.12 und Nr.13 aus.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser bei den Planungsgegenstanden Nr.1 bis Nr.11 und Nr.14
stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Versiegelung und der dadurch verringerten Ver-
sickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme vermindert die Méglichkeiten der flachenhaften
Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und Versickerungsflachen. Zur Erhéhung der
Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das Niederschlagswasser der geplanten Bau-
flachen méglichst unmittelbar auf diesen Flachen zu versickern. Hierdurch kann der Eingriff mini-
miert werden.
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« Klima/Luft

Die Umsetzung der Planungsgegenstande Nr.2, Nr.4, Nr.5, Nr.10 bis Nr.13 hat voraussichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut. Sie sind kleinflachig bzw. nur mit einem ge-
ringen Versiegelungsgrad verbunden und haben keine erheblich Uber das Gebiet hinausreichen-
den Auswirkungen. Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist lediglich
die Versiegelung und Bebauung gréBerer, bisher unversiegelter Bereiche.

Fir die anderen Planungsgegenstande gilt, dass mit der Zunahme der Versiegelung und der
Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen durch die Erweiterung der Bauflachen die
Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht wird und die n&chtliche Abkihlung und Luftfeuchtig-
keit verringert. Die Flachen werden von frischluftproduzierenden Flachen zu Uberwarmungs-
bereichen.

Die Planungsgegenstédnde Nr.1, Nr.3, Nr.7 und Nr.9 liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder
Kaltluftoahnen, so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen
begrenzt bleiben werden.

Die Planungsgegenstédnde Nr.6, Nr.8 und Nr.14 umfassen Flachen, die entweder zur Auf-
lockerung dicht bebauter Siedlungsbereiche beitragen (Nr.8) oder die sich in der N&he einer Luft-
austauschbahn entlang der Sarre befinden. )

In der Stadt Wanzleben bestehen aufgrund der vorhandenen Baustrukturen Uberwarmungs-
bereiche nur im Bereich der Innenstadt. Die Flachen des Stadtgebietes 6stlich der StraBenachse
Bahnhofspromenade / Vor dem Hohen Tor werden durch den zentralen Griinbereich des Fried-
hofes geprégt. Die Baudichte ist im Bereich der Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBe durch Ab-
briiche bereits deutlich zuriickgegangen, so dass wesentliche Uberwarmungsbereiche nicht be-
stehen. Fir das Gebiet der Kleingartenanlage Am Springbrunnen wird eine lockere Bebauung
angestrebt, wie sie auch ndrdlich der Windmuhlenbreite vorhanden ist. Erhebliche Auswirkungen
auf das Stadtklima entstehen hierdurch nicht. Die Planungsgegensténde Nr.6 und Nr.14 grenzen
an die Sarre an, entlang der sich eine wichtige Luftaustauschbahn flr die Innenstadt erstreckt.
Die Breite und Funktionsféhigkeit der Luftaustauschbahn wird durch das Heranriicken baulicher
Nutzungen von Norden nicht erheblich beeintrachtigt, da sich die fir den Luftaustausch wichtige
Senke sldlich der Sarre bis zum Réthegraben erstreckt und diese nicht betroffen ist.

+ Landschaftsbild

Die Planungsgegenstande Nr.6 und Nr.8 befinden sich in stadtebaulich integrierter Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches der Stadt Wanzleben. Sie haben keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Die Flachen der gewerblichen Entwicklung in Dreileben (Planungsgegenstand Nr.1) befinden sich
weitgehend in der offenen Landschaft bzw. auf durch den vorhandenen Siedlungsrand weniger
vorgepragten Flachen. Sie sind aufgrund ihrer GroBflachigkeit landschaftsbildwirksam. Mit der
Inanspruchnahme der Fldchen wird sich das Landschaftsbild nachhaltig verdndern. Die Flachen
werden besiedelt und voraussichtlich durch groBvolumige, gewerbliche Bauten gepréagt. Der Ein-
griff in das Landschaftsbild ist aufgrund der GréBe erheblich. Zur Minderung erheblicher Beein-
trachtigungen ist eine Eingriinung durch Gehdlzstreifen in einer angemessenen Breite vorzu-
sehen, so dass eine freie Entwicklung der Bepflanzung gewahrleistet wird. Trotzdem wird ein
nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild zuriickbleiben, der eine Kompensation erfordert.

Die Planungsgegenstande Nr.2 bis Nr.5, Nr.7, Nr.8 bis Nr.11 und Nr.14 befinden sich am Orts-
rand. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der sich in Abhangigkeit von der &rtlichen Aus-
pragung harmonisch (Planungsgegenstédnde Nr.2, Nr.4, Nr.5, Nr.7, Nr.9 bis Nr.11 und Nr.14) oder
mangelhaft (Planungsgegenstand Nr.3) in das Landschaftsbild einfigt, sind die Baugebietser-
weiterungen landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen ist eine Veranderung
des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die
Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur offenen Landschaft die Erhaltung von Gehdlzen
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und eine Ergénzung durch Gehdlzhecken anzustreben. Hierdurch kann das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wieder hergestellt werden.

Der Planungsgegenstand Nr.12 befindet sich auf dem ehemaligen Rlbenlagerplatz. Die Flache
ist durch Geholze am Rand eingegriint, so dass erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild nicht zu erwarten sind.

Der Planungsgegenstand Nr.13 beinhaltet ein Gebiet, von dem bisher bereits erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes ausgehen. Durch die gednderten Nutzungen ist mit einer
Minderung bestehender Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. mit einer Neugestaltung
der Flachen zu rechnen. Gleichwohl bleibt insbesondere in den Bereichen, in denen Photo-
voltaikanlagen angeordnet werden, eine technische Uberprdgung des Landschaftsbildes be-
stehen. Aufgrund der in der Regel geringeren Bauhéhen gegeniber der vorhandenen Bebauung
werden weitrdumige Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden.

*  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sollten sich bisher unbekannte archdologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust archédologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie zu dokumentieren. Das
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie empfiehlt, vorherige archaologische Baugrund-
untersuchungen fir Vorhaben durchzufihren.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist flr die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

* MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Far die groBflachigen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe Kompensations-
maBnahmen in einem Umfang erforderlich, der der Darstellung im Flachennutzungsplan bedarf.
Hierflr wurden insgesamt 22,10 ha dargestellt. Dies ist zur Kompensation der Eingriffe voraus-
sichtlich ausreichend.

Weitere MaBnahmen sind in den Landschaftsplanen und in den Planungen zum 6kologischen
Verbundsystem festgelegt. Die in den Planwerken insgesamt dargestellten MaBnahmen Uber-
schreiten das zur Kompensation der Eingriffe des Flachennutzungsplanes erforderliche MaB. Zur
Darstellung dieser MaBnahmen fehlt daher im Flachennutzungsplan das stadtebauliche Erforder-
nis. Gleichwohl sind die in den landschaftsplanerischen Zielkonzepten vorgeschlagenen MaB-
nahmen grundsatzlich geeignet, als Planungsalternative zu den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen herangezogen zu werden.

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann durch die dargestellten MaB3-
nahmen ausgeglichen werden.

Die MaBnahmen der Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
durch erhebliche Larmbeeintrachtigungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
unter Beachtung der planerischen Pramissen des Punktes 2.2. des Umweltberichtes festzulegen.
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Weiterhin sind in der verbindlichen Bauleitplanung gegebenenfalls Einschrankungen der Zu-
lassigkeit von Gewerbebetrieben nach dem Abstandserlass des Landes Sachsen- Anhalt festzu-
setzen.

* In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Planungsgegenstand Nr.1: Die Maschinenbau Blhring GmbH in Dreileben hat sich in den letzten
Jahren dynamisch entwickelt. Die dargestellten gewerblichen Bauflachen sollen fir diesen Be-
trieb als Entwicklungsflache zur Verfligung stehen. Der Betrieb hat am bestehenden Standort
erheblich investiert, insofern sind Betriebsverlagerungen nicht in Erwdgung zu ziehen. Die
Flachen fiir eine Betriebserweiterung missen an das bestehende Gebiet angrenzen. Da im
Siden des Gebietes an der Kolonie Wohnnutzung vorhanden ist, soll die Entwicklung nach
Norden an den Sportplatz heran erfolgen, um den Siedlungskérper zu schlieBen. Die Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft sind in alle Entwicklungsrichtungen vom derzeitigen Standort ahn-
lich zu bewerten, da Uberall gleichermaBen Ackerflachen betroffen sind. Die Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wéaren gleich gro3 wie bei dem vorgesehenen Standort.

Planungsgegenstande Nr.2, Nr.4 bis Nr.9 (teilweise), Nr.11 und Nr.14: Im Bereich der Magde-
burger Bérde kommt dem Schutz der landwirtschaftlich genutzten Bdéden eine hohe Bedeutung
zu. Die Stadt Wanzleben-Bérde hat daher bei Gebietsausweisungen zunachst Flachen in Er-
wagung gezogen, die derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Entwicklungspotentiale
bieten hierfir vor allem Kleingartenanlagen, die bereits zum erheblichen Teil leer stehen bzw. auf
denen zukinftig ein weiterer Leerstand erwartet wird. Weiterhin sind nicht mehr in dem Umfang
bendtigte Sportplatze, Festplatze und teilversiegelte Flachen fir die bauliche Nachnutzung ge-
eignet. Die hier bezeichneten Planungsgegenstande entsprechen den vorgenannten Ziel-
setzungen. Sie wurden als Kleingéarten, Sportplatz oder Festplatz genutzt und werden im vor-
handenen Umfang nicht mehr benétigt.

Zunachst wurde geprift, ob stéarker versiegelte Flachen einer baulichen Nachnutzung zugefihrt
werden kdénnen. Geeignete Nutzungsbrachen bestehen in den Ortschaften, in denen ein Bedarf
an Wohnbauflachen besteht, nicht. Die Siedlungsflachen in den Ortschaften im Ostteil des Stadt-
gebietes werden intensiv genutzt. Eine Rickwidmung von Kleingartenanlagen in landwirtschaft-
liche Nutzflachen gestaltet sich schwierig, da diese Flachen durch teilweise massive Teilver-
siegelungen gepragt werden. Einzelne Kleingartenbrachen sind als Flachen fiir Kompensations-
mafnahmen vorgesehen.

Wesentliche Planungsalternativen bestehen nur auf landwirtschaftlichen Nutzflachen, die auf-
grund der hochwertigen Boéden vor Beeintrachtigung geschiitzt werden sollen. Den Standorten
auf Kleingartenanlagen, Kleingartenbrachen, auf Flachen die als Sport- oder Festplatz genutzt
wurden, wird daher der Vorrang eingeraumt.

Planungsgegenstande Nr.3, Nr.9 (teilweise) und Nr.10:_In nicht allen Ortslagen, in denen ein Be-
darf an Wohnbauflache besteht, stehen geeignete (teilweise brach gefallene) Kleingartenanlagen
oder Sportpléatze zur Verfiigung. Im Ausnahmefall miissen daher landwirtschaftliche Nutzflachen
in Anspruch genommen werden. Dies betrifft die Ortschaft Hohendodeleben, die unmittelbar an
Magdeburg angrenzt und einem erheblichen Siedlungsdruck ausgesetzt ist. Die Kleingarten-
anlage, die auch Leerstand aufweist, befindet sich wenig ortsintegriert, stidlich der Ortslage, so
dass sie sich nicht fir eine Wohnbauentwicklung eignet. Da die Ortslage intensiv genutzt wird,
muss auf landwirtschaftliche Nutzflachen ausgewichen werden, um den Bauflachenbedarf fir die
ortliche Eigenentwicklung zu decken. Hierflr bieten sich drei Standorte an, die die Ortschaft ge-
ordnet erganzen. Alternative Standorte wirden ebenso in landwirtschaftliche Nutzflachen ein-
greifen.

In Wanzleben ist ein erheblicher Uberbestand an Kleingérten gegeniiber dem stadtebaulich
empfohlenen Umfang vorhanden. Die Kleingarten werden jedoch lberwiegend noch genutzt, so
dass eine bauliche Inanspruchnahme nur von Teilflachen sinnvoll ist. Zur Arrondierung der Wohn-
bauentwicklungsflache des Planungsgegenstandes Nr.9 soll daher eine angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflache dienen.
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In Klein Wanzleben steht die Kleingartenanlage am Siidrand des Ortes weitgehend leer. Sie be-
findet sich in einem Bereich, in dem durch die im Siden der Ortslage gelegenen Schweinemast
erhebliche Geruchsbeeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Flachen eignen sich daher fir eine
Entwicklung zum Wohngebiet nicht. Insofern wurde auf eine Flache im Norden der Ortslage aus-
gewichen. Aufgrund der in Klein Wanzleben vorhandenen Beeintrachtigungen durch Immissionen
der Industrie und der Tierhaltung bestehen keine umsetzbaren Planungsalternativen.

Die Planungsgegenstande Nr.12 und Nr.13 umfassen Photovoltaikanlagen auf bisher baulich
oder als Lagerplatz genutzten Standorten. Die Anordnung von Sondergebieten fir Photovoltaik-
anlagen ist mit dem Abriss der baulichen Anlagen und einer Verminderung des Versiegelungs-
grades verbunden.

Stadt Wanzleben-Boérde, Oktober 2020
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ANLAGE 1 IN DER STADT WANZLEBEN-BORDE BEKANNTE
ARCHAOLOGISCHE DENKMALE (STAND 2019)

(Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt)
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ANLAGE 2 BAUDENKMALE UND DENKMALBEREICHE IN DER

STADT WANZLEBEN-BORDE

Hinweis:

Die Denkmalliste hat gemaB § 18 Abs.1 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA) nachrichtlichen Charakter und wird besténdig fortgeschrieben. |hr aktueller
Stand kann bei den Denkmalschutzbehérden eingesehen werden. Ergadnzungen und Anderungen
missen gegebenenfalls abgefragt werden. Fir die Listenobjekte gelten die Schutzbestimmungen

des Denkmalschutzgesetzes sowie andere Festsetzungen nach Landesrecht.

Ortschaft Bottmersdorf / Klein Germersleben

Ortsteil Bottmersdorf

AbendstraBe 14a, 39167 Irxleben, Tel.Nr.039204 911660 Fax 911650

Dr.-Hibener-StraBe Kirche St. Andreas Baudenkmal
Dr.-Hibener-StraBBe 22,24,25,26,27,28, StralBenzug Denkmal-
28a,29,30,31,33,35,37 bereich
Dr.-Hibener-StralRe 22 Bauernhof Baudenkmal
Dr.-HUbener-StraBe 31 Bauernhof Baudenkmal
Dr.-HUbener-StraBe 37,38 Pfarrhof Baudenkmal
Ernst-Thalmann-Platz 4 Bauernhof Baudenkmal
Karl-Liebknecht-StraBe Friedhof Baudenkmal
Karl-Liebknecht-StraBe 2 Kusterhof Baudenkmal
Klein Germersleber StraBe Transformatorenstation Baudenkmal
(Ecke Karl-Liebknecht-Straf3e)
Walter-Rathenau-Stral3e 4 Bauernhof Baudenkmal
Walter-Rathenau-StraBe 14 Taubenturm Baudenkmal
Ortsteil Klein Germersleben
Feldstr. 11c westlich der Gemeinde Mdihle Baudenkmal
stdlich der ehem. Bahnstrecke nach Egeln Wohnhaus Baudenkmal
DorfstraBe 12 Bauernhof Baudenkmal
DorfstraBe 23 Wohnhaus Baudenkmal
DorfstraBe 35 Gutshof Baudenkmal
KirchstraBBe Kirche St.Aegidie Baudenkmal
KirchstraBBe 1 Wohnhaus Baudenkmal
KirchstraBe 2 Bauernhof (GroBer Hof) Baudenkmal
KirchstraBe 4 Pfarrhaus Baudenkmal
Zum Friedhof (auf dem Friedhof) Kriegerdenkmal Baudenkmal
Ortschaft Domersleben
Domersleben, Friedensstral3e (vor Nr.7) Brunnen Baudenkmal
Friedensstral3e Kirche St. Peter und Paul Baudenkmal
einschlieBlich Pfarrgarten
Friedensstral3e Kreuzstein Baudenkmal
FriedensstraBe 8 Bauernhof Baudenkmal
FriedensstraBe 10 Toranlage Baudenkmal
FriedensstraBe 40 Pfarrhof Baudenkmal
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Martin-Selber-Straf3e 4 Gutshaus (Kulturhaus Baudenkmal
Dr. J.R. Becher)
Martin-Selber-StraB3e 5 Villa Baudenkmal
Gerhard-Hauptmann-StraBe 10 Scheune Baudenkmal
Heinrich-Mann-StraB3e Kriegerdenkmal Baudenkmal
Unter den Linden 6,7,8,9,10,11,12,13 StralBenzeile Denkmalbereich
SarrestraBe 4 Muhle Baudenkmal
SarrestraB3e 6 Toranlage Baudenkmal
SarrestraBe 18 Bauernhof Baudenkmal
Thomas-Miintzer-Str./Wanzlebener StraBe Mauer Baudenkmal
Ortschaft Dreileben
Dreilebener Bahnhof Speicher (Otto Ewald) Baudenkmal
Dreilebener Bahnhof 20 Villa Baudenkmal
BahnhofstraBB3e 11 Villa Baudenkmal
BahnhofstraB3e 10,12 Gutshof Baudenkmal
Bergener Stral3e 18 Bauernhof "Koks-Schulzes Hof"Baudenkmal
Neue HauptstraBe 14 Wohnhaus Baudenkmal
Neue HauptstralBe 23 Wohnhaus Baudenkmal
Birkenwinkel 4 Gemeindehaus Baudenkmal
Birkenwinkel Kirche St. Jacobi Baudenkmal
LindenstraBe 13 Wohnhaus Baudenkmal
ParkstraBBe 3, 5 Sachgesamtheit Doméne Baudenkmal
einschlieBlich Park
Pfértchen 2 Wohnhaus Baudenkmal
Pfértchen 3 Bauernhof (Krimmet-Hof) Baudenkmal
Pfértchen 6 Wohnhaus Baudenkmal
Pfértchen 8 Bauernhof Baudenkmal
Ortschaft Eggenstedt
Am Teich 1 Pfarrhof Baudenkmal
An der HauptstraBBe Kirche Baudenkmal
An der HauptstraBe (Ecke Parkweg) Kriegerdenkmal Baudenkmal
An der HauptstraBBe 30 Rittergut (Altes SchloR3) Baudenkmal
An der HauptstraBBe 44 Bauernhaus Baudenkmal
An der HauptstraBBe 45 Gasthof Baudenkmal
Ortschaft GroB3 Rodensleben
Ortsteil GroB3 Rodensleben
BauernstraBBe 4 Bauernhof Baudenkmal
Lange StraBe Kirche St.Petri Baudenkmal
Lange StraBe 3 Pfarrhof Baudenkmal
Lange StraBe 6 Bauernhof Baudenkmal
Lange StraBe 25 (Ecke Schéaferwinkel) Scheune Baudenkmal
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Lange StraBe 31 Bauernhaus Baudenkmal
Lange StraBe 37,37a Bauernhof Baudenkmal
Lange StraBe 38 Bauernhof Baudenkmal
Zur Magdeburger StraBe (im Feld, Mihle Baudenkmal
Ortsausgang Richtung Bergen)
Zur Magdeburger StraBe 53 Villa Baudenkmal
Am Léschteich 6 Schule Baudenkmal
Ortsteil Bergen
An der Kommende 43 Villa Baudenkmal
An der Kommende 44,45,46 Rittergut, Kirche Baudenkmal
Ortsteil Hemsdorf
BergstraBe Grabmal Baudenkmal
BergstraB3e Kirche Baudenkmal
SchrotestraBe 4 Toranlage Baudenkmal
SchrotestralBe 15,16,17,18 Gutshof (Hof Raecke) Baudenkmal
Ortschaft Hohendodeleben
AbendstraBe 2, 3 Bauernhof Baudenkmal
AbendstraBe 16 Wohnhaus Baudenkmal
AbendstraBe 17 Gutshaus Baudenkmal
AbendstraBe 18 Bauernhof Baudenkmal
Kleine StraBe/Ecke MatthissonstraBe Kriegerdenkmal Baudenkmal
Kleine StraBe 1 Pfarrhaus Baudenkmal
Kleine StraBe 9 Toranlage Baudenkmal
Kleine StraBe 10 Bauernhof Baudenkmal
Kleine StraBe 11 Wohnhaus Baudenkmal
Kleine StraBe 20 Bauernhof Baudenkmal
Kleine StraBe 21 Toranlage Baudenkmal
Kleine StraBBe 26 Toranlage Baudenkmal
Langenweddinger StraBe 23 Wohnhaus Baudenkmal
Magdeburger StraBBe 18 Wohnhaus Baudenkmal
Magdeburger StraBBe 24 Wohnhaus Baudenkmal
Magdeburger StraBe 28 Wohnhaus Baudenkmal
Magdeburger StraBe 70 Wohn- und Blrohaus Baudenkmal
MatthissonstralBe Kirche St.Petrus und St.Paulus Baudenkmal
MatthissonstraBe Kriegerdenkmal Baudenkmal
MatthissonstralBe 4 Toranlage Baudenkmal
MatthissonstraBBe 10 Wohnhaus Baudenkmal
MatthissonstraBe 15,15A Gutshaus Baudenkmal
MatthissonstraBe 17 Wohnhaus Baudenkmal
MatthissonstraBe 31 Wohnhaus Baudenkmal
MittelstraBe 5 Wohnhaus Baudenkmal
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Ortschaft Klein Rodensleben
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Bauernende 1 Bauernhof Baudenkmal
Bauernende 3 Wohnhaus Baudenkmal
Bauernende 14 Bauernhof (Zabelscher Hof) Baudenkmal
Hinter der Kirche Kirche St. Pankratius Baudenkmal
Hinter der Kirche 2 Schmiede Baudenkmal
KrugstraBe 4,4a Bauernhof Baudenkmal
KrugstraBe 11 Toranlage Baudenkmal
KrugstraBB3e 18, 20 Bauernhof Baudenkmal
Magdeburger Chaussee 3 Bauernhaus Baudenkmal
Magdeburger Chaussee 7 Bauernhaus Baudenkmal
Magdeburger Chaussee 8 Wohnhaus Baudenkmal
Rodenslebener StraBe 23 Wohnhaus Baudenkmal
Zum Teich 3 Bauernhof Baudenkmal
Zum Teich 4 Gutshaus (Sonnenhof) Baudenkmal
Ortschaft Remkersleben
Ortsteil Remkersleben
Alte DorfstraBe Kirche St. Michael Baudenkmal
Alte DorfstraBBe 3 Wohnhaus Baudenkmal
Alte DorfstraBe 4 Pfarrhof Baudenkmal
Lange HauptstraBe 11 Bauernhof Baudenkmal
Lange HauptstraBe 12 Wohnhaus Baudenkmal
Lange HauptstraBBe 17 Gasthaus Baudenkmal
Lange HauptstraBe 18 Wohnhaus (Villa Buchholz) Baudenkmal
Lindenweg auf dem Friedhof Kriegerdenkmal Baudenkmal
Ortsteil Meyendorf
Klosterstral3e 2,3,36,37,38,39 Kloster Meyendorf Baudenkmal
einschl. Kirche St.Andreas

KlosterstraBBe 1 Wohnhaus Baudenkmal
Stadt Seehausen
BundesstraBe B 246A Seehauser Warte Baudenkmal
Albert-NuBbaum-Str. (zwischen Nr.11 u.12) Kirche Baudenkmal
Albert-NuBbaum-StraBe / Am Markt Kriegerdenkmal Baudenkmal
Albert-NuBbaum-StraBBe 9 Wohnhaus Baudenkmal
Albert-NuBbaum-StraBBe 14 Bauernhof Baudenkmal
Alte Bahnhofstra3e 11 Wohnhaus Baudenkmal
Am Markt 2 Wohnhaus Baudenkmal
Am Markt 4 Toranlage Baudenkmal
Am Markt 14 Wohnhaus Baudenkmal
Am Markt 17 Pfarrhof Baudenkmal
Am Sauerbach 1 Mihlental (nordéstlich Schlentermiihle Baudenkmal
von Schermcke)
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Am See/Alte Bahnhofstr./Kirchhof/

RingstralBe

Am See 16
August-Bebel-StraBe 11,13
Breiter Weg 1

Breiter Weg 9

Breiter Weg 16,17,18
Breiter Weg 27
Breiter Weg 40
Dreilebener StraBe 1
Dreilebener StraBe 3
Friedensplatz
Friedensplatz 8
Friedensplatz 10
Friedensplatz 11
Friedensplatz 12
Friedensplatz 13
Friedensplatz 14

Friedensplatz 18
Friedrich-Engels-Strae 10
Karl-Liebknecht-Weg 12
Kleine BergstralBe 1
Kleine PlanstraBBe 2
Muhlenberg 4
Muhlenberg 7
RathenaustraBe 17
Seeblick
BreitscheidstralRe 5,6
SeestraBe 3
Steinstral3e 1
SteinstraBe 14
SteinstralRe 16
Tatarenberg 8
Tatarenberg 16
Tatarenberg 17,18

Stadtbefestigung Pfanneturm

Toranlage

Villa

Villa

Wohnhaus
Hausergruppe
Bauernhof
Wohnhaus

Villa

Villa

Kirche St.Laurentius
Postamt

Gasthaus Zur Sonne
Verwaltungsgebaude
Rathaus

Wohn- und Geschaftshaus

Wohn- und Geschaftshaus
Hansehaus

Torturm Schneiderturm
Karl-Marx-Schule
Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Bauernhof

Kirche St. Paul
Hausergruppe
Gutshaus

Bauernhof
Gerichtsgebaude
Gasthof Hopfengarten
Wohnhaus

Bauernhof Am grauen Tor
Hausergruppe

Baudenkmal

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Denkmalbereich

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Denkmalbereich

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Denkmalbereich

Tatarenberg 28 Bauernhof Zum weilBen Lowen Baudenkmal
Wanzlebener Allee Friedhof Baudenkmal
Wanzlebener Allee 7 Villa Baudenkmal
Wanzlebener Allee 10a Fabrik Baudenkmal
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» Stadt Wanzleben

Ortsteil Wanzleben

- Wanzleben Stadtbefestigung Baudenkmal

- im Felde, nérdlich des Ortsteils Stadt Blaue Warte Baudenkmal
Frankfurt, 3,5 km stidwestlich von Wanzleben

- im Felde, 2,5 km westlich der Stadt, WeilRe Warte Baudenkmal
Richtung Klein Wanzleben

- Alte Promenade, Alte Schmiedestral3e, Stadtgrundrif3 Denkmalbereich

An der BergstraBe, Die Lange StraBBe

Gute StraBe, Hohe StralBBe, HospitalstralBe,
Karnipstral3e, Kirchgang, Kleine Garten-
straBBe, Lindenpromenade, Markt, Poststral3e,
RitterstraBe, Rosmarienbergstraie, RoBstrale,
Rudolf-Breitscheid-StralRe, SarrestralBe,
SchloBplatz, Schulgang, Schulpromenade,
SchwanstraBBe, Thomas-Miintzer-Weg,
Welsche Stral3e

(innerhalb der ehemaligen Stadtbefestigung)

- Alte SchmiedestraBBe 3 Feuerwache Baudenkmal
- Am Amt 1 Burg Wanzleben Baudenkmal
- Am Amt1 Volkspark Baudenkmal
- Ander Alten Tonkuhle 9 Ziegelei Baudenkmal
- An der BergstraBe (Ecke Hohe StraBBe) Stall Baudenkmal
- Ander BergstraBe 10,10a, Rosmarien- Ackerbiirgerhof Baudenkmal
bergstraBBe 8,8a
- Darrhof 4 Speicher Baudenkmal
- Die Lange StraBe 1 Krankenhaus Baudenkmal
Kihnesche Stiftung
- Die Lange StraBe 19 Postamt Baudenkmal
- Die Lange StraBe 20 Ackerbiirgerhof Baudenkmal
- Geschwister-Scholl-Platz Kriegerdenkmal Baudenkmal
- Geschwister-Scholl-Platz 1 Gasthof Baudenkmal
- Geschwister-Scholl-Platz (im Garten Kreuzstein Sthnekreuz Kleindenkmal
westlich des Hospitals)
Geschwister-Scholl-Platz 2 Hospital Baudenkmal
Gute StraBBe 4 Wohnhaus Baudenkmal
HospitalstraBe 10 Wohnhaus Baudenkmal
HospitalstraBe 12 Wohn- und Geschéftshaus Baudenkmal
Kirchgang Kirche St Jacobi Baudenkmal
Kirchgang, Schulpromenade 15 Schule Baudenkmal
Kirchgang 3, Ritterstr. 18,19 Verwaltungsgebaude Baudenkmal
Kirchgang 7 Gemeindehaus Baudenkmal
Kirchgang 8 Wohnhaus Baudenkmal
Kirchgang 9 Pfarrhaus Unterpfarre Baudenkmal
Lindenpromenade 15a, RoBstraBe 45,46  Bauernhof Baudenkmal
Lindenpromenade 21,22 Verwaltungsgebaude Baudenkmal
Lindenpromenade 28 Schule Baudenkmal

- Markt 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11a,12,13,14,  Platz
20,21, Schwanstral3e 1

Denkmalbereich
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Markt 1 Rathaus Baudenkmal
Markt 2 Portal Baudenkmal
Markt 3 Gasthof Bérdehof Baudenkmal
PoststraBe 11 Ackerbirgerhof Baudenkmal
Rassbachplatz Brunnen Baudenkmal
RitterstraBe 2 Wohnhaus Baudenkmal
RitterstraBBe 3 Gefangnis Baudenkmal
RitterstraBe 3 Gerichtsgebaude Baudenkmal
RitterstraBe 5 Wohnhaus Baudenkmal
RitterstraBe 6 Wohnhaus Baudenkmal
RitterstraBe 10 Wohnhaus Baudenkmal
RitterstraBe 14 Ackerbiirgerhaus Baudenkmal
RitterstraBe 20 Ackerblirgerhof Baudenkmal
RofBstraBe 14 Wohnhaus Baudenkmal
RofBstraBe 27 Wohnhaus Baudenkmal
RoBstraBe 44 Verwaltungsgeb. Rote Schule Baudenkmal
RofBstraBe 47a Speicher Baudenkmal
Rudolf-Breitscheid-StraBe 7 (Flur 8, Gutshaus Kneidlinger-Hof, Baudenkmal
Flurstiick 2/13) Schéper-Hof
Rudolf-Breitscheid-Strae 8 Ackerblrgerhaus Baudenkmal
Schulpromenade hinter dem Gymnasium  Skulptur Baudenkmal
Schulpromenade 16 Inschriftstein Kleindenkmal
Schwanstra3e 1 Birgerhaus Baudenkmal
SchwanstraBe 5 Wohnhaus Baudenkmal
SchwanstraBe 7 Bauernhof Baudenkmal
SchwanstraBe 9 Wohnhaus Baudenkmal
SchwanstraBBe 10 Wohnhaus Baudenkmal
SchwanstraBe 11 Bauernhof Baudenkmal
SchwanstraBe 15 Wohnhaus Baudenkmal
Vor dem Hohen Tor Friedhof Baudenkmal
Vor dem Hohen Tor 1b Niedermuhle Baudenkmal
Vor dem Hohen Tor 2 (Flur 8) Kirche St. Bonifatius Baudenkmal
Vor dem Hohen Tor 2 Schule Baudenkmal
Vor dem SchloBtor 8,9 Schaferei Baudenkmal
Ortsteil Blumenberg
vor dem Eingang der Schweinemastanlage, Skulptur Schweinemasterin Baudenkmal
an der Str. von Wanzleben nach Blumenberg
Am Bahnhof Bahnhof Baudenkmal
Am Bahnhof Wasserturm Baudenkmal
Am Bahnhof 3 Wohnhaus Baudenkmal
Am Bahnhof 4 Wohnhaus Baudenkmal
Hahneberger Weg 8a Schweinemasterin, Skulptur ~ Baudenkmal
Hahneberger Weg 18,18a Bauernhof Baudenkmal
SchulstraBe 11,11a Schule Baudenkmal
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Ortsteil Schleibnitz

- an der NW-Seite der L 50, &stlich von Distanzstein
Schleibnitz, an der Str.nach Magdeburg-SW

- Geschwister-Scholl-StraBBe (Flur 26, Kirche St. Stephanus
Flurstiick 148/30, 206/30)

- HauptstraBe (Flur 29, Flurstiick 220/11) Miihle

- HauptstraBBe 32 Wohnhaus

- HauptstraBBe 38 Bauernhof

- HauptstraBe 43 Wohnhaus

- HauptstraBBe 45 Inschriftstein

- HauptstraBBe 50 Bauernhof

Ortsteil Stadt Frankfurt

- Siedlungsweg Wegweiser

Zuckerdorf Klein Wanzleben

- Alte HauptstraBe Kriegerdenkmal 1914/18

- Alte HauptstraBe (Ecke Remkersl. StraBe) Denkmal

- Alte HauptstraBe 12 Bauernhof

- Alte HauptstraBe 15 Bauernhof

- Alte HauptstraBe 17 Wohn- und Geschéaftshaus
- Alte HauptstraBe 39 Wohnhaus

- Alte HauptstraBe 41, Lindenallee 3 Fabrik (Zuckerfabrik)

- Alte HauptstraBe 41 Villa (Gieseckesche Villa)
- Ampfurther Ring Kirche St. Joseph

- Ampfurther Ring 16, 17 Wohnhaus (Friedensburg)
- Ampfurther Ring 50 Pfarrhaus

- Bottmersdorfer StraBe 9,10,11 Wohnhaus

- Kastanienallee 9,10,11,12 Villa (Rabbethgesche Villa)
- Kastanienallee 15,16 / Lindenallee 41, StralBenzeile

42,43,44,45,46,47
Alte HauptstraBBe 41 und Lindenallee 3 Zuckerfabrik

Kleindenkmal

Baudenkmal

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Kleindenkmal
Baudenkmal

Kleindenkmal

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Denkmalbereich

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Denkmalbereich

Denkmalbereich

- Lindenallee 3 Verwaltungsgebaude Baudenkmal
- Lindenallee 59, 60 Badehaus / Baudenkmal
Landambulatorium
- Magdeburger Landstral3e 30 Verwaltungsgebaude (Haus Baudenkmal
der Biologie)
- Magdeburger Landstral3e 38 Feuerwache Baudenkmal
- Mduhlenstr. (Friedhof,Flur 1,Flurstiick 258/9) Friedhofskapelle Baudenkmal
- MduhlenstraBe (auf dem Friedhof) Grabmal Baudenkmal
- MduhlenstraBe (auf dem Friedhof) Grabmal Baudenkmal
- Peseckendorfer StraBe 9 Wohnhaus Baudenkmal
- RabbethgestralBe 6 Wohnhaus Baudenkmal
- RabbethgestraBe 16 Wohnhaus Baudenkmal
- RabbethgestraBe 17 Wohn- und Geschéaftshaus Baudenkmal
- RabbethgestraBe 18,19 Wohnhaus Baudenkmal
- Rabbethgestral3e 24 Pfarrhaus Baudenkmal
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- RabbethgestraBBe 25 Bauernhof Baudenkmal
- RabbethgestraBe 26 Bauernhaus Baudenkmal
- RabbethgestraBe 27 Schule Baudenkmal
- RabbethgestraBBe 29 Bauernhof Baudenkmal
- Rudolf-Breitscheid-Ring 41 Villa (Huch'sche Villa) Baudenkmal
- TurmstraBe 8 Kirche St. Johannis Baudenkmal
- Walbecker StraBe 7, 8 Wohnhaus Baudenkmal
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