¥ l I
1
|
|
| . .
|' — Teil B - Textliche Festsetzungen
! 2 / 1 2 8 .l— _____ | e | = ——- _ Aufgrund der giiltigen Fassung des Bau GB vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
| I ' ' 1 . | | T 08.08.2020 (BGBI. I. S. 1728) und der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung werden
l’ . | | | | l' ; ' in Erganzung der neben stehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen :
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,' e - o __._ B Planungsrechtliche Festsetzungen
; §1 Art der baulichen Nutzung
' § 9 BauGBi.V. m. § 4 BauNVO
|
l‘ (1) Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, gemaR § 4 BauNVO vorgesehen.
l. 2 / 1 3 U §2 MaR der baulichen Nutzung
' § 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVvO
|
I' (1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl sowie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
1
| §3 Flachen fur Aufschittungen
' § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
|
II 2 / 1 3 1 (1) Im Bebauungsplan werden Aufschiittungen fiir die Erstellung von barrierefreien Geb&uden festgesetzt.
| Diese Aufschiittungen sollen eine Gelandeoberkante von - AS1:103,00 m
| - AS2: 104,00 m
' - AS3: 102,50 m
| haben.
| §4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
l‘ § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB
l' (1)  Die Einleitung von Oberflichenwasser der Grundstiicke in die Kanalisation ist unzuldssig.
—-— Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken zu speichern, verrieseln, verdunsten oder
i \JOhan n‘WO'fgang_Von G 1Y 2 zu versickern. (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und§ 9Abs. la BauGB)
o= et e i i - Oeth e—StraBe \Q Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind, z.B. durch Rasenpflaster, Rasengittersteine oder durch
1 3 0 9 % e S wassergebundene Decken, nur so zu versiegeln, dass der Abflussheiwert nicht groBer ist als 0,7 ist.
o) o i i !
B ) e e i i e —— - (2)  Durchfihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit
> D 1 3 2 4 et i e s —— Der Durchfithrungszeitraum fiir samtliche Bauarbeiten einschlieBlich Fall- und Rodungsarbeiten an Geholzen wird auf
A > ° 1326 1328 1330 T Anfang Oktober bis Ende Februar festgesetzt. Falls Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten notwendig werden,
OOOOO s 1 3 2 2 1 3 3 3 ~ ist eine Okologische Baubegleitung mit Freigabe einzelner Baubereiche zu realisieren.
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C 3 2 24 //1/ (3)  Festlegungen zum Artenschutz
o Qe . s - Schaffung von kiinstlichen Nisthilfen fiir Halbhdhlenbriter und Hohlenbriter an Hausern bzw. auf den Grundstiicken;
%O 2 Planzelchenerklarung pro Grundstiick mindestens ein Nistkasten.
> A A 1323 (naCh 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV) - Gehdlzentnahmen sind innerhalb des Plangebietes auf ein Minimum zu beschranken. Dabei sollte vor allem auch einige
C 2 @ °) 1325 der im Siiden stehenden Pappeln erhalten bleiben. (soweit die Bruchsicherheit gewahrleistet ist).
o ° G 2 1 3 2 '7 1329 - Auf den neu entstehenden Wohngrundstiicken sollen Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden. Hecken entlang
> o st o 1 3 3 1 1 3 3 4 3 der Grundstiicksgrenzen, Obsthdume und Gebiischbereiche sind einzuplanen.
> 2 ) 4 F l. Planzeichenfestsetzung - Gehdlzentnahmen sind entsprechend der gesetzlichen Regelungen (8§ 39 (5) BNatSchG) im Zeitraum 01.03. bis 30.09.
0 © . eines jeden Jahres zu unterlassen.
o % B 1222 ~ 1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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& 9Gst J ~a Hinweise:
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o 00000 . Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO
C 3 Ce 0P oBO0STIOTOe b O (S PO0TOOCCS 06 o] . g g ® ) (1) Generell gilt, dass anfallendes Niederschlagswasser nach § 55 WHG ortsnah, wenn dieses méglich ist, versickert oder
> o =50 5 00 o ©e0000E verrieselt werden sollte. Dieses gilt nur insoweit, kein Anschluss- und Benutzungszwang fiir das betreffende Baugebiet gilt.
" A B o . 8 o Bei einer mdglichen breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers iiber die helebte Bodenzone ist darauf zu achten,
> 2 & 1 2 8 9 2. MalR des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO) dass die zur Verfigung stehende Fléche ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das von befestigten Flachen abflieRende
5 o R 8 S ! Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke iibertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen kdnnen.
> 2 o o g Sinnvoll ist die Planung und Errichtung einer oberfldchigen Versickerungsanlage (z.B. Sickermulde). Diese muss ausreichend
C 9 . 3 g 0.4] 1 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVvO0) bemessen sein.
° 3 o g 3 1 4 1 3 1 6 0 o | =Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO) Nach § 69 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht
T ) P o ° 1 3 1 8 g 1 3 3 5 erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstiicken anféllt und auf dem
\’ \ ) % - -~ \ooo g 0 1 3 3 2 2 3 2 1 2 3 7 Grundstiick versickert werden soll; fir die Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch
\ A o v/ N A ¢ B° 3,06, : nur, soweit Versickerung iber die belebte Bodenzone erfolgt.
\ l 51 é) / \ = A D 7] 3. BaUWGISG, BauQrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB’ § 23 BaUNVO) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die mégliche Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen.
\ - ) o - o
v-- o { D=12,00M O _ .
! a ‘ o e 0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) (2)  Werden bei dem Vorhaben Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise, bzw. Verdachtsmomente.
o B X / g dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Bérde anzuzeigen.
o 9 . 3,00 S ——— = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
) ol T Y L - g (3)  Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die stoffliche
0 [ 9l " Verwertung von mineralischen Abféllen" Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten
] o ° 4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) r
o o 2 assung zu beachten.
2 C :
2 S (30 1 3 2 U 1‘ j°CC00000050rS 1 3 1 9 StaBenbegrenzungslinie (4) Die betreffenden Flachen werden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen - Anhalt anhand der z.Z. vorliegenden
Bs = 4 %) |:| StraRenverkehrsflache Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse iiberprift. Bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden
o “:) o b o 60000 MaBnahmen sollte mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern gerechnet werden. Insoweit sollten diese Fléachen, auf denen kiinftig
o 1 3 1 U A o) Y v v e e ARk HV.VT.:.:TTT‘:V_?__ B privat erdeingreifende MaBnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln tiberprift werden.
9 - , Sobald ein Termin fiir einzelne Baumafnahmen feststeht, sollte rechtzeitig vor ihrem Beginn ein entsprechender Antrag unter
Oooooo f . Vorlage der bendtigten Unterlagen (Flukarten, Auflistung der betroffenen Flurstiicke sowie die Benennung der entsprechenden
5 e / / 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Eigentiimer) gestellt werden.
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v W50 O BRYC 0 S o —— oberirdisch (Fernwérme) ) ) ) ) ) o .
»e 0% 2\ O S o (5) Aus Sichtder Archdologie bestehen gegen die geplante MaRnahme keine Bedenken. Auf die Berlicksichtigung der Bestimmungen des
Oooooo o o 0 4 I g . . . . . . DenkmSchG LSA wird aber allgemein verwiesen, da jederzeit archdologische Relikte aufgefunden werden kénnen.
o0 E @ J o 6. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen Sollte es zu Funden kommen, ist unverziglich die zustandige Behorde hieriiber in Kenntnis zu setzen und alle Arbeiten einzustellen.
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Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Die Stadt Wanzleben-Bdrde hat den Bebauungsplan "Siidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-StralRe" nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........... als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begrindung bebilligt.

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben-Bdrde hat in seiner Sitzung am ..................... gemaR § 1 Abs. 3 und

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet "Sudliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Strale"
im Verfahren nach §13b i.V.m. §13a BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde geméalR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Stadt Wanzleben - Borde
Landkreis Borde

Birgermeister Biirgermeister Birgermeister
Siegelabdruck Siegelabdruck Siegelabdruck Satzung zum Bebauungsplan

"Sudliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stralie"

im Verfahren nach 813bi.V.m. §13a BauGB

Auslegung und Entwurf Ausfertigung Kartengrundlage

Die Stadt Wanzleben-Bérde hat in ihrer Sitzung am ................. dem Entwurf des Bebauungsplanes Der Bebauungsplan "Sidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-Stralle" in der Stradt Wanzleben-Bérde Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes .
und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt. flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA) Stand: Juni 2021
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom .................. bis......cooe e Gemarkung: Wanzleben
geman § 3 Abs. 2 BauGb offentlich ausgelegen. Flur: 8

Stand der Planungsunterlage: Juni 2019

Vervielféltigungserlaubnis erteilt:

durch: LVermGeo LSA

am: 11.06.2019

Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2019/B22-6014020-19

MaRstab: 1:500
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange Ubereinstimmungsvermerk Rechtsgrundlage

Die Ergédnzungssatzung wird auf der Grundlage

\\\\\

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pl&tze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger oéffentlicher Belange sind geméaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom .......... beteiligt
und von der offentlichen Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL.| S.3634),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 08.08.2020 (BGBI. I. S. 1728)

*und in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), in der zuletzt ge&nderten Fassung

*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der zuletzt gednderten Fassungvom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057)

" aufgestellt. o [iln
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Beteiligung Raumordnung und Landesplanung Bekanntm achung Satzung der Stadt Wanzleben-Bdrde iber den Bebauungsplanes "Stdliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraRe" NGRS
\ <N 7]
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden Aufgrund der 8§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), i' - '.- ?l_
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden. von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Versffentlichung zuletzt geandert 08.08.2020 (BGBI. I. S. 1728) wird nach Beschlussfassung durch den .......... der ... vom .......... auf der Grundlage
im Amtsblatt am ortsiiblich bekannt gemacht wurden des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhaltund zur Fortentwicklung sonstiger [ | | | N 7 _—C AN\ Lo e e
) kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S.288) in der zuletzt geanderten Fassung

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372) die Satzung tber den Bebauungsplan "Sidliche Johann-Wolfgang-von-Goethe-StraBe" in der

Stadt Wanzleben bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. .
Planverfasser:

Teil B - Text
textliche Festsetzung der §§ 1-5

Teil A - Planzeichnung
MaRstab : 1:500
mit zeichnerischer Festsetzung

Ingenieurbiro Lange & Jurries

StralRenbau, Tiefbau, Hochbau

Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg

o Birgermeister tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/ 6224922
email. a.lange@lange-juerries.de

Die Satzung ist am .......... in Kraft getreten.
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