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Gutachterausschuss für Grundstückswerte 
in Sachsen-Anhalt
Ge s chäfts ste lle:
La nd e s a m t für Ve rm e s sung  und  Ge oinform ation 
Sachs e n-Anha lt (LVe rm Geo)
Otto-von-Gue ricke -Stra ße 15, 39104 Ma g d e burg

Antra g s num m e r: W8-6025336/2018
Ge m a rkung :    Se e ha us e n Ge m e ind e : Wa nzlebe n-Börd e , Sta d t

Kre is : Börd e

Sanierungsgebiet
Stadtkern

Bodenrichwertkarte für Bauland
unter Berücksichtigung
antragsgemäßer Besonderheiten
Stichtag 12.11.2019
Bodenrichtwertkarte
Erste llt a m  18.11.2019
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Bodenrichtwert 
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter 
 

Entwicklungszustand 
baure ife s  La nd  
Rohbaula nd  
Baue rwa rtung s la nd  

Art der Nutzung 
Wohnbaufläche 
Kle ins ie d lung s g e bie t 
re ine s  Wohng e bie t 
a llg e m e ine s  Wohng e bie t 
be s ond e re s  Wohng ebie t 
g e m is chte Baufläche 
Dorfg e bie t 
Mischg e bie t 
Ke rng e bie t 
g e we rbliche Baufläche 
Gewe rbe g e bie t 
Ind ustrie g e bie t 
Sond e rbaufläche  
Sond e rg e biet für Erholung  (§ 10 BauNVO) 
sonstig e  Sond e rg e bie te (§ 11 BauNVO) 
Baufläche für Ge m e inbe d a rf 

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz 
s a nie rung sunbe e influs s te r Bod e nrichtwe rt, ohne  Be rücks ichtig ung  
d e r re chtliche n und  tats ächliche n Neuord nung  
s a nie rung sbe e influs s te r Bod e nrichtwe rt, unte r Be rücks ichtig ung  
d e r re chtliche n und  tats ächliche n Neuord nung  
e ntwicklung s unbe e influs s te r Bod e nrichtwe rt, ohne  Be rücks ichtig ung  
d e r re chtliche n und  tats ächliche n Neuord nung  
e ntwicklung s be e influs s te r Bod e nrichtwe rt, unte r Be rücks ichtig ung  
d e r re chtliche n und  tats ächliche n Neuord nung  

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand 
e rs chlie ßung s be itra g s - und  koste ne rs tattung sbetra g s fre i  
e rs chlie ßung s be itra g s -/koste ne rstattung s betra g s fre i und  
abg a be npflichtig  na ch Kom m una la bg abe ng e s e tz 
e rs chlie ßung s be itra g s -/koste ne rstattung s betra g s pflichtig  und  
abg a be npflichtig  na ch Kom m una la bg abe ng e s e tz 
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Ergänzung zur Art der Nutzung 
 
Ein- und  Z we ifa m ilie nhäus e r 
Me hrfa m ilie nhäus e r 
Ge s chäfts häus e r (m e hrg e s chos s ig ) 
Wohn- und  Ge s chäfts häus e r 
Büro- und  Ge s chäfts häus e r 
Bürohäus e r 
P rod uktion und  Log is tik 
Woche ne nd häus e r 
Fe rie nhäus e r 
Fre ize it und  Touristik 
Läd e n (e ing e s chos s ig ) 
Einka ufs ze ntre n 
Me s s e n, Aus s te llung e n, Kong re s s e , Großve ra ns ta ltung e n a lle r Art 
Bild ung s e inrichtung e n 
Ge s und he its e inrichtung e n 
Ha fe n 
Ga ra g e n, Ste llpla tza nla g e n, P a rkhäus e r 
Militär 
la nd wirtscha ftliche P rod uktion 
Auße nbe re ich 
 

Bauweise oder Anbauart 
offe ne  Bauwe is e  
g e s chlos s e ne  Bauwe is e  
abwe iche nd e  Bauwe is e  
Einze lhäus e r 
Einze l- und  Doppe lhäus e r 
Doppe lha us hälfte n 
Re ihe nhäus e r 

Maß der baulichen Nutzung 
Ge schos s za hl (röm is che  Z iffe r) 
we rtre le va nte Ge s chos s fläche nza hl 
Grund fläche nza hl 
Baum a s s e nza hl 
 
                                       Angaben zum Grundstück 
Grund s tückstie fe  in Mete rn 
Grund s tücksbre ite in Mete rn 
Grund s tücks fläche in Qua d ra tm e te rn 

 
Be g re nzung  Bod e nrichtwe rtzone    Förm lich fe s tg e le g te  Gebie te    

Darstellung
De r Bod e nrichtwe rt wird  m it s e ine r Be g re nzung s linie  (Bod e nrichtwe rtzone) sowie m it s e ine n we rtbe e influs s e nd e n Grund s tücks m e rkm a le n e nts pre che nd  d e r 
folg e nd e n Übe rs icht d a rg e s te llt.

Erläuterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte für Bauland
Gesetzliche Bestimmungen
Bod e nrichtwe rte we rd e n g e m äß § 193 Abs atz 5 Baug e s e tzbuch (BauGB) i.d .F. d e r Be ka nntm achung  vom  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), in d e r jewe ils  
g e lte nd e n Fa s s ung , vom  Gutachte raus s chus s  für Grund s tückswe rte in Sachs e n -Anha lt nach d e n Be s tim m ung e n d e s  BauGB und  d e r 
Im m obilie nwe rte rm ittlung s ve rord nung  (Im m oWe rtV) vom  19.05.2010 (BGBl. I S. 639) e rm itte lt. Die Bod e nrichtwe rte bezie he n s ich auf d e n jewe ilig e n Stichta g .

Allgemeine Hinweise
Die Auszüg e  auf P a pie r sowie in d ig ita le r Form  auf e ine r CD/DVD s ind  m a s chine ll e rs te llt. Sie g e lte n a ls  unte rs chrie be n und  g e s ie g e lt.

Allgemeine Begriffsdefinition
De r Bod e nrichtwe rt (§ 196 Abs atz 1 BauGB) ist d e r d urchs chnittliche La g e we rt d e s  Bod e ns  für e ine  Me hrhe it von Grund s tücke n inne rha lb e ine s  abg e g re nzte n 
Gebiets (Bod e nrichtwe rtzone), d ie  nach ihre n Grund s tücks m e rkm a le n, ins be s ond e re  nach Art und  Ma ß d e r Nutzba rke it we itg e he nd  übe re ins tim m e n und  für d ie  
im  We s e ntliche n g le iche a llg e m e ine  We rtve rhältnis s e  vorlie g e n. Er ist bezog e n auf d e n Qua d ra tm ete r Grund s tücks fläche e ine s  Grund s tücks  m it d e n 
d a rg e s te llte n Grund s tücks m e rkm a le n (Bod e nrichtwe rtg rund s tück).
De r Bod e nrichtwe rt e nthält ke ine  We rta nte ile  für Aufwuchs, Gebäud e , bauliche und  sons tig e  Anla g e n. Be i bebaute n Grund s tücke n is t d e r Bod e nrichtwe rt 
e rm itte lt word e n, d e r s ich e rg e be n würd e , we nn d e r Bod e n unbebaut wäre (§ 196 Abs atz 1 Satz 2 BauGB).
Eve ntue lle  Abwe ichung e n e ine s  e inze lne n Grund s tücks  vom  Bod e nrichtwe rtg rund s tück hins ichtlich s e ine r Grund s tücks m e rkm a le  (zum Be is pie l hins ichtlich d e s  
Ers chlie ßung s zusta nd s , d e s  be itra g s -und  abg a be nre chtliche n Z usta nd s , d e r Art und  d e s  Ma ße s  d e r bauliche n Nutzung ) s ind  be i d e r Erm ittlung  d e s  
Ve rke hrs we rts d e s  betre ffe nd e n Grund s tücks  zu be rücks ichtig e n.
Die Abg re nzung  d e r Bod e nrichtwe rtzone sowie d ie  Fe s ts e tzung  d e r Höhe d e s  Bod e nrichtwe rts be g ründ e n ke ine  Ans prüche zum  Be is pie l g e g e nübe r d e n 
Träg e rn d e r Baule itpla nung , Baug e ne hm ig ung s be hörd e n od e r La nd wirtscha fts be hörd e n.
Besondere Begriffsdefinition
In förm lich fe s tg e le g te n Sa nie rung s g e bie te n bezie ht s ich d e r Bod e nrichtwe rt e ntwe d e r auf d e n Grund s tücks zusta nd  vor Be g inn d e r Ma ßna hm e  
(s a nie rung s unbe e influs s te r Z usta nd )od e r nach Abschlus s  d e r Ma ßna hm e  (s a nie rung s be e influs s te r Z usta nd ).
Bod e nrichtwe rte, d ie  s ich e rg e be n würd e n, we nn e ine  Sa nie rung  we d e r be a bs ichtig t noch d urchg e führt word e n wäre, we rd e n a ls  s a nie rung s unbe e influs s te 
Bod e nrichtwe rte od e r i.S.v. § 154 Abs atz 2 BauGB a ls  Anfa ng s we rte beze ichne t. Bod e nrichtwe rte, d ie  s ich d urch d ie  rechtliche und  tats ächliche Neuord nung  
d e s  förm lich fe s tg e le g te n Sa nie rung s g e bie ts e rg e be n, we rd e n a ls  s a nie rung s be e influs s te Bod e nrichtwe rte od e r i.S.v. § 154 Abs a tz 2 BauGB a ls  End we rte 
beze ichne t. Eine Erm ittlung  d ie s e r Bod e nrichtwe rte a ls  Anfa ng s -od e r End we rte s e tzt d e n Abschlus s  d e r Sa nie rung  i.S.v. §§ 162 und  163 BauGB voraus. 
Solle n s a nie rung s be e influs s te Bod e nrichtwe rte auf e ine n Stichta g  e rm itte lt we rd e n, a n d e m  d ie  rechtliche und  tats ächliche Neuord nung  noch nicht 
abg e s chlos s e n is t, s ind  d ie  künftig  noch d urchzuführe nd e n Ma ßna hm e n und  d ie  voraus s ichtliche Daue r d e s  Sa nie rung s ve rfa hre ns  zu prog nostizie re n. Be i d e r 
Erm ittlung  – unte r Anwe nd ung  d e r Re g e lung e n d e r Im m oWe rtV – s ind  e ine rs e its d ie  bis zum  We rte rm ittlung s s tichta g  e ing e trete ne n s a nie rung s be d ing te n 
Bod e nwe rte rhöhung e n aufg rund  d e r bis d a hin be re its d urchg e führte n Sa nie rung s m a ßna hm e n (Ma ßna hm e we rt) und  a nd e re rs e its d ie  zu prog nostizie re nd e  
s a nie rung s be d ing te Bod e nwe rte rhöhung  aufg rund  d e r noch nicht d urchg e führte n Sa nie rung s vorhabe n zu be rücks ichtig e n. Dabe i s ind d e r Z usta nd  d e s  Gebiets 
nach Abschlus s  d e r Sa nie rung s m a ßna hm e  sowie d ie  Wa rteze it bis zum  Abschlus s  d e r jewe ilig e n vorg e s e he ne n Ma ßna hm e  abzuschätze n. Gle ichze itig  is t d a s  
Ris iko, d a s s  d e r prog nostizie rte End we rtzusta nd  im  abg e s chätzte n Z e itpunkt auch tats ächlich e rre icht wird  zu würd ig e n.
Da be i d e r We rte rm ittlung  d e m na ch von e ine m  zukünftig e n Z usta nd  d e s  Bod e nrichtwe rtg rund s tücks  auszug e he n is t, s ind  d a s  fortg e s chrie be ne  städ tebauliche 
P la nung s konze pt d e r Ge m e ind e  und  d ie  Koste n-und  Fina nzie rung s übe rs icht zur Be s e itig ung  d e r städ tebauliche n Mis s s tänd e , d ie  im  Ra hm e n d e r 
vorbe re ite nd e n Unte rs uchung e n fe s tg e s te llt wurd e n, zug rund e  zu le g e n. Die s e n Unte rla g e n solle n auch d ie  noch d urchzuführe nd e n s a nie rung s be d ing te n 
Einze lm a ßna hm e n und  d e r voraus s ichtliche Abschlus s  d e s  Sa nie rung s ve rfa hre ns  zu e ntne hm e n s e in.

Antrag der Gemeinde
Z ur Ablösung  von Aus g le ichs beträg e n g e m äß § 154 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor Abschlus s  d e r Sa nie rung  be a ntra g t d ie  Ge m e ind e  d ie  Erm ittlung  von 
s a nie rung s unbe e influs s te n Bod e nrichtwe rte n und  s a nie rung s be e influs s te n Bod e nrichtwe rte n für d a s  obe n d a rg e s te llte Gebiet. Antra g s g e m äß s ind  d ie  
s a nie rung s be e influs s te n Bod e nrichtwe rte aus d rücklich unte r d e r Fiktion zu e rm itte ln, d a s s  a m  We rte rm ittlung s s tichta g  be re its d a s  Z ie l und  d e r Z weck d e s  
Sa nie rung s ve rfa hre ns  e rfüllt s ind  und  d ie  rechtliche und  tats ächliche Neuord nung  abg e s chlos s e n is t.
De r Z usta nd  vor d e r Sa nie rung  is t d e m  Abschlus s be richt zu d e n vorbe re ite nd e n Unte rs uchung e n m it d e n d a rg e s te llte n städ tebauliche n Mis s s tänd e n zu 
e ntne hm e n. Für d ie  Be s tim m ung  d e s  Z usta nd e s  na ch d e r Sa nie rung  is t d ie  Um s e tzung  d e r im  Abschlus s be richt vorg e s e he ne n Ma ßna hm e n unte r 
Be rücks ichtig ung  d e s  fortg e s chrie be ne n P la nung s konze pts d e r Ge m e ind e  (Ma ßna hm e npla n) zug rund e  zu le g e n. Z us ätzlich is t d e r Abschlus s  d e r 
be a bs ichtig te n Ma ßna hm e n zu unte rs te lle n, d ie  m it Schre ibe n d e r Ge m e ind e  vom  29.10.2019 d a rg e le g t wurd e n.

Beschluss
De r Gutachte ra us s chus s  für Grund s tücks we rte in Sachs e n-Anha lt hat in s e ine r Sitzung  a m  12.11.2019 d ie  in d ie s e r Ka rte d a rg e s te llte n Bod e nrichtwe rte g e m äß       
§ 196 Abs. 1 BauGB nach d e n Be s tim m ung e n d e s  BauGB und  d e r Im m oWe rtV e rm itte lt. 
Antra g s g e m äß is t d ie  Wa rteze it bis zum  Abschlus s  d e r vorg e s e he ne n Ma ßna hm e n nicht be rücks ichtig t. Abschläg e  im  Hinblick auf d ie  Wa rteze it s ind  d urch 
Abzins ung  auf d e n Z e itpunkt d e r Ablösung  in e ine m  s e pa ra te n Ve rfa hre n zu e rm itte ln und  auf d ie  d a rg e s te llte n s a nie rung s be e influs s te n Bod e nrichtwe rte 
a nzurechne n
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