Anlage

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Birgern ein.

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Triagern éffentlicher Belange zur 1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes "Am See 37A" im Ortsteil Stadt
Seehausen - Stadt Wanzleben-Boérde

Nr.

Behorde / Trager
offentlicher Belange

Datum
Schreiben

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Stadt

Beschluss-
vorschlag

50Hertz Transmission
GmbH

28.02.2022

Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet
derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen)
befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich
und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Amt fur Landwirt-
schaft, Flurneuord-
nung u. Forsten Mitte

17.03.2022

Gegenlber dem Vorhaben bestehen aus der Sicht der Abteilung
Agrarstruktur und der Fachstelle Landwirtschaft keine Bedenken.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

Avacon Netz GmbH

28.03.2022

Grundsatzlich stimmt die Avacon dem Bebauungsplan zu. Die im
Plangebiet befindlichen NS-Kabel/Freileitungen sowie Gasanlagen des
Verantwortungsbereiches dirfen durch die MaRnahmen nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden. Mdgliche Beriihrungspunkte sind im
Vorfeld mit der Avacon abzustimmen.

Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe der Anlagen wird auf das Merkblatt
liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fur Strallen und Verkehrswesen
hingewiesen.

Bei der VerauRerung 6ffentlicher Grundstiicke wird gebeten, geman
Konzessionsvertrag in Absprache mit Avacon eine beschrankte
personliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten von Avacon zu
veranlassen.

Aus den Leitungsplanen ist ersichtlich, dass sich im Plangebiet keine
Anlagen der Avacon Netz GmbH befinden.

Pflanzarbeiten sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Eine VerauRerung &ffentlicher Grundstuicke ist nicht Planinhalt des
Bebauungsplanes.

kein Beschluss
erforderlich

Deutsche Telekom
Technik GmbH

07.03.2022

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien
der Telekom.

Werden Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt wird gebeten, rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor
Baubeginn) mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu treten. Eine
koordinierte ErschlieBung ist wiinschenswert.

Es wird gebeten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des
Bebauungsplanes aufzunehmen: In allen Stralen bzw. Gehwegen sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca.0,3m flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Antragstellung auf einen
Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist durch den Bauherren zu
prifen. Im Rahmen der Bebauungsplanung bedarf dies keiner
Behandlung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Strallen
festgesetzt. Der Sachverhalt steht somit in keinem Zusammenhang mit
dem vorliegenden Bebauungsplan.

Baumpflanzungen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

kein Beschluss
erforderlich

GDMcom mbH

02.03.2022

Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende Anlagenbetreiber:
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht betroffen
(Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentimer und Betreiber der
Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH, der

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw.
der Erdgastransport-gesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (ETG).);
ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig - nicht betroffen; VNG
Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht betroffen. Diese Auskunft gilt nur
fur den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen), VNG
Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH. Es bestehen
keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaRRnahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig — mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen sich
Anlagen Dritter befinden, fiur die GDMcom fir die Auskunft nicht
zustandig ist.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren
beteiligt.

Der Geltungsbereich wurde nicht geandert. Eine erneute
Stellungnahme war somit nicht erforderlich.

Baumalnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes.

Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren beteiligt.

Kommunalservice
Landkreis Bérde A6R

10.03.2022

Nach Prifung des Vorganges bestehen gegen das Bauvorhaben in
Bezug auf die Durchfiihrung der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung
keine Bedenken.

Bei der weitergehenden Planung sind die Vorgaben der
Berufsgenossenschaft BG Verkehr (Abfallentsorgung), welche Ausbau-
groRen fir Einfahrten zu Wohngebieten, Wendehammer und Stichstra-
Ren vorgibt als auch die allgemeinen Hinweise zu den vorgeschriebe-
nen StralRenbreiten in Wohngebieten zu beachten. Es wird in diesem
Zusammenhang auf das unumstoRliche Rickwartsfahrverbot von
Entsorgungsfahrzeugen hingewiesen. Des Weiteren wird gebeten, die
Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung - AES (§ 19 - Standplatze,
Transportweg u. sonstige Regelungen) der Kommunalservice
Landkreis Borde ASR zu beachten. Sollten sich im Rahmen der
Ausbauplanung VerstoRe gegen die Vorschriften ergeben, muss eine
Festlegung von Bereitstellungsplatzen fir alle Abfallfraktionen vor dem
Wohngebiet durch die Stadt Wanzleben-Bdrde erfolgen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes beinhaltet keine
Veranderung von 6ffentlichen Stralen. Der Sachverhalt bedarf keiner
Behandlung im vorliegenden Planverfahren.

kein Beschluss
erforderlich

Landesamt fur
Denkmalpflege und
Archaologie
Sachsen-Anhalt

25.03.2022

Stellungnahme zu archaologischen Belangen: Die Stellungnahme vom
27.02.2018 bleibt grundsatzlich gliltig, das heisst im Vorhabenbereich
und im unmittelbaren Umfeld der geplanten MalRnahme befinden sich
geman § 2 DenkmSchG LSA archaologische Kulturdenkmale (Siedlung
— Jungsteinzeit, Vorrdmische Eisenzeit, ROmische Kaiserzeit,
Mittelalter; Einzelfunde — Vorrémische Eisenzeit, Mittelalter;
Historischer Ortskern — Mittelalter/ Neuzeit). Unmittelbar 6stlich wurden
bereits 1955 zahlreiche Fundgegenstande verschiedener
Zeitstellungen geborgen. Ein Silexmesser und zahlreiche
Gefalkeramikreste bezeugen wiederholte Besiedlungsphasen von der
Jungsteinzeit (ca. 5.500 — 2.200 v. Chr), Uber die vorrémische Eisenzeit
(ca. 800 v. Chr. — 0), die rémische Kaiserzeit (ca. 0- 350 n. Chr.) bis hin
zum Mittelalter (ca. 500 — 1.500 n. Chr.). Bei Aufschliissen in spateren
Jahren, wie z.B. 1975, bestéatigte sich das Bild eines ausgedehnten
Siedlungsareals. Dartiber hinaus liegt der Vorhabenbereich am
sudlichen Rand des historisch wertvollen mittelalterlich-historischen
Ortskerns, welcher als archdologisches Flachendenkmal anzusehen

Fur die Stellungnahme vom 27.02.2018 erfolgte die Abwagung durch
den Beschluss des Stadtrates vom 14.06.2018. Die Hinweise sind
bereits in der Begriindung enthalten und werden entsprechend der
nebenstehenden Stellungnahme erganzt. Die Stellungnahme des
Landesamtes fir Denkmalpflege und Archaologie ist bei genauer
Ortskenntnis nicht zutreffend. Das Plangebiet gehdrt zu den
neuzeitlichen Verlandungs- und Aufschittungsbereichen des
Seehauser Sees, dessen Kante bis zur frihen Neuzeit im StraBenraum
der Strale Am See verlief.

kein Beschluss
erforderlich




ist. Ortskerne sind Zeugen geschichtlicher und
besiedlungsgeschichtlicher Entwicklungsprozesse. In ihren Béden sind
aulerdem Uberreste volkskundlicher und handwerklicher Tatigkeiten
verwahrt, so dass sie kulturell-kiinstlerische Bedeutung besitzen. Jeder
Ortskern weist individuelle Geprage auf, so dass dieser als seltenes
Denkmal mit beachtlichem Wert einzustufen ist.

Die aufgefiihrten Fundstellen besitzen eine sehr hohe Qualitat und
Integritat. Die geplante Baumalinahme kann zu erheblichen Eingriffen,
Veranderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fihren.
Gemal § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung der durch
Baumalnahme tangierten archdologischen Kulturdenkmale im
Rahmen des Zumutbaren zu sichern (substanzielle
Primarerhaltungspflicht). Aus archaologischer Sicht kann dem
Vorhaben zugestimmt werden, wenn gemal § 14 Abs.9 DenkmSchG
LSA durch Nebenbestimmungen gewabhrleistet ist, dass die
Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Dokumentation der
Nachwelt erhalten bleiben (Sekundérerhaltung). Diese Dokumentation
kann baubegleitend erfolgen. Dauer und Umfang der Baubegleitung
sind im Vorfeld der Malnahme rechtzeitig mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie verbindlich abzustimmen.

Es wird um Aufnahme in den Textteil des Bebauungsplanes gebeten.
Daruber hinaus wird darauf verwiesen, dass ein Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Denkmalschutzbehdérde einzureichen ist.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Landesamt flr
Geologie und
Bergwesen

22.03.2022

Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau erfolgten Prifungen zum Vorhaben, um die Stadt auf
maogliche geologische/ bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu
kénnen.

Bergbau: Belange, die das Landesamt fur Geologie und Bergwesen,
Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem Vorhaben nicht
entgegen. Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaRRgaben
des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/ die
Planung nicht beriihrt. Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen
durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt fiir Geologie
und Bergwesen Sachsen-Anhalt fir den Planbereich ebenfalls nicht
vor.

Geologie / Ingenieurgeologie und Geotechnik: Vom tieferen
geologischen Untergrund ausgehende, durch naturliche
Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der
Gelandeoberflache (z.B. Erdfalle) sind dem Landesamt fir Geologie
und Bergwesen im zu betrachtenden Standortbereich nicht bekannt.
Gemal digitaler geologischen Karte und naheliegenden Bohrungen
liegen im betreffenden Bereich Schiuffe und Geschiebemergel an.
Aufgrund der bindigen Eigenschaften der Schiuffe und Mergel kann es
in Abhangigkeit von den Witterungsverhaltnissen zur Entstehung von
Staunasse kommen.

Fir das Errichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere
Planungsgrundlage eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe
ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2 durchzufiihren.

Hydro- und Umweltgeologie: Beziiglich der 1.Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes gibt es beim gegenwartigen Kenntnisstand aus
hydrogeologischer Sicht keine Bedenken. Grundwasser ist nach
Archivdaten des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen von flurnah
bis in Tiefen von zwei Meter unter Gelédnde zu erwarten. Nach GK 25

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich




stehen oberflachennah Abschwemmmassen und bindige (stauende)
Auebildungen ab. Es bestehen nach erster Einschatzung sehr
unglinstige Bedingungen fiir die Niederschlagsversickerung.

Landesamt fir
Vermessung und
Geoinformation

15.03.2022

Zur Planung selbst bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind von der Planung nicht
betroffen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

10.

Landesstral’en-
baubehorde

Regionalbereich Mitte

07.03.2022

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der LandesstralRe (L)77
innerhalb der Ortsdurchfahrt Seehausen. Fir die L77 ist die
LandesstraRenbaubehorde Regionalbereich Mitte der zustandige
Baulasttrager. Die Landesstraflenbaubehdérde Regionalbereich Mitte
stimmt der Anderung des Bebauungsplans unter Beachtung und
Einhaltung folgender Hinweise zu: Fur alle neu zu errichtenden
ErschlieBungen (Zufahrten) innerhalb einer Ortsdurchfahrt bedarf es
§ 18 StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt der Zustimmung der
LandesstraRenbaubehorde Regionalbereich Mitte. Die technische
Lésung der Zufahrt kann vorab mit der Fachgruppe 23 der
Landesstralenbaubehdrde Regionalbereich Mitte abgestimmt werden.
Fur die Erstellung der Planunterlagen sind die aktuell giiltigen
Vorschriften und Richtlinien anzuwenden. Die Unterlagen sollten
enthalten: einen Lageplan mit dargestellter Anbindung an die L77,
Aussagen zur Anbindung an die B1 (z.B. Deckenaufbau der Zufahrt,
Lange, Breite, Querneigung), Aussagen zur Entwéasserung des
Grundstiickes. Es soll kein Wasser auf die L77 gelangen. Darliber
hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Erschlielung Uber die B1
eine bauliche Veranderung der Stralenanlage (Bordabsenkung,
Grunstreifenbefestigung, Gehwegumbau, Anschlussarbeiten der Ver-
und Entsorger) erforderlich macht. Dafur ist nach der
Nutzungsrichtlinie, Punkt 11.8.2 das Einverstandnis der
LandesstraRenbaubehdrde Regionalbereich Mitte einzuholen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich

1.

Landesver-
waltungsamt

07.03.2022

Durch die Planung werden keine wahrzunehmenden Belange in
Zustandigkeit des Referates 404 — Wasser — beriihrt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

09.03.2022

Stellungnahme Referat 407: Das Plangebiet tangiert im Osten das
Landschaftsschutzgebiet "Hohes Holz, Saures Holz mit éstlichem
Vorland" (LSG0019BOE). Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes vertritt die Naturschutzbehérde des Landkreises
Borde.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf § 19

BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI.

Teil | S.666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Bérde wurde im
Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten.

31.03.2022

Aus der Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde bestehen zum
Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die vom
Zustandigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren
Umgebung und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die
nach dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind und fir deren
Uberwachung das Landesverwaltungsamt zusténdig ist.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

12.

Landkreis Borde

22.03.2022

Amt fir Kreisplanung / Regionalplanung / Stellungnahme der unteren
Landesentwicklungsbehoérde: Nach Priifung der Unterlagen zum
Vorhaben wird durch die untere Landesentwicklungsbehérde auf der
Grundlage des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehdrde mit den unteren
Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die oberste Landesentwicklungsbehodrde hat festgestellt, dass das
Vorhaben nicht raumbedeutsam ist.

Den Anregungen
wird teilweise
gefolgt.




(Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018 — 24-20002-01, verdéffentlicht im MBI.
LSA Nr.41/2018 vom 10.12.2018) Folgendes festgestellt: Nach Pkt.3.3.
Buchstabe p) des Rd.Erl. handelt es sich bei dem Vorhaben um kein
raumbedeutsames im Sinne von raumbeanspruchendes oder
raumbeeinflussendes Vorhaben. Nach Pkt.3.3 des Rd.Erl. ist das
Vorhaben von der Vorlage nach § 13 Abs.1 Landesentwicklungsgesetz
Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA
$.170), geandert durch Gesetz zur Anderung des
Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017 (GVBI.
LSA S.203) bei der obersten Behérde ausgenommen. Die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010)
vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele
und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan
(REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am
30.06.2006 (auBer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016
auler Kraft gesetzt wurde)) festgestellt. Der Regionale
Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg befindet
sich zurzeit in Neuaufstellung. Die Ziele der Raumordnung sind bei
raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Gemaf § 13 Abs.1 Satz 2
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04..2015 (GVBI. LSA S.170), geéndert durch Gesetz zur Anderung
des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017
(GVBI. LSA S.203) ist der Antragsteller verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fiir Landesentwicklung und
Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), die
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen mitzuteilen und die
erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit
der oben genannten Planung/ MalRnahme mit den Zielen der
Raumordnung erfolgt dann durch die gemaR § 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG
LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehdérde nach § 13 Abs.2
LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg einzuholen.

Begrundung: Mit den Unterlagen soll Planungsrecht zur Errichtung von
einem Einfamilienhaus mit Garage geschaffen werden. Das Vorhaben
befindet sich im OT Stadt Seehausen, der Stadt Wanzleben-Borde,
unmittelbar am See Seehausen. Das Vorhaben umfasst eine Flache
von 321m?2. Es sind keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gemak REP
MD 2006, sowie des derzeit in Aufstellung befindlichen REP MD 2020,
betroffen. Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehorde bestehen
keine Einwande gegen das geplante Vorhaben.

Bauleitplanung: GemaR § 1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei haben sich die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (Abs.4). Nach
§ 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Die Einheitsgemeinde Stadt Wanzleben-Boérde
beabsichtigt im OT Stadt Seehausen den rechtswirksamen
Bebauungsplan "Am See 37A" dahingehend zu andern und zu
erganzen, dass die bislang unbebaute Flache fir ein gréReres Baufeld
in Richtung Norden erweitert wird. Die Flache der Anderung und
Erganzung umfasst 321m?2. Fir das Planverfahren wurde das

- Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde im Aufstellungsverfahren
beteiligt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.




beschleunigte Verfahren gemaR § 13ai.V.m. § 13b BauGB gewahilt. In
der Anderung des BauGB durch Artikel 1 des
Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802, In-
Kraft seit 23.06.2021) wurde die Rechtsvorschrift des § 13b -
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren — mit neuen Fristen wieder aktiviert. Die Voraussetzungen
fur die Anwendung des Planverfahrens wurden nach Pkt.2.2 der
vorgelegten Begriindung gepriift. Im Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Wanzleben-Borde befindet sich der Erganzungsbereich im OT
Stadt Seehausen im Randbereich zwischen der dargestellten
Grunflache und der gemischten Bauflache. Im Wege einer Berichtigung
ist der FNP gemal § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB anzupassen.
Bauordnungsamt/ SG Bauaufsicht, Brandschutz: keine Bedenken
Rechtsamt/ SG Sicherheit und Ordnung: Fur die Flurstiicke wurde kein
Verdacht auf Kampfmittel festgestellt. Somit ist im Planbereich bei
MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sons-
tigen erdeingreifenden MaRnahmen nicht zwingend mit dem Auffinden
von Kampfmitteln zu rechnen. Hinderungsgriinde, die durch einen
Kampfmittelverdacht begriindet sein kdnnten, liegen nicht vor. Da ein
Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher
ganz ausgeschlossen werden kann, ist der Plangeber auf die
Maglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die
Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI.
LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen.

StraRenverkehrsamt: Entsprechend Pkt.6.1.1 muss eine Zufahrt
hergestellt werden. Die bauliche Gestaltung sollte in Abstimmung mit
dem StralRenbaulasttréager der L77, der LandesstraRenbaubehdérde RB
Mitte Magdeburg erfolgen. Seitens des StralRenverkehrsamtes
bestehen keine Einwande gegen den Planentwurf.

Natur- und Umweltamt/ SG Abfalliberwachung: Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht der 1.Anderung des
Bebauungsplanes "Am See 37A" nichts entgegen. Werden im
Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben
sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt
sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt des Landkreises Borde
anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten: Die naturschutzrechtliche Bearbeitung
zur 1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans "Am See 37A" im
OT Seehausen hat Mangel und muss mit einer ergdnzenden Bear-
beitung vervollstandigt und konkretisiert werden. Der Satzungsentwurf
vom Januar 2022 wurde ohne artenschutzrechtliche und
grinordnerische Festsetzungen vorgelegt. Eine Gartenflache an der
Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Hohes Holz, Saures
Holz mit 6stlichem Vorland" soll nach § 13 ai.V. mit § 13b
Baugesetzbuch (BauGB) bebaut werden.

Weil in den vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan vom Januar
2022 das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Hohes Holz, Saures Holz
mit éstlichen Vorland" nicht beachtet und bertcksichtigt wurde, werden
konkrete Festlegungen der Satzung zum Bebauungsplan zur
Einhaltung der LSG-Verordnung im Bebauungsplanverfahren gefordert.
In der Planzeichnung vom Januar 2022 wird die LSG-Grenze nicht
nachgewiesen. Im LSG besteht nach § 4 Nr.12 der LSG-Verordnung,
die im Amtsblatt fir den Bordekreis Nr.14 am 18.11.1997 veréffentlicht
wurde, ein Bebauungsverbot.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise sind in die Begrindung enthalten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Landesstralenbaubehérde wurde
im Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Sachverhalte sind
verordnungsrechtlich geregelt und zu beachten. Im
Bebauungsplanverfahren bedirfen sie keiner Behandlung.

Bei dem Grundstlick handelt es sich um eine mit einer Garage
bebauten Gartenflache im Bereich der Ortschaft Seehausen.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Hohes Holz, Saures Holz mit
ostlichen Vorland" wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes beachtet. Dies wurde nicht hinreichend in der
Begrundung dargelegt, die Aussagen hierzu werden erganzt. Das
Plangebiet selbst ist kein Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.
Das LSG beginnt an dem westlich des Plangebietes befindlichen
Réthebach.




- Das Bebauungsverbot im LSG ist mit konkret ergénzten Planungen
(LSG-Grenze) und mit Festsetzungen der Satzung zu sichern. Nach
dem Kartenblatt 9 der LSG-Verordnung und nach dem Luftbild unter
dem Pkt.3.3 (Seite 7 ) der Begriindung vom Januar 2022 ist die LSG-
Grenze westlich am vorhandenen Seeweg festgelegt. Westlich vom
Seeweg sind Aufschittungen und Bebauungen nach § 4 der
Verordnung verboten. Im angrenzenden LSG ist der vorhandene
Zustand von Natur und Landschaft (z.B. keine Erdaufschittungen) zu
schitzen und zu erhalten.

Mit der Gartenflache ist im Grenzbereich des LSG keine mit
naturschutzrechtlichen Eingriffen vorbelastete Flache (z.B.
Abrissflache) betroffen. Die vom Bebauungsplan betroffene
Gartenflache hat sich mit einem Pflanzenbestand 6kologisch
entwickelt. Unter dem Pkt.6.2.1 (Seite 9) der Begriindung werden die
okologischen Verluste, die durch Erdaufschittungen und durch die
Bebauung zu erwarten sind, nicht mit Planungen von Pflanzgeboten
(Kompensation) beriicksichtigt. Uber eine Beriicksichtigung von
Pflanzgeboten ist im Abwagungsprozess mit griinordnerischen
Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan zu entscheiden.
Zum Schutz der StraBenbdume nach § 21 Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA
S.569) und zum Artenschutz unter dem Pkt.6.2.1 (Seite 10) der
Begrundung missen vollstandige Festsetzungen der Satzung im
Abwagungsprozess erarbeitet und beschlossen werden. Entlang der
StralRe "Am See" in Seehausen befinden sich Baume, auch direkt vor
dem Baugrundstuck. Die Baume sind Bestandteil einer Allee. Gemaly
§ 21 Abs.1 NatSchG LSA sind Alleen und einseitige Baumreihen an
offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich
geschitzt. Dies gilt auch innerhalb der Ortslagen. Die Beseitigung von
Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen
fuhren kénnen, sind verboten. Unter die Verbote fallen alle
Einwirkungen auf den Raum (Wurzel- und Kronenbereich; der Kro-
nenbereich entspricht dem Traufbereich des Baumes, der
Wourzelbereich wird mit Traufbereich der Krone +1,5m definiert) den
geschtzte Gehdlze zur Existenz bendtigen. Die Baume sind wahrend
der Bauzeit mit einem fachgerechten Stammschutz zu versehen. Im
Abwagungsverfahren ist die Erhaltung der Stralenbdume nach § 21
NatSchG LSA mit konkreten Festsetzungen der Satzungen zu sichern.
Die zustandige Gemeinde entscheidet im Bebauungsplanverfahren und
im bauplanungsrechtlichen Innenbereich Uber die Erhaltung der Stra-
Renbdume nach § 21 NatSchG LSA durch Satzungsbeschluss.

Die mangelhafte Bearbeitung unter dem Pkt.6.2.1 sichert nicht die
erforderlichen Festsetzungen der Satzung. Der artenschutzrechtliche
Hinweis im Textteil des Satzungsentwurfs vom Januar 2022 ist
unvollstdndig und unzureichend. Die Bauleitplanung ist von der
Gemeinde nach dem Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren, um die
Ergebnisse der Planungen, die sich nach den einzelnen rechtlichen
Bestimmungen ergeben, im Sinne des § 9 BauGB vollsténdig als
Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan beschlielen und
umsetzen zu kénnen.

SG Immissionsschutz: Keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken
SG Wasserwirtschaft/ Abwasser: Abwasserbeseitigungspflichtig fir die
Stadt Wanzleben-Bérde OT Stadt Seehausen ist der Trink- und
Abwasserverband (TAV) Borde. Das auf dem Grundstick anfallende

- Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Da Festsetzungen in Bebauungsplanen nur auf den raumlichen
Geltungsbereich des Planes begrenzt sind, ist eine Festsetzung fir
benachbarte Gebiete unzulassig. Sie ist nicht erforderlich, da die
Bebauungs- und Aufschiittungsverbote in der Verordnung zum LSG
festgelegt und zu beachten sind. Mithin besteht kein stéadtebauliches
Erfordernis fir solche Regelungen.

Die Flache ist mit einer Garage bebaut und wurde intensiv gartnerisch
genutzt. Auf der Flache befindet sich kein Baum und mit Ausnahme der
beschnittenen Hecke an der Strale kein Strauch. Von einer
"6kologischen Entwicklung" bei dieser Flache auszugehen, ist nicht
zutreffend. GemaR § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB ist die Eingriffsregelung
bei Bebauungsplanen i.V.m. § 13b BauGB nicht anzuwenden. Ein
abwagungsrelevanter, besonders hochwertiger Bereich, der trotzdem
eine Kompensation rechtfertigen wirde, ist nach fachlicher
Einschatzung nicht gegeben.

Die StraRenbdume befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Da in Bebauungsplanen nur Festsetzungen

innerhalb des Geltungsbereiches zuléssig sind, ist eine Festsetzung
zum Schutz der Bdume unzulassig. Sie ist nicht erforderlich, da die

Strallenbdume gemaR § 21 des NatSchG LSA geschitzt sind.

Dies ist wie vorstehend dargelegt nicht zutreffend. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind keine Baume vorhanden. Der Artenschutz
ist in § 39 BNatSchG gesetzlich geregelt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Der TAV wurde im Bebauungsplanverfahren beteiligt.




Abwasser ist durch den Verfigungsberechtigten fir das Grundstlick
dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu tUberlassen. Das
Schmutzwasser (soziales und sanitdres Abwasser) ist grundsatzlich
getrennt vom Niederschlagswasser abzufiihren. Der zentrale
Schmutzwasseranschluss ist tber die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation des TAV Borde vorzunehmen. Gemaf
Abwasserbeseitigungskonzept ist in der StraRe Am See ein 6ffentlicher
Schmutzwasserkanal vorhanden. Die ErschlieRung ist mit dem TAV
Borde abzuklaren. Anschluss- und Einleitungsbedingungen werden
durch den TAV Borde festgelegt.

Niederschlagswasser: keine Einwande

Trinkwasser/ Grundwasser: Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen
keine Bedenken gegen die 1.Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes "Am See 37A" im OT Stadt Seehausen.

Wasserbau: Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen die
1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes "Am See 37A" der
Stadt Seehausen grundsatzlich keine Bedenken. Das Vorhabensgebiet
befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet. Trinkwasserschutzge-
biete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Zu beachten ist, dass westlich vom Plangebiet der "Réthebach” als
Gewasser I1.0Ordnung verlauft. Zur Sicherung einer ordnungsgemafRen
Gewasserunterhaltung gelten fir den angrenzenden
Gewasserrandstreifen, die Bestimmungen und Verbote gemafi § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 50 Wassergesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (WG LSA). Der Gewasserrandstreifen betragt im
Auflenbereich 5 Meter ab Béschungsoberkante (§ 50 Abs.1 WG LSA).
Innerhalb bebauter Ortsteile ist die "Verordnung tber die Unterhaltung
der Gewasser zweiter Ordnung" (Unterhaltungsordnung) im Landkreis
Borde vom 19.05.2011 zu beachten. Mégliche Verrohrungen des
Gewassers dirfen in keiner Form bebaut werden. Anderenfalls kénnen
dem Grundstiickseigentiimer erhéhte Aufwendungen fir die
Gewasserunterhaltung in Form von Mehrkosten (§ 64 WG LSA)
auferlegt werden. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall von der unteren
Wasserbehorde gemaR § 50 Abs.3 WG LSA genehmigt werden.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der Planentwurf vor In-Kraft-
Treten geandert oder erganzt werden, bitte der Landkreis Bérde gemaf
§ 4a Abs.3 BauGB nochmals um Beteiligung als Trager offentlicher
Belange. Nach Abwagung durch die Gemeinde gemaf § 3 Abs.2 Satz
4 BauGB bittet der Landkreis um Mitteilung des Ergebnisses. Nach In-
Kraft-Treten der Planung ist dem Amt fir Kreisplanung, als Grundlage
fur nachfolgende weitere Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein
ausgefertigtes und bekanntgemachtes Planexemplar (einschlielich
Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur Verfi-
gung zu stellen. Das Amt fir Kreisplanung ist Uber das durch
Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB bewirkte In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes zu informieren. Diese Stellungnahme ersetzt nicht
die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige behérdliche
Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Gewasserrandstreifen befinden sich weitgehend im 6ffentlichen
Raum. Die Gewasserunterhaltung findet vom Weg auf der Westseite
des Rothegrabens statt. Sie ist durch den Plan nicht betroffen.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens und bedurfen
keiner Behandlung im Rahmen der Abwagung.

13.

Ministerium fir
Infrastruktur und
Digitales

02.03.2022

Im Rahmen der Behodrdenbeteiligung gingen der obersten
Landesentwicklungsbehdrde die Unterlagen zum Vorhaben zur
landesplanerischen Abstimmung nach § 13 Landesentwicklungsgesetz
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) zu. Diese wurden zusténdigkeitshalber
der unteren Landesentwicklungsbehdrde des Landkreises Bérde zur
weiteren Bearbeitung Ubergeben. Die veranlasste Abgabe basiert auf
den Regelungen des am 11.12.2018 wirksam gewordenen

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Runderlasses Uber die Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehdrde mit den unteren
Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung nach dem LEntwG LSA (RdErl. des MLV vom 1.11.2018-
2420002-01). Entsprechend Runderlass gehort dieses Vorhaben zu
den unter Pkt.3.3 Abs.1 a)-p) genannten MaRnahmen/Planungen, die
von der Vorlage bei der obersten Landesentwicklungsbehérde
ausgenommen sind. Fur zukinftige Vorhaben wird gebeten, die hier
geregelten Zustandigkeiten zu beachten.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungsbehorde
fuhrt gemaR § 16 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG
LSA) das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt.
Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen
Satzungen ist Bestandteil des ROK. Es wird gebeten, das Ministerium
fur Infrastruktur und Digitales Referat 44 von der Genehmigung/
Bekanntmachung des Vorhabens durch Ubergabe einer Kopie der
Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung einschlieRlich
der Planbegriindung, vorzugsweise durch Ubergabe der Pléne in
digitaler Form im Shape-Format per E-Mail in Kenntnis zu setzen.

- Der Sachverhalt betrifft die Durchfiihrung des Verfahrens und bedarf
keiner Behandlung im Rahmen der Abwagung.

14.

Trink- und Abwasser-
verband Borde

21.03.2022

Zum Bebauungsplan sind grundsatzlich die Belange des Trink- und
Abwasserverband Bérde (TAV Bérde) unter Punkt 6 genannt und
werden nachfolgend ergéanzt. Das Bebauungsplangebiet mit dem
geplanten Einfamilienhaus kann an die in der "Am See" verlegten Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden.

Die Lage der Hausanschliisse ist rechtzeitig vor Baubeginn im
Antragsverfahren mit dem TAV Boérde abzuklaren, die
Herstellungskosten sind vom Grundstlickseigentiimer zu tragen. Fir
die Herstellung der 6ffentlichen Anlagen werden Beitrage,
Baukostenzuschiisse und Anschlusskosten fallig.

Der TAV Boérde weist darauf hin, dass die Absicherung der
Loschwasserversorgung in der Zustandigkeit der Stadt Wanzleben-
Borde liegt und eine Bereitstellung aus dem 6ffentlichen Netz nur im
Rahmen der technischen Mdglichkeiten und Gegebenheiten erfolgen
kann.

Fir das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist der
TAV Borde zustandig. Das Niederschlagswasser soll auf Grundstlicken
verbleiben und versickert werden. Dem TAV Boérde ist der Verbleib des
Niederschlagswassers nachzuweisen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise betreffen das im bereits rechtsverbindlichen Teil des
Bebauungsplanes geplante Einfamilienhaus, im vorliegenden
Erganzungsverfahren um den Garagenstandort bedirfen sie keiner
Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich




