Anlage

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Birgern ein.

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan "Sudlich des Weges zum Friedhof"

in der Ortschaft Domersleben - Stadt Wanzleben-Borde

gasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas Netz-
gesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht betroffen
(Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentimer und Betreiber der
Anlagen der friheren Ferngas Thuringen-Sachsen GmbH, der Erdgas-
versorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erd-
gastransport-gesellschaft Thuringen-Sachsen mbH (ETG).); ONTRAS
Gastransport GmbH, Leipzig - nicht betroffen; VNG Gasspeicher
GmbH, Leipzig - nicht betroffen. Diese Auskunft gilt nur fir den dar-
gestellten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten Unter-
nehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet wer-
den muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport GmbH,
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen), VNG
Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen GmbH. Es bestehen
keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungs-
grenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzufihren.

Sofern im Zuge des Vorhabens Baumafinahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig — mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren
beteiligt.

Der Geltungsbereich wurde nicht gedndert. Eine erneute
Stellungnahme war somit nicht erforderlich.

BaumaRnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes.

Behorde / Trager
Nr. sffentlicher Belange Datu_m Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Stadt Beschluss-
Schreiben vorschlag
1. 50Hertz Transmission | 28.02.2022 Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
GmbH derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen erforderlich
Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen)
befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich
und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

2. | Amt fur Landwirt- 17.03.2022 Gegenliber dem Vorhaben bestehen aus der Sicht der Abteilung Agrar- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
schaft, Flurneuord- struktur und der Fachstelle Landwirtschaft keine Bedenken. erforderlich
nung u. Forsten Mitte Hinweis (Sachgebiet 15): Der Bebauungsplan liegt im Bodenordnungs- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

verfahren "BOE002 Domersleben Ortslage". Hier ist mit der Aus-
fuhrungsanordnung vom 14.03.2007 der neue Rechtszustand einge-
treten. Alle 6ffentlichen Biicher sind berichtigt, somit keine Bedenken.

3. | Avacon Netz GmbH 28.02.2022 Im Bereich der Leitungsauskunft wurden keine Einbauten der Avacon Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

gefunden. erforderlich

4. Deutsche Telekom 07.03.2022 Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich keine Telekommuni- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Technik GmbH kationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Die Belange der Tele- erforderlich

kom sind in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 6.1. aus-
reichend bertiicksichtigt.
Bei Planungsanderungen und im weiteren Bauverlauf wird gebeten, die Eine Plananderung ist nicht vorgesehen.
Deutsche Telekom erneut zu beteiligen.
5. | GDMcom mbH 02.03.2022 Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende Anlagenbetreiber: Erd- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

erforderlich




- Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen sich
Anlagen Dritter befinden, fur die GDMcom fur die Auskunft nicht
zustandig ist.

- Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren beteiligt.

Kommunalservice
Landkreis Bérde A6R

10.03.2022

- Nach Priifung des Vorganges bestehen gegen das Bauvorhaben in
Bezug auf die Durchfiihrung der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung
keine Bedenken.

- Bei der weitergehenden Planung sind die Vorgaben der
Berufsgenossenschaft BG Verkehr (Abfallentsorgung), welche Ausbau-
groéRen fir Einfahrten zu Wohngebieten, Wendehammer und Stichstra-
Ren vorgibt als auch die allgemeinen Hinweise zu den vorgeschriebe-
nen StralRenbreiten in Wohngebieten zu beachten. Es wird in diesem
Zusammenhang auf das unumstéRliche Ruckwartsfahrverbot von
Entsorgungsfahrzeugen hingewiesen. Des Weiteren wird gebeten, die
Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung - AES (§ 19 - Standplatze,
Transportweg u. sonstige Regelungen) der Kommunalservice
Landkreis Boérde AGR zu beachten. Sollten sich im Rahmen der
Ausbauplanung VerstoRe gegen die Vorschriften ergeben, muss eine
Festlegung von Bereitstellungsplatzen fir alle Abfallfraktionen vor dem
Wohngebiet durch die Stadt Wanzleben-Bérde erfolgen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Bebauungsplan beinhaltet keine Veranderung von o&ffentlichen
StralRen. Im Rahmen der Vorhabenplanung ist zu prufen, ob eine
Entsorgung am Weg zum Friedhof méglich ist oder die
Entsorgungsbehalter an der Heinrich-Mann-Strafle an den Abfuhrtagen
bereitzustellen sind.

kein Beschluss
erforderlich

Landesamt flr
Denkmalpflege und
Archdologie

16.03.2022

- Stellungnahme zu Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege: Vom
Vorhaben sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

25.03.2022

- Stellungnahme zu archaologischen Belangen: Im Vorhabenbereich und
im unmittelbaren Umfeld der geplanten MafRnahme befinden sich
gemal §2 DenkmSchG LSA zahlreiche archaologische Kulturdenkmale
(Siedlungen — Jungsteinzeit, Mittelalter; Kérperbestattungen — un-
datiert, Bockwindmiihle — Neuzeit/ Moderne). Unmittelbar sudlich des
Vorhabenareals wurden seit 1974 bei verschiedenen Aufschllissen
Koérpergraber aufgedeckt. Eventuell deutet ihre Beigabenlosigkeit auf
einen mittelalterlichen Kontext hin, doch gibt es auch in der Vor- und
Fruhgeschichte Bestattungen ohne Beigaben. Des weiteren kamen
1975 Siedlungsgruben und die Reste eines Brandgrabes bei der
Anlage eines Kabelgrabens hinzu. Die Siedlungsgruben enthielten
Silexartefakte und Keramikscherben der Jungsteinzeit (ca. 5.500 —
2.200 v. Chr.). Daruber hinaus stand im 19. Jh. unmittelbar nordwest-
lich des Vorhabengebietes eine Bockwindmiihle. Windmiihlen wurden
oft auf pragnant-erhéhten Platzen errichtet, die von der Vor- und Frih-
geschichte bis hin zum Mittelalter ebenfalls bereits Bedeutung auf-
wiesen. Oft wurden sie z.B. als Grabhigel und Bestattungsplatze, oder
im Mittelalter als Richtstatten genutzt.

- Die aufgefiihrten Fundstellen besitzen eine sehr hohe Qualitat und
Integritat. Die geplante Baumalinahme kann zu erheblichen Eingriffen,
Veranderungen und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fihren.
Gemal §1 und §9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung der durch Bau-
maflinahme tangierten archaologischen Kulturdenkmale im Rahmen
des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Aus
archaologischer Sicht kann dem Vorhaben zugestimmt werden, wenn
gemal §14 Abs.9 DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen ge-
wabhrleistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleiben (Sekundarerhaltung).
Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind im Vorfeld der Maf-
nahme rechtzeitig mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archéao-
logie verbindlich abzustimmen. Fir detaillierte Abstimmungen sind
Kenntnisse zu den konkreten einzelnen Bauvorhaben im Vorhaben-

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Die Festlegung von Nebenbestimmungen ist in Bebauungsplanen nicht
zulassig. Da §14 Abs.9 DenkmSchG LSA rechtlich fir jeden
Vorhabentrager bindend ist, bedarf dies keiner Nebenbestimmung.

kein Beschluss
erforderlich




gebiet notwendig. Es wird um Aufnahme in den Textteil des Bebau-
ungsplanes gebeten.

Daruber hinaus wird darauf verwiesen, dass ein Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Denkmalschutzbehdrde einzureichen ist.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Landesamt fur
Geologie und
Bergwesen

22.03.2022

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau erfolgten Priifungen zum Vorhaben, um die Stadt auf még-
liche geologische/ bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu
koénnen.

Bergbau: Belange, die das Landesamt fur Geologie und Bergwesen,
Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem Vorhaben nicht ent-
gegen. Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maflgaben des
Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/ die
Planung nicht berihrt. Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen
durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt fir Geologie
und Bergwesen Sachsen-Anhalt fiir den Planbereich ebenfalls nicht
vor.

Geologie: Der tiefere geologische Untergrund im Bereich des Vor-
habens wird aus Gesteinen des Oberen Buntsandstein gebildet, die
potentiell subrosionsgefahrdete Horizonte aufweisen. Aufgrund des
Vorhandenseins dieser Horizonte und durch den entsprechenden Auf-
bau des Untergrundes liegt hier eine potentielle Gefahrdung vor. Kon-
krete Hinweise auf Subrosionsauswirkungen, wie Erdfélle oder lokale
Senkungen, sind allerdings im Subrosionskataster des Landesamtes
fur Geologie und Bergwesen im Vorhabensbereich und der ndheren
Umgebung (< 1 km) bisher nicht dokumentiert, so dass eine Gefahr-
dung hier als gering eingeschatzt wird.

Der Bebauungsplan "Siidlich des Weges zum Friedhof" in der Ortschaft
Domersleben - Stadt Wanzleben-Bérde verweist unter dem Punkt 3.2
Bodenverhaltnisse auf den Baugrund. Zu den dort genannten Boden-
schichten und baugrundtechnische Empfehlung gibt es keine dariiber-
hinausgehenden Bedenken oder Hinweise.

Fir das Errichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere
Planungsgrundlage eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe
ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN4020 bzw. DIN
EN1997-2 durchzufiihren.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich

Landesamt fir
Vermessung und
Geoinformation

15.03.2022

Zur Planung selbst bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind von der Planung nicht
betroffen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

10.

Landesver-
waltungsamt

07.03.2022

Durch den Bebauungsplan werden keine wahrzunehmenden Belange
in Zustandigkeit des Referates 404 — Wasser — berihrt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

09.03.2022

Stellungnahme Referat 407: Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fir den Bebauungsplan vertritt die
Naturschutzbehérde des Landkreises Borde.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf §19
BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007, BGBI.
Teil | S.666) sowie auf die §§44 und 45 BNatSchG verwiesen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Bérde wurde im
Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten.

28.03.2022

Aus der Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde bestehen zum
Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die vom Zustandigkeits-
bereich erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung und im
Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem BImSchG
genehmigungsbediirftig sind und fiir deren Uberwachung das
Landesverwaltungsamt zustandig ist.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




1.

Landkreis Borde

21.03.2022

- Amt fir Kreisplanung / Regionalplanung / Stellungnahme der unteren
Landesentwicklungsbehdrde: Nach Prufung der Unterlagen zum Vor-
haben wird durch die untere Landesentwicklungsbehdrde auf der
Grundlage des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehdrde mit den unteren Landesentwicklungs-
behérden im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach dem
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl. des MLV vom
01.11.2018 — 24-20002-01, veroffentlicht im MBI. LSA Nr.41/2018 vom
10.12.2018) festgestellt: Das Vorhaben wird nicht von den Fest-
legungen des Rd. Erl. erfasst. Die untere Landesentwicklungsbehorde
geht somit von der Raumbedeutsamkeit des Vorhabens aus. Es be-
steht die Vorlagepflicht bei der obersten Landesentwicklungsbehérde
gemal §13 Abs.1 LEntwG LSA zur landesplanerischen Abstimmung.
Unabhangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit geman §3
Abs.1 Nr. ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des §1 Abs.4 BauGB
fur alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung. Die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz Uber den Landes-
entwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom
11.03.2011 (GVBI LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP
MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006,

genehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am 30.06.2006 (aulBer

Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 auRer Kraft gesetzt
wurde)) festgestellt. Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der

Planungsregion Magdeburg befindet sich zurzeit in Neuaufstellung. Die

Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu be-

achten. Gemal §13 Abs.1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-

Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S.170), geandert
durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sach-
sen-Anhalt vom 30.10.2017 (GVBI. LSA S. 203) ist der Antragsteller
verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehorde (Ministerium flr
Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat
24), die raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen mitzuteilen
und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der Ver-
einbarkeit der Planung/ MalRnahme mit den Zielen der Raumordnung
erfolgt dann durch die gemaR §2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA zustandige
oberste Landesentwicklungsbehoérde nach §13 Abs.2 LEntwG LSA.

- Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg einzuholen.

- Begrundung: Mit den Unterlagen soll Planungsrecht zur Errichtung von
Einfamilienhausern geschaffen werden. Das Vorhaben umfasst ein
Flache von 2.429m? und befindet sich im westlichen Bereich der
Ortslage Domersleben. Gemaf den Festlegungen des REP MD 2006
in seiner derzeit glltigen Fassung, sowie des sich in Aufstellung
befindlichen REP MD 2020, gibt es keine unmittelbar angrenzenden
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete. Die angrenzenden Ackerflachen sind
in beiden REP jedoch als Vorranggebiet fir Landwirtschaft festgelegt.
Da diese von dem Vorhaben nicht betroffen sind, bestehen seitens der
unteren Landesentwicklungsbehdrde keine Einwande gegen das
geplante Vorhaben.

- Bauleitplanung: GemaR §1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche

Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei haben sich die Bauleit-

pldne den Zielen der Raumordnung anzupassen (Abs.4). Nach §8

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die oberste Landesentwicklungsbehérde wurde beteiligt. Sie hat
festgestellt, dass die Planung nicht raumbedeutsam ist.

- Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde im Aufstellungsverfahren
beteiligt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Den Anregungen
wird teilweise
gefolgt.




Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Die Stadt Wanzleben-Boérde beabsichtigt fur den
OT Domersleben Planungsrecht fiir ein kleines allgemeines Wohn-
gebiet (ca. 2.140m?) zu schaffen. Das im AuRenbereich gelegene Plan-
gebiet schlieRt sich westlich und nérdlich an die vorhandene Bebauung
an, welche dem Innenbereich nach §34 BauGB zugeordnet wird. Fir
das Planverfahren wurde das beschleunigte Verfahren geman §13a
i.V.m. §13b BauGB gewahlt. In der Anderung des BauGB durch Artikel
1 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802, In-Kraft seit 23.06.2021) wurde die Rechtsvorschrift des §13b -
Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren — mit neuen Fristen wieder aktiviert. Die Voraussetzungen fir
die Anwendung des Planverfahrens wurden nach Pkt.2.2 der vorgeleg-
ten Begriindung geprift. Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Wanzleben-Bérde stellt das Plangebiet im OT Domersleben tber-
wiegend als Griinflache dar. Im Wege einer Berichtigung ist der FNP
gemaf §13a Abs.2 Nr.2 BauGB anzupassen.

Bauordnungsamt/ SG Bauaufsicht, Brandschutz: keine Bedenken
Rechtsamt/ SG Sicherheit und Ordnung: Fur die Flurstiicke wurde kein
Verdacht auf Kampfmittel festgestellt. Somit ist im Planbereich bei
MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonsti-
gen erdeingreifenden MaRRnahmen nicht zwingend mit dem Auffinden
von Kampfmitteln zu rechnen. Hinderungsgrunde, die durch einen
Kampfmittelverdacht begriindet sein kdnnten, liegen nicht vor. Da ein
Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher
ganz ausgeschlossen werden kann, ist der Plangeber auf die Mdglich-
keit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampf-
mittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167
ff.) hinzuweisen.

StralRenverkehrsamt: Seitens des Stralenverkehrsamtes bestehen
keine Einwande, die Zustimmung aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht
wird erteilt.

Natur- und Umweltamt / SG Abfalliberwachung: Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan "Sudlich des
Weges zum Friedhof" nichts entgegen. Werden im Plangebiet
Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind
diese dem Natur- und Umweltamt des Landkreises Boérde anzuzeigen.
SG Naturschutz und Forsten: Eine stillgelegte Kleingartenflache in
Domersleben soll nach §13a i.V. mit §13b Baugesetzbuch (BauGB) be-
baut werden. Unter dem Pkt.3 (Seite 6) der Begriindung vom Januar
2022 ist zusatzlich zu bertcksichtigen, dass keine mit naturschutzrecht-
lichen Eingriffen vorbelastete Abrissflache z.B. auf der geplanten Klein-
gartenflache betroffen ist. Die vom Bebauungsplan betroffene Klein-
gartenflache hat sich mit einem Pflanzenbestand 6kologisch entwickelt.
Unter dem Pkt.6.2.1 (Seite 10) der Begriindung wird der 6kologische
Verlust des Pflanzenbestandes nicht mit Planungen von Pflanzgeboten
(Kompensation) beriicksichtigt. Uber eine Beriicksichtigung von Pflanz-
geboten ist im Abwagungsprozess mit grinordnerischen Festsetzun-
gen der Satzung zum Bebauungsplan zu entscheiden.

Die Artenschutzmafnahmen unter dem Pkt.6.2.2 (Seite 11) der
Begrundung sind vollstandig im Abwagungsprozess mit Festsetzungen
zu bearbeiten. Diese Bearbeitung mit Festsetzungen der Satzung wird
aus der Sicht der unteren Naturschutzbehérde mit dem vorgelegten

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Sachverhalte sind verordnungsrechtlich geregelt und zu beachten.
Im Rahmen des Bebauungsplanes bedirfen sie keiner Behandlung.

- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist zutreffend,
dass von der Planung eine Gartenflache ohne wesentliche bauliche
Vorbelastung betroffen ist. Der Gesetzgeber hat mit der befristeten
Einflihrung des §13b BauGB ausdricklich zugelassen, dass bisher
unbelastete AuRenbereichsflachen in das Verfahren nach §13a BauGB
einbezogen werden kdnnen. Vorliegend wird den Belangen der
bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland der Vorrang vor den
Belangen der Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt
eingeraumt, da die Stadt Wanzleben-Bérde aufgrund hochwertiger
Bdden und einer Vielzahl von Vorhaben kaum Kompensationsflachen
zur Verfugung hat.

- Der Artenschutz ist in §39 BauGB gesetzlich geregelt. Dies gilt auch im
Geltungsbereich von Bebauungsplanen. Er bedarf keiner Festsetzung
im Bebauungsplan.




Hinweis im Textteil des Satzungsentwurfs vom Januar 2022 nicht
ausreichend gesichert.

SG Immissionsschutz: keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken
SG Wasserwirtschaft / Abwasser: Abwasserbeseitigungspflichtig fiir die
Stadt Wanzleben-Bérde OT Domersleben ist der Trink- und Abwasser-
verband (TAV) Bérde. Das auf dem Grundstiick anfallende Abwasser
ist durch den Verfuigungsberechtigten fur das Grundstiick dem Ab-
wasserbeseitigungspflichtigen zu tberlassen. Das Schmutzwasser
(soziales und sanitdres Abwasser) ist grundsatzlich getrennt vom
Niederschlagswasser abzuflihren. Der zentrale Schmutzwasser-
anschluss ist Uber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation des TAV
Borde vorzunehmen. Gemal Abwasserbeseitigungskonzept liegt ein
offentlicher Schmutzwasserkanal nur in der Heinrich-Mann-Strale.
Eine ErschlieBung ware technisch maéglich (erhohte Kosten, Anschluss-
lange ca. 60m). Die ErschlieBung ist mit dem TAV Bérde abzuklaren.
Einleitungsbedingungen werden durch den TAV Bdrde festgelegt.
Niederschlagswasser: Der Grad der Versiegelung von Flachen im Plan-
gebiet sollte so gering wie mdglich gehalten werden. Alles im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort zur Versickerung
gebracht werden. Dieses entspricht den Vorschiften des §55 WHG
wonach anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versickert oder ver-
rieselt werden soll. Fiir die privaten Grundstiicke soll durch die Fest-
setzung im Bebauungsplan der Verbleib des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf diesem und die ordnungsgemafe Beseitigung
durch den Grundstiickseigentiimer festgesetzt werden (nach §79b WG
LSA ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers ist anstelle der
Gemeinde der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und
deren Benutzung vorschreibt). Bei einer breitflachigen Verregnung des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone ist darauf zu ach-
ten, dass die zur Verfligung stehende Flache ausreichend bemessen
und sickerfahig ist. Das von befestigten Flachen abflieRende Nieder-
schlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstlicke Ubertreten oder
diese nachteilig beeintrachtigen kénnen. Sinnvoll ist die Planung und
Errichtung einer oberflachigen Versickerungsanlagen (z.B. Sicker-
mulde). Diese mussen ausreichend bemessen sein. Die Planung und
Errichtung dieser Anlagen hat geman der Hinweise der ATV A138 zu
erfolgen.

Es sollte fur die betreffenden Baugebiet festgesetzt werden, dass - un-
abhangig von einer moglicherweise erlaubnisfreien Niederschlags-
wasserableitung - mit den Bauantragsunterlagen eine Planung zur
fachgerechten und schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung einzu-
reichen ist.

Nach §69 Abs.1 WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nicht
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder
Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstuck
versickert werden soll; fur die Einleitung des auf den Hofflachen
anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, soweit die
Versickerung lber die belebte Bodenzone erfolgt. Fur die Errichtung
einer Sickeranlage, wenn es kein Wohngrundstuck ist, bedarf es immer
nach §8 Abs.1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis fir diese
Benutzung des Gewassers gemaf §9 Abs.1 WHG. Die fiir das
Plangebiet festgesetzte Niederschlagswasserbeseitigung ist in der
Fortschreibung des Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der TAV wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu beachten. Im
Bebauungsplan bedirfen sie keiner weiteren Behandlung.

- Dies ist nicht zulassig. Festsetzungen in Bebauungsplanen mussen
einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen. Eine Festsetzung, was im
bauordnungsrechtlichen Verfahren einzureichen ist, ist im
Bebauungsplan nicht zulassig.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu beachten. Im
Rahmen des Bebauungsplanes bedirfen sie keiner Behandlung.




aufzunehmen.

Trinkwasser/ Grundwasser: Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen
keine Bedenken gegen die Planung. Das Plangebiet ist aus dem
offentlichen Netz mit Trinkwasser zu versorgen.

Hinweise: Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, hori-
zontalen Kollektoren, Spiralkollektoren, 0.a. gewonnen werden soll,
sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhéngig
vom baurechtlichen Verfahren gemaR §49 Wasserhaushaltsgesetz bei
der unteren Wasserbehérde des Landkreises Bérde anzuzeigen. Die
Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-Portal des Landes-
amtes flr Geologie und Bergwesen zu erfolgen. Im Geothermie-Portal
kénnen auch weiterfiihrende Informationen zum konkreten Standort
und zur Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von Erdwarmeanlagen
abgerufen werden. Wenn im Plangebiet Brunnen (z.B. zur Garten-
bewasserung) errichtet werden sollen, ist die notwendige Bohrung
unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemaR §49 Wasserhaus-
haltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Borde an-
zuzeigen. Wenn im Rahmen der BaumaRRnahmen bauzeitliche Grund-
wasserabsenkungen notwendig werden (z.B. fur Fundamentbau) sind
diese unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemag §8-10
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Borde zu beantragen. Aufgrund der geringen Geschitztheit des
Grundwassers sind bei samtlichen Handlungen und MaRnahmen die
allgemeinen Sorgfaltspflichten nach §5 WHG in besonderem Mafe zu
beachten.

Wasserbau: Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen den Bebau-
ungsplan "Sidlich des Weges zum Friedhof" in Domersleben keine
Bedenken. Das Vorhabensgebiet befindet sich nicht im Uber-
schwemmungsgebiet. Gewasser erster und zweiter Ordnung sowie
Trinkwasserschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der Planentwurf vor In-Kraft-
Treten geandert oder erganzt werden, wird gebeten, den Landkreis
Borde gemal §4a Abs.3 BauGB nochmals als Trager offentlicher
Belange zu beteiligen. Nach Abwagung durch die Gemeinde gemaf §3
Abs.2 Satz 4 BauGB wird um Mitteilung des Ergebnisses gebeten.
Nach In-Kraft-Treten der Planung ist dem Amt fiir Kreisplanung, als
Grundlage fir nachfolgende weitere Planungen oder Genehmigungs-
verfahren, ein ausgefertigtes und bekanntgemachtes Planexemplar
(einschl. Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie
zur Verfugung zu stellen. Das Amt fuir Kreisplanung ist tiber das durch
Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB bewirkte In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes zu informieren. Diese Stellungnahme ersetzt nicht
die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige behdrdliche Entschei-
dungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Eine Versorgung mit Trinkwasser aus

dem Netz ist vorgesehen.

- Die Sachverhalte betreffen Einzelvorhaben im Plangebiet. Sie bedurfen

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keiner Behandlung.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens und bedirfen

keiner Behandlung im Rahmen der Abwagung.

12.

Ministerium fiir
Infrastruktur und
Digitales

30.03.2022

Landesplanerische Abstimmung nach § 13 Landesentwicklungsgesetz
Sachsen-Anhalt: Mit der Planung beabsichtigt die Stadt Wanzleben-
Borde die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Wohngebietes zu schaffen. Das Plangebiet liegt am westlichen
Ortsrand der Ortschaft Domersleben, ist ca. 0,24ha grof3 und wird
bisher als Gartenflache genutzt. Der Bebauungsplan soll im
beschleunigten Verfahren nach §13ai.V.m. §13b BauGB aufgestellt
werden. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-
Boérde wird das Bebauungsplangebiet iberwiegend als Grinflache
dargestellt. Gemal §13a Abs.2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan,
der nach §13 a BauGB aufgestellt wird, von den Darstellungen des

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Flachennutzungsplanes abweichen, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigt wird. Der
Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung angepasst
werden. Nach Prifung der Unterlagen wird unter Bezug auf §13 Abs.2
LEntwG LSA festgestellt, dass der Bebauungsplan "Sidlich des Weges
zum Friedhof" in der Ortschaft Domersleben, Gemeinde Wanzleben-
Boérde nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder
raumbeeinflussend ist. Eine landesplanerische Abstimmung ist
demnach nicht erforderlich. GemafR §2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA
obliegt der obersten Landesentwicklungsbehodrde die Abgabe von
landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von 6ffentlich-
rechtlichen Verfahren nur fiir raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine erneute
landesplanerische Abstimmung gemaf §13 Abs.1 LEntwG LSA nicht
erforderlich ist, soweit sich im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes die Grundzuge der Planung nicht wesentlich andern.
Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder
offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

- Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungsbehorde
fuhrt gemaR §16 LEntwG LSA das Raumordnungskataster (ROK) des
Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten
Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen ist Bestandteil des ROK.
Es wird gebeten, das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr
von der Genehmigung/ Bekanntmachung des Bebauungsplanes durch
Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen
Planung einschlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

- Der Sachverhalt betrifft die Durchflihrung des Verfahrens und bedarf
keiner Behandlung im Rahmen der Abwagung.

13.

Regionale Planungs-
gemeinschaft
Magdeburg

28.03.2022

- Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) nimmt geman
§2 Abs.4 in Verbindung mit §21 Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 fir ihre Mitglieder, zu
denen der Landkreis Borde, der Landkreis Jerichower Land, die
Landeshauptstadt Magdeburg sowie der Salzlandkreis gehdren, die
Aufgabe der Regionalplanung wahr. Die Regionalversammlung hat am
29.09.2020 den 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der
Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV 07/2020)
zur offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung vom 16.11.2020 bis
18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen. Das
Kapitel 4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom
28.07.2021 (Beschluss RV 04/2021) aus dem Gesamtplan
herausgeldst und als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsatze zur
Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge /GroRflachiger Einzelhandel" neu
aufgestellt. Die 6ffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung des
Sachlichen Teilplanes erfolgt gemaf Beschluss der
Regionalversammlung vom 17.11.2021 (Beschluss RV 07/2021) in der
Zeit vom 03.01.2022 bis 07.02.2022. Mit Beginn der 6ffentlichen
Beteiligung gelten fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung gemaf §4 Abs.1,2 ROG in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und bei sonstigen
Entscheidungen offentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit
raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen zu berlcksichtigen
sind.

- Die Ortschaft Domersleben ist nicht als zentraler Ort im Sachlichen

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Teilplan festgelegt. In den Ubrigen Stadten und Gemeinden der Region
Magdeburg, die keine zentraldrtliche Funktion ibernehmen, kdnnen fur
den Bedarf der ortlichen Bevolkerung und Gewerbetreibenden
(Eigenbedarf) Wohnbauflachen und Gewerbeflachen mit
entsprechendem Nachweis ausgewiesen werden. Bei der
Nachweisfiihrung ist eine Flachenbilanz erforderlich, die eine Analyse
der unausgelasteten, unversiegelten und brachliegenden Flachen
beinhaltet. Bei der Planung von raumbedeutsamen Vorhaben und
MaRnahmen gilt: Hinsichtlich des Bedarfes an Wohnbauflachen sind
die natirliche Bevodlkerungsentwicklung, die Altersstruktur, die
prognostizierte Bevolkerungsentwicklung (auf Grundlage der amtlichen
statistischen Bevolkerungsprognose), die Anspriche der ortlichen
Bevolkerung an zeitgemaRe Wohnverhéltnisse, die gegenwartige
Bausubstanz bereits vorhandener Wohnflachen, die Entwicklung der
Haushaltsstruktur und der GrundstiicksgroRen pro Wohneinheit zu
analysieren. Ebenso sind Angaben uber die Baulandnachfrage
erforderlich. Im Falle der Feststellung der Raumbedeutsamkeit ist der
Nachweis in der Begriindung zu ergéanzen. Auf Nachfrage bei der
Gemeinde handelt es sich um ein geplantes Wohnhaus. Die Familie
stammt urspriinglich aus der Ortschaft und méchte nun zurlickkehren.
Das Grundstuck befindet sich zudem im Privatbesitz. Der
Geltungsbereich ist im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg sowie im 1.Entwurf des Sachlichen Teilplanes frei von
flachenhaften raumordnerischen Festlegungen. Nach Auffassung der
RPM sind die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in
Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes/Sachlichen
Teilplanes ZO mit dem Vorhaben vereinbar. Da es sich um in
Aufstellung befindliche Erfordernisse des REP MD/ Sachlichen
Teilplanes ZO handelt, wird darauf hingewiesen, dass sich im Laufe
des Verfahrens Anderungen ergeben kénnen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/ Manahme mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt gemaR §2 Abs.2
Nr.10 LEntwG LSA durch die oberste Landesentwicklungsbehérde im
Rahmen der landesplanerischen Abstimmung in Form einer
landesplanerischen Stellungnahme.

- Die vorliegende Nachweisfiihrung baut auf der im Flachennutzungsplan

vorgenommenen Berechnung des Wohnbauflachenbedarfes auf und
erganzt diese. Der Eigenbedarfsnachweis wurde hierdurch erbracht.

- Die oberste Landesentwicklungsbehoérde hat festgestellt, dass die

Planung nicht raumbedeutsam ist.

14.

Trink- und Abwasser-
verband Borde

21.03.2022

Zum Bebauungsplan 2022 sind grundséatzlich die Belange des Trink-
und Abwasserverband Borde (TAV Borde) unter 6.1. genannt und
werden nachfolgend erganzt. Das Bebauungsplangebiet ist nicht
erschlossen. Im 6ffentlichen Bereich liegen keine Ver- und
Entsorgungsleitungen. Eine ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen ist notwendig. Die dafiir anfallenden Kosten sind
von den betreffenden Grundstiickseigentiimern zu tragen.

Fur eine ErschlieBung des Bebauungsplangebiets ist eine
ErschlieBungsvereinbarung zwischen den Eigentimern oder dem
ErschlieBungstrager der zu erschliefenden Grundstiicke und dem TAV
Borde notwendig. Die genannte ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen kann tUber den 6ffentlichen Bereich, "Hemsdorfer
Weg (Weg zum Friedhof)" erfolgen. In der "Heinrich-Mann-Strae" sind
Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt und sind ca. 100 m vom
Bebauungsplangebiet entfernt. Es ist durch die hohen Anschlusslangen
mit erhéhten ErschlieRungskosten zu rechnen.

Fur die Trinkwasserversorgung der Grundstiicke ist eine Genehmigung
der TWM GmbH durch den TAV Bérde einzuholen, demnach kann der
TAV Borde fir die Versorgung des Gebiets nicht garantieren.

Die Lage der Hausanschlisse ist rechtzeitig vor Baubeginn im

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich
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Antragsverfahren mit dem TAV Borde abzuklaren, die
Herstellungskosten sind vom Grundstiickseigentimer zu tragen.
Fir die Herstellung der 6ffentlichen Anlagen werden Beitrage,
Baukostenzuschiisse und Anschlusskosten fallig.

- Der TAV Borde weist darauf hin, dass die Absicherung der
Léschwasserversorgung in der Zustandigkeit der Stadt Wanzleben-
Borde liegt und eine Bereitstellung aus dem 6ffentlichen Netz nur im
Rahmen der technischen Mdglichkeiten und Gegebenheiten erfolgen
kann.

- Fur das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist der
TAV Borde zustandig. Das Niederschlagswasser soll, wie im Punkt 6.1
genannt, auf den Grundstlcken verbleiben und versickert werden.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.




