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I Verfahren Teil B: Textliche Festsetzungen Teil A: Planzeichnung M 1:1000 I. Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB)
zum Bebauungsplan _
| Beschliisse 1. Art der baulichen Nutzung
1. Offentlichkeitsbeteiligung @ (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)
1. Aufstellungsbeschluss Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit
Der Stadtrat Wanzleben-Bérde hat gem. §2 Abs. 1 BauGB in seiner vom bis einschlieBlich 1. Die im allgemeinen Wohngebiet geman allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
offentlichen Sitzung am den Beschluss zu der gemal §3 Abs. 2 BauGB offentlich im Bauamt der Stadt Wanzleben-Borde §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
Aufstellung des B-Plans ,Bahnhof — Klein Wanzleben* ausgelegen. zulassigen Nutzungen werden ausge- _— 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
OT Klein Wanzleben in der Stadt Wanzleben- Bérde gefasst. schlossen. 606 —
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zum 143 _— )
Der Beschluss wurde ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Wanzleben-Bérde Bebauungsplan wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht - 878 137 Geschossflachenzahl (GF2)
am bekannt gemacht. werden konnen, am im Amtsblatt der Stadt Wanzleben-Borde 2. Bezugshohe fiir die Ermittlung der First- ] o 7 137
bekannt gemacht worden. hohe ist die mittlere Hohe des Bereiches 1 @ 912 701 B [l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
der ErschlieBungsstrale, der an das 11 137
2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Des Weiteren erfolgte der Hin\.Neis., da'ss die Be.kar?ntmachung, sowie die jeweilige Baugrundstiick anliegt. % 1—72 2 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Der Stadtrat Wanzleben-Bérde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung ayszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche Internet-Portal Als Firsthéhe wird der oberste First- 1 706 (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 Bau NVO)
am den Entwurf des Bebauungsplanes mit eingestellt werden. abschluss bzw. die oberste Attika des 14 173 4
Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Gebaudes festgesetzt. \\ \ 5 susmsmssmm ~ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
\ \ 703
Des Weiteren wurde beschlossen, dass das Verfahren Stadt Wanzleben-Borde, den 531 116 » 705 0 offene Bauweise
nach §13a BauGB angewandt wird. 3. Die Stellung der Gebaude ist trauf- oder 10 \ 910 204
giebelseitig parallel zur ErschlieRungs- \\ 68 909 . i
3. Abwagungsbeschluss straRe (,Bahnhofstrae*) auszufiihren. Photovbltaik 76?70 772 {73 nur Einzel- oder Doppelhauser
Der Stadtrat Wanzleben-Bérde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung @\\ 771 138
. 138
am . _ . .dle vqrgeprachten Anregungen und ) . . . . \\\ 17 3 3. Verkehrsflachen
H|nV\./.e|se der Offenﬂ.lchkelt"SOWI? die Stellungnahmen der beruhrten 4. Die Bereiche die zwischen den Bau- \ — (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Biirgermeister feldern und den offentlichen Verkehrs- \ 1
Bebauungsplanes mit Begriindung gepriift. flachen (,Vorgarten*) sind von jeglicher \ ‘?)00 19 Stralenverkehrsflache - offentlich
Bebauung, insbesondere Nebenanlagen p Verkehrsberuhigter Bereich
Das Ergebnis ist gemal §3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden. i.S. BauNVO §14 (1) freizuhalten. 20 118
Stell- und Fahrflachen fir Personen-
4. Satzungsbeschluss ) kraftwagen sind in diesem Bereich WA | I O R . / 7 4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
Der Stadtrat Wanzleben-Bérde hat in seiner 6ffentlichen Sitzung 2. Behordenbeteiligung zuldssig. 04 21 7 699 (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
am den Bebauungsplan, bestehend aus der Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden : @ 272 5 \ /zﬁ
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. gemaR §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom zur ‘f WA g 2\ 139 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit 5. Es sind je Baugrundstiick 2 PKW- 0 9’% ) \ ) 700 ¢ 1 %7 Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung und Ablagerungen
Die Begriindung wurde gebilligt. Begriindung aufgefordert. Stellplatze nachzuweisen. FH = 10m 1 214 a
1 A 23 137
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\ 25 7K 8 @ Erneuerbare Energien
Stadt Wanzleben-Bérde, den Sie wurden gleichzeitig tGber die Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt. \\ 140
g \ 5. sonstige Planzeichen
. 6. Einfriedungen an den Grenzen zu (§1 Abs.4, §16 Abs. 5 BauNVO, §9 Abs. 1 Nr. 210 und Abs. 6 BauGB)
Stadt Wanzleben-Borde, den offentlichen Flachen (bspw. StralRen, I 4
Wege, Platze usw.) sind nur bis zu einer 68 869 D % | /% j Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
mittleren H6he von 1,5m zulassig. 708 “r - N
. ' 715 ,/// ‘ 718
Birgermeister % 469 558 7 JCOJIOC Mit Geh-,Fahr- und Leitungs-
7. Die Wege- !:ahr- und Leitt.mgs.rechte > % 200 16 16 16 S — rechten zu belastende Flachen
gelten fir die PV- Anlage im hinter- \ é 26
y i liegenden Grundstiick. o
Blrgermeister °9 . . / Grenze des raumlichen Geltungs-
16 bereiches des Bebauungsplanes
Sat der Stadt Wanzleben-Bérde iiber den Beb | 714 ' o ”
atzung der Sta "B T]nzhefel:(-l ?rvs u Tr en“ ebauungsplan 8. Auf der Flache firr Versorgungsanlagen, ] 16
ahnhof - Klein Wanzleben Abfall-, Abwasserbeseitigung und /
Ablagerungen soll eine Phtovoltaikanlage ;8 710 5%) Il. Darstellungen ohne Normcharakter
. 3. Ausfertigun i i i Stz-
Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der letzten Anderungen , gung . . errichtet werden, die alleine zur zusatz 396 16 Za
X . Die SatZUng des Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanZGlChnUng (Tell A) lichen Versorgung des P|anungsgebietes 89 17
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat Wanzleben-Bérde und dem Text (Teil B) in der Fassung vom wird ausgefertigt . i /// hand Beb
vom gemaR §10 Abs. 3 BauGB : I'T?It Strom aus erneuerbaren Energien : 2 561 ////% vorhandene bebauung
die Satzung Uber den Bebauungsplan "Bahnhof - Klein Wanzleben" dient. @ 711 /> 1
im OT Klein Wanzleben, bestehend aus der Planzeichnung und dem i ‘ 16 ‘ - Flurstiicksgrenzen auRerhalb des Geltungsbereiches
Stadt Wanzleben-Borde, den 9%
Text erlassen. ) 562
9. Artenschutzrechtliche Festsetzungen 907 16 16 % 885
Zum Schutz briitender und aufziehender 74 2 91 : von der Planung betroffene Flurstlicke
Vogel ist eine Bauzeitenregelung einzu- 7 1o 713\ N e N e e T
halten.
Teil A - Planzeichnung Dementsprechend diirfen Baufeld- ;g
Mafstab 1:1000 freimachungen und Gehdlzfallungen nur 10
Zeichenfestsetzung nach PlanzV Birgermeister aulerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 29
1.10. und 28.02. durchgefiihrt werden. 943 ;_? WA
Teil B - Text Ausnahmen hiervon sind mit der unteren
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung Naturschutzbehdrde abzustimmen. 1—3
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4. Bekanntmachung der Satzung 35 10 0O -
10 -
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Bahnhof — Klein Wanzleben* 41 10 42 Stadt WanZIeben Borde
im OT Klein Wanzleben sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend 431 43
. . . .. 10
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den S
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Stadt Wanzleben-Bérde 75 Landkreis Borde
. am bekannt gemacht worden. 6
Stadt Wanzleben-Borde, &
|’ “ -0
den Bi <t Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung, sowie der in / &
urgermeister Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche Internet-Portal eingestellt 276“‘77/‘
werden. 28 Bebauungsplan
" : n
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von 10 WA Bah n hOf = K|e| n WanZIGben
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie 44 im Verfahren nach § 13a BauGB
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fahigkeit und Erldschen i)
von Entschadigungsanspriichen (§44 Abs. 3 S. 1 BauGB) hingewiesen worden. WA | I
Praambel jﬁ 04
Die Satzung ist am in Kraft getreten. '
775
Rechtsgrundlagen °
Stadt Wanzleben-Bérde, den FH=10m 818 O Entwurf
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des 10 WA
Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung, in Verbindung 47 10 & Mafstab 1:1000
mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Kartengrundlage: 50 0
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der aktuellen Fassung. Liegenschaftskarte des Landesamtes 787
flir Vermessung und Geoinformation y \\ B \ / I
Bauordung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der aktuellen Fassung. Sachsen-Anhal, . . \5\ S // / //
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Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iiber die (www.Ivermgeo.sachsen-anhalt.de) N 7/ 807 /// \\ IO EB\)D O/RE) KLEI AﬂZLEE’GN |
Darstellung des Planinhaltes in der aktuellen Fassung. A 18/1-6022672/2011 VI / 803 ( “ 10 / \ /'
9 9 84 | /AA /jj 51 / ; "'/f‘f‘ (. N
783 > 798 ) lﬁ@ | @nerDopist
. ‘ AN =\
. MaRstab 1:1000 ) v/
5. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften §215 BauGB —— — I // 808 o
Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und 0 10 20 30 40 50 80 70 80 90  100m 785 % ‘ S //
Formvorschriften, sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges ( ‘ V/ v / 810
N . . ‘ /j 894 822 7
Ubereinstimmungsvermerk sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden. v 293 LI W
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.. 792 816
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden . 786 7/* \ A 823 7 ‘ 811
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