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0. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes 08.10.2022 (BGBI. I. S.1726)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.06.2022 (GVBI. LSA S.130).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1. Allgemeines

Die Satzung der Stadt Wanzleben - Bérde Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage und die Einbeziehung einer Teilflache des Flurstlicks 43/1 der Flur 8 der Gemarkung
Hohendodeleben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hohendodeleben wird auf der
Rechtsgrundlage der §§ 34 Abs.4 Nr.1 und 3 sowie Abs.5 und 6 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs.1 und 6 BauGB sowie § 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB und § 10 Abs.3 BauGB aufgestellt.

11. Allgemeine Ziele der Einbeziehungssatzung, Raumlicher Geltungsbereich

Im Sudwesten des Ortsteiles Hohendodeleben der Stadt Wanzleben - Borde verlauft von der
Magdeburger Strale abgehend nach Siiden die Schleibnitzer Stral’e (Kreisstralle K 1163) in
Richtung Schleibnitz. An deren Ostseite befinden sich die Baugebiete "Vor dem Kirchtore" und
sudlich davon "Am Rischfeld", die in den 90er Jahren entstanden. Die Westseite der Schleibnitzer
Stralde ist bisher von Norden bis zum Wohngrundstiick Schleibnitzer Stralte 4A (Flurstlick 397)
bebaut. Fir die Bebauung auf dem Flurstick 397 wurde im Jahr 2016 die Satzung Schleibnitzer
Stralte aufgestellt. Das Grundstiick wurde inzwischen bebaut. Zum Zeitpunkt der Aufstellung der
Satzung waren die auf dem sidlich angrenzenden Flurstiick vorhandenen Garten und Grabe-
landflachen in Nutzung. Diese stehen inzwischen Uberwiegend leer. Auf dem Flurstick 43/1 ist
nun ebenfalls die Bebauung mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus vorgesehen. Die Bebauung
auf der Ostseite der Strale reicht deutlich weiter nach Stden als auf der Westseite.

In der Ortschaft Hohendodeleben besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauland. Diese
Nachfrage resultiert Giberwiegend aus der 6rtlichen Bevolkerung, da in Hohendodeleben aufgrund
abweichender Altersstrukturen der Bevdlkerung die Einwohneranzahl im Gegensatz zum allge-
meinen Trend weitgehend stabil geblieben ist. Zu Beginn der 90er Jahre erfolgte ein erheblicher
Zuzug jingerer Familien in den Ort, deren Kinder jetzt das Alter erreichen, in dem sie eigene
Familien griinden und das Wohnen im eigenen Haus anstreben. Die Baugebiete Am Rischenfeld
und Vor dem Kirchtore sind inzwischen vollstandig besiedelt. Im Innenbereich von Hohendode-
leben und in den durch Bebauungsplane gesicherten Gebieten stehen keine Bauplatze mehr zur
Verfugung.

Die Stadt Wanzleben - Borde hat daher gepruft, an welcher Stelle bestehende Erschlie3ungs-
anlagen zur Ergénzung des Siedlungsbereiches genutzt werden kdnnen. Eine hierflr geeignete
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Flache stellt das Plangebiet dar. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde ist die
Flache als gemischte Bauflache dargestellt.

Auf dem Flurstlck 43/1 ist die Errichtung eines Ein- oder Zweifamilienhauses geplant. Die Flache
ist erschlossen. Die in den Innenbereich einzubeziehende Flache weist eine Grofle von
insgesamt 900 m? auf und eignet sich insgesamt flr eine Bebauung. Die Flache grenzt siidlich
an vorhandene Wohngrundstiicke an. Sie gehort jedoch derzeit dem AufRenbereich an. Da
Wohngebaude nicht im Aulenbereich gemal § 35 BauGB privilegiert ist, bedarf es der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes oder dem Erlass einer Einbeziehungssatzung gemal § 34
Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB. Die Stadt hat sich fur das Instrument der Einbeziehungssatzung ent-
schieden, da hiermit ohne zu groRen Planungs- und Kostenaufwand Planungsrecht geschaffen
werden kann.

Planerisch gesichert werden soll die Errichtung eines Wohngebaudes im Bereich der Einbe-
ziehung. Dieser umfasst die direkt an die Schleibnitzer StralRe angrenzenden Flachen des Flur-
stickes 43/1, (Flur 8, Gemarkung Hohendodeleben) in einer Grundstiickstiefe von 30 Metern
gemessen von der Strallenbegrenzungslinie und damit im Sinne des § 127 Abs.2 BauGB er-
schlossene Flachen. Die Schleibnitzer Strafl3e ist ortsliblich ausgebaut. Eine weitere 6ffentliche
Erschlieffung ist nicht erforderlich.

Die Einbeziehungssatzung dient der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflachen in der
Ortschaft Hohendodeleben und somit den Wohnbedurfnissen der Bevodlkerung. Weiterhin wird
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB ge-
fordert. Sie ist stadtebaulich erforderlich, da der Wohnbaulandbedarf nicht innerhalb der bebauten
Ortslage gedeckt werden kann.

1.2, Abgrenzung der Einbeziehungssatzung

Die AulRenbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen, haben eine Grélke
von ca. 900 m?. Die GroRe des einzubeziehenden Bereichs orientiert sich an den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Der Geltungsbereich umfasst:

Gemarkung Hohendodeleben, Flur 8, Flurstiick 43/1 (teilweise)

Er schliel’t sdlich mit der Grundstlicksgrenze an das Flurstiick 270/45 an.

Die Einbeziehung weiterer Flachen siidlich des Erganzungsbereiches wurde geprift. Da hier
keine fir eine Wohnbebauung geeignete Breite von Grundstiicken vorhanden ist, wurde dies ver-
worfen.

Luftbild

[DOP / 12/2018] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6022672/2011
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1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde stellt das Plangebiet in einem Umfang von
ca. 900 m? als gemischte Bauflache dar. Die Satzung wird aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Die Ziele der Raumordnung sind durch die geringfligige Erweiterung der Ortslage nicht betroffen.
Das Vorhaben ist dem Eigenbedarf zu zuordnen. Das Planvorhaben fallt als Einbeziehungs-
satzung als nicht raumbedeutsame Planung unter die Regelungen des Rd.Erl. des MLV vom
01.11.2018. Die landesplanerische Stellungnahme ist danach durch die untere Landesplanungs-
behdrde abzugeben.

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan

[TK10 10/2018] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A
18/1-6022672/2011

1.4. Bodenverhaltnisse

Versickerungsbedingungen

Nach den vorliegenden Daten des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
stehen an der Oberflache bzw. oberflachennah Uberwiegend lehmig - schluffige Schichten an
(L6B, Geschiebelehm, Geschiebemergel), die fir die Versickerung des Niederschlagswassers
unginstig sind. In regenreichen Jahreszeiten besteht die Gefahr von Staunasse. Durch eine ent-
sprechende Untersuchung des Untergrundes, eventuell im Rahmen der Baugrunduntersuchung,
sollte vorab standortkonkret geprift werden, ob die fiir eine Versickerung des Regenwassers
notwendigen hydrogeologischen Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DVVA-A138 (hier
vor allem der geeignete kf-Wert) im Plangebiet gegeben sind.

archaologische Belange

Die Flache ist bisher nicht als archaologischer Relevanzbereich bekannt. Auf die gesetzlichen
Bestimmungen wird hingewiesen. Nach § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird
Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher
dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt sowie der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).
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2. Begriindung der Einbeziehung der in der Planzeichnung bezeichneten Teilfliche
in den Innenbereich und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

21. Einbeziehung der Flache in den Innenbereich

Die Einbeziehung der Flache in den Innenbereich der Ortslage Hohendodeleben ist erforderlich,
um ein Baugrundstuick fir ein Ein- oder Zweifamilienhaus fur den 6rtlichen Bedarf zur Verfigung
zu stellen. Der geplante Standort nutzt vorhandene ErschlieBungsanlagen. Die Einbeziehung ist
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es sind im Rahmen der
Einbeziehungssatzung weder Vorhaben zulassig oder vorgesehen, die der Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.7
BauGB Buchstabe b ist nicht zu erwarten.

2.2 Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung

Der Einbeziehungsbereich wird wesentlich durch die im Norden und Osten benachbarte Ein- und
Zweifamilienhausbebauung an der Schleibnitzer Stralle gepragt. Diese ist als allgemeines Wohn-
gebiet zu bewerten der Flachennutzungsplan stellt gemischte Bauflache dar.

Entscheidungen fir die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich nach der Pragung der naheren
Umgebung gemal § 34 BauGB. Festsetzungen zur Art und zum Malf der baulichen Nutzung sind
nicht erforderlich. Es wird planerisch sich folgender aus § 34 BauGB ergebende Zulassigkeits-
malstab eingeschatzt:

allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl 0,3

Geschossflachenzahl 0,6

zwei Vollgeschosse ohne zusatzliches ausgebautes Dachgeschoss
Einfamilienhaus oder Doppelhaus

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen ist nicht erforderlich, da eine einheitliche strafen-
seitige Bauflucht derzeit nicht erkennbar vorhanden ist. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die rickwartigen Bereiche, die Uber 30 Meter von der Stralie entfernt liegen, nicht mit Wohn-
gebauden bebaubar sind, da dies aus der Pragung der naheren Umgebung nicht abzuleiten ist.

2.3. MaBRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Die betroffenen Bereiche sind derzeit unversiegelt. Sie werden als Grabeland genutzt. Die ge-
plante Bebauung verursacht einen Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriff soll durch An-
pflanzung einer Hecke auf dem Flurstlick 43/1 ausgeglichen werden. Es wurde die Anpflanzung
einer standortgerechten Baum-Strauch-Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Ins-
gesamt sind 135 m? Flache zur Anpflanzung festgesetzt. Die vorgesehene Lage und Breite der
Anpflanzung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

3. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf 6ffentliche Belange

3.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)
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- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie

- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern flr den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

- eine den Anforderungen gentigende Verkehrserschlielung

- eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekom-
munikationsleistungen

- die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabflihrung sowie

- einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

Verkehrserschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung fiir den Einbeziehungsbereich erfolgt Gber die Schleibnitzer
StralBe. Hierdurch ist eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschlielung gewabhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Boérde (TAV). Die Moglich-
keiten eines Anschlusses werden im Abstimmungsverfahren fir die Satzung geklart. Der An-
schluss an die Trinkwasserleitung muss beim TAV Bérde beantragt werden und kann bei recht-
zeitiger Beantragung, ca. zwei Monate vor Baubeginn, im Rahmen der geplanten Bau-
maflnahmen gleichzeitig erfolgen.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Das Plan-
gebiet muss an die Elektroenergieversorgung angeschlossen werden. Die Mdglichkeiten eines
Anschlusses werden im Abstimmungsverfahren fir die Einbeziehungssatzung geklart.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Soweit ein Anschluss
vorgesehen ist, sind die Anschlussmadglichkeiten in Abstimmung mit dem Versorgungstrager fest-
zulegen.

Das Telekommunikationsnetz in Hohendodeleben wird Uberwiegend durch die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH betrieben. Der Versorgungstrager pruft im Rahmen der Abstimmung zur
Satzung die Mdglichkeiten von Anschliissen an das Telekommunikationsnetz. Die Bauherren
sollten rechtzeitig einen Neubauhausanschluss telefonisch iber die Bauherren-Hotline oder im
Internet beantragen. Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an das kommunale
Glasfasernetz der Stadt Wanzleben - Borde. Als Netzbetreiber hat die Stadt die DNS:Net Internet
Service GmbH gebunden.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Kommunalservice Landkreis Borde ASR. Die Verkehrsflachen
sind so vorhanden, dass die Miillfahrzeuge das Baugrundstiick ohne Schwierigkeiten erreichen
kann. Das gleiche gilt fiir die Post.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Die Mdglichkeiten eines Anschlusses werden im Abstimmungsverfahren fir die
Einbeziehungssatzung geklart. Die Herstellung des Anschlusses an die zentrale Schmutzwasser-
anlage (und gegebenenfalls Niederschlagswasseranlage) ist Uber das erforderliche Antragsver-
fahren beim WWAZ durch den Eigentimer zu beantragen. Die Kosten der Herstellung tragt der
Antragsteller. Eine dariberhinausgehende vertragliche Vereinbarung zwischen dem Grund-
stlickseigentiimer und dem WWAZ (ber die ErschlieBung kann in Abhangigkeit von der Bauaus-
fuhrung erforderlich werden.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband (WWAZ). Das Oberflachenwasser ist soweit mdglich auf den Grundstlicken zur Ver-
sickerung zu bringen. Aufgrund der Grundstiicksgrof3e ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers auch bei ungunstigen Untergrundverhaltnissen moglich.
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4, Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Die Einbeziehungssatzung hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

4.1. Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

- die Reinhaltung der Gewasser
- die Abfallbeseitigung

- die Luftreinhaltung und

- die Larmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ABmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 1 Rdnr. 250)

Reinhaltung der Gewasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers ist durch die geplante
Nutzung nicht zu erwarten.

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der entstehenden Abfalle erfor-
derlich. Dies ist durch den Anschluss des Grundstiickes an die zentrale Abfallbeseitigung des
Kommunalservice Landkreis Borde AGR gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis Borde
nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind nicht
zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Larmbekdmpfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Larm ist
im Plangebiet nicht zu erwarten. Die KreisstralRe K 1163 gehort nicht zu den stark befahrenen
Stralen, von denen erhebliche Stérungen ausgehen. Die angrenzenden Nutzungen sind nicht
erkennbar mit Larmemissionen verbunden, die im Plangebiet zu einer Uberschreitung der Orien-
tierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN18005 fiihren kdnnten.

4.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Einbeziehungssatzung muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Satzungen gemaf § 34 Abs.4 BauGB sind nicht umweltprifungspflichtig.
Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beachten und die Eingriffsregelung ge-
man § 1a BauGB ist anzuwenden. Die Planung verursacht einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes durch die Versiegelung von Bdden und den Verlust von geringwertigen
Biotoptypen (Grabeland).
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Anwendung der Eingriffsregelung

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
Malnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Flachen, auf
denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine erganzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgeflhrt und die Bewertung verbal-
argumentativ ergéanzt.

Ausgangszustand Wertpunkte Flache (m?) Wert
- Grabeland 6 600 m? 3600
Planzustand
- bebaute Flache (Ein- oder 0 180 m? 0
Zweifamilienhaus) ca. 180 m?
- zusatzlich versiegelbar durch 3 90 m? 270
Wege etc. (Pflaster VWB) ca.
90 m?
- Garten (AKB) 6 330 m? 1980
Planzustand 600 m? 2250
verbleibender Eingriff 1350

Im Plangebiet erfolgt ein Eingriff im Umfang von 1350 Wertpunkten. Der Eingriff soll auf dem
Flurstick durch die Anpflanzung einer Hecke ausgeglichen werden.

Kompensationsflache Wertpunkte Flache (m?) Wert

Ausgangszustand

- Grabeland / Garten intensiv 6 135 m? 810
genutzt

Planzustand

- Baum-Strauch-Hecke (HHB) 16 135 m? 2160

Aufwertung 1350

Durch die Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke auf insgesamt ca. 135 m? kann der zu er-
wartende Eingriff in den Naturhaushalt rechnerisch ausgeglichen werden. Das Flurstiick 43/1
steht im Eigentum des Antragstellers.

Der Ausgleich erfolgt nicht schutzgutbezogen. Der wesentliche Eingriff erfolgt in das Schutzgut
Boden durch die Versiegelung von Flachen. Hierbei handelt es sich hierbei um Bdden, deren
Bodenstruktur und Auspragung nicht oder nur gering beeintrachtigt sind. Zunachst wurde daher
gepruft, ob eine Entsiegelung im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen kann. Hier-
fur stehen jedoch keine geeigneten Flachen zur Verfigung. Der Ausgleich findet daher durch eine
Aufwertung des Schutzgutes Arten- und Biotopschutz durch eine Hecke statt.

Arten- und Biotopschutz

Im Ergadnzungsbereich selbst ist der Biotoptyp Grabeland vorhanden. Gemal § 44 Abs.5 Satz 1
BNatSchG gelten im Geltungsbereich von Bebauungsplanen und Satzungen sowie fir Vorhaben
nach § 34 BauGB die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsgebote flr besonders geschutzte Arten
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nur in Bezug auf die nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten, von denen im Plangebiet der
Feldhamster mdglich ware.

Daher wird festgelegt, dass vor dem Beginn der Bauarbeiten auf der Flache Untersuchungen
durchzufihren sind, die gewahrleisten, dass keine streng geschitzten Feldhamster (Cricetus
cricetus) beeintrachtigt werden. Wenn Feldhamster nachgewiesen werden, ist die Naturschutz-
behoérde sofort zu benachrichtigen. Feldhamster sind nach § 44 BNatSchG zu behandeln. Der
Schutz der Tiere und Lebensstandorte (zum Beispiel Bodenbriter) ist im Umfeld der Bauarbeiten
in der Brut- und Fortpflanzungsperiode (vom 01.03. bis zum 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu
gewabhrleisten.

Fir die nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten der Avifauna bietet das Gebiet keine ge-
eigneten Strukturen.

5. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf private Belange

Zu den von der Planung beruhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstuickes.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintrachtigungen privater Belange sind durch die Satzung jedoch nicht gegeben.

6. Flachenbilanz
Grole des Einbeziehungsbereiches 900 m?
Heckenanpflanzung 135 m?

Stadt Wanzleben-Borde, Januar 2023
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