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BEGRUNDUNG - TEIL A

1. PLANUNGSANLASS - ALLGEMEINE ZIELE

1.1.  Allgemeine Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemall § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der Flachennutzungsplan fir das ge-
samte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundzigen. lhm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes und
koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bdrde wurde in den Jahren 2018 bis 2020 auf-
gestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 30.06.2021 trat der Flachennutzungsplan in Kraft.

Nach dem Beschluss tUber den Flachennutzungsplan fiel die Entscheidung der Firma Intel fur eine
Ansiedlung in der Region Magdeburg. Mit der Entscheidung der Firma Intel zur Errichtung von
zwei Halbleiterfabriken am Standort Eulenberg in der Landeshauptstadt Magdeburg wird fir die
Region eine deutliche Dynamisierung der Entwicklung erwartet, die mit neuen Anforderungen an
gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen verbunden ist. Der Standort Eulenberg befindet
sich westlich der Autobahnauffahrt Wanzleben der Bundesautobahn A14, die gewerblichen Bau-
flachen grenzen unmittelbar an die Stadt Wanzleben-Borde an. Der Standort Eulenberg wurde
gemeinsam mit den Gebietsteilen in der Stadt Wanzleben-Borde und der Gemeinde Siilzetal im
Landesentwicklungsplan 2010 als Vorrangstandort mit ibergeordneter strategischer Bedeutung
fur neue Industriestandorte festgelegt. Der Standort wird im Rahmen einer interkommunalen
Kooperation zwischen den drei betroffenen Stadten und Gemeinden entwickelt. Im Zusammen-
hang mit der Ansiedlung der Firma Intel steht eine erhebliche Steigerung der Nachfrage nach
Wohnraum. Fur die Ansiedlung der Arbeitskrafte und deren Familien in der Region Magdeburg
mussen geeignete Flachen zur Schaffung von Wohneigentum vorgehalten werden. Weiterhin
wird durch die Ansiedlung eine Dynamisierung der regionalen Wirtschaftsentwicklung erwartet,
die die Bereitstellung weiterer gewerblicher Entwicklungsflachen erfordert.

Als zweiter planungsbestimmender Sachverhalt hat eine Evaluierung der Einwohnerprognose
des wirksamen Flachennutzungsplanes flr den Zeitraum bis zum Jahr 2022 stattgefunden. Diese
hat ergeben, dass der prognostizierte Einwohnerverlust bis 2022 der Stadt Wanzleben-Boérde von
324 Einwohnern nicht eingetreten ist. Zwischen der Einwohnerzahl von 2018 als Grundlage des
wirksamen Flachennutzungsplanes und dem Jahr 2022 trat lediglich ein Verlust von 22 Ein-
wohnern ein. Dies erfordert eine Anpassung der Einwohnerprognose.

Bereits wahrend der Aufstellung des Planes war erkennbar, dass die Uberwiegend auf nur
teilweise leerstehenden Kleingartenanlagen vorgesehenen Entwicklungen von Wohnbauflachen
kurzfristig nicht umsetzbar sind. Inzwischen liegt ein Kleingartenentwicklungskonzept vor. Zur
Umsetzung der Empfehlungen des Konzeptes wird den Vereinen ein Zeitraum von funf Jahren
eingerdumt, nach dem eine Evaluierung vorgesehen ist, ob die Mallnahmen der Vereine den
erhofften Erfolg zeigen. Diese Flachen stehen somit kurzfristig nicht zur Verfigung.

Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Wanzleben-Bérde sollen
im vorliegenden Verfahren geandert werden:

- Anderungsbereich 1 Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich
Stemmerberg stiddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungsbereich 2  Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der Strale An
der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungsbereich 3  Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes-
stralle B246a o6stlich der Klaranlage im Suiden der Stadt Wanz-
leben
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Anderungsbereich 4
Anderungsbereich 5
Anderungsbereich 6

Anderungsbereich 7
Anderungsbereich 8

Anderungsbereich 9

Anderungsbereich 10
Anderungsbereich 11
Anderungsbereich 12
Anderungsbereich 13
Anderungsbereich 14
Anderungsbereich 15

Anderungsbereich 16

Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord-
ost

Anderung der Abgrenzung des Gewerbegebietes Hofbreite in Klein
Wanzleben

Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in
Schleibnitz

Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord

Darstellung einer Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingarten-
anlage Hugelplantage

Darstellung einer Wohnbauflache sidlich angrenzend an die
Stralde Alter Schulgarten

Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus
Richtung Schleibnitz

Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der
Stadt Wanzleben

Darstellung einer Wohnbauflache stdlich der Magdeburger Stralle
im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Verlagerung der geplanten Wohnbauflachenentwicklung
Lammerfeld auf Flachen westlich der Schleibnitzer Stralle
Reaktivierung der Wohnbauflache westlich des Sportplatzes in
Domersleben

Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache fiir das Gebiet
Wasserrinne Klein Wanzleben / Remkersleben

Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe-
maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der Darstellung
neuer Gewerbegebiete und Wohnbaugebiete eine Aktualisierung der Berechnungen zum Be-
darfsnachweis fir gewerbliche Bauflachen und Wohngebiete erforderlich. Fur die Flachen der
nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplane erfolgen redaktionelle Korrekturen
im Plan.

1.2,

Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wanzleben-Bérde erfolgt aufgrund folgen-
der Rechtsvorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2
des Gesetzes 04.01.2023 (BGBI. I. Nr.6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 04.01.2023 (BGBI. I. Nr.6)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.06.2022 (GVBI. LSA S.130).

Fir die Planinhalte sind weitere Fachgesetze mal3geblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.
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1.3. Plangrundlage

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wanzleben-Bérde wurde auf Grundlage des
automatisierten Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topografischer
Karte Mafstab 1 : 10.000 erarbeitet. Die Kartenblatter wurden auf den aktuellen Stand 2017-2020
aktualisiert. Eine Genehmigung zur Vervielfaltigung und Verbreitung wurde der Stadt im Rahmen
des Geodatenleistungspaketes unter dem Aktenzeichen A 18/1-6022672/2011 erteilt.

1.4. Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Gemal § 1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsatze der Raumordnung
abwagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwagung eingestellt
werden muss.

Die verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwicklungs-
plan und im Regionalen Entwicklungsplan festgestellt.

Fir die Stadt Wanzleben-Borde gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes folgende Rahmenbedingungen:

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr.6/2011 S. 160)

Abbildung Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 5




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde - 1.Anderung des Flachennutzungsplanes in 16 Teilbereichen

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30.06.2006. Mit Urteil des Oberverwaltungsgerichtes des Landes Sachsen-
Anhalt AZ 2 L 1/13 wurde der Regionale Entwicklungsplan inzident als unwirksam erklart. Der
Plan ist jedoch mit Ausnahme der Windeignungsgebiete weiterhin anzuwenden, da das Urteil
nicht in einem Normenkontrollverfahren erfolgte und nur der Teilinhalt der Windenergie als
unwirksam festgestellt wurde.

- Zurzeit ist ein neuer Regionaler Entwicklungsplan in Aufstellung. Mit Beschluss der Regio-
nalversammlung vom 29.09.2021 wurde der 2.Entwurf beschlossen. Er enthalt in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, diese sind nach § 3 Abs.1 Nr.4 ROG als "sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung" in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertick-
sichtigen.

- Weiterhin sind derzeit zwei sachliche Teilplane in Aufstellung. Dies sind "Ziele und Grund-
satze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur" und "Ziele und Grundsatze zur Energie in der
Region Magdeburg". Im sachlichen Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Sied-
lungsstruktur" werden vorab die grundzentralen Orte festgesetzt. Hierzu gehort die Stadt
Wanzleben. Malf3geblich ist derzeit der 2.Entwurf vom 22.06.2022. Er enthalt in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung. Zum sachlichen Teilplan "Ziele und Grundséatze zur Ener-
gie in der Region Magdeburg" erfolgt zurzeit eine friihzeitige Beteiligung. Von ihm gehen noch
keine Rechtswirkungen aus.

Abbildung Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan 2006 der Region Magdeburg

Aufgabe der Landesplanung gemaf § 1 des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen- An-
halt (LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seiner Teilrdume durch
zusammenfassende, Ubergeordnete Raumordnungspléne und durch Abstimmung raumbedeut-
samer Planungen und MaRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvorstellung der
Landesplanung bei der Erfiillung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3raumig ausgewogenen Ordnung flihrt. Dabei sind
gemal dem Landesentwicklungsplan unter anderem die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
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schitzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fir wirtschaftliche Entwicklungen zu
schaffen und gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen herzustellen.

Grundlegende Ziele fiir die Planungsregion Magdeburg sind gemal dem zweiten Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes:

- die Férderung von Wachstum und Innovation
- die Sicherung der Daseinsflirsorge
- die Bewahrung von Ressourcen und die Gestaltung der Kulturlandschaft.

Raumlich und sachlich konkrete Ziele oder in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die
die Darstellungen im Flachennutzungsplan unmittelbar betreffen, sind:

Landlicher Raum

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist das Stadtgebiet der Stadt
Wanzleben-Bérde dem den Verdichtungsraum umgebenden Raum zugeordnet.
Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt beinhaltet folgende Ziele:

Der den Verdichtungsraum umgebende Raum weist einen zu seinen Gunsten verlaufenden Sub-
urbanisierungsprozess und daraus entstandene enge Verflechtungen zum Verdichtungsraum auf
und ist neben seiner Zuordnung zum Ordnungsraum auch dem landlichen Raum zuzuordnen.
Die aus dem Suburbanisierungsprozess resultierende veranderte Bevolkerungsverteilung hat
Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur, insbesondere den StraRenverkehr und den OPNV.

Ziel Z 11: "Die Standortvorteile, tGber die diese Raume aufgrund ihrer Nahe zum Oberzentrum
verflgen, sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu starken. Die inter-
kommunale Abstimmung und Kooperation ist auf folgende Schwerpunkte auszurichten:

- Stérkung der Zentralen Orte,

- Bindelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer Gewerbe-
standorte,

- Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen des OPNV,

- Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume."

Ziel Z 12: "Die Gemeinden dieses Raumes sind durch eine integrierte Verkehrsentwicklung, die
auch die Einrichtung von Verbundstrukturen im OPNV umfasst, mit dem Verdichtungsraum zu
verbinden."

Die Stadt Wanzleben-Borde setzt diese landesplanerischen Zielstellungen mit der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplanes um, indem:

- der Standort Eulenberg / Stemmerberg im Rahmen einer interkommunalen Kooperation in
enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal ent-
wickelt wird

- Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung auf den zentralen Ort der Stadt Wanzleben
orientiert wird

- die Anbindung an der OPNV und die Erreichbarkeit von Standorten mit dem Fahrrad fiir die
bauliche Entwicklung bertcksichtigt wird

- Freirdume um die Orte und zwischen den Orten erhalten bleiben.

Der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes ordnet den fir den Verdichtungsraum um-
gebenden Raum dem landlichen Typ 1 zu, zu dem die Stadt Wanzleben-Bérde mit Ausnahme
der Ortschaft Eggenstedt gehort. Der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes legt fiir den
landlichen Raum Typ 1 fest:

"Die Entwicklungsimpulse aus diesen Rdumen sollten so genutzt, entwickelt und gelenkt werden,
dass die auBerlandwirtschaftliche Arbeitsplatzstruktur weiter gestarkt wird. Dartiber hinaus sind
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sie vorwiegend ordnungspolitisch zu entwickeln. Dies betrifft insbesondere Konfliktlésungs-
strategien zwischen der Neuinanspruchnahme von Flachen fir Wohn- und Gewerbezwecke und
dem Freiraumschutz. Die Sicherung von Freirdumen hat hier eine besondere Bedeutung."

Die Ortschaft Eggenstedt ist von den Anderungen des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Entwicklungsachsen

Die Stadt Wanzleben-Bdérde befindet sich an der Entwicklungsachse Magdeburg — Halberstadt -
Nordharz mit landes- und bundesweiter Bedeutung. Die unterschiedlichen Verkehrstrager Stral3e
(BundesstralRen B 246 und B 81), Schiene (Bahnstrecke Magdeburg — Halberstadt verlaufen
nicht trassengebiindelt, sondern splitten sich auf, so dass aufgrund der unterschiedlichen Ver-
kehrstrager differenzierte Standortstarken bestehen. Fir die Gebietsentwicklung ist dabei Ziel
Z 18 des Landesentwicklungsplanes zu beachten.

Ziel Z 18: "Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachen-
haften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung
auch hier in den zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind zu
vermeiden; ausreichende Freirdume sind zu erhalten."

Die Stadt Wanzleben-Bdérde setzt dieses Ziel der Raumordnung um, indem der Schwerpunkt der
gewerblichen Entwicklung auf den Vorrangstandort mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung
fur neue Industrieansiedlungen gelegt wird. An diesen ist die Stadt Wanzleben-Bérde mit dem
Bereich Stemmerberg slddstlich von Schleibnitz beteiligt.

Weitere den Standort erganzende und stiitzende Standorte der regionalen Entwicklung sind
Hohendodeleben und Wanzleben. Sie sind punktuell ausgebildet und an Ortslagen angelagert,
so dass bandartige Entwicklungen vermieden werden.

Zentralortliche Gliederung

Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 ist Wanzleben als Grundzentren mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums festgelegt. Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt stuft
Wanzleben ab. Im Landesentwicklungsplan werden keine Teilfunktionen eines Mittelzentrums
mehr festgelegt. In Grundsatz 17 wird festgelegt, dass Wanzleben eine besondere Bedeutung fir
die Versorgung im landlichen Raum hat. Da die im Regionalen Entwicklungsplan 2006 festge-
legten Teilfunktionen des Mittelzentrums nicht mehr mit dem Landesentwicklungsplan vereinbar
sind, ist Wanzleben nur noch Grundzentrum. Dies sieht auch der 2.Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes vor.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt legt fiir Grundzentren fest:

Ziel Z 35: "Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tberort-
lichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs einzu-
binden."

Ziel Z 39: "Grundzentren sind in den Regionalen Entwicklungspléanen unter Zugrundelegung

folgender Kriterien festzulegen:

- Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde ein-
schlief3lich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
soll in der Regel tber mindestens 3000 Einwohner verfiigen.

- Der Versorgungsbereich soll dariiber hinaus in der Regel mindestens 9000 Einwohner um-
fassen.

- Die Erreichbarkeit durch die Bevélkerung des Versorgungsbereiches ist in der Regel in 15
Minuten Pkw-Fahrzeit zu gewahrleisten.

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Regionalen Entwicklungsplan soll mit den Kommu-
nen, in denen ein Zentraler Ort festgelegt wird, dieser im Einvernehmen mit ihnen raumlich ab-
gegrenzt werden."

Weiterhin sind folgende Zielsetzungen fir die grundzentrale Entwicklung von besonderer Be-
deutung:

Ziel Z 25: "Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre tGiberértlichen Versorgungsauf-
gaben fur ihren Verflechtungsbereich erfillen kénnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungs-
infrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentraldrtlichen Funktionen zu sichern."

Ziel Z 26: "In den Ubrigen Orten ist die stéadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung aus-
zurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevolke-
rungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den ortlichen Bedirfnissen anzupassen.”

Ziel Z 27: "Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewahrleisten, dass in allen Teilen
des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren
entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und Kommunikations-
strukturen mit- und untereinander verflochten ist. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevolke-
rung, der Wirtschaft und den 6ffentlichen und privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche
Rahmenbedingungen fir ihre Standort- und Investitionsentscheidungen bieten."

Ziel Z 28: "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fur Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs
zu entwickeln."

Ziel Z 29: " Die Zentralen Orte im landlichen Raum sind in ihrer Versorgungsfunktion zu starken,
um in Gebieten mit geringer Einwohnerdichte besonders die Versorgung mit Bildungseinrich-
tungen, medizinischen Einrichtungen sowie OPNV aufrecht zu erhalten und zu entwickeln."

Ziel Z 31: "Die Standorte der zentralortlichen Einrichtungen sind raumlich zu konzentrieren, um
zusétzliche und vielfaltige Standort- und Wachstumsvorteile zu bieten. Damit ist zu gewéahrleisten,
dass

- die Bevdlkerung und die Wirtschaft ein vielseitiges Angebot zentraler Einrichtungen mit ver-
tretbarem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kénnen,

- die Bedeutung der Einrichtungen als Folge der Erganzung und der Ndhe zu anderen zen-
tralen Einrichtungen steigt,

- das uberdrtliche Verkehrsnetz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das Netz
des OPNV, auf tragfahige Standortstrukturen und Nachfragepotenziale ausgerichtet werden
kann."

Aufgrund der vorstehenden Festlegungen zu den Voraussetzungen, Aufgaben und Zielsetzungen
eines Grundzentrums im Landesentwicklungsplan wurde durch die Regionale Planungsge-
meinschaft im 2.Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes Wanzleben als Grund-
zentrum im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde vorgesehen. Der zweite Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes flhrt aus:

Ziel 27: "Folgende Grundzentren sind in der Region Magdeburg festgelegt:

16 Wanzleben
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Abgrenzung des grundzentralen Siedlungsbereiches von Wanzleben

Der 2.Entwurfes des sachlichen Teilplanes "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs-
struktur" vom 22.06.2022 grenzt den grundzentralen Siedlungsbereich Wanzleben eng ein. Mit
dieser Abgrenzung bestehen Konflikte mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, die im
Rahmen einer Anderung der Abgrenzung des zentralen Ortes behoben werden missen. Die Ab-
grenzung erfolgte nicht unter Berlicksichtigung der aus der Ansiedlung der Firma Intel resul-
tierenden zusatzlichen Entwicklungserfordernisse. Sie bedarf daher der Anderung.

Abbildung Ausschnitt 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der Region Magdeburg

Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung

Der Landesentwicklungsplan 2010 legt als rdumlich konkrete Ziele zur Wirtschaftsentwicklung
fest:

Ziel Z 56: "Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist insbe-
sondere an zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsraumen sowie
an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Dies trifft insbe-
sondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um grof3e Investitions-
vorhaben behaupten zu kénnen."

Ziel Z 57: "Als Vorrangstandorte mit Gibergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrie-

ansiedlungen werden die nachstehenden Standorte festgelegt. Diese Standorte sind mit dem Ziel
zu entwickeln, wettbewerbsfahige grof3e Industrieflachen vorzuhalten.

- Magdeburg/Siilzetal (Osterweddingen, Langenweddingen/ Wanzleben),

Die Standorte sollen durch interkommunale Kooperationen entwickelt werden. (LEP 2010; Z 57,
S.64)"
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Der Standort Stemmerberg siidéstlich von Schleibnitz ist Bestandteil des Vorrangstandortes mit
Ubergeordneter strategischer Bedeutung. Die Stadt Wanzleben-Borde beabsichtigt diesen in
interkommunaler Kooperation mit der Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal
zu entwickeln. Im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom 29.09.2021 ist der Standort
noch nicht berticksichtigt, da zu diesem Zeitpunkt die Entscheidung der Firma Intel fir die Stand-
ortwahl am Eulenberg noch nicht getroffen war. Gemaf den Abstimmungen mit der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg soll der Bereich Stemmerberg im Rahmen des 3.Entwurfes
des Regionalen Entwicklungsplanes gemaR dem Ziel des Landesentwicklungsplanes in die Ab-
grenzung einbezogen werden.

Die Punkte Verkehr und Logistik beriihren nicht die zu dndernden Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.

Schutz des Freiraums

Zum Schutz des Freiraums werden im Landesentwicklungsplan und im Regionalen Entwicklungs-
plan Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete festgelegt.

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung von 6ffentlichen Planungstragern bei ihren
Planungen und MafRnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdum-
liche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Vorranggebiete sind fiir bestimmte raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen
Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
nicht vereinbar sind.

Vorbehaltsgebiete ergdnzen die Vorranggebiete um noch nicht endglltig abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert
beigemessen hat.

Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von Vorrang- und Vorbehaltsfestlegungen
ausgenommen.

a) Natur und Landschaft

Vorranggebiete fur Natur und Landschaft
Die Anderungsbereiche betreffen keine Vorranggebiete fir Natur und Landschaft.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

Die im Landesentwicklungsplan 2010 festgelegten Flachen als Bestandteile von Gkologischen
Verbundsystemen werden durch die Anderungsbereiche des Flachennutzungsplanes nicht be-
ruhrt.

Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind unter Punkt 5.7.3.5. zusatzlich dazu festgelegt:

18. Faule See ...

23. Henneberg,

24. Hohe Borde ...

33. Seeberg und Seewiesen ...
43. WeilRe Warthe ..."
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Der Landesentwicklungsplan 2010 legt fest:

"Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung
und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhdngenden Netzes 6kologisch be-
deutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausge-
stattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften."

Im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sind als Vorbehaltsflachen zum Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems zusatzlich festgelegt:

17. FlielRgewasser der Magdeburger Bérde ...
20. Grol3trappenschutzgebiete in der Magdeburger Bérde und im Harzvorland

Gegenuber dem Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind im 2.Entwurf der Neufassung des
Regionalen Entwicklungsplanes wesentliche Ausdehnungen der Vorbehaltsgebiete entlang des
Seerennengrabens und des Faulen Seerennengrabens vorgesehen. Diese queren die vorge-
sehenen gewerblichen Bauflachen des Stemmerberges. Die bisherigen Grinflachendar-
stellungen entlang der Graben wurden beibehalten. Sie kdnnen in die gewerblichen Bauflachen
im Sinne eines Gewerbe- und Industrieparks einbezogen werden. Der Vorbehalt wird hierdurch
beachtet.

b) Hochwasserschutz

Vorbehaltsgebiete fiir den Hochwasserschutz sind von den Anderungsbereichen nicht betroffen.

¢) Landwirtschaft

Im Landesentwicklungsplan sind im Plangebiet groRflachig in allen Ortschaften Vorbehalts-
gebiete fir die Landwirtschaft auf den derzeit ackerbaulich genutzten Standorten als Bestandteil
des Vorbehaltsgebietes Nr.2 Magdeburger Borde festgelegt, aus denen der Regionale Entwick-
lungsplan und der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes teilweise Vorranggebiete fiir die
Landwirtschaft entwickeln.

Vorranggebiete fir die Landwirtschaft

Die Vorranggebiete des Regionalen Entwicklungsplanes 2006 umfassen die ackerbaulich genutz-
ten Flachen der Gemarkungen Domersleben, Grof3 Rodensleben, Hohendodeleben, Klein
Rodensleben, Wanzleben und Bottmersdorf / Klein Germersleben. Ausgenommen von der Vor-
rangnutzung sind die Ortslagen und deren engere Umgebung sowie die Vorbehaltsgebiete fir
den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems. Im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes sind weitere Vorrangflachen in den Gemarkungen Dreileben (vollstandig), Remkersleben
und Klein Wanzleben dstlich der Ortslagen und der Zuckerfabrik vorgesehen. Weiterhin wurden
die ortsnahen Flachen nicht mehr ausgenommen.

Der Landesentwicklungsplan legt fest:

Ziel Z 128: "Vorranggebiete fir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen Grund und Boden aus-
schlieBlich fir die landwirtschaftliche Bodennutzung in Anspruch genommen werden darf."

Diese Festsetzung lasst wenige Spielraume offen. Der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes beabsichtigt als Ziel Z 125 wie folgt zu erganzen:

Ziel Z 125: "Ausnahmen von Z 124 stellen Trassenbiindelungen oder Ersatzbauten von Infra-
strukturmafnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in Form von produktionsintegrierten
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Kompensationsmafinahmen, landwirtschaftlicher Wegebau sowie Nutzbauten, lineare Bepflan-
zungen mit Feldgehoélzen bzw. Anlage von Griinlandstreifen zur Reduktion der Erosion und Ver-
besserung der Bodenfunktionen dar."

Mit den Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft bestehen folgende Konflikte:

Anderungsbereich 1 Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich
Stemmerberg stiddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

Der Anderungsbereich 1 ist im Regionalen Entwicklungsplan 2006 als Vorranggebiete fiir die

Landwirtschaft festgesetzt. Der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes behalt dies bei.

Gemal den Abstimmungen mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg ist es vorge-

sehen im 3.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes auf diese Festsetzung des Vorrang-

gebietes zu verzichten. Die Ausweisung des Vorranggebietes im 2.Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes ist als sonstiges Erfordernis der Raumordnung und nicht als Ziel der Raum-
ordnung einzustufen, insofern ist der Sachverhalt in die Abwagung einzustellen. Die Ziele des

Regionalen Entwicklungsplanes 2006 sind gemaly der Einschatzung der obersten Landes-

entwicklungsbehdérde noch insoweit verbindlich, wie sie den Festlegungen des Landesent-

wicklungsplanes 2010 nicht entgegenstehen. Der Landesentwicklungsplan legt den Standort

Magdeburg / Sulzetal (Osterweddingen, Langenweddingen, Wanzleben) als Vorrangstandort mit

Ubergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen fest. Da in dieser Fest-

legung auch Wanzleben mit benannt ist und die der Aufstellung zugrunde liegenden Karten den

Bereich Stemmerberg beinhalten, kann davon ausgegangen werden, dass das Vorranggebiet fiir

die Landwirtschaft aus dem Regionalen Entwicklungsplan 2006 auf der Flache Stemmerberg

aufgrund des Widerspruchs zum Landesentwicklungsplan 2010 nicht mehr verbindlich ist. Dies
soll hilfsweise in einem Zielabweichungsverfahren gepruft werden.

Anderungsbereich 2 Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der Strale An
der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

Der Anderungsbereich 2 befindet sich gemaRk dem Regionalen Entwicklungsplan 2006 in einem
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft. Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
wurde hierfur ein Zielabweichungsverfahren begonnen. Zu diesem Zeitpunkt war die Ent-
scheidung der Firma Intel fir den Standort Eulenberg noch nicht gefallen. Der hieraus resul-
tierende zusatzliche Flachenbedarf konnte noch nicht beriicksichtigt werden. Die Stadt Wanz-
leben-Bérde wird zur vorliegenden Flachennutzungsplanadnderung erneut ein Zielabweichungs-
verfahren beantragen.

Anderungsbereich 3 Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes-

) strale B246a 0Ostlich der Klaranlage

Anderungsbereich 4 Darstellung einer gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben
Nordost

Die Anderungsbereiche 3 und 4 befinden sich als ortsnahe Bereiche innerhalb der Flachen, die
im Regionalen Entwicklungsplan 2006 von den Festlegungen als Vorranggebiete fur die Land-
wirtschaft ausgenommen sind. Im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes sind sie als Vor-
ranggebiete fur die Landwirtschaft vorgesehen. Wie vorstehend angefiihrt erfolgte dies ohne die
Berucksichtigung der Initialansiedlung der Firma Intel. Vorliegend wird der bedarfsgerechten Be-
reitstellung gewerblicher Bauflachen der Vorrang eingeraumt. Die Entwicklung soll im Rahmen
der Erarbeitung des 3.Entwurfes des Regionalen Entwicklungsplanes Beriicksichtigung finden.
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Anderungsbereich 6 Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in
) Schleibnitz
Anderungsbereich 8 Darstellung einer Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingarten-

anlage Hugelplantage
Anderungsbereich 9 und  Darstellung einer Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus
Richtung Schleibnitz
Anderungsbereich 10 Darstellung einer Wohnbauflache stidlich angrenzend an die
Stralde Alter Schulgarten
Die Anderungsbereiche 6, 8, 9 und 10 befinden sich auRerhalb bestehender und auRerhalb in
Aufstellung befindlicher Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft. Beim Anderungsbereich 10 ist die
in Aufstellung befindliche Vorrangnutzung gegebenenfalls im Randbereich betroffen. Dies liegt
innerhalb des Konkretisierungsspielraumes der Flachennutzungsplanung.

Anderungsbereich 5 Anderung der Abgrenzung des Gewerbegebietes Hofbreite in Klein
Wanzleben

Anderungsbereich 7, Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord

Anderungsbereich 11 Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der
Stadt Wanzleben

Anderungsbereich 12 Darstellung einer Wohnbauflache stdlich der Magdeburger Stralle
im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Anderungsbereich 13 Verlagerung der geplanten Wohnbauflachenentwicklung
Lammerfeld auf Flachen westlich der Schleibnitzer Stralle

Anderungsbereich 14 Reaktivierung der Wohnbauflache westlich des Sportplatzes in

und Domersleben

Anderungsbereich 15 Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache fir das Gebiet

Wasserrinne Klein Wanzleben / Remkersleben

Die Flachen der Anderungsbereiche 5, 7, 11, 12, 13, 14 und 15 sind im Regionalen Entwicklungs-
plan 2006 als ortsnahe Flachen von der Vorrangfestsetzung fir die Landwirtschaft ausgenommen
oder im Fall von Klein Wanzleben als Vorbehaltsgebiet festgesetzt. Im 2.Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes sind sie als Vorranggebiete fir die Landwirtschaft vorgesehen. Dies ist als
sonstiges Erfordernis in die Abwagung einzustellen. Da die betroffenen Ortslagen Schleibnitz,
Stadt Wanzleben, Hohendodeleben und Domersleben vollstdndig von Vorranggebieten fir die
Landwirtschaft umgeben sind und innerértliche Entwicklungspotentiale ausgeschopft sind, be-
stehen keine Alternativen zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir eine bedarfs-
gerechte Entwicklung der Ortslagen. Fir die Flachen in Domersleben war bereits ein Bebauungs-
plan in Aufstellung. Die Flachen wurden parzelliert. Fir Hohendodeleben, Domersleben und Klein
Wanzleben ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen von erheblicher Bedeutung, um die 6rtliche
Infrastruktur, insbesondere die Grundschulstandorte zu erhalten und eine 6rtliche Nahversorgung
zu etablieren bzw. zu erhalten.

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft

Teile der Gemarkungen Eggenstedt, Klein Wanzleben westlich des Ortes, Remkersleben siid-
westlich des Ortes und Stadt Seehausen suidlich der Stadt sind im Regionalen Entwicklungsplan
2006 als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Landesentwicklungsplan 2010
sind darlber hinaus alle Flachen des Stadtgebietes mit Ausnahme des Hohen Holzes als Vorbe-
haltsgebiete fiir die Landwirtschaft festgelegt. Der Landesentwicklungsplan legt hierfir fest:

Ziel Z 128: "Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft
als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als
Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhdhtes Gewicht beizumessen. (LEP 2010; Z 129, S.137)"

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft des Landesentwicklungsplanes 2010 betreffen alle
Anderungsbereiche des Flachennutzungsplanes. Soweit sie als Vorranggebiete im Regionalen
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Entwicklungsplanes 2006 oder im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes festgelegt
werden, wurden sie vorstehend bereits behandelt. Der bedarfsgerechten Bereitstellung von
Wohn- und Gewerbeflachen wird der Vorrang eingeraumt.

Als Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft wurde im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
planes der Anderungsbereich 16 vorgesehen. Er befindet sich gemaR dem Regionalen Ent-
wicklungsplan 2006 noch im Vorbehaltsgebiet fir Tourismus. Der vorliegende 2.Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes sieht ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft vor. Die Flache
ist eine ehemalige Kleingartenanlage, die sich fir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht eignet.
Der Vorbehalt wird hierdurch bertcksichtigt.

d) Forstwirtschaft

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde sind keine Vorbehaltsgebiete fiir die Forstwirtschaft, fiir
die Erstaufforstung oder fiir die Wiederbewaldung festgelegt.

e) Rohstoffgewinnung

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde sind weder Vorranggebiete noch Vorbehaltsgebiete flr die
Rohstoffgewinnung festgelegt.

f) Wassergewinnung

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde sind weder Vorranggebiete noch Vorbehaltsgebiete fir die
Wassergewinnung festgelegt.

g) Tourismus und Erholung
Der Landesentwicklungsplan 2010 legt fest:

Ziel Z 144; "Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaft-
licher und naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touris-
tischen und kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet
sind. Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu ent-
wickeln."

Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung

Der Landesentwicklungsplan sieht im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde keine Vorbehalts-
gebiete fur Tourismus und Erholung vor. Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind grof3flachig
die Bereiche siidostlich von Eggenstedt, stdlich von Seehausen, Meyendorf bis westlich von
Klein Wanzleben als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung Nr.6 Hohes Holz — Saures
Holz festgelegt. Im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes wurde dieses Vorbehaltsgebiet
deutlich verkleinert und betrifft in der Stadt Wanzleben-Bdérde keine Flachen mehr. Der Vorbehalt
des noch wirksamen Regionalen Entwicklungsplanes 2006 betrifft den Anderungsbereich 16 in
Seehausen. Die Flache eignet sich jedoch nicht fir eine touristische Nutzung oder Erholungs-
nutzung.
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1.5. Okologisches Verbundsystem und Landschaftspline im Bereich der Stadt
Wanzleben-Bérde

Die regionalen Ziele und MaRnahmen der Landschaftsplanung fir die Stadt Wanzleben-Boérde
sind im Landschaftsrahmenplan Bérdekreis und darauf aufbauend in der Planung "Okologisches
Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt, Planung von Biotopverbundsystemen im Landkreis
Borde" enthalten. Landschaftsplane liegen flachendeckend fiir das Stadtgebiet vor.

Die grundlegende Orientierung firr die Uberoértliche Landschaftsplanung ist zunachst aus dem
dkologischen Verbundsystem abzuleiten. Dessen Ziele betreffen nur den Anderungsbereich 16.
Zielsetzung ist die Erhaltung und Vernetzung von Randbereichen entlang des Seerennen-
grabens. Diese Zielsetzung kann im Rahmen der Entwicklung der gewerblichen Bauflachen er-
folgen. Die Randbereiche der Gewasser sind weiterhin als Grinflachen dargestellt.

2. GRUNDLAGEN DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

2.1. Prifung des Wohnbauflachenbedarfes in der Stadt Wanzleben-Borde

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen in der Stadt Wanzleben-Borde des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes bis zum Jahr 2030 orientiert sich zundchst an den Berechnungen der Ent-
wicklung der Einwohnerzahlen. Diese wurden im wirksamen Flachennutzungsplan fur die Jahre
2020, 2025 und 2030 anhand einer eigenen Prognose auf Grundlage der 6.regionalisierten Be-
volkerungsprognose und einer Szenariovariante des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
ISEK prognostiziert. Inzwischen liegen die Bestandszahlen fiir das Jahr 2022 vor, die eine erste
Evaluation der Prognosen ermdglichen. Weiterhin ist die 7.regionalisierte Bevdlkerungsprognose
als neuere Beurteilungsgrundlage heranzuziehen.

Zusatzlich ist der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen zu berlicksichtigen, der aus dem erwarteten
Arbeitsplatzzuwachs im Bereich des Vorrangstandortes mit Gbergeordneter strategischer Be-
deutung fir neue Industrieansiedlungen am Standort Magdeburg Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben) resultiert. Die Prognose soll weiterhin auf das Jahr 2030
orientiert werden, da aus den bisherigen Erfahrungen schlussfolgernd, weitergehende Prognosen
zu grofde Ungenauigkeiten aufweisen.

Evaluation der Prognosen des Flachennutzungsplanes fir den Zeitraum bis 2022

6.regionali- | 7.regionali- | Szenario- Prognose | tatsachliche
sierte Be- sierte Be- prognose Flachen- | Einwohner-
volkerungs- | volkerungs- ISEK nutzungs- zahl 2022
prognose prognose plan
fur 2022 prognostizierte | 43 g4 13.652 14.410 13.984 14.307
Einwohnerzahl der Ge-
samtstadt Wanzleben-
Borde
Abweichung der Prog- 703 655 +103 324 _
nose von der tatsach-
lichen Einwohnerzahl

Die Evaluation der verschiedenen im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes be-
handelten Prognosen (vorstehende Tabelle) zeigt deutliche Abweichungen der tatsachlich einge-
tretenen Entwicklung bis zum Jahr 2022 auf. Die geringsten Abweichungen zur eingetretenen
Entwicklung traten bei der Szenarioprognose des ISEK auf. Von der derzeit aktuellen 7.regiona-
lisierten Bevolkerungsprognose bestehen bereits nach 3 Jahren erhebliche Abweichungen. Die
7.regionalisierte Bevolkerungsprognose erwartet fir den Stand 31.12.2022 eine Anzahl von
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13.652 Einwohnern. Tatsachlich wohnen 14.307 Einwohner zum Stichtag in der Stadt Wanz-
leben-Boérde. Die 7.regionalisierte Bevolkerungsprognose weist daher keine Eignung als Prog-
nosegrundlage fir die Entwicklung bis zum Jahr 2030 auf.

@ ) ® © 2 s T @ =5 ) T 3 5o |BE£0®
»n E|Sp S 5 = 5 ¥ 9 ca | &c 5] && | BN |LOW
SS(ECS 2| 2| & g% | g8 |xg| & |og|0f |S%5
©% 83 S a i 2 2| & ) = IR =
Stand |14329| 655| 1031| 526| 227| 922| 1569| 536| 597| 1746| 4899| 1621
2018
Prognose [13984| 641| 1007| 500 215| 901| 1534| 524| 583| 1706| 4789| 1584
2022
Differenz | -346 -14| -24| -26| -12| -21 -35 -12| -14| -40| -110| -37
2018 und
Prognose
2022

Einwohner|14307| 650| 1013| 538| 214| 934| 1591| 545| 586| 1721| 4917 | 1598
31.12.22
Differenz | -22 -5| -18 +2| 13| +12| +22 +9 -11| -25| +18| -23
2018 und
Stand
31.12.22
Ab- +324 +9 +6| +28 -1 +33| +57| +21 +3| +15| +128| +14
weichung
Prognose

Auch die den Bedarfsberechnungen des Flachennutzungsplanes zugrunde gelegte eigene Prog-
nose (vorstehende Tabelle) weicht deutlich von der eingetretenen Entwicklung ab. Statt dem
prognostizierten Riickgang um 346 Einwohner fir die Gesamtstadt Wanzleben-Borde ist lediglich
ein Einwohnerverlust von 22 Einwohnern eingetreten. Die Riickgange der Einwohnerzahlen in
den Ortschaften Bottmersdorf / Klein Germersleben, Domersleben, Remkersleben und Zucker-
dorf Klein Wanzleben fielen nicht so hoch wie prognostiziert aus. Die Ortschaften Dreileben, Grof3
Rodensleben, Hohendodeleben, Klein Rodensleben und Stadt Wanzleben konnten sogar Ein-
wohner zugewinnen. Nur in der peripher gelegenen Ortschaft Eggenstedt entspricht die Prognose
dem Einwohnerstand zum 31.12.2022.

Fur die Entwicklung bis 2030 wird daher ein neues Szenario ermittelt. Dieses basiert auf der
Szenariovariante des ISEK und der Prognose des Flachennutzungsplanes. Zwischen den Prog-
nosewerten des ISEK und der Prognose des Flachennutzungsplanes ist fiir das Jahr 2022 eine
Differenz von 427 Einwohnern festzustellen. Die tatsachliche Entwicklung liegt um 3/4 dieser
Differenz Uber der bisherigen Prognose des Flachennutzungsplanes und 1/4 unter der
Szenariovariante des ISEK. Die Prognosewerte des Flachennutzungsplanes werden daher um
jeweils 3/4 des Unterschiedes zur ISEK Szenariovariante erhoht.

Um die Einwohnerzahlen in Haushalte umzurechnen, wurde die bereits im Flachennutzugsplan
angenommene prognostizierte HaushaltsgroRe fir Wanzleben-Bérde von 1,89 Personen pro
Haushalt verwendet. Diese liegt Gber der landesweit prognostizierten Haushaltsgrofie von 1,84
Personen pro Haushalt.
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Fir die Ortschaften und Ortsteile ergibt sich hieraus folgende Prognose:

Einwohner Bestand | Prognose | Prognose | Prognose |zusatzliche|zuséatzliche
2022 2025 neu | 2030 neu 2030 Einwohner | Haushalte
bisher
Bottmersdorf / 650 648 614 595 + 19 + 10
Klein Germersleben
Bottmersdorf 388 387 358 347 + 11 + 6
Klein Germersleben 262 261 256 248 + 8 + 4
Domersleben 1.013 1.010 966 936 + 30 + 16
Dreileben 538 536 472 458 + 14 + 7
Eggenstedt 214 213 203 197 + 6 + 3
Grol3 Rodensleben 934 931 863 837 + 26 + 14
Bergen 107 107 77 75 + 2 + 1
Grol3 Rodensleben 724 721 684 663 + 21 + 11
Hemsdorf 103 103 102 99 + 3 + 2
Hohendodeleben 1.591 1.586 1.470 1.424 + 46 + 25
Klein Rodensleben 545 543 503 487 + 16 + 8
Remkersleben 586 584 559 542 + 17 + 9
Meyendorf 186 185 189 183 + 6 + 3
Remkersleben 400 399 371 359 + 22 + 12
Stadt Seehausen 1.721 1.715 1.636 1.585 + 51 + 27
Stadt Wanzleben 4.917 4.900 4.591 4.448 +143 + 77
Blumenberg 386 384 339 328 + 11 + 6
Buch 84 84 72 70 + 2 + 1
Schleibnitz 400 399 388 376 + 12 + 6
Stadt Frankfurt 31 31 19 18 + 1 + 1
Wanzleben 4.016 4.003 3.773 3.656 +117 + 63
Zuckerdorf Klein 1.598 1.592 1.518 1.471 + 47 + 25
Wanzleben
> Stadt 14.307 14.260 13.396 12.980 +416 +221
Wanzleben-Boérde

Prognostizierte Einwohnerentwicklung bis 2030 nach Ortschaften und Ortsteilen

Aus der an die tatsachliche Entwicklung angepassten Prognose ergibt sich ein Mehrbedarf fir
Wohnraum fiir ca. 221 Haushalte.

zusatzliche Entwicklung durch die Ansiedlung der Firma Intel

Als wesentlicher, die Einwohnerzahlen bestimmende Faktor kommt die erwartete arbeitsplatz-
bezogene Zuwanderung, die durch die Ansiedlung der Firma Intel und die Entwicklung des
HighTechParkes initiiert wird, hinzu. Nachstgelegener Ort zum geplanten Firmengelande ist
Schleibnitz mit einer Entfernung von zwei Kilometer. Die Stadt Wanzleben ist mit einer Entfernung
von 5 Kilometer zum Standort auch mit dem Fahrrad gut erreichbar.
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Vergleichsbetrachtung Entwicklung in der Stadt Wolfsburg —
Auswirkungen einer Industrieentwicklung mit der Schaffung von ca. 7.000 Arbeitsplatzen

Zur Beurteilung der Auswirkungen einer industriellen GroRansiedlung zieht die Stadt Wanzleben-
Borde das Beispiel der Stadt Wolfsburg heran. Im Jahr 2001 wurde in Wolfsburg die Auto5000
GmbH gegriindet, um eine neue Fertigungsstrecke fir den VW Touran und spater den Touareg
aufzubauen. Mit dem Aufbau dieser Fertigstralle war die Schaffung von 4.200 Arbeitsplatzen
verbunden. Bereits im Jahr 2000 wurde in der Stadt Wolfsburg die durch die Autostadt GmbH
betriebene Autostadt Wolfsburg als Vermarktungs- und Eventbetrieb gegriindet. Mit der Auf-
nahme des Betriebes am 01.06.2000 war die Schaffung von 1.800 Arbeitsplatzen verbunden. In
der Summe entstanden in den Jahren 2000 bis 2005 als Initialinvestition ca. 6.000 Arbeitsplatze
in der Automobilindustrie Wolfsburgs. Da inzwischen ein Planungszeitraum von 15 Jahren
vergangen ist und mit den Untersuchungen zum Flachennutzungsplan 2020+ aus dem Jahr 2011
eine erste Auswertung erfolgte, kann anhand dieses Beispiels die Entwicklung einer grofen
Industrieansiedlung gut verfolgt werden.

Die Entwicklung des Werksstandortes in Wolfsburg insgesamt verlief keineswegs kontinuierlich,
sondern zyklisch. Im Zeitraum von 2009 bis 2016 blieb die Beschaftigtenzahl der mit VW ver-
bundenen Unternehmen weitgehend konstant. Die Auto5000 GmbH wurde am 01.01.2009 in die
Volkswagen AG integriert und ist seitdem kein separater Betrieb mehr.

In den Jahren 1999 bis 2009 wuchs die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in
der Stadt Wolfsburg insgesamt von 80.215 Beschaftigten auf 99.839 Beschaftigte an — mithin um
19.624 Beschaftigte. (Quelle: WOKS -online Statistik) Um die Sonderentwicklung aufgrund der
6.000 Arbeitsplatze der initialen Investition zu bestimmen, ist die "normale Entwicklung", die sich
aufgrund der allgemeinen Dynamik der Stadt Wolfsburg ohne die Entwicklung der beiden
Initialinvestitionen ergeben hatte, abzuziehen. Dies war im Zeitraum 1989 bis 1998 eine Zunahme
um 5.735 Arbeitsplatze. Auf die initiale Entwicklung der 6.000 Arbeitsplatze wirde damit ein Anteil
an der Gesamtsteigerung der Zahl der Arbeitsplatze von ca. 13.900 Arbeitsplatzen entfallen.

Fir den Zuwachs an Beschaftigten hatte die Stadt Wolfsburg zunachst die Gberwiegende Ent-
wicklung von Wohnbauflachen fir den Geschosswohnungsbau vorgesehen. Dies entsprach der
Erstnachfrage der Beschaftigten, die am Standort Wolfsburg zunachst Mietwohnungen suchten.
Dies war jedoch nur fiir einen kurzen Ubergangszeitraum bedarfsdeckend. In den Jahren ab 2002
konzentrierte sich die Nachfrage im Stadtgebiet tGberwiegend auf Grundstiicke fur den Ein-
familienhausbau. Hierzu ist zu erklaren, dass 1972 insgesamt 20 landliche Gemeinden in die
Stadt eingemeindet wurden und sich die engere Region Wolfsburg innerhalb des Stadtgebietes
befindet. Die Baufertigstellungen im Zeitraum von 2002 bis 2011 umfassten im Stadtgebiet 3.922
Wohnungen (Quelle: WOKS -online Statistik). Der Anteil der neu gebauten Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhdusern betrug zwischen 88,8% im Jahr 2004 und 100% im Jahr 2011. In dieser
Zeit bildete sich eine Warteliste fir Einfamilienhausbauplatze in der Stadt Wolfsburg mit Gber
5.000 Anmeldungen. Die Stadt Wolfsburg hat hierauf ein Sofortprogramm zur Schaffung neuer
Wohnbauflachen im Jahr 2004 initiiert, dass im Rahmen der 85.Anderung des Flachennutzungs-
planes 1977 in den Flachennutzungsplan aufgenommen wurde. In dem im Jahr 2011 neu aufge-
stellten Flachennutzungsplan 2020+ wurden die noch nicht umgesetzten Teile des Programms
Ubernommen und Neuausweisungen von Wohnbauflachen im Gesamtumfang von 198 Hektar
aufgenommen. Diese Flachen sind inzwischen weitgehend umgesetzt. Auf diesen Flachen ent-
standen zu ca. 90% Ein- und Zweifamilienhauser. Aufgrund des trotzdem noch zu geringen An-
gebotes an Einfamilienhausbauplatzen in Wolfsburg nahm die Zahl der Einpendler von 51.312 im
Jahr 2002 auf 66.875 im Jahr 2011 zu (Quelle: WOKS -online Statistik). Im gleichen Zeitraum
nahm die Anzahl der Auspendler aus den Umlandkreisen Gifhorn, Helmstedt und der Stadt
Braunschweig von 75.278 auf 87.939 zu. Es ist der Stadt Wolfsburg im Ergebnis nicht gelungen,
die uberwiegende Anzahl der neuen Arbeitskrafte an die Stadt zu binden. Dies war in Auswertung
der Nachfrage vor allem auf das verspatete und vom Umfang nicht ausreichende Angebot an
Einfamilienhausbauplatzen zurtickzufiihren.
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analoge Betrachtungen fiir die geplante Ansiedlung der Firma Intel in Magdeburg

Das Beispiel der Auswirkungen einer Initialansiedlung in Wolfsburg auf die Zahl der Beschaftigten
und den Wohnungsmarkt kann nicht unmittelbar auf die Region Magdeburg Ubertragen werden.
Die Verdienstmdglichkeiten bei VW sind Gberdurchschnittlich. Es wird auch Intel voraussichtlich
nur gelingen, die erforderliche Anzahl von Fachkrafte nach Magdeburg zu ziehen, wenn Uber-
durchschnittliche Verdienstmoglichkeiten angeboten werden.

Ein wesentlicher Standortvorteil der Region Magdeburg sind die im Vergleich mit anderen Grof3-
stadten Deutschlands glinstigen Grundstiickspreise, die es ermdglichen, fir Fachkrafte in
stabilen Beschéaftigungsverhaltnissen Eigentum zu erwerben. Grundséatzlich sollte die Landes-
hauptstadt Magdeburg bedarfsgerecht Wohnraum und Bauplatze zur Verfiigung stellen, um einen
groReren Anteil der Arbeitskrafte an Magdeburg zu binden als dies in Wolfsburg gelungen ist. Die
Bedarfsprognosen der Landeshauptstadt Magdeburg lassen eher darauf schlief3en, dass insbe-
sondere die Bereitstellung von Bauplatzen fiir Einfamilienhauser deutlich hinter dem Bedarf aus
der Ansiedlung zurlckbleiben wird.

Die Bedarfsprognosen der Landeshauptstadt Magdeburg orientieren sich einseitig an der Erst-
nachfrage der flr Intel anzusiedelnden Arbeitskrafte und berticksichtigen nicht ausreichend die
in der Regel bereits nach wenigen Jahren der Beschaftigung einsetzenden veranderten Bedrf-
nisse nach Wohnraum, die sich anhand der Erfahrungen der Stadt Wolfsburg gut nachvollziehen
lassen. Das Beispiel Tesla gestattet aufgrund des erst im letzten Jahr in Produktion gegangenen
Vorhabens und der Nahe zu Berlin eine solche Bewertung der Folgeentwicklungen nicht. Da sich
die Investition von Intel Uber fast ein Jahrzehnt hinziehen wird, sind die Beschaftigten, die die
Produktion im Jahre 2027 aufnehmen sollen, im Jahr 2030 bereits in der zweiten Phase der ver-
starkten Nachfrage nach Eigentum.

Far den Standort Eulenberg in der Landeshauptstadt Magdeburg werden in der ersten Ausbau-
stufe ca. 3.000 und in der Endausbaustufe ca. 12.000 Arbeitsplatze erwartet. Die Prognosen der
Landeshauptstadt Magdeburg gehen davon aus, dass ca. 4.800 (12.000 x Faktor 0,4) weitere
Arbeitsplatze im Zusammenhang mit Intel in der Region entstehen. Dies ware ein sehr geringer
Effekt im Vergleich mit der Ansiedlung in der Region Wolfsburg, in der der Faktor indirekter Be-
schaftigung mit 1,31 zu verzeichnen war. In Wolfsburg kamen damit auf 100 Beschaftigte der
initialen Investition 131 Arbeitsplatze bei Folgeinvestitionen. Die Annahme des geringen Faktors
wird mit der geringen Anzahl von Zulieferern in der Region und dem Fehlen einer Entwicklungs-
abteilung begriindet. Diese Bewertung lasst vermissen, dass gerade die bei Intel hergestellten
Halbleiterelemente zentrale Bauteile vieler weiterer Halb- und Fertigprodukte von Unternehmen
sind, die ihren Standort an der Nahe zur Beschaffung dieser zentralen Bauteile ausrichten. Intel
selbst geht in seinen Verdffentlichungen von "zehntausenden zusatzlicher Arbeitsplatze bei
Lieferanten und Partnern" aus. Der angenommene Faktor 0,4 ist daher zu gering angesetzt. In
Leixlip in Irland, wo Intel seit 1989 die Halbleiterproduktion etabliert hat, entstanden im regionalen
Umfeld des Unternehmens mit 4.800 Arbeitsplatzen insgesamt ca. 5000 weitere Arbeitsplatze,
die im Zusammenhang mit der Ansiedlung stehen. Die Stadt Wanzleben geht daher davon aus,
dass bei 12.000 Arbeitsplatzen am Eulenberg zumindest ca. 12.000 weitere Arbeitsplatze ent-
stehen kénnen, wie dies das Unternehmen angibt.

Insgesamt wirden somit ca. 24.000 neue Arbeitsplatze in der Endausbaustufe entstehen kénnen.
Hinzu kommen die als "Refill" bezeichneten 1.700 Arbeitskrafte, die andere freigewordene Stellen
in Magdeburg aufgrund des Arbeitsplatzwechsels ortsansassiger Arbeitskrafte besetzen wirden.

Die Prognosen der Landeshauptstadt Magdeburg gehen von einem Wohnungsbedarf von ins-
gesamt ca. 9.400 zusatzlichen Wohnungen fiur 18.500 Beschaftigte einschliellich "Refill" aus.
Dies ware ein Schlissel von 0,51 Wohnungen pro Arbeitsplatz und wirde bedeuten, dass
weiterhin ein erheblicher Anteil der Beschaftigten fernpendeln mussten. Hierzu konnten bisher
noch keine Vergleichsdaten anderer Standorte ermittelt werden. Der Schlissel von 0,51 wurde
daher nicht in Frage gestellt. Bei einem Gesamtbedarf von Wohnungen fiir 25.700 Beschaftigte
entspricht dies ca. 13.000 Wohnungen, die der vorliegenden Prognose zugrunde gelegt werden.
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In der Aufteilung nach Marktsegmenten wurde fir das Umland ein Bedarf von 1.300 bis 2.900
Wohnungen ermittelt. Dieser entspricht aufgrund der héheren Anzahl der erwarteten Arbeits-
platze 1.800 bis 4.000 Wohnungen im Umland.

Der durch die Landeshauptstadt Magdeburg ermittelte Anteil von 200 bis 500 Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhdusern bei einem Gesamtbedarf von 9.400 Wohnungen ist im Ergebnis deutlich
zu gering bemessen. Hierflr wird auf das Beispiel Wolfsburg verwiesen, wo 90% der Nachfrage
sich auf Einfamilienhduser konzentrierten. Dieser Wert wird fir die Region Magdeburg als zu
hoch erachtet. Es ist jedoch dringend erforderlich, hier nicht nur den Erstbedarf im Zuge des
Ortswechsels in die Region Magdeburg zu bertcksichtigen, sondern auch den Bedarf der sich
nach ca. 3 Jahren Beschaftigung ergibt. Bei einem Gesamtbedarf von 13.000 Wohnungen kann
bei einer vorsichtigen Schatzung angenommen, dass mindestens 30% des Bedarfes im Ein- und
Zweifamilienhausbau zu decken ist. Die im Erstbezug belegten Wohnungen werden dann nach
dem Umzug ins eigene Haus wiederum frei, weshalb der Bedarf an Mietwohnungen eher geringer
einzuschéatzen ist.

Die Stadt Wanzleben-Borde geht von einem Bedarf im Ein- und Zweifamilienhausbau von ca.
3.900 Wohnungen aus, wovon ca. 1.600 bis 2.800 Wohnungen auf das Umland entfallen. Der auf
das Umland entfallende Wohnungsbedarf an Mietwohnungen im preiswerten bis mittleren Markt-
segment wird deutlich geringer mit ca. 600 bis 800 Wohnungen eingeschatzt. Wohnungen im
oberen Marktsegment werden im Umland in der Regel nur als Ein- oder Zweifamilienhaus ange-
boten.

Gemal der Prognose der Stadt Wanzleben-Bdrde waren im Umland bereitzustellen:
- ca. 1.600 bis 2.800 Wohnungen in Gebauden mit maximal 2 Wohnungen

- ca. 600bis 800 Mietwohnungen im preiswerten bis mittleren Segment

- ca. 100bis 400 Wohnungen als Sonderbauform / temporares Wohnen

Die Obergrenze von 3.700 Wohnungen orientiert sich am Anteil des Umlandes an der Gesamt-
entwicklung der Prognose der Landeshauptstadt Magdeburg.

Zur Verteilung der Nachfrage nach diesen Wohnungen in der Region (auer Magdeburg) wird ein
2 Stufen Modell verwendet.

Der Nahbereich des Unternehmens — innerhalb eines Radius von 10 Kilometer — umfasst in der
Region:

- Stadt Wanzleben-Borde 8.423 Einwohner
Ortsteile Schleibnitz, Stadt Wanzleben, Buch, Blumenberg,
Bottmersdorf, Klein Rodensleben, Domersleben, Hohendodeleben

- Gemeinde Hohe Borde 8.342 Einwohner
Ortsteile Niederndodeleben, Irxleben, Wellen

- Gemeinde Siilzetal (alle Ortschaften) 8.911 Einwohner
Gesamt 25.676 Einwohner

Der weitere Einzugsbereich umfasst Ortsteile innerhalb eines Radius von 20 Kilometer und zu-
satzlich entlang von Bahnlinien von denen innerhalb von 30 Minuten mit dem schienenge-
bundenen Nahverkehr der Knotenpunkt Magdeburg bei einer mindestens stindlichen Takt-
frequenz und somit innerhalb einer Stunde der Standort Eulenberg wochentags erreicht werden
kann:

- Stadt Wanzleben-Boérde (verbleibende Ortschaften) 5.884 Einwohner
- Gemeinde Hohe Borde (verbleibende Ortschaften ohne Bebertal) 9.265 Einwohner
- Gemeinde Niedere Borde (ohne Samswegen, Meseberg und Vahl- 4.551 Einwohner
dorf)
- Gemeinde Barleben 9.245 Einwohner
-  Stadt Haldensleben (nur Kernstadt) 16.500 Einwohner
- Stadt Wolmirstedt (nur Kernstadt) 8.364 Einwohner
- Gemeinde Zielitz (ohne Schricke) 1.851 Einwohner
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Gemeinde Biederitz

Gemeinde Mdser (nur Moser)

Stadt Burg (nur Kernstadt)

Stadt Gommern (nur Gommern, Wahlitz, Menz)

Stadt Schonebeck (ohne Pretzien und Ranies)

Gemeinde Bordeland (ohne Klein Muhlingen und Zens

Stadt Stal¥furt (nur Stalfurt und Atzendorf)

Gemeinde Borne

Gemeinde Boérdeaue

Gemeinde Wolmirsleben

Stadt Egeln

Gemeinde Borde-Hakel

Stadt Oschersleben-Bode (nur Stadt Oschersleben, Groll Germers-
leben, Klein Oschersleben, Stadt Hadmersleben, Andersleben,
Peseckendorf, Schermcke, Ampfurth, Altbrandsleben, Alikendorf)
Gemeinde Eilsleben (nur Eilsleben, Ovelglinne, Druxberge, Dracken-
stedt)

z

8.667 Einwohner
2.950 Einwohner
19.265 Einwohner
6.620 Einwohner
29.003 Einwohner
6.592 Einwohner
15.642 Einwohner
1.163 Einwohner
1.800 Einwohner
1.137 Einwohner
3.205 Einwohner
3.040 Einwohner
15.825 Einwohner

3.315 Einwohner

174.884 Einwohner

Abgrenzung
Nahbereich
und weiterer
Einzugs-
bereich in
der Region
Magdeburg

Der Nahbereich in der Region Magdeburg (auRerhalb Magdeburgs) umfasst die Grundzentren
Wanzleben, Langenweddingen und Irxleben sowie weitere Ortschaften der Stadt Wanzleben-
Borde und der Gemeinden Hohe Bdrde und Silzetal mit insgesamt 25.676 Einwohnern. Der
weitere Einzugsbereich umfasst in der Region die Mittelzentren Stalfurt, Haldensleben, Oschers-
leben, Burg, Schéonebeck und die Grundzentren Eilsleben, Wolmirstedt, Gommern und Egeln
sowie weitere Ortschaften mit insgesamt 174.884 Einwohnern (Stand 2021, teilweise 2022).
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Fir die Aufteilung auf den Nahbereich und den entfernteren Bereich wurde als Kriterium die Er-
reichbarkeit mit dem Fahrrad gewahlt. Im erweiterten Einzugsbereich kommt der Erreichbarkeit
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln eine grolte Bedeutung zu.

Gemal den Zielen der Stadt Wanzleben-Bdrde sollten ca. 50% des Wohnbedarfes im Nahbe-
reich gedeckt werden. Den Gemeinden Hohe Bdrde und Sulzetal obliegt es hierbei eigene Ziele
zu setzen. Fur den Nahbereich ergeben sich bis zu 2.000 Wohnungen, ca. 800 bis 1.400
Wohnungen im Einfamilienhausbau, ca. 300 bis 400 Mietwohnungen und ca. 50 bis 200
Wohnungen als temporare Wohnform.

Entsprechend dem Einwohneranteil der Stadt Wanzleben-Bérde am Nahbereich wiirden hiervon
32,8% auf die Stadt Wanzleben-Bdrde entfallen. Dies wéren ca. 262 bis 460 Wohnungen im Ein-
familienhausbau, ca. 100 bis 131 Mietwohnungen und ca. 16 bis 66 Wohnungen als temporare
Wohnform.

Die weiteren 50% der Wohnbaufldchen sind nach dieser Berechnung im erweiterten Einzugs-
bereich zu decken. Im erweiterten Einzugsbereich hat die Stadt Wanzleben-Borde einen Anteil
von 3,4%. Dies entspricht bis zu 65 Wohnungen in den auRerhalb des Nahbereiches gelegenen
Ortschaften. Die Stadt Wanzleben-Boérde erwartet, dass die Nachfrage im erweiterten Einzugs-
bereich ausschlieBlich aus Grundsticken fiir Ein- und Zweifamilienhdusern besteht.

Wohnbauflachenbedarfsprognose nach Ortschaften

Der Bedarf an Wohnbauflachen, teilweise auch gemischten Bauflachen, in den Ortschaften der
Stadt Wanzleben-Bérde wurde im wirksamen Flachennutzungsplan aus den folgenden Deter-
minanten bestimmt:

1. die Bevolkerungsentwicklung und Haushaltsentwicklung im Prognosezeitraum bis zum Jahr
2030. Malgeblich ist hierfiir die Anzahl der Haushalte.

2. struktureller Wohnungsbedarf
Dieser Bedarf resultiert in allen Ortschaften zunachst aus dem Bedarf an zusatzlichen Stand-
orten fir Einfamilienhauser und dem Minderbedarf an Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau. Mit dieser Bedarfsanderung ist eine deutliche Zunahme der Wohnflache pro Einwohner
verbunden.

Diese Bedarfsprognose bedarf der Korrektur,

- dadie zu erwartende Einwohnerentwicklung und damit verbundene Haushaltsentwicklung
aufgrund der Auswertung des Zeitraumes bis zum Jahr 2022 ohne die Sonderentwicklung
der geplanten Ansiedlung der Firma Intel bereits einen erhéhten Bedarf ergibt.

Die strukturellen Defizite bleiben in allen Ortschaften unter diesem Bedarf zuriick.

- da sich eine Sonderentwicklung des Wohnbauflachenbedarfes aus der Ansiedlung der
Firma Intel ergibt.
Der Sonderbedarf soll wie folgt gedeckt werden:

in den Ortsteilen des Nahbereiches

Die ca. 100 bis 131 Mietwohnungen (davon ca. 60 Wohnungen im preiswerten Segment)
sollen in der Stadt Wanzleben angeboten werden. Die preiswerten Wohnungen stehen in der
Stadt Wanzleben im Bestand zur Verfiigung. Fir die ca. 40 bis 71 Wohnungen im mittleren
Marktsegment sind Neubauten erforderlich, die Uberwiegend durch Ersatzwohnungsbau
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage Wanzleben unter Nutzung innerértlicher
Baulticken erfolgen sollen. Die ca. 16 bis 66 Wohnungen als temporare Wohnformsollen
ebenfalls innerhalb des bebauten Stadtgebietes der Stadt Wanzleben geschaffen werden.
Fir die 262 bis 410 Wohnungen im Ein- und Zweifamilienhausbau (angenommen wird der
Mittelwert von 336 Grundsticken) und Wohnungen im Ein- und Zweifamilienhausbau stehen
keine ausreichenden Flachenreserven gemal dem wirksamen Fldchennutzungsplan zur Ver-
figung. Diese missen im Aufienbereich neu ausgewiesen werden. Die Stadt Wanzleben-
Borde plant die Darstellung in den besonders nah zu Intel gelegenen Ortsteilen Schleibnitz,
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Hohendodeleben und Domersleben sowie dem zentralen Ort Stadt Wanzleben. Mit den
Flachen in Hohendodeleben und Domersleben wird das Ziel der dauerhaften Sicherung der
ortlichen Grundschulversorgung verfolgt.

Ortsteile des erweiterten Einzugsbereiches
Fir die Bauplatze fur 63 Wohnungen im erweiterten Einzugsbereich konzentriert sich die
Stadt Wanzleben-Boérde auf die Ortschaften Klein Wanzleben und Stadt Seehausen, die Uber
eine ortliche Nahversorgung verfiigen.

Zusammenfassung Wohnungsbedarf an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern

bisher be- |zusatzlicher| Gesamtbe- |zusatzlicher|zusatzlicher
rechneter | Bedarf aus |darf aus der| Bedarf Bedarf
Bedarf aus | der Ent- |Entwicklung| durch Intel | durch Intel
der Ent- |wicklung der| der Haus- | im Nahbe- |im erweiter-
wicklung der| Haushalte halte reich ten Einzugs-
Haushalte bereich
Bottmersdorf / + 6 + 10 + 16 - -
Klein Germersleben
Domersleben + 11 + 16 + 27 + 12 -
Dreileben 0 + 7 + 7 - -
Eggenstedt 0 + 3 + 3 - -
Grol3 Rodensleben + 10 + 14 + 24 - -
Hohendodeleben + 20 + 25 + 45 + 60 -
Klein Rodensleben + 9 + 8 + 17 - -
Remkersleben + 6 + 9 + 15 - -
Stadt Seehausen + 24 + 27 + 51 - + 22
Stadt Wanzleben +114 + 77 +191 +264 -
Zuckerdorf Klein Wanzleben + 21 + 25 + 46 - + 41
> Stadt Wanzleben-Borde 255 221 442 336 63

Bedarfsdeckung an Wohnbauflachen in den Ortschaften

Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen, die bereits im Rahmen der Aufstellung des
wirksamen Flachennutzungsplanes als Bauflachenreserven beriicksichtigt wurden

Ortschaft Bebauungsplan freie Bauplatze davon noch
Flachennutzungs- verfugbar
plan (Stand 2018)

Grof} Rodensleben Bergen Fasanerie 8 2

Klein Rodensleben Hinter der Mihle 1 0

Stadt Seehausen Seeblick 5 3

Stadt Seehausen Ampfurther Weg 4 3

Stadt Wanzleben Buch Schafstall 3 3

Stadt Wanzleben Schleibnitz Nordwest 45 45

Zuckerdorf Klein Wanzleben | Belfort 13 12

Zuckerdorf Klein Wanzleben | Zichorie Darre (5) (5)

Zuckerdorf Klein Wanzleben | Rudorf-Breitscheid-Ring 6 2
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innerortliche Bauflachenreserven

Ortschaft freie Bauplatze davon noch
Flachennutzungs- verfligbar
plan (Stand 2018)
Bottmersdorf / Klein Germersleben 7 5
Domersleben 11 7
Dreileben 11 10
Eggenstedt 6 5
Grold Rodensleben 16 14
Hohendodeleben 2 1
Klein Rodensleben 7 5
Remkersleben 11 10
Stadt Seehausen 12 10
Stadt Wanzleben (Stadtgebiet) 10 0
Stadt Wanzleben (Ortschaften) 23 20
Zuckerdorf Klein Wanzleben 12 10

Da der Bedarf im bisher wirksame Flachennutzungsplan bis zum Jahr 2030 berechnet wurde und
die inzwischen erfolgte Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes stattfand, wird die Bedarfs-
berechnung des wirksamen Flachennutzungsplanes durch die inzwischen eingetretenen
Anderungen durch die geanderte Einwohnerprognose bis 2030 und den zusétzlichen Bedarf
durch die Ansiedlung der Firma Intel fortgeschrieben. Weiterhin werden die Baullicken in der
Stadt Wanzleben (Stadtgebiet) nicht mehr angerechnet, da diese fir die Errichtung der erforder-
lichen Geschosswohnungsbauten zur Verfligung stehen sollen.
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Bottmersdorf 7 0o, 4/ 0| 0| O] 4| 10| -6/ 0| 6| 0] 0
Klein Germersleben 2 0 1 0 0 0 1 6 - 0 3 -2
Domersleben 11 2 7 0 0 0 7| 29| -22 0 5| 21| +4
Dreileben 11 5 8 0 0 0 8 7| +1 0 0| O +1
Eggenstedt 6 2| 4 0 0 0| 4 3| +1 0 0| O +1
Grof3 Rodensleben 16 41 10 8 0 0| 18| 24| -6| O 0| O -6
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2.2, Deckung des Bedarfes an Wohnbauflachen nach Ortsteilen

Der Verteilung des Bedarfes auf neue Baugebietsflaichen liegen folgende Uberlegungen
zugrunde:

- Der Hauptanteil der zuklnftigen Wohnbauflachen soll in der Stadt Wanzleben als grund-
zentralem Ort gedeckt werden.

- Weiter zu berucksichtigen sind die Orte, die sich in der Nahe der Ansiedlung der Firma Intel
befinden und von denen der Standort mit dem Fahrrad erreicht werden kann. Die Stadt Wanz-
leben-Borde strebt hierbei an insbesondere die Orte zu starken, die Uber einen Grundschul-
standort verflgen.

Folgende Baugebiete sind zusatzlich zur Bedarfsdeckung vorgesehen:

Stadt Wanzleben — Ortsteil Schleibnitz

Der Ortsteil Schleibnitz befindet sich unmittelbar nordwestlich angrenzend an den Vorrangstand-
ort mit Gbergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen. Die gewerb-
lichen Bauflachen sind von Schleibnitz auf kurzem Weg erreichbar. Der Standort eignet sich
auch fur temporares Wohnen. Eine Ortliche Nahversorgung ist im Bestand nicht vorhanden. Im
Rahmen der Gesamtentwicklung des Standortes Eulenberg / Stemmerberg wird zuklnftig
voraussichtlich eine Nahversorgung fur die Beschaftigten entstehen, die auch fir Schleibnitz mit
genutzt wird.

Anderungsbereich 6

Darstellung einer Wohnbauflache auf
dem ehemaligen Sportplatz in
Schleibnitz

Flache: 1,23 Hektar

ca. 12 Baugrundstticke flr
Einfamilienhauser (ggf. auch tempo-
rares Wohnen)

Anderungsbereich 7

Darstellung einer Wohnbauflache in
Schleibnitz Nord

Flache: 8,95 Hektar
ca. 90 Baugrundstiicke

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Der ehemalige Sportplatz Schleibnitz wird bereits seit langerer Zeit nicht mehr durch Sportvereine
genutzt. Er befindet sich in stadtischem Eigentum und soll zum Wohngebiet entwickelt werden.
Die weitere Flache schliefl3t nordlich an das derzeit in Entwicklung befindliche Wohngebiet an.
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Stadt Wanzleben (Stadtgebiet)

Die Stadt Wanzleben verfiigt tber eine Ausstattung mit Einrichtungen der Versorgung, Bildung,
Betreuung, Verwaltung, Sport und Dienstleistungen, die Uber eine grundzentrale Funktion

hinausgeht.

Anderungsbereich 8

Darstellung einer Wohnbauflache auf
der ehemaligen Kleingartenanlage
Hugelplantage

Flache: 1,56 Hektar

ca. 20 Baugrundstticke fur
Einfamilienhauser

Anderungsbereich 9

Darstellung einer Wohnbauflache
sudlich angrenzend an die Stralte Alter
Schulgarten

Flache: 2,83 Hektar abziglich 0,41 ha
(bereits bebaut) = 2,42 ha

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Fir den Bereich Hugelplantage ist bereits ein Bebauungsplan in Aufstellung. Die ehemalige
Kleingartenanlage ist stadtebaulich integriert und eignet sich fir eine Wohnbauentwicklung. Die
Belange des Immissionsschutzes gegeniber dem Stadion bedirfen der Priufung im Bebauungs-
planverfahren. Im Bereich an der Strafle Alter Schulgarten ist bereits ein Wohngebaude
vorhanden. Die Bebauung kann hier stddtebaulich geordnet erganzt werden.

Anderungsbereich 10

Erweiterung der Wohnbauflache am
Ortseingang Wanzleben aus Richtung
Schleibnitz

Flache: 2,45 Hektar

ca. 30 Baugrundstticke fur
Einfamilienhauser

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6022672/2011

Die Entwicklung eines Wohnstandortes am Ortseingang von Wanzleben aus Richtung Schleibnitz
ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan vorgesehen. Die Flache soll bedarfsgerecht er-
weitert werden. Hierbei ist die Kleingartenanlage auf Grundlage des Beschlusses des Stadtrates
zum Kleingartenentwicklungskonzept unter Beachtung des vereinbarten Umsetzungszeitraums

auszunehmen.
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Anderungsbereich 11

Darstellung einer Wohnbauflache
Burgbreite am Nordrand der Stadt
Wanzleben

Flache: 8,63 Hektar

ca. 86 Baugrundstuicke fir
Einfamilienhauser

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6022672/2011

Die Flache an der Burgbreite stellt das wesentliche Wohnbauentwicklungspotenzial der Stadt
Wanzleben dar. Aufgrund zersplitterter Eigentumsverhaltnisse ist voraussichtlich ein l&angerer
Entwicklungszeitraum erforderlich.

Hohendodeleben

Die Ortschaft Hohendodeleben befindet sich in der Nahe des Standortes Eulenberg / Stemmer-
berg und ist mit dem Fahrrad tber Feldwege gut erreichbar. In Hohendodeleben soll dauerhaft
die Grundschule gesichert werden. Es wird die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes ange-
strebt. Ein Teil des aus der Industrieansiedlung resultierenden Wohnbedarfes soll in Hohendode-
leben gedeckt werden.

Anderungsbereich 12

Darstellung einer Wohnbauflache siid-
lich der Magdeburger Strafte im Osten
der Ortschaft Hohendodeleben

Flache: 8,89 Hektar

ca. 89 Baugrundstiicke flr
Einfamilienhauser

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6022672/2011

Die Flache sudlich der Magdeburger Stralle im Osten der Ortschaft erganzt den Siedlungsbereich
der Stadt Wanzleben- Bérde geordnet.
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Anderungsbereich 13

Verlagerung der geplanten Wohnbau-
flachenentwicklung Lammerfeld auf
Flachen westlich der Schleibnitzer
StralRe

Flache: jeweils ca. 1,81 Hektar

keine zusatzlichen Baugrundstiicke

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6022672/2011

Die Flache am Lammerfeld hat sich aufgrund zersplitterter Eigentumsstrukturen und mangelnder
Bereitschaft einzelner Eigentiimer als nicht umsetzbar erwiesen. Sie soll daher auf eine Flache
westlich der Schleibnitzer StralRe flachengleich verlagert werden. Zusatzliche Bauplatze ent-
stehen hierdurch nicht.

Domersleben

Die Ortschaft Domersleben befindet sich im Nahbereich des Standortes Eulenberg / Stemmer-
berg. Die Verbindung zum Standort ist mit dem Fahrrad Uber ausgebaute Feldwege bis
Schleibnitz mdglich. In Domersleben befindet sich eine Grundschule, die erhalten werden soll.
Das Baugebiet westlich des Sportplatzes war bereits in den 90er Jahren als Baugebiet vorge-
sehen. Es wurde damals parzelliert und befand sich im Besitz eines Erschliefungstragers. Das
Baugebiet soll aufgrund des zusatzlichen Bedarfes durch die Entwicklung des Standortes Eulen-
berg / Stemmerberg reaktiviert werden.

Anderungsbereich 14

Reaktivierung der Wohnbauflache
westlich des Sportplatzes in Domers-
leben

Flache: 2,06 Hektar

ca. 21 Baugrundstiicke

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6022672/2011
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Ortschaft Klein Wanzleben / Remkersleben

In der Ortschaft Klein Wanzleben ist mit der Zuckerfabrik, den Saatzuchtbetrieben und dem
Gewerbegebiet Hofbreite eine ortliche Gewerbeentwicklung vorhanden. Die Grofie der Ortschaft
und die Ausstattung mit Grundschule und Kindertagesstatte sowie die 6rtliche Nahversorgung
ermdglichen eine stabile Einwohnerentwicklung in Klein Wanzleben. Um die Entwicklung der
Ortschaft dauerhaft zu sichern, soll das Baugebiet Wasserrinne vollstandig reaktiviert werden,
dessen Bebauung bereits Anfang der 90er Jahre vorgesehen war.

Anderungsbereich 15

Erweiterung der Darstellung der Wohn-
bauflache flr das Gebiet Wasserrinne
Klein Wanzleben / Remkersleben

Flache: 3,18 Hektar

ca. 32 Baugrundstticke fiir
Einfamilienhauser

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6022672/2011

Stadt Seehausen

In der Stadt Seehausen (Bérde) sind eine Grundschule und eine 6rtliche Nahversorgung im Be-
stand vorhanden. Die Ansiedlung im Bereich Eulenberg / Stemmerberg ermdglicht eine Stabili-
sierung der Einwohnerentwicklung in Seehausen, wenn hierfur bedarfsgerecht Flachen ange-
boten werden. Die vorgesehene Wohnbauflache im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage
soll erweitert werden.

Anderungsbereich 16

Erweiterung der Darstellung der Wohn-
bauflache auf der ehemaligen Klein-
gartenanlage an der Wanzlebener Allee
in der Ortschaft Stadt Seehausen

Flache: 1,35 Hektar
ca. 14 Baugrundstiicke fiir
Einfamilienhauser

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Mit den vorstehend beschriebenen, neu in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Flachen
verbleibt noch eine geringe Bedarfsunterdeckung. Aufgrund des geplanten Entwicklungszeit-
raumes der Intel Ansiedlung bis in die Mitte der 30er Jahre und der Prognoseunsicherheit kann
spater im Rahmen von Uberpriifungen der Entwicklung nachgesteuert werden.
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2.3. Prifung des Bedarfes an gewerblichen Bauflachen

Mit der beabsichtigten Zweckvereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Magdeburg, der Stadt
Wanzleben-Bérde und der Gemeinde Siilzetal soll die Entwicklung eines HighTechParkes am
Standort Eulenberg / Stemmerberg beschleunigt werden. Der Standort ist im Landesent-
wicklungsplan als Vorrangstandort mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fiir eine neue
Industrieansiedlungen festgelegt. Zentraler Bestandteil ist die Ansiedlung des Unternehmens
Intel. Die Stadt Wanzleben-Bdrde ist an der Standortentwicklung mit dem Bereich Stemmerberg
beteiligt, der im Flachennutzungsplan entsprechend diesem Ziel als gewerbliche Bauflache
dargestellt wird. Ziel der Darstellung ist die Ansiedlung weiterer Unternehmen der
Hochtechnologie, die die bei Intel hergestellten Halbleiter weiterverarbeiten sowie die Ansiedlung
von Zulieferern fiir das Unternehmen. Die Flachen sollen fiir diesen Zweck vorgehalten werden
und nicht fiir allgemeine gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung stehen. Es wird angestrebt, das
Gebiet als Schwerpunkt der Informationstechnik zu profilieren.

Anderungsbereich 1

Darstellung der gewerb-
lichen Bauflache fur den
Bereich Stemmerberg sud-
dstlich von Schleibnitz als
Bestandteil des Vor-
rangstandortes mit Uberge-
ordneter strategischer Be-
deutung fiir eine neue
Industrieansiedlung Mag-
deburg / Siilzetal (Oster-
weddingen, Langen-
weddingen, Wanzleben)

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Das Gebiet hat eine GroRRe von ca. 215 Hektar Bruttobauland. Dies entspricht einem Nettobau-
land von ca. 160 Hektar. Die Orientierungswerte fiir den Flachenbedarf an gewerblicher Bau-
flache je Beschaftigten betragen fuir Gewerbe- und Industriegebiete mit Produktionsbetrieben ca.
225 m? je Beschéftigten. Auf 1 Hektar kdnnten somit ca. 45 Beschaéftigte arbeiten. Fir die Netto-
baulandflache von ca. 160 Hektar kann nach den Orientierungswerten mit ca. 7.000 Beschaftig-
ten am Gewerbestandort Stemmerberg ausgegangen werden.

Durch die Entwicklung des HighTechParkes erwartet die Stadt Wanzleben-Bdrde weitere Impulse
fir gewerbliche Entwicklungen, die Dienstleistungs- und Logistikbetriebe umfassen oder fir
Betriebe, die Umfeld dieser Entwicklung einen Standort suchen, der ihnen Kooperationsmog-
lichkeiten mit den im HighTechPark angesiedelten Unternehmen bietet. Da fiir den High Tech
Park eine Profilierung auf Unternehmen der Informationstechnologie vorgesehen ist, bendtigen
die Unternehmen, die nicht diesem Profil entsprechen, weitere gewerbliche Bauflachen.

Das in den vorangegangenen Erlauterungen genannte Beispiel der Stadt Wolfsburg hat gezeigt,
dass bezogen auf die initiale Entwicklung von 6.000 Arbeitsplatzen im Unternehmen Volkswagen
entstanden insgesamt 7.900 weitere Arbeitsplatze. Auf die Gesamtzahl von 12.000 Arbeits-
platzen bei der Firma Intel geht die Stadt Wanzleben-Bérde daher von mindestens 12.000
weiteren Arbeitsplatzen aus. Hiervon entfallt ein Teil auf die Unternehmen, die im HighTechPark
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angesiedelt werden sollen. Dies sind Zulieferer und verarbeitende Betriebe der Halbleiter-
produkte. Die Logistik- und Dienstleistungsbetriebe, die in der Regel mindestens einen Anteil von
40% an den Folgearbeitsplatzen haben, benétigen Standorte in der Region um und in Magde-
burg. Bei Logistik- und Dienstleistungsbetrieben besteht ein deutlich héherer Flachenbedarf von
ca. 500 m? netto Gewerbeflache pro Arbeitsplatz. Der Bedarf wird wie folgt beziffert:

Folgearbeitsplatze gesamt 12.000
40% Logistik- und Dienstleistungsbetriebe = ca. 4.800 Arbeitsplatze x 500 m? = 240 Hektar (netto)

Anteil Landeshauptstadt Magdeburg  ca. 100 Hektar

Anteil Umland ca. 140 Hektar

Anteil Nahbereich ca. 70 Hektar (Bezug Abbildung Abgrenzung Nahbe-

Anteil erweiterter Einzugsbereich ca. 70 Hektar reich und weiterer Einzugsbereich in der
Region Magdeburg, Seite 22)

Anteil Stadt Wanzleben-Borde ca. 33% des Nahbereiches = 22,96 Hektar

Anteil Stadt Wanzleben-Borde ca. 3,4% erweiterter Einzugsbereich = 2,38 Hektar

Bedarf Stadt Wanzleben-Borde = 25,34 Hektar

Dies entspricht einem Flachenbedarf von brutto ca. 30,5 Hektar.

Fir die Deckung des gewerblichen Bauflachenbedarfes auferhalb des Vorrangstandortes mit
Ubergeordneter strategischer Bedeutung flr eine neue Industrieansiedlung sind in der Stadt
Wanzleben-Bdérde folgende Standorte vorgesehen:

Anderungsbereich 2

Ortschaft Stadt Wanzleben
Darstellung der gewerb-
lichen Bauflache nordlich
der Strale An der Ton-
kuhle im Gewerbegebiet
Sidost Wanzleben

Flache 9,9 Hektar

Die Flache grenzt unmittel-
bar an das Industrie-
anschlussgleis der Zucker-
fabrik Klein Wanzleben an,
so dass ein Gleisanschluss
moglich ist.

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Diese Flache war teilweise strallenbegleitend im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Wanzleben-Boérde vorgesehen, die Genehmigung wurde jedoch versagt, da die Flache geman
den Zielen der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan 2006 als Vorranggebiet fur die
Landwirtschaft festgelegt wurde. Parallel zur Aufstellung der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher ein Zielabweichungsverfahren erforderlich. Die Fldche erganzt
das Gewerbegebiet Wanzleben Sudost stadtebaulich geordnet.
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Anderungsbereich 3

Ortschaft Stadt Wanzleben
Darstellung der gewerb-
lichen Bauflache westlich
der Bundesstralte B246a
Ostlich der Klaranlage im
Suden der Stadt Flache
7,28 Hektar

Die Flache schlief’t sich
sudlich an den bestehen-
den Gewerbestandort des
Autohauses Nordstadt an.
Sie soll von Norden tber
die vorhandene Straflenan-
bindung angeschlossen
werden. Die vorhandenen
Geholzreihen sollen in die
Planung eingebunden und
erhalten werden.

Anderungsbereich 4

Ortschaft Hohendodeleben
Erweiterung der gewerb-
lichen Bauflache Nordost
Flache 14,6 Hektar

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

Die gewerbliche Bauflache in Hohendodeleben ist derzeit die einzige gewerbliche Bauflache zu
der eine Zufahrt von der Bundesautobahn A14 ohne Querung einer Ortschaft Uber die StralRen-
verbindung Hohendodeleber Chaussee und Thauberg von der Autobahnabfahrt Wanzleben még-
lich ist. Das Gewerbegebiet ist im Bestand ausgelastet. Die Erweiterung grenzt westlich in Rich-
tung Bundesautobahn A14 an. Sie muss Uber einen neuen Anschluss an die Magdeburger Stralle
angeschlossen werden.

Mit den drei zuséatzlichen Standorten im Gesamtumfang von 31,78 Hektar kann nach tberschlag-
licher Bedarfsberechnung der zuséatzliche Bedarf in der Stadt Wanzleben-Bdrde an gewerblichen
Bauflachen von ca. 30,5 Hektar abgedeckt werden.
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Anderungsbereich 5

Ortschaft Zuckerdorf Klein
Wanzleben

Anderung der Abgrenzung
des Gewerbegebietes Hof-
breite in Klein Wanzleben

flachenneutrale Anderung
der Abgrenzung zur
Vereinfachung der
Erschlieftung fur die Flache

[ALK/TK10 10/2017] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6022672/2011

3. AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
AUF OFFENTLICHE BELANGE

3.1.  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind zur ErschlieBung die Sachverhalte einer
generellen Moglichkeit der Erschliefung von Baugebieten zu prifen, um die Umsetzbarkeit der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu gewahrleisten.

- Anderungsbereich 1 Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich
Stemmerberg stddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

Die Erschliefung der gewerblichen Bauflache Stemmerberg als Bestandteil des Vor-
rangstandortes mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industriestandorte er-
folgt von der Landesstralle L50 iber neu zu errichtende Knotenpunkte, die bedarfsgerecht
das Gebiet anschlieRen. Fir das Gebiet ist der Neubau von Anlagen der Ver- und Ent-
sorgung einschlielich der Riickhaltung des Niederschlagswassers erforderlich.

- Anderungsbereich 2  Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der Strake An
der Tonkuhle im Gewerbegebiet Stidost Wanzleben

Die gewerbliche Bauflache kann von der Strafle An der Tonkuhle erschlossen werden. Ob
eine weitere ErschlieBung in der Grundstickstiefe erforderlich wird, hangt von den nachge-
fragten Grundstiicksgrofien ab.
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- Anderungsbereich 3  Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes-
strale B246a 0stlich der Klaranlage im Stiden von Wanzleben

Der Anschluss an das Strallenverkehrsnetz ist liber die bestehende Anbindung des Auto-
hauses Nordstadt und der Klaranlage vorgesehen. Diese Anbindung doll nach Siiden ver-
langert werden. Fir das Gebiet ist die Verlegung neuer Ver- und Entsorgungsleitungen er-
forderlich.

- Anderungsbereich 4  Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord-
ost

Der Anderungsbereich soll liber einen neuen Knotenpunkt an der Kreisstrake K1223
(Magdeburger Stral’e) angeschlossen werden. Fir das Gebiet ist die Verlegung neuer Ver-
und Entsorgungsleitungen erforderlich.

- Anderungsbereich 5 Anderung der Abgrenzung des Gewerbegebietes Hofbreite in Klein
Wanzleben

Der Anderungsbereich soll (iber das vorhandene Gewerbegebiet Hofreite erschlossen wer-
den. Fur das Gebiet ist die Verlegung neuer Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich.

- Anderungsbereich 6  Darstellung einer Wohnbauflédche auf dem ehemaligen Sportplatz in
Schleibnitz

Der Anderungsbereich verfiigt (iber eine Zufahrt von der Kreisstrake K1163. Die Zufahrt soll
als regelgerechter Knoten mit der Hauptstral’e ausgebildet werden. Die Medien der Ver- und
Entsorgung liegen in der Hauptstralle an. Eine Erweiterung ist zur Erschlieung des Plan-
gebietes erforderlich.

- Anderungsbereich 7 Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord

Der Anderungsbereich befindet sich nordlich von Schleibnitz. Fir das Baugebiet ist eine
neue ErschlieBung erforderlich. Ob diese von der Geschwister-Scholl-Stral3e oder durch
einen Knotenpunkt an der Kreisstrale K1163 erfolgt, istim Rahmen der Bebauungsplanung
zu prufen.

- Anderungsbereich 8  Darstellung einer Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingarten-
anlage Hugelplantage

Der Anderungsbereich wird an die Alte Promenade und an das Baugebiet Wohngebiet Am
Festplatz angeschlossen. Ein Bebauungsplan befindet sich in Aufstellung in dem die Be-
lange der Erschlielung gepriift werden.

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache sidlich angrenzend an die
Stralte Alter Schulgarten

Der Anderungsbereich soll iber die StraRe Alter Schulgarten von Westen erschlossen
werden und im Osten an die Stralle Zur Réthe anbinden. Die ErschlieBung muss von der
Stralle Alter Schulgarten verlangert werden.

- Anderungsbereich 10 Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus
Richtung Schleibnitz

Die ErschlieBung erfolgt entweder von dem entlang der Bahn fiihrenden Weg oder durch
einen neuen Anschluss an die Landesstral’e L50. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes
muss neu hergestellt werden.
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- Anderungsbereich 11 Darstellung einer Wohnbaufldche Burgbreite am Nordrand der
Stadt Wanzleben

Der Anderungsbereich umfasst eine gréRere Ansiedlung im Norden von Wanzleben. Fiir das
Gebiet ist eine innere und aulere Erschlielung erforderlich, die Gber den Pestalozziweg und
Uber die Stral’e Am Burggarten erfolgen soll.

- Anderungsbereich 12 Darstellung einer Wohnbauflache sidlich der Magdeburger Strafie
im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Die Wohnbauflache soll Gber Strallenanschliisse an die Magdeburger Stral’e erschlossen
werden. FiUr die Medien der Ver- und Entsorgung ist eine NeuerschlieBung des Gebietes
erforderlich.

- Anderungsbereich 13 Verlagerung der geplanten Wohnbauflachenentwicklung Lammer-
feld auf Flachen westlich der Schleibnitzer Strale in Hohendode-
leben

Die Wohnbauflache soll Gber Stralenanschliisse an die Schleibnitzer Stral’e erschlossen
werden. Fir die Medien der Ver- und Entsorgung ist eine NeuerschlieBung des Gebietes
erforderlich.

- Anderungsbereich 14 Reaktivierung der Wohnbauflache westlich des Sportplatzes in
Domersleben

Die Flachen sind bereits parzelliert. Fir die derzeit nachgefragten GrundstiicksgroRen ist die
Parzellierung kleiner Baugrundstiicke nicht geeignet. Die Anschlisse der Medien der Ver-
und Entsorgung liegen bis an das Gebiet heran.

- Anderungsbereich 15 Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache fiir das Gebiet
Wasserrinne Klein Wanzleben / Remkersleben

Fur das Gebiet Wasserrinne wurde bereits ein Bebauungsplan in der Gemarkung Remkers-
leben aufgestellt, der nicht rechtsverbindlich wurde. Es erfolgte bisher keine Erschlieung.
Das Gebiet muss neu durch einen Anschluss an die Lindenallee angebunden werden. Eine
Anbindung an die Kastanienallee ist ebenfalls moglich.

- Anderungsbereich 16 Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe-
maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Die Erweiterung Wohnbauflachenentwicklung stidlich der Wanzlebener Allee wird von der
Wanzlebener Allee erschlossen.

3.2. Senkungs- und erdfallgefahrdete Bereiche

Gemal den Informationen des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen wird der tiefere geo-
logische Untergrund im Gebiet des Flachennutzungsplanes auch aus Gesteinen gebildet, die
potentiell subrosionsgefahrdete Horizonte aufweisen (Gips, Anhydrit). Weil diese wasserléslichen
Gesteine im Kontakt mit Grundwasser zu Auslaugung / Verkarstung und dementsprechenden
Hohlraumbildung fiihren, kdnnen an der Gelandeoberflache lokal Senkungen bzw. Erdfalle auf-
treten. Das betrifft im Nordteil des Territoriums Ovelginne Uber Bergen, Domersleben und nord-
lich Schleibnitz Gesteine des Oberen Buntsandsteins mit eingelagerten Gipsschichten. Hier ist
dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen nur ein Einzelereignis aus der Literatur bei Bergen
bekannt (Abbildung). Die subrosionsgefahrdeten Horizonte liegen auRerdem in gréRerer Tiefe,
so dass ein Auftreten von Erdfallen sehr unwahrscheinlich ist. In diesem Bereich befinden sich
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Teile des Anderungsbereiches 1 und die Anderungsbereiche 6, 7 und 14 der 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes.

potentiell subrosionsgefahrdete Gebiete (Quelle: Landesamt fir Geologie und Bergbau)

In einem schmalen Streifen von Nordwest nach Sidost (nordéstlich der Ortslagen Seehausen,
Remkersleben und Wanzleben) sind Gesteine des Mittleren Muschelkalks verbreitet, die Gipsein-
lagerungen aufweisen (Sulfatkarst). Zum Teil sind hier auch Kalksteine oberflachennah anzu-
treffen, die durch Regen- und Sickerwasser einer langsamen Auflésung unterliegen kénnen
(Karbonatkarst). Im Subrosionskataster des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen sind bis-
her in dem beschriebenen Gebiet zwei Erdfallereignisse (nordwestlich Wanzleben und nérdlich
Seehausen) dokumentiert, so dass eine Gefahrdung hier ebenfalls als gering eingeschatzt wird.
Auf den betroffenen Flachen befindet sich der Anderungsbereich 11.

Im Verbreitungsgebiet des Mittleren Keupers (stidwestlicher Teil des zu betrachtenden Territori-
ums, (hellbraune Flache in der Abbildung) sind bisher keine Ereignisse bekannt geworden. Die
subrosionsgefahrdeten Horizonte liegen hier in gréolerer Tiefe, so dass ein Auftreten von Erdfallen
hier nicht zu erwarten ist.

Aufgrund des geringen Risikos ist eine Kennzeichnung der Gebiete in der Planzeichnung nicht
erforderlich.
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3.3. Belange der Archaologie und Denkmalpflege

Die Belange der Archaologie sind voraussichtlich in folgenden Anderungsbereichen betroffen:

- Anderungsbereich 1 Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich
Stemmerberg siddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungsbereich 3  Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes-
stralle B246a o6stlich der Klaranlage im Stiden der Stadt Wanz-
leben

- Anderungsbereich 6  Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in
Schleibnitz

- Anderungsbereich 8  Darstellung einer Wohnbauflache auf der ehemaligen Kleingarten-
anlage Hugelplantage

- Anderungsbereich 9  Darstellung einer Wohnbauflache sidlich angrenzend an die
Stralde Alter Schulgarten

- Anderungsbereich 11 Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der
Stadt Wanzleben

- Anderungsbereich 15 Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache fiir das Gebiet
Wasserrinne Klein Wanzleben / Remkersleben

Diese sind in der Anlage 1 des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Wanzleben-Borde
als archaologisch relevante Flachen kartiert.

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsituationen bzw. archao-
logische Quellen nicht ausgeschlossen werden.

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale
wird hingewiesen. GemaR § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1 DenkmschG LSA entsteht ein Denk-
mal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes
fur Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fir Archaologie und Denkmalpflege oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von den Anderungen des Flachennutzungs-
planes nicht erkennbar betroffen.

3.4. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
gepriift. Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat nachteilige Auswirkungen auf die Belange
von Natur und Landschaft. Hervorzuheben sind die Beeintrachtigungen der Bodenfunktion durch
die Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen fur eine Bebauung in erheblichem Umfang.
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Anwendung der Eingriffsregelung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie moéglich
vermieden werden kénnen,

e dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, Kompensationsmalf3-
nahmen durchgefihrt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes tiber das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-
Anhalt der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
vom 16.11.2004 erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung.

Im Gebiet der Stadt Wanzleben-Bérde stehen aufgrund der hohen Bodenwertigkeiten nur in ge-
ringem Umfang Kompensationsflachen zur Verfiigung, so dass Uberwiegend auf gebiets-
integrierte Kompensationsmafinahmen orientiert wird. Fir die Kompensation von Eingriffen in
den Naturhaushalt wird es erforderlich auf Gberértliche MalRnahmen zuriick zu greifen.

3.5. Belange der Landwirtschaft

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat erhebliche Auswirkungen auf die Belange der
Landwirtschaft. Insgesamt werden ca. 232,5 Hektar hochwertige landwirtschaftliche Ackerflachen
fur die gewerbliche Entwicklung und 33,67 Hektar Ackerflachen fir die Wohnbauflachen-
entwicklung vorgesehen. Die Belange der Landwirtschaft werden durch den Flachenentzug hoch-
wertiger Ackerbdden erheblich beeintrachtigt.

4, PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhodhter Nutzbarkeit eines Grundstuckes.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintrachtigungen privater Belange sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht ge-
geben.
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5. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN

BELANGE

Ergéanzung nach erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

6. VERFAHREN

6.1.

Erganzung nach erfolgter Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB

6.2.

Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung

Erganzung nach erfolgter Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB

6.3.

Erganzung nach erfolgter Beteiligung nach § 4 Abs.1 und 2 BauGB

7. FLACHENBILANZ

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Belange

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 1.Anderung

o Anderungsbereich 1 214,77 214,77
— Flachen fir die Landwirtschaft 200,75 0
— gewerbliche Bauflachen 0 200,75
— Grinland 14,02 0
— Griunflachen 0 14,02
o Anderungsbereich 2 9,90 9,90
— Flachen fir die Landwirtschaft 9,90 0
— gewerbliche Bauflachen 0 9,90
o Anderungsbereich 3 7,28 7,28
— Flachen fir die Landwirtschaft 7,28 0
— gewerbliche Bauflachen 0 7,28
o Anderungsbereich 4 14,60 14,60
— Flachen fir die Landwirtschaft 14,60 0
— gewerbliche Bauflachen 0 14,60
« Anderungsbereich 5 6,90 6,90
— Flachen fir die Landwirtschaft 3,45 3,45
— gewerbliche Bauflachen 3,45 3,45
o Anderungsbereich 6 1,23 1,23
— Flachen fiir Sportanlagen 1,23 0
— Wohnbauflachen 0 1,23
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Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 1.Anderung

o Anderungsbereich 7 8,95 8,95
— Flachen fir die Landwirtschaft 8,95 0
— Wohnbauflachen 0 8,95
o Anderungsbereich 8 1,56 1,56
— Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 1,39 0
— Grinflachen 0,17 0
— Wohnbauflachen 0 1,56
o Anderungsbereich 9 2,83 2,83
— Grinflachen 1,68 0
— Flachen fir Wald 1,15 0
— Wohnbauflachen 0 2,83
o Anderungsbereich 10 2,45 2,45
— Flachen fir die Landwirtschaft 2,45 0
— Wohnbauflachen 0 2,45
o Anderungsbereich 11 8,63 8,63
— Flachen fir die Landwirtschaft 8,63 0
— Wohnbauflachen 0 8,63
o Anderungsbereich 12 9,39 9,39
— Flachen fir die Landwirtschaft 9,39 0
— Grinflachen Larmschutz 0 0,47
— Wohnbauflachen 0 8,92
e Anderungsbereich 13 3,62 3,62
— Flachen fir die Landwirtschaft 0,94 1,81
— Grinflachen 0,61 0
— gemischte Bauflachen 0,26 0
— Wohnbauflachen 1,81 1,81
« Anderungsbereich 14 2,07 2,07
— Flachen fir die Landwirtschaft 2,07 0
— Wohnbauflachen 0 2,07
e Anderungsbereich 15 3,18 3,18
— Flachen fir die Landwirtschaft 3,18 0
— Wohnbauflachen 0 3,18
« Anderungsbereich 16 1,35 1,35
— Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1,35 0
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
— Wohnbauflachen 0 1,35
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1. INHALT UND ZIELE DER ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

1.1. Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde wurde in den Jahren 2018 bis 2020 auf-
gestellt. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 30.06.2021 trat der Flachennutzungsplan in Kraft.

Nach dem Beschluss tber den Flachennutzungsplan fiel die Entscheidung der Firma Intel fir eine
Ansiedlung in der Region Magdeburg. Mit der Entscheidung der Firma Intel zur Errichtung von
zwei Halbleiterfabriken am Standort Eulenberg in der Landeshauptstadt Magdeburg wird fir die
Region eine deutliche Dynamisierung der Entwicklung erwartet, die mit neuen Anforderungen an
gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen verbunden ist. Der Standort Eulenberg befindet
sich westlich der Autobahnauffahrt Wanzleben der Bundesautobahn A14, die gewerblichen Bau-
flachen grenzen unmittelbar an die Stadt Wanzleben-Bdrde an. Der Standort Eulenberg wurde
gemeinsam mit den Gebietsteilen in der Stadt Wanzleben-Bdrde und der Gemeinde Siilzetal im
Landesentwicklungsplan 2010 als Vorrangstandort mit ibergeordneter strategischer Bedeutung
fir neue Industriestandorte festgelegt. Der Standort wird im Rahmen einer interkommunalen
Kooperation zwischen den drei betroffenen Stadten und Gemeinden entwickelt. Im Zusammen-
hang mit der Ansiedlung der Firma Intel steht eine erhebliche Steigerung der Nachfrage nach
Wohnraum. Fur die Ansiedlung der Arbeitskrafte und deren Familien in der Region Magdeburg
missen geeignete Flachen zur Schaffung von Wohneigentum vorgehalten werden. Weiterhin
wird durch die Ansiedlung eine Dynamisierung der regionalen Wirtschaftsentwicklung erwartet,
die die Bereitstellung weiterer gewerblicher Entwicklungsflachen erfordert.

Als zweiter planungsbestimmender Sachverhalt hat eine Evaluierung der Einwohnerprognose
des wirksamen Flachennutzungsplanes fiur den Zeitraum bis zum Jahr 2022 stattgefunden. Diese
hat ergeben, dass der prognostizierte Einwohnerverlust bis 2022 der Stadt Wanzleben-Bérde von
324 Einwohnern nicht eingetreten ist. Zwischen der Einwohnerzahl von 2018 als Grundlage des
wirksamen Flachennutzungsplanes und dem Jahr 2022 trat lediglich ein Verlust von 22 Ein-
wohnern ein. Dies erfordert eine Anpassung der Einwohnerprognose.

Bereits wahrend der Aufstellung des Planes war erkennbar, dass die Uberwiegend auf nur teil-
weise leerstehenden Kleingartenanlagen vorgesehenen Entwicklungen von Wohnbauflachen
kurzfristig nicht umsetzbar sind. Inzwischen liegt ein Kleingartenentwicklungskonzept vor. Zur
Umsetzung der Empfehlungen des Konzeptes wird den Vereinen ein Zeitraum von finf Jahren
eingeraumt, nach dem eine Evaluierung vorgesehen ist, ob die Mallnahmen der Vereine den
erhofften Erfolg zeigen. Diese Flachen stehen somit kurzfristig nicht zur Verfiigung.

1.2. Inhalt, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Prifungsverpflichtungen des Baugesetzbuches sind
im Rahmen der Flachennutzungsplanung die Aderungen im Aulenbereich, die erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter nach Naturschutzrecht haben. Diese Auswirkungen ergeben sich
aus einem Vergleich der bisherigen Darstellungen und den geanderten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Beurteilungsrelevant im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs.3 BauGB) sind hierbei nur die Vor-
haben, die vor der Anderung des Flachennutzungsplanes noch nicht zuldssig bzw. bauleit-
planerisch vorgesehen waren. Die vom Bundesgesetzgeber vorgegebene Aufgabe der Umwelt-
prufung zielt auf einen Vergleich zwischen der Aufstellung des Bauleitplanes (hier Flachen-
nutzungsplan) und der Nichtaufstellung ab. Bei Nichtaufstellung der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung gilt der bisher wirksame Flachennutzungsplan fort.
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Aus den bisherigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes resultierende Eingriffe
wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geprift und bedurfen keiner er-
neuten Prifung. Nicht umweltprifungspflichtig sind die Bereiche, in denen Bebauungsplane nach
§ 13a BauGB in Aufstellung sind. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt fiir diese
Flachen redaktionell. Dies trifft ebenso auf die Aufstellung von Bebauungsplanen nach § 13b
BauGB zu, soweit die Aufstellungsbeschlisse bis zum 31.12.2022 durch den Stadtrat gefasst
wurden. Die Umweltpriifung kann fiir diese Bebauungsplane entfallen, wenn parallel eine Ver-
fahrensdurchflhrung erfolgt.

Die wesentlichen baulichen Entwicklungsflachen sind in der Begrindung in den Punkten 2.2. und
2.3. angefiihrt. Davon sind folgende Sachverhalte beurteilungsrelevant:

GroRe |bisherige| neue Untersuchunas-

Baulandentwicklungen (Hektar) | Dar- Dar- forderni 9

stellung | stellung erioraernis
| gewerbliche Bauflachen
Anderungsbereich 1 200,75| Flache G ja
Darstellung einer gewerblichen fur die
Bauflache fiir den Bereich Stemmerberg Landwirt-
suddstlich von Schleibnitz als Bestandteil schaft
des Vorrangstandortes mit Gberge-
ordneter strategischer Bedeutung fur
neue Industriestandorte Magdeburg /
Sllzetal (Osterweddingen, Langen-
weddingen, Wanzleben)
Anderungsbereich 2 9,90 | gewerb- G ja
Darstellung einer gewerblichen Bau- liche
flache noérdlich der Stra3e An der Ton- Bau-
kuhle im Gewerbegebiet Siidost flache
Wanzleben
Anderungsbereich 3 7,28 | gewerb- G ja
Darstellung einer gewerblichen Bau- liche
flache westlich der Bundesstralle B246a Bau-
Ostlich der Klaranlage im Siden der flache
Stadt Wanzleben
Anderungsbereich 4 14,60 | gewerb- G ja
Erweiterung der gewerblichen Bauflache liche
in Hohendodeleben Nordost Bau-

flache
Anderungsbereich 5 6,90 | gewerb- G nein,
Anderung der Abgrenzung der liche | Flache flachenneutrale
gewerblichen Bauflache Hofbreite in Bau- | firdie Verschiebung
Klein Wanzleben flache, |Landwirt-

Flache | schaft

fur die

Landwirt-

schaft
Wohnbauflachen
Anderungsbereich 6 1,23 | Flache w ja
Darstellung einer Wohnbauflache auf fur Sport-
dem ehemaligen Sportplatz in Schleibnitz anlagen
Anderungsbereich 7 8,95 | Flache W ja
Darstellung einer Wohnbauflache in fur die
Schleibnitz Nord Landwirt-

schaft
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Erweiterung der Darstellung der Wohn-
bauflache auf der ehemaligen Klein-
gartenanlage an der Wanzlebener Allee
in der Ortschaft Stadt Seehausen

GroRe |bisherige| neue Untersuchunas-

Baulandentwicklungen (Hektar) | Dar- Dar- forderni 9

stellung | stellung erforaernis
Anderungsbereich 9 2,83| Grin- w ja
Darstellung einer Wohnbauflache sudlich flache,
angrenzend an die Stralte Alter Schul- Wald
garten
Anderungsbereich 10 2,45 | Flache w ja
Erweiterung der Wohnbauflache am fur die
Ortseingang Wanzleben aus Richtung Landwirt-
Schleibnitz schaft,
Anderungsbereich 11 8,63 | Flache w ja
Darstellung einer Wohnbauflache Burg- fur die
breite am Nordrand der Stadt Wanzleben Landwirt-

schaft
Anderungsbereich 12 9,39 | Flache w ja
Darstellung einer Wohnbauflache suidlich fur die
der Magdeburger Strafle im Osten der Landwirt-
Ortschaft Hohendodeleben schaft
Anderungsbereich 13 3,62 W, W, nein,
Verlagerung der Wohnbauflache Flache | Flache flachenneutrale
Lammerfeld auf eine Flache westlich der fur die | fir die Verschiebung
Schleibnitzer StralRe in Hohendodeleben Landwirt-|Landwirt-

schaft, | schaft

Grun-

flache
Anderungsbereich 14 2,07 | Flache w nein, Bebauungsplan
Reaktivierung der Wohnbauflache fur die im Verfahren nach
westlich des Sportplatzes in Domers- Landwirt- § 13b BauGB
leben schaft
Anderungsbereich 15 3,18 | Flache W nein, Bebauungsplan
Erweiterung der Darstellung der Wohn- fur die im Verfahren nach
bauflache flir das Gebiet Wasserrinne Landwirt- § 13b BauGB
Klein Wanzleben / Remkersleben schaft
Anderungsbereich 16 1,35| Flache w ja

Folgende Darstellungsinhalte sind somit Gegenstand der vorliegenden Umweltpriifung:

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siidéstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit (ibergeordneter strategischer Bedeutung fur
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)
- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der Strake An 9,90 ha
bereich 2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Slidost Wanzleben
- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 0Ostlich der Klaranlage im Siiden der Stadt Wanz-
leben
- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Baufléache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich4  ost
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- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbaufléche siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich9  Stralle Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbaufldche am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strale 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbaufléache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange werden nachfolgend beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Flachennutzungs-
plan selbst noch keine hinreichenden Zulassigkeitsvoraussetzungen fir einzelne Vorhaben ge-
schaffen werden. Diese bedlrfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beur-
teilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Ein-
griffes in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Ver-
gleich mit alternativen Standorten.

1.3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachge-
setzen und der Art der Beriicksichtiqung der Ziele bei der Anderung des
Flachennutzungsplanes

¢ Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundes - Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes - Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), Abstandserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft und
Umwelt Sachsen- Anhalt vom 25.08.2015 -33.2/4410

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes:

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immis-
sionsschutzgesetzes, Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigungen, Ver-
hinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender schadlicher Umweltein-
wirkungen

Art der Berlcksichtigung:

Die Berucksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal argumentative Beur-
teilung der Gefahr des Entstehens schéadlicher Umwelteinwirkungen durch die unter Punkt
1.2. des Umweltberichtes benannten umweltrelevanten Anderungen des Flachennutzungs-
planes auf Grundlage typisierender Betrachtungen fir die jeweiligen Bauflachen bzw. Bau-
gebiete und ihr gegenseitiges Aneinandergrenzen. Der Abstandserlass findet Berilck-
sichtigung im Rahmen von Empfehlungen fir die Regelung in den Bebauungsplanen.
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e Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan Bordekreis 1997, Biro Schube und Westhus; Landschaftsplan der
Stadt Seehausen (Borde) September 1994, Firste und Partner; Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Borde Oktober 2006, Muting GmbH

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der naturlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgtter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
figung stehen,

- wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Die Berlcksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal - argumentative
Beurteilung der Auswirkungen durch die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten
wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes auf Grundlage typisierender Be-
trachtungen fiir die jeweiligen Bauflachen.
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Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Beriicksichtigung:
In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Landschaftsplan der Stadt Seehausen

Der Landschaftsplan betrifft den Anderungsbereich 16. Die Flache wurde im Landschaftsplan
bestandsorientiert als Kleingartenanlage dargestellt. Entwicklungsziele wurden nicht vorge-
geben.

Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bérde

Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Borde befinden
sich die Anderungsbereiche 1 bis 12. Die Entwicklungskarten setzen fiir die Anderungsbe-
reiche 1 bis 4, 7, 10 (teilweise), 11 und 12 die Beibehaltung als Ackerflache, fir den
Anderungsbereich 10 (teilweise) die Beibehaltung der Nutzung als Kleingartenanlage, fiir den
Anderungsbereich 9 die Beibehaltung als Acker- und Gartenflache und fiir den Anderungs-
bereich 6 die Weiterfihrung der Nutzung als Sportplatz vor. Diese Entwicklungsziele kdnnen
bei Umsetzung des Flachennutzungsplanes nicht realisiert werden. Alternativen zu den
Standorten werden unter Punkt 2.4. des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan (In Be-
tracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten) untersucht. Im Ergebnis wurde fest-
gestellt, dass die alternativen Standorte mit gleichen oder héheren Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft verbunden sind. Die Flache des Anderungsbereiches 1 umfasst die Rand-
bereiche des Seerennengrabens und des Faulen Seerennengrabens. Diese werden durch
den Landschaftsplan als Biotopverbund von regionaler Bedeutung eingestuft.

Landschaftsrahmenplan fir den Bordekreis

Die artenschutzrechtlichen Ziele anhand der Leitarten der Borde wurden im Landschafts-

rahmenplan behandelt. Behandelt wurden die Arten:

- Saugetiere: Biber, Hamster, Feldhase

- Vogel: Weilistorch, Steinkauz, Bekassine, GroRer Brachvogel, Kiebitz, Braunkehlchen,
Groltrappe, Roter und Schwarzer Milan und Rebhuhn, hinzu kommt die Feldlerche (die
im LRP noch nicht als Leitart untersucht wurde)

- Amphibien: Erdkréte, Wechselkrote, Laubfrosch, Grasfrosch, Springfrosch, Grinfrdsche

Fir die untersuchungsrelevanten Anderungsbereiche sind hiervon als Ruhe- und Fort-

pflanzungsstatten relevant:

- Hamster und ggf. Feldlerche fir Planungen auf Ackerflachen (Anderungsbereiche 1 bis
4,7,9bis 12)

- Amphibien fiir Planungen in Gewéassernahe (Anderungsbereiche 1 und 3)

- Feldhase und Rebhuhn fir Planungen auf ruderalisierten Flachen (Anderungsbereich 9)

Planungen auf Feuchtwiesen, von denen Wiesenbriter (Bekassine, Groflier Brachvogel, Kie-
bitz, Braunkehlchen) betroffen sein konnten, sind nicht vorgesehen. Ebenso sind keine Be-
reiche mit alterem Baumbewuchs betroffen, die sich als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des
Milan oder des Steinkauzes eignen. Nicht betroffen sind auch die Arten Biber, Weil3storch
und GrolBtrappe.

e Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:
Bundes - Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006); Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997, Buro
Schube und Westhus; Landschaftsplan der Stadt Seehausen (Bérde), September 1994,
Furste und Partner; Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bérde Oktober 2006,
Muting GmbH
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gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berucksichtigung:

Erhaltung der natlirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs.2 BauGB)
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter B6den nach Er-
fordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Boden in das Grund-
wasser.

Der Flachennutzungsplan bereitet wesentliche Erweiterungen auf bisher unversiegelten Fla-
chen auf den Flachen in allen Anderungsbereichen vor. Im Rahmen der Untersuchung erfolgt
eine verbal argumentative Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der mog-
lichen zusatzlichen Versiegelungen. Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs und zum
Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB erfolgen im Rahmen von Maflnahmen-
empfehlungen.

Eine konkrete Bewertung und Bezifferung des Eingriffs in die Bodenfunktion durch die Er-
weiterung der Bauflachen erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, da nur aufgrund der
konkret abgegrenzten Bauflachen der Eingriff in die Bodenfunktion sachgerecht zu bewerten
ist.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berucksichtigung:
In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Regionaler Entwicklungsplan:

Die Anderungsbereiche 1 bis 14 befinden sich in Gemarkungen, in denen die landwirtschaft-
lichen Nutzflachen als Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft festgesetzt sind. Die Gebiete
sind Uberwiegend als ortsnahe oder ortsangehdérige Flachen hiervon ausgenommen. Die
Anderungsbereiche 1 und 2 befinden sich auf ortsfernen Flachen. Die Festsetzung des
Anderungsbereiches 1 als Vorranggebiet fir die Landwirtschaft widderspricht dem Landes-
entwicklungsplan 2010 und ist gemaf der Einschatzung der Stadt Wanzleben-Borde nicht
mehr wirksam. Fiir den Anderungsbereich 2 muss eine Zielabweichung beantragt werden.
Der Vorbehalt fiir die Landwirtschaft wird durch eine sparsame Flacheninanspruchnahme be-
rucksichtigt. Um die vorstehenden Ortschaften sind flachendeckend Vorsorgegebiete fir die
Landwirtschaft dargestellt, so dass jede Siedlungsentwicklung den Vorbehalt berihrt. Fur die
flachenhaften Entwicklungen wurde zunachst gepruft, ob Flachen in Anspruch genommen
werden kénnen, die entweder baulich genutzt wurden oder in die Siedlungsbereiche integriert
sind ohne intensive landwirtschaftliche Nutzung. Dies ist jedoch nicht gegeben. Der Vorbehalt
wird hierdurch bericksichtigt.

Landschaftsrahmenplan:

Als Handlungsziele des Bodenschutzes wurden im Landschaftsrahmenplan vor allem der
Erosionsschutz und eine der Bodenart angepasste landwirtschaftliche Nutzung (vorrangig
Grinlandnutzung in den Auen) vorgegeben. In Bezug auf die beurteilungsrelevanten
Anderungsbereiche sind Ziele des Landschaftsrahmenplanes nicht betroffen.

Landschaftsplane:

Zum Bodenschutz enthalten die Landschaftsplane in den planerischen Zielvorstellungen all-
gemeine, nicht standortkonkrete Ziele wie den Schutz des Bodens vor Versiegelungen, die
Erhaltung des natiirlichen Bodengefliges und die Vermeidung von Schadstoffbelastungen,
die den gesetzlichen Zielen entsprechen. Konkrete Entwicklungsziele beinhalten insbe-
sondere Zielsetzungen zur Verminderung der Winderosion. Diese werden durch die Dar-
stellung von Gehdlzstreifen im Flachennutzungsplan dokumentiert. Fir die Anderungs-
bereiche sind Uber die gesetzlichen Vorgaben hinausreichende, standortkonkrete Mafl-
nahmen nicht enthalten.
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e Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen - Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan Bordekreis 1997, Biro Schube und Westhus; Landschaftsplan der
Stadt Seehausen (Borde) September 1994, Firste und Partner; Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Borde Oktober 2006, Muting GmbH

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kunstlich veranderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Fir kunstlich veranderte Gewasser wird fir vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fir
die beurteilungsrelevanten Anderungsbereiche dann gegeben, wenn Niederschlagswasser
von befestigten Flachen in Gewasser eingeleitet werden soll.

Entsprechende Vermeidungsmalinahmen zum Beispiel durch eine vorzugsweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers oder durch eine Rickhaltung und Reinigung der abzu-
leitenden Niederschlagswasser zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaliger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmalfigen Zustand gehort insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund méglicher Versiegelungen und
der dadurch verminderten Grundwasserneubildung zu erwarten. Sie werden verbal argumen-
tativ beschrieben sowie Minderungsmafinahmen vorgeschlagen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Bericksichtigung:
Landschaftsrahmenplan:

Wesentliche Ziele des Landschaftsrahmenplanes, die durch das 6kologische Verbundsystem
erganzt werden, sind die Herstellung bzw. Erhaltung der 6kologischen Durchgangigkeit von
Oberflachengewassern. Diesbezliglich sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen der ver-
bindenden Elemente durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes erkennbar. Die
gewasserbegleitenden Griinziige im Anderungsbereich 1 bleiben unveréandert. In Bezug auf
das Grundwasser werden im Wesentlichen die bereits vorgenannten gesetzlichen Ziele ver-
folgt.

Landschaftsplane:

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind aus den Landschaftsplanen keine ortsgebundenen
MalBnahmen abzuleiten, die die in Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten Planungen
betreffen.
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e Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA), Bundes - Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutz-
verordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan Bordekreis 1997, Biro Schube und Westhus; Landschaftsplan der
Stadt Seehausen (Borde) September 1994, Firste und Partner; Landschaftsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Borde Oktober 2006, Muting GmbH

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas.

Ein Untersuchungsbedarf fiir die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes aufgefiihrten
Anderungen in Bezug auf das Schutzgut Luft/ Klima ist fiir die gewerblichen Bauflachen und
die groReren Wohngebiete gegeben. Die Auswirkungen der Erweiterungen der Gebiete
werden verbal argumentativ beurteilt.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlcksichtigung:

Landschaftsrahmenplan

Das Ziel- und Handlungskonzept des Landschaftsrahmenplanes legt in Bezug auf das
Schutzgut Luft / Klima die klimatischen Regenrationsraume fest. Dies sind insbesondere die
groRflachigen Waldgebiete des Hohen Holzes, die von baulichen Erweiterungen freigehalten
werden sollen, klimatische Verbindungsachsen und Funktionsbeziehungen im Bereich der
Sarre und des Seegrabens. Klimatische Belastungsraume sind im Plangebiet kaum vor-
handen. Lufthygienische Belastungen gehen im Wesentlichen von der Bundesautobahn A 14
aus.

Landschaftsplane

Die wesentlichen Ziele des Luft- und Klimaschutzes sehen eine Vermeidung bzw. Vermin-
derung von Luftverunreinigungen vor. Standortkonkrete Malinahmen werden fiir die unter-
suchungsrelevanten Anderungsbereiche nicht festgelegt.

e Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA), Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006); Landschaftsrahmenplan Bérdekreis 1997, Biro
Schube und Westhus; Landschaftsplan der Stadt Seehausen (Borde) September 1994,
Furste und Partner; Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bérde Oktober 2006,
Muting GmbH

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte Landschaftsbilder,
insbesondere im Bereich der Landschaftsschutzgebiete

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Beriicksichtigung:

Regionaler Entwicklungsplan:

Der Regionale Entwicklungsplan legt stidlich von Seehausen und westlich von Klein Wanz-
leben ein Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung fest. Dieses betrifft den Anderungs-
bereich 16. Wesentliche Auswirkungen der Baugebietsentwicklung auf den Vorbehalt sind
nicht erkennbar.
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Landschaftsplane:

Die verbal formulierten Ziele der Landschaftsplane in Bezug auf das Landschaftsbild umfas-
sen die landschaftliche Einbindung der Siedlungsbereiche und die Landschaftsgliederung der
vielgestaltigen Kulturlandschaft. Weiterhin werden Schwerpunktbereiche intensiver Erho-
lungsnutzung und Bereiche, die dem Naturschutz vorbehalten bleiben sollen, festgelegt.

Fir die beurteilungsrelevanten Anderungsbereiche sind die Empfehlungen zur Einbindung
der Siedlungsbereiche und zur Eingriinung bzw. Abschirmung Elementen, die das Land-
schaftsbild stéren, mafligebend. Diese betreffen die konkrete Umsetzung der Baugebiets-
planungen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen.

Art der Berlcksichtigung:

Prifung der Auswirkungen der untersuchungsrelevanten Anderungsbereiche gemaR Punkt
1.2. des Umweltberichtes auf das Landschaftsbild und seine Funktion als Erholungsraum,
Vermeidung der Beeintrachtigung besonders schitzenswerter Landschaftsbilder durch ge-
eignete Malinahmen der Baugebietseingriinung bzw. durch die Steuerung der Entwicklung
der Siedlungen in Bereiche mit geringerer Empfindlichkeit des Landschaftsbildes.
Erhebliche Konflikte mit den Zielen der Landschaftsplane sind nicht erkennbar.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Denkmalliste der Stadt Wanzleben-Bérde, Verzeichnis archdologisch relevanter Bereiche
(Anlage 1 zur Begrindung zum Flachennutzungsplan)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Schutz und Erhaltung der Kultur- und Sachguter. Wesentliche Konflikte mit den Kultur- und
Sachgiitern sind durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht zu erkennen.
Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten gemaR § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz Land
Sachsen-Anhalt, gegebenenfalls Durchfihrung einer archaologischen Baugrundunter-
suchung im Vorfeld der BaumalRnahmen gemafl den Empfehlungen des Landesamtes flr
Denkmalpflege und Archaologie in den Bereichen von besonderer archaologischer Relevanz
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE
IN DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS.4 SATZ 1 ERMITTELT WERDEN

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-

zustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Die Bestandsaufnahme beschrankt sich im Wesentlichen auf die unter Punkt 1.2 des Umwelt-
berichtes angeflihrten Anderungsbereiche und auf die Schutzguter, fir die eine Relevanz ge-
geben ist.

2.1.1. Vorprifung der Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Land-

schaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA

Die naturschutzrechtlichen Schutzgebiete wurden im Teil A der Begrindung zum Flachen-
nutzungsplan unter Punkt 6.2.6. dargestellt. Es handelt sich um folgende Gebiete:

besondere Schutzgebiete Sachsen-Anhalts nach der der FFH- Richtlinie Natura 2000 und
der Vogelschutz-Richtlinie

FFH- Gebiet Nr.0042 DE 3933 - 301 Hohes Holz bei Eggenstedt
Das FFH-Gebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes stidwestlich von Eggenstedt.

Die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten beurteilungsrelevanten MaRnahmen
haben keine erheblichen, untersuchungsrelevanten Auswirkungen auf das nach Gemein-
schaftsrecht geschitzte Gebiet.

Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete

In der Stadt Wanzleben-Boérde befinden sich folgende Landschaftsschutzgebiete:
Landschaftsschutzgebiet Hohes Holz, Saures Holz mit dstlichem Vorland (LSG 0019 BOE)
Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Verordnung des Bérdekreises vom 12.11.1997 ver-
ordnet.

Landschaftsschutzgebiet Bergen (LSG 0020 BOE)

Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Magdeburg vom
12.11.1963 verordnet.

Landschaftsschutzgebiet Fauler See (LSG 0021 BOE)

Das Landschaftsschutzgebiet wurde am 24.08.1939 durch den Landrat des Kreises Wanz-
leben verordnet.

Die Landschaftsschutzgebiete sind durch die beurteilungsrelevanten Anderungsbereiche
nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet Hohes Holz, Saures Holz mit 6stlichem Vorland
grenzt siidlich an den Anderungsbereich 16 an. Die Belange des Schutzes des Landschafts-
bildes sind bei der Umsetzung der Planungen in den Bebauungsplanverfahren zu beachten.

Auswirkungen auf Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG werden nicht durch Verordnung fest-
gesetzt, sondern sind aufgrund ihrer nattrlichen Auspragung geschutzt. Dies beinhaltet, dass
geschutzte Biotope im Plangebiet jederzeit neu entstehen kénnen bzw. sich so verandern,
dass der Schutzstatus entfallt. Sie wurden daher im Flachennutzungsplan nicht verzeichnet.
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Auf den Flachen der unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes angefiihrten beurteilungsrelevan-
ten Darstellungen oder in deren Nahe befinden sich keine derzeit verzeichneten geschitzten

Biotope.

2.1.2. Schutzgut Mensch

Anderungsbereiche 1 bis 4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs-
bereich 1

- Anderungs-
bereich 2

- Anderungs-
bereich 3

- Anderungs-
bereich 4

Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
Stemmerberg stiddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-

rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr

neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

Darstellung einer gewerblichen Bauflache noérdlich der Strafle An 9,90 ha
der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
stralde B246a dstlich der Klaranlage im Suden der Stadt Wanz-

leben

Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
ost

Bestand und Bewertung:

Bei den Anderungsbereichen 1 bis 4 handelt es sich um die Entwicklung von gewerblichen Bau-
flache. Sie werden derzeit noch nicht gewerblich, sondern ackerbaulich genutzt. Von den Flachen
gehen im Bestand keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch aus, die Flachen werden
nicht aktiv fir Naherholungszwecke genutzt. Vorbelastungen bestehen im Bereich der
Anderungen 2 bis 4 durch angrenzend vorhandene gewerbliche Nutzungen.

Anderungsbereiche 6, 7, 9 bis 12 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs-
bereich 6

- Anderungs-
bereich 7

- Anderungs-
bereich 9

- Anderungs-
bereich 10

- Anderungs-
bereich 11

- Anderungs-
bereich 12

- Anderungs-
bereich 16

Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
Schleibnitz

Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
Darstellung einer Wohnbauflache stdlich angrenzend an die 2,83 ha
Stralte Alter Schulgarten

Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
Richtung Schleibnitz

Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
Stadt Wanzleben

Darstellung einer Wohnbauflache stidlich der Magdeburger Stralle 9,39 ha
im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe- 1,35 ha

maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche 6,7, 9 bis 12 und 16 enthalten immissionsempfindliche Nutzungen. Von
den Flachen gehen derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch aus.
Die Bereiche sind Uberwiegend keinen erheblichen Belastungen durch benachbarte stérende
Nutzungen ausgesetzt. Gewerbliche Nutzungen befinden sich in der Nahe des Anderungs-
bereiches 12, der vorgesehenen Wohnbebauung in Hohendodeleben. Gegenuliber der Strale und
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der nordlich angrenzenden gewerblichen Nutzung sind voraussichtlich MaRnahmen des Larm-
schutzes erforderlich. Verkehrslarmimmissionen wirken auf die Anderungsbereiche 9 und 10 ein.
Sie gehen bei den Wohngebieten in Wanzleben (9) von der Bundesstrale B246 und bei dem
Wohngebiet im Osten von Wanzleben (10) von der Landesstrale L50 aus. Insbesondere die
LandesstralBe L50 weist eine hohe Verkehrsbelastung auf. Die erforderlichen MaRnahmen des
passiven oder aktiven Schallschutzes missen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

2.1.3. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Neben dem Schutz von Biotopen wurde dem Artenschutz im Rahmen der Anderung des Bundes-
Naturschutzgesetzes durch die Einarbeitung EU rechtlicher Bestimmungen zu nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten eine besondere Bedeutung beigemessen. Die Auswirkungen auf
nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten wurden in § 44 des Bundes- Naturschutzgesetz be-
handelt, auf den hiermit verwiesen wird. § 44 Abs.5 BNatSchG regelt insbesondere die Be-
achtenspflicht des Artenschutzes im Rahmen der Bauleitplanung.

Anderungsbereich 1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siidéstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme erfolgte aufgrund der Kartierungen des Landschaftsplanes und einer er-
ganzenden Luftbildauswertung. Die Flachen werden Uberwiegend als Ackerflache genutzt. Die
Bestande werden von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen
im Bestandsaufbau eine untergeordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die
Wildkrautfluren am Rand der Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind in-
folge der mechanischen Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch
verarmt. Die Biotopfunktion der Ackerflachen ist aufgrund der beschriebenen Situation als einge-
schrankt zu bewerten.

Okologisch hochwertiger sind die Grabenrandbereiche des Seerennengrabens und des Faulen
Seerennengrabens zu bewerten. In diesem Bereich sind gewasserbegleitende Geholze vor-
handen. Diese werden uneingeschrankt erhalten. Im Plangebiet befinden sich weiterhin zwei
Gehdlzreihen am Ostrand und im zentralen Bereich des Plangebietes. Diese sollen bei der
Umsetzung des Planes beachtet und nach Mdglichkeit erhalten bleiben. Aus den geanderten
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist kein Erfordernis zur Beseitigung der Gehdlzreihen
abzuleiten. Der Sachverhaltes eines Verlustes ist somit auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung nicht zu untersuchen. Der flachenhaft vorhandene Biotoptyp Acker hat nur eine geringe
Bedeutung fur das Schutzgut.
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Luftbild

Stemmerberg sidoéstlich
von Schleibnitz

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Fir die Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes Tiere wurden die Erhebungen
und Kartierungen des Landschaftsplanes ausgewertet. Aufgrund des vorherrschenden Bio-
toptyps Acker sind im Plangebiet zwei streng bzw. nach Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten zu
erwarten, der Feldhamster und die Feldlerche. Das Plangebiet gehdrt zum Verbreitungsgebiet
des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen im Plan-
gebiet zu erwarten ist. Im Rahmen der Bestandsaufnahme des Landschaftsplanes wurde im
Nordosten des Anderungsbereiches ein Vorkommen des Feldhamsters festgestellt. Der Land-
schaftsplan empfiehlt zur Erhaltung der Art die Anlage von Erntestreifen. Eine weitere arten-
schutzrechtliche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein erneutes
Einwandern des Feldhamsters aufgrund belegter Vorkommen grundsatzlich nicht auszuschlielRen
ist. Da der Flachennutzungsplan auf einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und
Veranderungen im Bestand nicht ausgeschlossen werden konnen, ist bei einer geplanten
Planungsumsetzung zeitnah eine artenschutzrechtliche Untersuchung zum Feldhamster er-
forderlich. Voraussichtlich sind CEF-Malinahmen zum Schutz durch Umsetzen des Feldhamsters
auf andere Flachen erforderlich.

Ahnlich ist der Sachverhalt in Bezug auf die Feldlerche zu bewerten. Vor der Inanspruchnahme
der Flache fur eine bauliche Entwicklung sind artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzu-
fuhren und gegebenenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.
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Anderungsbereich 2 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme erfolgte aufgrund der Kartierungen des Landschaftsplanes und einer er-
ganzenden Luftbildauswertung. Die Flachen werden als Ackerflache genutzt. Die Bestande
werden von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen im Be-
standsaufbau eine untergeordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die Wild-
krautfluren am Rand der Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind infolge
der mechanischen Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch verarmt.
Die Biotopfunktion der Ackerflachen ist aufgrund der beschriebenen Situation als eingeschrankt
Zu bewerten.

Das Gebiet wird durch Biotoptypen gebildet, die nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
des Arten- und Biotopschutzes aufweisen.

Luftbild des Bereiches
nordlich der Stral’e An
der Tonkuhle im Ge-
werbegebiet Studost
Wanzleben

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Fir die Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes Tiere wurden die Erhebungen
und Kartierungen des Landschaftsplanes ausgewertet und eine erganzende Begehung durchge-
fuhrt. Aufgrund des vorherrschenden Biotoptyps Acker sind im Plangebiet zwei streng bzw. nach
Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten zu erwarten, der Feldhamster und die Feldlerche. Das
Plangebiet gehoért zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
hangigkeit von den angebauten Kulturen im Plangebiet zu erwarten ist. Eine artenschutzrecht-
liche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein Einwandern des Feld-
hamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht auszuschlieRen
ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachennutzungsplan auf
einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im Bestand nicht aus-
geschlossen werden kénnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeitnah eine Uber-
prufung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind Malkhahmen zum Schutz
durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.

Annlich ist der Sachverhalt in Bezug auf die Feldlerche zu bewerten. Vor der Inanspruchnahme
der Flache fir eine bauliche Entwicklung sind artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzu-
fuhren und gegebenenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.
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Anderungsbereich 3 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 0stlich der Klaranlage im Siiden der Stadt Wanz-
leben

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme erfolgte aufgrund der Kartierungen des Landschaftsplanes und einer er-
ganzenden Luftbildauswertung. Die Flachen werden Uberwiegend als Ackerflache genutzt. Die
Bestande werden von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen
im Bestandsaufbau eine untergeordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die
Wildkrautfluren am Rand der Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind in-
folge der mechanischen Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch
verarmt. Die Biotopfunktion der Ackerflachen ist aufgrund der beschriebenen Situation als einge-
schrankt zu bewerten. Der Anderungsbereich wird durch einen naturfern ausgebauten Graben
gequert, der durch eine Geholzreihe begleitet wird. Entlang des Grabens wurde eine Grinflache
dargestellt. Der Gehdlzbereich und der Graben sollen erhalten werden. Die Ackerflachen haben
nur eine geringe Bedeutung firr das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes.

Luftbild des Bereiches
westlich der Bundes-
strale B246a oOstlich der
Klaranlage im Suden der
Stadt Wanzleben

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Fir die Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes Tiere wurden die Erhebungen
und Kartierungen des Landschaftsplanes ausgewertet und eine erganzende Begehung durchge-
fuhrt. Aufgrund des vorherrschenden Biotoptyps Acker sind im Plangebiet zwei streng bzw. nach
Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten zu priifen, der Feldhamster und die Feldlerche. Das Plan-
gebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters. Aufgrund eines sehr hohen Grund-
wasserstandes (ca. 1 Meter unter Gelande) ist eine Eignung der Flache als Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatte flr den Feldhamster nicht gegeben.
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Anderungsbereich 4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich4  ost

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme erfolgte aufgrund der Kartierungen des Landschaftsplanes und einer er-
ganzenden Luftbildauswertung. Die Flachen werden als Ackerflache genutzt. Die Bestande
werden von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen im Be-
standsaufbau eine untergeordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die Wild-
krautfluren am Rand der Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind infolge
der mechanischen Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch verarmt.
Die Biotopfunktion der Ackerflachen ist aufgrund der beschriebenen Situation als eingeschrankt
zu bewerten. Das Gebiet wird durch Biotoptypen gebildet, die nur eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes aufweisen.

Luftbild des Bereiches
Hohendodeleben Nord-
ost

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Fir die Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes Tiere wurden die Erhebungen
und Kartierungen des Landschaftsplanes ausgewertet und eine erganzende Begehung durch-
gefuhrt. Aufgrund des vorherrschenden Biotoptyps Acker sind im Plangebiet zwei streng bzw.
nach Gemeinschaftsrecht geschiitzte Arten zu erwarten, der Feldhamster und die Feldlerche.
Das Plangebiet gehort zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
hangigkeit von den angebauten Kulturen im Plangebiet zu erwarten ist. Eine artenschutzrecht-
liche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein Einwandern des Feld-
hamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht auszuschlieRen
ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachennutzungsplan auf
einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im Bestand nicht aus-
geschlossen werden kénnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeitnah eine Uber-
prufung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind Malihahmen zum Schutz
durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.

Annlich ist der Sachverhalt in Bezug auf die Feldlerche zu bewerten. Vor der Inanspruchnahme
der Flache fir eine bauliche Entwicklung sind artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzu-
fuhren und gegebenenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.
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Anderungsbereich 6 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Das Plangebiet wurde bisher als Sportplatz flir Schleibnitz genutzt. Der Sportplatz weist Uber-
wiegend den Biotoptyp Scherrasen (GSB) auf. Am Rand des Sportplatzes zur umgebenden
Ackerflache ist eine Baumreihe vorhanden.

Luftbild des ehemaligen
Sportplatzes in
Schleibnitz

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Die im Plangebiet vorhandenen Baume weisen eine Habitateignung flir Baumbriter auf. lhre
avifaunistische Bewertung bedarf einer gutachterlichen Einschatzung. Fir die als Leitarten der
Borde eingestuften Greifvdgel Milan oder Steinkauz sind keine geeigneten Habitatbedingungen
vorhanden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sollten rechtzeitig Ersatzpflanzungen vor-
genommen werden soweit eine Beseitigung erforderlich ist.

Die Flache befindet sich im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters. Artenschutzrechtlich ist ein
Vorkommen des nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Feldhamsters (Cricetus cricetus) im
Randbereich nicht auszuschlielen. Eine artenschutzrechtliche Erhebung ist zeitnah zur Inan-
spruchnahme der Flache erforderlich, da ein "Einwandern" des Feldhamsters bis dahin nicht aus-
geschlossen werden kann. Falls Feldhamstervorkommen festgestellt werden, ist eine Umsetzung
des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht bewirtschaftet wird, erforderlich. Grund-
satzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der Flache fir eine bauliche Nutzung maoglich und
das Planungsziel umsetzbar. Fir die Feldlerche weist die Flache aufgrund der vertikalen Struk-
turen durch die Baume keine Eignung auf.
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Anderungsbereich 7 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Der Landschaftsplan kartiert fir den Standort den Biotoptyp Acker undifferenziert (AAU). Die
Flache wird derzeit als Ackerflache (Biotoptyp Al) genutzt. Der Bestand wird von den jeweils an-
gebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter sind nur sparlich am Rand der bewirt-
schafteten Flachen vertreten. Sie weisen ausschlielich allgemein verbreitete Arten auf. Die Bio-
topfunktion der Ackerbiotope ist aufgrund der intensiven Nutzung stark eingeschrankt. Die be-
troffene Flache wird Gberwiegend durch Biotoptypen gebildet, die nur eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes haben.

An der Kreisstrale K1163 befindet sich eine Gehdlzreihe, die erhalten werden soll.

Luftbild
Schleibnitz Nord

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Im betroffenen Bereich wurden keine Arten der Roten Liste erhoben. Die unmittelbaren Plange-
biete sind als artenarm einzustufen.

Fir die Bestandsbeschreibung und -bewertung des Schutzgutes Tiere wurden die Erhebungen
und Kartierungen des Landschaftsplanes ausgewertet und eine ergédnzende Begehung durchge-
fuhrt. Aufgrund des vorherrschenden Biotoptyps Acker sind im Plangebiet zwei streng bzw. nach
Gemeinschaftsrecht geschitzte Arten zu erwarten, der Feldhamster und die Feldlerche. Das
Plangebiet gehort zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
hangigkeit von den angebauten Kulturen im Plangebiet zu erwarten ist. Eine artenschutzrecht-
liche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein Einwandern des Feld-
hamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht auszuschlieRen
ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachennutzungsplan auf
einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im Bestand nicht aus-
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geschlossen werden kénnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeitnah eine Uber-
prufung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind Malkhahmen zum Schutz
durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.

Ahnlich ist der Sachverhalt in Bezug auf die Feldlerche zu bewerten. Dies betrifft jedoch nur die
Plangebietsteile, die mehr als 150 Meter von vertikalen Elementen entfernt sind. Vor der Inan-
spruchnahme der Flache fir eine bauliche Entwicklung sind artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen durchzufiihren und gegebenenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.

Anderungsbereich 9 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbaufléche siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich9  Stralke Alter Schulgarten

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Flache wird im Landschaftsplan als Gartenflache und Streuobstwiese kartiert. Die Streuobst-
wiese ist vollstéandig verbuscht. Im Bestand sind nur noch wenige Obstbaume vorhanden. Der
Ostteil der Flache befindet sich im Zustand fortschreitender Ruderalisierung. Auf der Flache ist
im zentralen Bereich ein Einfamilienhausgrundstiick vorhanden. Westlich schlieen sich Garten-
flachen und Griinland in landwirtschaftlicher Bewirtschaftung an.

Luftbild des Bereiches
sudlich angrenzend an
die Stral3e Alter Schul-
garten

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Die im Osten des Plangebietes vorhandenen Gehdlzbestande in fortschreitender ruderaler Ent-
wicklung bilden einen geschlossenen Gehodlzbereich aus, der sich im Siedlungsbereich der Stadt
Wanzleben befindet. Aufgrund der ansonsten grol3flachig ausgerdumten Ackerlandschaft weist
er eine erhebliche Bedeutung fir das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes auf.

In den betroffenen Bereichen wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten kartiert.
Die ortliche Uberpriifung hat tberwiegend das Vorkommen verbreiteter Arten erkennen lassen.
Hierzu gehdren zwei im Landschaftsrahmenplan als Leitarten der Bérde eingestufte Arten, das
Rebhuhn und der Feldhase. Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind arten-
schutzrechtliche Kartierungen erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu ver-
meiden.
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Anderungsbereich 10 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen basiert auf einer Luftbildkartierung und den Erhebungen des
Landschaftsplanes. Im Plangebiet sind Ackerflachen vorhanden. Die Bestande werden von den
jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen im Bestandsaufbau eine
untergeordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die Wildkrautfluren am Rand
der Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind infolge der mechanischen
Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch verarmt. Fur das Schutzgut
haben die Biotoptypen eine geringe Bedeutung.

Luftbild Ortseingang
Wanzleben aus Richtung
Schleibnitz

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Das Plangebiet gehort zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
hangigkeit von den angebauten Kulturen im Bereich der Ackerflache zu erwarten ist. Eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein Einwan-
dern des Feldhamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht aus-
zuschlief3en ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachen-
nutzungsplan auf einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im
Bestand nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeit-
nah eine Uberpriifung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind MaR-
nahmen zum Schutz durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.
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Anderungsbereich 11 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend Ackerflachen. Die Bestdnde werden von den jeweils ange-
bauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen im Bestandsaufbau eine unterge-
ordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die Wildkrautfluren am Rand der
Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind infolge der mechanischen Boden-
bearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch verarmt. Die Ackerflachen haben
eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut. Im Stdosten des Gebietes befinden sich derzeit zwei
Flurstiicke in der EU-Stilllegung.

Luftbild Bereich Burg-
breite am Nordrand der
Stadt Wanzleben

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Das Plangebiet gehdrt zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
hangigkeit von den angebauten Kulturen im Bereich der Ackerflache zu erwarten ist. Eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekraftig, da ein Ein-
wandern des Feldhamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht
auszuschliefen ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachen-
nutzungsplan auf einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im
Bestand nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeit-
nah eine Uberpriifung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind MaR-
nahmen zum Schutz durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich. Die im
Plangebiet vorhandenen Gehdlze haben eine Bedeutung als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte
europaischer Vogel, die dem besonderen Schutzstatus des § 44 BNatSchG unterliegen. Da die
Gehdlze erhalten bleiben sollen, ist durch die Planung das Auslésen von Verbotstatbestanden
nicht zu erwarten.
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Anderungsbereich 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache sidlich der Magdeburger StraRe 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Das Plangebiet besteht aus einer als Acker genutzten Flache. Die Bestdnde werden von den
jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter spielen im Bestandsaufbau eine
untergeordnete Rolle und weisen nur sparliche Deckungsgrade auf. Die Wildkrautfluren am Rand
der Ackerflachen werden aus verbreiteten Arten gebildet. Sie sind infolge der mechanischen
Bodenbearbeitung und des Biozideinsatzes floristisch und faunistisch verarmt. Die Ackerflachen
haben eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut.

Luftbild Bereich stdlich
der Magdeburger Stralle
im Osten der Ortschaft
Hohendodeleben

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Das Plangebiet gehdrt zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus), der in Ab-
hangigkeit von den angebauten Kulturen im Bereich der Ackerflache zu erwarten ist. Eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekréftig, da ein Ein-
wandern des Feldhamsters aufgrund in der Umgebung belegter Vorkommen grundsatzlich nicht
auszuschliefRen ist, auch wenn derzeit keine Feldhamsterbaue aufzufinden sind. Da der Flachen-
nutzungsplan auf einen Umsetzungshorizont von 15 Jahren angelegt ist und Veranderungen im
Bestand nicht ausgeschlossen werden konnen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeit-
nah eine Uberpriifung auf Feldhamstervorkommen erforderlich. Gegebenenfalls sind MaR-
nahmen zum Schutz durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.
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Anderungsbereich 16 nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe- 1,35 ha
bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte aufgrund einer Luftbildauswertung und der Kartierungen
des Landschaftsplanes und einer értlichen Uberpriifung. Der Landschaftsplan kartiert im Plan-
gebiet noch Kleingarten. Bis auf einen Garten sind inzwischen alle Garten aufgegeben. Im Gebiet
hat sich eine durch Ertragsobstgeholze und Zierstraucher durchsetzte Ruderalvegetation stick-
stoffreicher Standorte entwickelt. Fir das Schutzgut hat der Biotoptyp eine allgemeine Bedeu-
tung.

Luftbild Bereich der ehe-
maligen Kleingarten-
anlage an der Wanz-
lebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

[DOP 10/2018] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.
sachsen-anhalt.de) / A18/1-
6022672/2011

Fauna:

Die ehemaligen Obstgehdlze haben eine Bedeutung Gberwiegend als Nahrungshabitat fir die
Avifauna. Quartiermoglichkeiten fur Végel sind aufgrund der Auspragung der Geholzbestande
(Uberwiegend keine Hochstamme) nur in geringerem Umfang gegeben.

In den betroffenen Bereichen wurden keine nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten festge-
stellt. Die drtliche Uberpriifung hat ausschlieBlich das Vorkommen verbreiteter Arten erkennen
lassen. Leitarten der Borde wurden nicht festgestellt. Aufgrund des Angrenzens an Siedlungs-
bereiche hat das Gebiet fur den faunistischen Artenschutz nur eine geringe Bedeutung.
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2.1.4. Schutzgut Boden

Anderungsbereiche 1 bis 4, 7, 10, 11 und 12 (Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 0stlich der Klaranlage im Siiden der Stadt Wanz-

leben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strake 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Bestand:

Die Bdden in den Bereichen 1 bis 4, 7, 10, 11 und 12 sind weitgehend durch eine landwirtschaft-
liche Nutzung gepragt und daher vollstdndig unversiegelt. Gemalt dem Bodenatlas Sachsen-
Anhalt sind auf den Flachen vorhanden:

Bereiche 1, 2,4, 7,10, 11, 12 Loss- Schwarzerden bis Braunschwarzerden
Bereich 3 Kolluvialléss Schwarzgleye

Die L6R- Schwarzerden weisen eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit, die anderen Bdden eine hohe
bis durchschnittliche Bodenfruchtbarkeit auf. Entsprechend ist auch die Ertragsfahigkeit der
Bdden fir die Landwirtschaft zu bewerten.

Die Bodenoberschichten der Léssboden sind stark bindig und nur gering wasserdurchlassig.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Bezliglich der natiirlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Bdden der Anderungs-
bereiche eine hohe Bedeutung, resultierend aus der sehr hohen Ertragsfahigkeit der Standorte.
Aufgrund der ausgelbten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung verbunden mit dem regel-
maRigen Bodenumbruch ist die Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes beeintrachtigt,
diese Beeintrachtigung ist jedoch reversibel. Die Funktion als Abbau- Ausgleichs- und Aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen entsprechen der Einstufung nach der Bodenfruchtbarkeit.
Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund des regelmafigen Boden-
umbruchs fur die Béden durchschnittlich ausgepragt. In tieferen Bodenschichten ist sie weit-
gehend unbeeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen entsprechen insbesondere im Hinblick auf die
Nutzung als landwirtschaftliche Flache der Einstufung nach den Ertragspotentialen. Insgesamt
sind die Boden aufgrund des Ertragspotenzials als hochwertig einzustufen.
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Anderungsbereiche 6, 9 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich9  Stralke Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbaufléache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Bestand:

Die Béden im Bereich der Anderungsbereiche 6, 9 und 16 wurden bisher (iberwiegend als Garten,
Kleingarten oder Sportflache genutzt und sind daher in geringem Umfang durch Lauben, Wege
und Fundamente von Einfriedungen versiegelt. Gemafl dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt sind auf
den Flachen

Bereich 6 Léss- Schwarzerden bis Braunschwarzerden
Bereich 16 Ldss Uber Berglehm — Schwarzerden
Bereich 9 Kolluvialléss - Schwarzgleye

vorhanden. Die Uberwiegend durch Loss gepragten Bodenformen weisen eine sehr hohe bis
hohe Bodenfruchtbarkeit auf. Insbesondere die Ertragsfahigkeit der Boden ist sehr hoch. Die
Bodenoberschichten sind stark bindig und nur gering wasserdurchlassig. Die Béden sind durch
Teilversiegelungen, Eintrag von Herbiziden und Dingemitteln sowie durch teilweisen Bodenum-
bruch beeintrachtigt.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:

Bezlglich der natirlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Béden eine allgemeine Be-
deutung. Dies resultiert aus der sehr hohen Ertragsfahigkeit, die durch die Teilversiegelungen
und anthropogenen Uberformungen durch die Garten-, Kleingarten- und Sportplatznutzung be-
eintrachtigt werden und insgesamt als durchschnittlich zu beurteilen sind. Aufgrund der ausge-
Ubten bzw. ehemaligen intensiven Nutzung als Garten, Kleingarten oder Sportplatz ist die Funk-
tion als Bestandteil des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Reversibilitat dieser Beeintrachtigung
ist deutlich geringer als bei Ackerflachen, die Riuckflihrung zu offenen Bodenlandschaften ist er-
heblich aufwendiger. Die Funktion der Béden als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen ist trotz der der Beeintrachtigungen sehr hoch. Die Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund der Teilversiegelung und des Einbringens von Ver-
sorgungsleitungen fir Strom und Wasser beeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen im Hinblick auf
eine landwirtschaftliche Nutzung sind beeintrachtigt. Die Flachen gehdren dem Siedlungsbereich
an und weisen daher eine Eignung als Siedlungsflache auf. Insgesamt sind die Béden als von
allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt einzustufen.
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2.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Anderungsbereiche 1 und 3 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
bereich 1  Stemmerberg siddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a Ostlich der Klaranlage im Stiden der Stadt Wanz-
leben

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich 1 wird durch den Seerennengraben und den Faulen Seerennengraben
gequert. Die Gewasser sind Bestandteil des 6kologischen Verbundsystems von regionaler Be-
deutung. Die Gewasser werden von Geholzreihen begleitet. Der Erhalt der vernetzenden Struk-
turen entlang der Gewasser kommt eine hohe Bedeutung zu.

Der Anderungsbereich 3 wird von einem Graben gequert, der von der Bundesstrale B246a zur
Sarre fihrt. Der Graben wird durch eine Gehdlzreihe begleitet. Er soll im Rahmen der Umsetzung
der Planung erhalten bleiben.

Grundwasser:
Anderungsbereiche 1, 2, 4,6, 7, 10, 11, 12 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)
- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha

bereich 1  Stemmerberg siddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit (ibergeordneter strategischer Bedeutung fur
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der Strake An 9,90 ha
bereich 2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Slidost Wanzleben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Baufléche in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich 4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schieibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbaufldche am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strake 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbaufléache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Bestand:

Die Anderungsbereiche befinden sich in vergleichbaren Situationen im Landschaftsraum der
Magdeburger Boérde bzw. des Borde - Hugellandes. Die Grundwasserflurabstadnde betragen
zwischen 2 Meter und 8 Meter. Die das Grundwasser Uberdeckenden Schichten weisen ein
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hohes Pufferungsvermdgen auf. Das Grundwasser weist eine mittlere bis hohe Geschiitztheit auf.
Eine aktive Grundwassernutzung findet nicht statt.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und

- der Funktion fir die Trinkwasserversorgung.

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Informationen vor. Die Beschaffenheit ist Uber-
wiegend durch Schadstoffeintrag aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.
Fir die Trinkwassergewinnung hat das Grundwasser auf den vorstehenden Teilflachen keine Be-
deutung. Insgesamt sind die Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut.

Anderungsbereiche 3 und 9 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a Ostlich der Klaranlage im Stiden der Stadt Wanz-
leben
- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache sidlich angrenzend an die 2,83 ha

bereich9  Stralke Alter Schulgarten

Bestand:

Im Vergleich zu den Anderungsbereichen 1, 2, 4, 6, 7, 10, 11, 12 und 16 stehen in den hier
bezeichneten Gebieten oberflachennahere Grundwasserstande in der Regel von weniger als 2
Meter unter Gelandeoberkante an. Die Geschutztheit des Grundwassers ist an diesen Standorten
trotz des hohen Pufferungsvermogens der Béden deutlich geringer. Es ist daher empfindlicher
gegenilber von Schadstoffeintragen.

Bewertung:

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Informationen vor. Die Beschaffenheit ist tiber-
wiegend durch Schadstoffeintrag aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.
Fir die Trinkwassergewinnung hat das Grundwasser auf den vorstehenden Teilflachen keine Be-
deutung. Insgesamt sind die Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut.
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2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Anderungsbereiche 1 bis 7 und 9 bis 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 0stlich der Klaranlage im Siiden der Stadt Wanz-

leben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbaufléche siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich9  Stralke Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbaufldche am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strale 9,39 ha

bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Bestand:

Die Anderungsbereiche 1 bis 7 und 9 bis 12 befinden sich im Bereich der Landschaftseinheit der
Magdeburger Borde. Das Landschaftsbild der Magdeburger Bérde wird durch grof3flachige,
ackerbauliche Nutzung und im Bereich von Wanzleben durch die Griinland- und Gehdlzbereiche
im Bereich des Domersleber Sees, des Faulen Sees und weiterer kleinerer Gehdlzflachen ge-
pragt. Die Anderungsbereiche befinden sich an den Randern von Ortslagen und Baugebieten,
die unterschiedlich in das umgebende Landschaftsbild eingebunden sind. Deutliche Defizite der
Einbindung in das Landschaftsbild sind bei den angrenzenden Gebieten der Anderungsbereiche
2, 4 und 12 erkennbar. Die anderen am Ortsrand befindlichen Gebiete fligen sich in das Land-
schaftsbild ein.

Der Anderungsbereich 1 bildet weitgehend einen eigenen Siedlungskérper in der Landschaft
heraus. Aufgrund der umgebenden Anpflanzungen und der Baume weist der Anderungsbereich
1 bereits eine gute Vorstrukturierung der Randeingriinung gegentiber der offenen Landschaft auf,
die im Bebauungsplan zu sichern und zu erganzen ist. Die Eingrinungen der verbleibenden
Anderungsbereiche sind im Bebauungsplanverfahren zu sichern.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsbildes. Aufgrund der wenig strukturierten, grof3flachig ausgeraumten
Agrarlandschaft und der starken anthropogenen Uberpragung des Landschaftsbildes ist das
Landschaftsbild als geringwertig einzustufen.
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Anderungsbereich 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe- 1,35 ha
bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich 16 gehort der Landschaftseinheit des Bérde-Hiigellandes an. Siidlich von
Seehausen ist ein abwechslungsreiches Bodenrelief vorhanden. Die Flachen sind als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt. Das Landschaftsbild ist hier hochwertiger als im Bereich der aus-
gerdumten Ackerflachen. Es weist eine allgemeine bis hohe Bedeutung auf. Durch die ehemalige
Kleingartenanlage sind im Anderungsbereich 16 Gehdlze vorhanden, die sich in das Landschafts-
bild einfligen.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Regionalklimatisch ist die Stadt Wanzleben-Borde der Klimazone des gemafligten Ost- bzw.
Mitteldeutschen Binnenlandklimas zuzuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem
Ubergangsbereich zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental ge-
pragten Osten. Das langjahrige Temperaturmittel betragt ca. 8,7 °C. Mit - 0,2 °C ist der Februar
der durchschnittlich kalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwind-
richtung ist West.

Klimatisch von besonderer Bedeutung sind die Auenbereiche der Sarre sowie der Kleingewasser.
Erhebliche Luftbelastungen sind in der Stadt Wanzleben-Boérde nicht bekannt.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachguter

In Bezug auf das Schutzgut Kultur und Sachgter sind vor allem die Anderungsbereiche 1, 3, 6,
9 und 11 relevant, da sie sich im Bereich bzw. in der Nahe bekannter archaologischer Fundplatze
befinden.

Die archaologischen Bodendenkmale wurden in der Anlage 2 zur Begriindung des Flachen-
nutzungsplanes dargestellt.

Zur Vermeidung von Verzdgerungen flr Bauvorhaben sind in den archdologisch relevanten Be-
reichen archdologische Sondagen zu empfehlen.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht wesentlich berGhrt.
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2.2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

¢ Schutzgut Mensch

Anderungsbereiche 1 bis 4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich 200,75 ha
bereich 1  Stemmerberg stidéstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben
- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a Ostlich der Klaranlage im Stiden der Stadt Wanz-
leben
- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Baufléche in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha

bereich4  ost

Die gewerblichen Baufldchen beinhalten in der Regel Vorhaben, die Larm und Schadstoffe im
gesetzlich zuldssigen Rahmen emittieren kdnnen. Die nachstgelegenen schitzenswerten
Nutzungen zum Anderungsbereich 1 befinden sich in Schleibnitz. Fir die Anderungsbereich 2
und 3 sind Immissionsorte im Sitidosten von Wanzleben maRgebend. Der Anderungsbereich 4
betrifft den Osten der Ortslage Hohendodeleben. Auf die Nahe zu schiitzenswerten Nutzungen
kann gegebenenfalls durch Emissionsbeschrankungen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung reagiert werden. In Abhangigkeit von den ortlich vorhandenen Abstanden zu Wohnge-
bieten ist eine Einschrankung der Zulassigkeit von Betrieben nach dem Abstandserlass Sachsen-
Anhalt vorzunehmen.

Der Zufahrtsverkehr von der Bundesautobahn A14 ist im Bestand fiir die Anderungsbereiche 1
und 4 konfliktfrei ohne Querung von Ortschaften méglich. Fiir die Anderungsbereiche 2 und 3
wird dies erst nach Fertigstellung der Ortsumgehung Wanzleben der Landesstralte L50 mdglich
sein.

Anderungsbereiche 6, 7, 9 bis 12 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schieibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich 9  Stralle Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strake 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen
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Wohngebiete sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Verlarmung oder Geruchs-
belastigungen erheblich beeintrachtigt werden kdnnen. Ein Konfliktpotential ist bei den Ande-
rungsbereichen 6, 9, 10 und 12 zu erkennen.

Der Anderungsbereich 6 befindet sich in der Nahe des geplanten grofflachigen Industriestand-
ortes Eulenberg / Stemmerberg und der Landesstral’e L50. Im Bebauungsplanverfahren ist zu
prufen, ob aktive Larmschutzmaflinahmen erforderlich werden oder passiver Larmschutz aus-
reicht. Siidlich angrenzend an die LandesstraBe L50 ist die Wohnbauentwicklung im Anderungs-
bereich 10 vorgesehen. Hier sind voraussichtlich MalRnahmen des aktiven Larmschutzes gegen-
iber dem StralRenlarm erforderlich. Die BundesstraRe B246 verlauft siidlich des Anderungs-
bereiches 9. Aufgrund des Abstandes und der geringen Belastung der Stralle reichen hier ge-
gebenenfalls passive Mallnahmen des Larmschutzes aus. Die Wohnbauentwicklung im Ortsteil
Hohendodeleben sudlich der Magdeburger StralRe befindet sich in der Nahe des im Bestand vor-
handenen Gewerbegebietes Hohendodeleben. Fir diese Flache wurde im Flachennutzungsplan
eine Grinflache als Pufferflache dargestellt, auf der gegebenenfalls ein Larmschutzwall errichtet
werden kann.

Die Bauflachen der Anderungsbereiche 7, 11 und 16 sind nicht erkennbar erheblichen Immis-
sionen ausgesetzt.

e Artenschutz und Biotope

Wie bereits einflUhrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes) zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten
Nutzungen zulassig sind.

Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Anderungsbereiche 1 bis 7, 9 bis 12 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siidéstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 0Ostlich der Klaranlage im Stiden der Stadt Wanz-

leben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schieibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich 9  Stralle Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha

bereich 10 Richtung Schleibnitz
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- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache sidlich der Magdeburger StraRe 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Vom Eingriff sind Giberwiegend keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen
Biotoptypen sind Uiberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen (Anderungsbereiche 1, 2, 3, 4, 7,
10, 11 und 12), aufgelassene Kleingarten (Anderungsbereich 16) oder Sport- und Freizeitflachen
(Anderungsbereich 6). Hochwertige Biotoptypen sind im Anderungsbereich 9 mit dem ruderalen
Gehoélzbereich vorhanden.

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er fiihrt in den Anderungsbereichen zum Verlust
gréRerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als Nahrungshabitat fiir die Avifauna ver-
loren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kénnen versiegelt werden. Die zukUnftigen
Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz keine Bedeutung. Der Eingriff in das Schutzgut
kann in den Plangebieten voraussichtlich nicht vollstandig kompensiert werden. Es sind externe
Kompensationsmafinahmen erforderlich. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Malinahmen
im Umfang von ca. 20 Hektar sind dafiir voraussichtlich nicht ausreichend. Da die Stadt Wanz-
leben-Borde flachendeckend tber Béden verfiigt, die eine hohe Bedeutung fiir die Landwirtschaft
haben, wird angestrebt fir die grol¥flachigen Eingriffe externe Kompensationsmafinahmen an
geeigneten Stellen aullerhalb des Stadtgebietes durchzuflihren.

Weiterhin sind Randflachen der Gewasser im Rahmen des 6kologischen Verbundsystems fir
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen geeignet. Die erheblichen Eingriffe kdnnen hier-
durch extern kompensiert werden.

Fauna

Fir den faunistischen Artenschutz sind die Anderungsbereiche 1, 2, 7, 10, 11 und 12 in Bezug
auf den nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant. Auf der
Flache des Anderungsbereiches 1 ist ein Feldhamstervorkommen bekannt. Fir die anderen
Anderungsbereiche ist ein Vorkommen des Feldhamsters nicht auszuschlieBen, da der Feld-
hamster in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen einwandert. Falls Feldhamstervorkommen
festgestellt werden, ist eine Umsetzung des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht
bewirtschaftet wird, erforderlich. Fur die Feldlerche kdnnen gegebenenfalls CEF MalRnahmen
(continuous ecological functionality-measures, Ubersetzt MalRnahmen fir die dauerhafte 6kolo-
gische Funktion) durchgefiuhrt werden. Grundséatzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der
Flache fir eine bauliche Nutzung méglich und das Planungsziel umsetzbar.

Fir die Anderungsbereiche 3, 6 und 9 in denen Gehdlze mit einer Habitateignung flir europaische
Vogelarten vorhanden sind, sind die Verbotstatbestande des § 44 Abs.5 Satz 1 BNatSchG zu
beachten. Fur verbreitete Arten kann die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang in der
Regel weiterhin erfillt werden. Insofern sind nur die Verbotszeiten der Beseitigung von Geholzen
zu beachten bzw. die Baufeldfreimachung aufterhalb der Brut und Setzzeiten durchzufiihren.
Fir die Bereiche in denen Amphibienvorkommen nicht auszuschlief3en sind, sind zuvor arten-
schutzrechtliche Untersuchungen erforderlich. Der Schutz der Tiere ist ggf. durch entsprechende
Schutzmalnahmen zu gewahrleisten.
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e Boden
Anderungsbereiche 1 bis 7, 9 bis 12 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung fir
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 6stlich der Klaranlage im Siiden der Stadt Wanz-

leben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich 4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache stdlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich 9  Stralle Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbaufldche am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache stdlich der Magdeburger Strake 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbaufléache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion
ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betrof-
fen. Die Boden der Magdeburger Borde haben jedoch eine hohe Bedeutung flr die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist mit insgesamt ca. 267 Hektar erheblich.
Hervorzuheben ist hierbei der Anderungsbereich 1, der (iber 200 Hektar umfasst. Die Entwicklung
dieses Bereiches ist gemall den Zielen des Landesentwicklungsplanes von Ubergeordneter
strategischer Bedeutung. Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund
der Flachenanspriche fur die gewerbliche Entwicklung und fir die nachgefragten Wohnformen
des Einfamilienhausbaus nicht mdglich. Alternativen wurden geprift. Im Zusammenhang der be-
bauten Ortslagen stehen nicht in allen Ortschaften die Flachen zur Deckung des Eigenbedarfs
zur Verfigung. Insbesondere die geplante Entwicklung der gewerblichen Bauflachen ist im Zu-
sammenhang der bebauten Ortslagen aufgrund immissionsschutzrechtlich erforderlicher Ab-
stédnde nicht méglich.
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e Wasser
Oberflachenwasser:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist fiir die beurteilungsrelevanten Anderungsbereiche
dann gegeben, wenn Niederschlagswasser von befestigten Flachen in Gewasser eingeleitet wer-
den soll. Entsprechende Vermeidungsmaflinahmen zum Beispiel durch eine vorzugsweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers oder durch eine Rickhaltung und Reinigung der abzu-
leitenden Niederschlagswasser zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen. Bei Einhaltung der Gewasserrandstreifen sind erhebliche
Auswirkungen auf Oberflachengewasser vermeidbar.

Grundwasser:

Anderungsbereiche 1 bis 7, 9 bis 12 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg stiddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 6stlich der Klaranlage im Siiden der Stadt Wanz-

leben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Baufléache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich 4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache stidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich 9  Stralle Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strake 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Die Auswirkungen auf das Grundwasser stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Ver-
siegelung und der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme ver-
mindert die Moglichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Riickhalte- und
Versickerungsflachen. Zur Erhéhung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das
Niederschlagswasser der geplanten Bauflachen moglichst unmittelbar auf diesen Flachen zu ver-
sickern. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden.
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¢ Klima/Luft

Die Umsetzung der Anderungen in den Bereichen 6 und 16 hat voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut. Sie sind kleinflachig bzw. nur mit einem geringen Ver-
siegelungsgrad verbunden und haben keine erheblich Uber das Gebiet hinausreichenden Aus-
wirkungen. Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist lediglich die Ver-
siegelung und Bebauung gréRerer, bisher unversiegelter Bereiche.

Anderungsbereiche 1 bis 4, 7 und 9 bis 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siidéstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a Ostlich der Klaranlage im Stiden der Stadt Wanz-

leben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Baufléche in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich 9  Stralle Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbaufldche am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strake 9,39 ha

bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen
wird durch die Erweiterung der Bauflachen die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und
die nachtliche Abkiihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Die Flachen werden von frischluftprodu-
zierenden Flachen zu Uberwarmungsbereichen.

Die Anderungsbereiche 1 bis 4, 7 und 10 bis 12 liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder
Kaltluftbahnen, so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen
begrenzt bleiben werden.

In der Stadt Wanzleben bestehen aufgrund der vorhandenen Baustrukturen Uberwarmungs-
bereiche nur im Bereich der Innenstadt. Der Anderungsbereich 9 befindet sich in der Sarreaue,
entlang der sich eine wichtige Luftaustauschbahn fiir die Innenstadt erstreckt. Die Breite und
Funktionsfahigkeit der Luftaustauschbahn wird durch das Heranrlicken baulicher Nutzungen von
Siiden nicht erheblich beeintrachtigt, da sich die fir den Luftaustausch wichtige Senke nérdlich
bis zur Sarre erstreckt und diese nicht betroffen ist.
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¢ Landschaftsbild

Anderungsbereich 1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung fir
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

Die Flachen der geplanten gewerblichen Bauflachen Stemmerberg befinden sich in der offenen
Landschaft bzw. auf durch den vorhandenen Siedlungsrand weniger vorgepragten Flachen. Sie
sind aufgrund ihrer GroRflachigkeit erheblich im Landschaftsbild wirksam. Mit der Inan-
spruchnahme der Flachen wird sich das Landschaftsbild nachhaltig verandern. Die Flachen
werden besiedelt und voraussichtlich durch groRvolumige, gewerbliche Bauten gepragt. Der Ein-
griff in das Landschaftsbild ist aufgrund der GréRe erheblich. Zur Minderung erheblicher Beein-
trachtigungen ist eine Eingriinung durch Gehodlzstreifen in einer angemessenen Breite vorzu-
sehen, so dass eine freie Entwicklung der Bepflanzung gewahrleistet wird. Trotzdem wird ein
nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild zurtickbleiben, der eine Kompensation erfordert.

Anderungsbereiche 2 bis 7, 9 bis 12 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a Ostlich der Klaranlage im Stiden der Stadt Wanz-

leben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Baufléache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich 4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schieibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache sidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich 9  Stralle Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache stdlich der Magdeburger Strake 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der sich in Abhangigkeit von der ortlichen Auspragung
harmonisch (Anderungsbereiche 3, 6, 7, 9 bis 12 und 16) oder mangelhaft (Anderungsbereiche
2 und 4) in das Landschaftsbild einfligt, sind die Baugebietserweiterungen landschaftsbild-
wirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen ist eine Veranderung des Landschaftsbildes ver-
bunden. Die Flachen werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die Flachen bilden derzeit den
Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
im Randbereich zur offenen Landschaft die Erhaltung von Gehélzen und eine Erganzung durch
Geholzhecken anzustreben. Hierdurch kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt werden.
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e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sollten sich bisher unbekannte archaologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust archaologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie zu dokumentieren. Das
Landesamt flr Denkmalpflege und Archdologie empfiehlt, vorherige archdologische Baugrund-
untersuchungen fur Vorhaben durchzufiihren.

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des 6kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fur die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Fur folgende groR¥flachige Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind voraussichtlich externe
Kompensationsmalinahmen in einem Umfang erforderlich, die entweder der Darstellung im
Flachennutzungsplan bedirfen oder eine Vereinbarung zu externen Kompensationsmafinahmen
erfordern:

Anderungsbereich 1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich 200,75 ha
bereich 1  Stemmerberg slidéstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

Fir den Anderungsbereich 1, die gewerbliche Bauflache des Stemmerberges, wird im Rahmen
der Gesamtkonzeption der gewerblichen Flachen die Entwicklung eines HighTechParkes ange-
strebt. Dies beinhaltet auch eine parkartige Gestaltung unter Erhaltung der Griinziige entlang des
Seerennengraben und des Faulen Seerennengrabens sowie weiterer erganzender Grin- und
Geholzflachen, die einen hohen Anteil der innergebietlichen KompensationsmalRnahmen sichern,
wie dies zum Beispiel im Technologiepark Ostfalen umgesetzt wurde. Es ist davon auszugehen,
dass weitere KompensationsmaRRnahmen fir die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft erforderlich werden. Aufgrund des mit der Entwicklung des Gebietes verbundenen
Flachenentzuges fiir die Landwirtschaft soll die Kompensation keine weiteren landwirtschaft-
lichen Flachen in Anspruch nehmen. Es wird angestrebt, die Kompensation im Rahmen Uberge-
meindlicher KompensationsmafRnahmen (zum Beispiel im Seelschen Bruch) fir den Ausgleich
der Eingriffe in den Naturhaushalt heranzuziehen.
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Anderungsbereiche 2, 3 und 4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben
- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 6stlich der Klaranlage im Siiden der Stadt Wanz-
leben
- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Baufléche in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha

bereich4  ost

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bdrde sieht KompensationsmafRnahmen fir Ein-
griffe in den Naturhaushalt auf aufgelassenen Kleingartenanlagen am Nordrand von Domers-
leben und im Siiden von Klein Rodensleben vor, die urspriinglich den Baugebieten in Domers-
leben und Klein Rodensleben zugeordnet werden sollten. Da die Bebauungspléne nach § 13a
i.V.m. § 13b BauGB aufgestellt werden, sind diese Flachen zur Kompensation fiir andere Eingriffe
verfligbar. Sie kénnen zur Kompensation von Eingriffen fiir die Anderungsbereiche 2, 3 und 4
genutzt werden. Weitere Flachen sieht der Flachennutzungsplan in Dreileben auf der aufge-
lassenen Kleingartenanlage vor.

Anderungsbereich 6 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich6  Schleibnitz

Zur Kompensation sind zunachst integrierte MaRnahmen der Bepflanzung entlang des Orts-
randes vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Nutzung als Sport- und Freizeitanlage sind diese
Flachen voraussichtlich ausreichend.

Anderungsbereich 7 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

Durch die Inanspruchnahme der Flache fur eine bauliche Nutzung sind voraussichtlich Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich, die
Uberwiegend gebietsintegriert erfolgen sollen. Hierfur bietet sich eine Eingrinung des Gebietes
durch Gehdlzbereiche an. Die weitere Kompensation sollte gebietsextern erfolgen.

Anderungsbereich 9 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache sidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich9  Stralke Alter Schulgarten

Fir den Anderungsbereich 9 sind voraussichtlich umfangreichere KompensationsmaRnahmen
erforderlich, die mdéglichst unmittelbar angrenzend in der Niederung der Sarre erfolgen sollen.
Der Umfang wird sich aus der Bebauungsplanung ergeben, so dass eine Abgrenzung und Be-
stimmung der Lage der Kompensationsflachen im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgen soll.
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Anderungsbereich 10, 11 und 12 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strake 9,39 ha

bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

Die Anderungsbereiche umfassen die Uberplanung von Ackerflachen und Kleingartenanlagen,
aus denen bei der angestrebten lockeren Einfamilienhausbebauung nur geringe Kompensations-
erfordernisse resultieren. Die MalRnahmen fir die Anderungsbereiche 10, 11 und 12 sollen im
Wesentlichen gebietsintegriert durch die Anlage von Gehdlzhecken gegenuber der offenen Land-
schaft gewahrleistet werden. Falls dariiber hinaus ein weiteres Kompensationserfordernis be-
steht, kann dies in Klein Wanzleben auf der aufgelassenen Kleingartenanlage kompensiert
werden.

Anderungsbereich 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbaufléache auf der ehe- 1,35 ha
bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt geeignete Flachen fur den Eingriff in See-
hausen stehen in Klein Wanzleben im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage zur Verfliigung,
die inzwischen weitgehend aufgelassen wurde. Weiterhin sind gebietsintegrierte Malinahmen der
Bepflanzung des Ortsrandes zur offenen Landschaft vorzusehen. Hierdurch kénnen die Eingriffe
in den Naturhaushalt voraussichtlich kompensiert werden.

Weitere Mallnahmen sind in den Landschaftsplanen und in den Planungen zum &kologischen
Verbundsystem festgelegt. Die in den Planwerken insgesamt dargestellten Maflnahmen Uber-
schreiten das zur Kompensation der Eingriffe des Flachennutzungsplanes erforderliche Mal3. Zur
Darstellung dieser MaRnahmen fehlt daher im Flachennutzungsplan das stadtebauliche Erforder-
nis. Gleichwohl sind die in den landschaftsplanerischen Zielkonzepten vorgeschlagenen Mal}-
nahmen grundsatzlich geeignet, als Planungsalternative zu den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen herangezogen zu werden.

Die MaRnahmen der Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
durch erhebliche Larmbeeintrachtigungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
unter Beachtung der planerischen Pramissen des Punktes 2.2. des Umweltberichtes zu unter-
suchen.

Weiterhin sind in der verbindlichen Bauleitplanung gegebenenfalls Einschrankungen der Zu-
Iassigkeit von Gewerbebetrieben nach dem Abstandserlass des Landes Sachsen- Anhalt festzu-
setzen.
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24. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderungsbereich 1 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siddstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir
neue Industriestandorte Magdeburg / Silzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

Die Flache ist im Landesentwicklungsplan als Vorrangstandort fir mit ibergeordneter strate-
gischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen vorgesehen. Er wird gemeinsam mit der
Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal entwickelt. Lagealternativen sind da-
her nicht zu untersuchen.

Anderungsbereiche 2, 3 und 4 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der Strale An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Stidost Wanzleben
- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a 0stlich der Klaranlage im Siiden der Stadt Wanz-
leben
- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha

bereich4  ost

Die Anderungsbereiche 2, 3 und 4 schlieRen an vorhandene gewerbliche Bauflachen in Wanz-
leben und Hohendodeleben an und erweitern diese bedarfsgerecht. Der Anderungsbereich 2
nutzt die vorhandene Erschliefung an der Strale An der Tonkuhle und rundet das Gewerbe-
gebiet Wanzleben Sidost geordnet ab. Alle an das Gewerbegebiet angrenzenden Lagealter-
nativen wiirden stérker in den AuRenbereich eingreifen, so dass die Flachen des Anderungs-
bereiches gewahlt wurden. Der Anderungsbereich 3 westlich der BundesstraRe B246a schliefit
sich an eine vorhandene gewerbliche Nutzung an. Planungsziel der Stadt Wanzleben-Boérde ist
es, gewerbliche Nutzungen im Sidosten der Kernstadt zu konzentrieren, um die Ortslage von
Wanzleben von stérenden Betrieben frei zu halten. Die gewerbliche Bauflache in Hohendode-
leben schlie®t an das vorhandene Gewerbegebiet an und ergéanzt dieses geordnet nach Osten
zur von der Ortschaft Hohendodeleben abgewandten Seite. Das Gewerbegebiet Hohendode-
leben ist von der Autobahnabfahrt Wanzleben ohne die Querung von Ortslagen zu erreichen und
daher fir die gewerbliche Entwicklung geeignet.

Anderungsbereiche 6, 7, 9 bis 12 und 16 (nach Punkt 1.2. des Umweltberichtes)

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schleibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbaufléche siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich9  Stralke Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strale 9,39 ha

bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben
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- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbaufléache auf der ehe- 1,35 ha
bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Im Bereich der Magdeburger Borde kommt dem Schutz der landwirtschaftlich genutzten Béden
eine hohe Bedeutung zu. Die Stadt Wanzleben-Bérde hatte daher bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes zunachst Flachen in Erwagung gezogen, die derzeit nicht landwirtschaft-
lich genutzt werden. Entwicklungspotentiale bieten hierfur vor allem Kleingartenanlagen, die be-
reits zum Teil leer stehen bzw. auf denen zukiinftig ein weiterer Leerstand erwartet wird. Der
Umfang der in diesen Bereichen zur Verfligung stehenden Flachen ist nicht bedarfsdeckend,
weshalb die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen zur bedarfsgerechten Bereit-
stellung von Wohnbauflachen erforderlich ist.

Zunachst wurde geprift, ob weitere versiegelte Flachen einer baulichen Nachnutzung zugefiihrt
werden kdnnen. Geeignete Nutzungsbrachen bestehen in den Ortschaften, in denen ein Bedarf
an Wohnbauflachen besteht, nicht. Die Siedlungsflachen in den Ortschaften im Ostteil des Stadt-
gebietes werden intensiv genutzt.

Wesentliche Planungsalternativen bestehen nur auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen,
die in gleicher Weise vor Beeintrachtigung geschitzt werden sollen.

3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die okologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzguter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heif3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgitern.
Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefuhrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf der Auswertung der Kartierungen des Landschaftsrahmen-
planes Bordekreis, der Landschaftsplane, von Luftbildern und erganzenden ortlichen Erhe-
bungen. Zur Uberpriifung der Biotoptypen erfolgte im September 2018 eine Begehung der be-
troffenen Teilflachen. Zusatzlich wurden weiter vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die
Bedeutung der Biotope wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt
(Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit verbal argumentativ bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG relevant sind.

Vorgeschlagen wurden Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen sowie Kompensationsmalf3-
nahmen. Eine Beurteilung der Schwere der Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes kann sachgerecht erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, da erst durch
die Festsetzungen in den Bebauungsplanen der konkrete Umfang der Flacheninanspruch-
nahmen festgelegt wird.
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3.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

e Umsetzung der Empfehlungen im Rahmen der Bebauungsplanung

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen des
Flachennutzungsplanes ermittelt und dargestellt.

Hierbei wurde auf die fir die Umwelt relevanten Anderungen gegeniiber dem Bestand, den Dar-
stellungen der bisherigen Flachennutzungsplane und den wirksamen Bebauungsplanen abge-
stellt.

Folgende Darstellungsinhalte / Anderungsbereiche werden als umweltpriifungsrelevant bewertet:

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich 200,75 ha
bereich 1 Stemmerberg siidéstlich von Schleibnitz als Bestanteil des Vor-
rangstandortes mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr
neue Industriestandorte Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen,
Langenweddingen, Wanzleben)

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache nérdlich der StraRe An 9,90 ha
bereich2  der Tonkuhle im Gewerbegebiet Siidost Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer gewerblichen Bauflache westlich der Bundes- 7,28 ha
bereich 3  stralle B246a Ostlich der Klaranlage im Stiden der Stadt Wanz-

leben

- Anderungs- Erweiterung der gewerblichen Baufléache in Hohendodeleben Nord- 14,60 ha
bereich 4  ost

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache auf dem ehemaligen Sportplatz in 1,23 ha
bereich 6  Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache in Schieibnitz Nord 8,95 ha
bereich 7

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich angrenzend an die 2,83 ha
bereich 9  Stralle Alter Schulgarten

- Anderungs- Erweiterung der Wohnbauflache am Ortseingang Wanzleben aus 2,45 ha
bereich 10 Richtung Schleibnitz

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache Burgbreite am Nordrand der 8,63 ha
bereich 11 Stadt Wanzleben

- Anderungs- Darstellung einer Wohnbauflache siidlich der Magdeburger Strake 9,39 ha
bereich 12 im Osten der Ortschaft Hohendodeleben

- Anderungs- Erweiterung der Darstellung der Wohnbauflache auf der ehe- 1,35 ha

bereich 16 maligen Kleingartenanlage an der Wanzlebener Allee in der Ort-
schaft Stadt Seehausen

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange werden nachfolgend beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Flachennutzungs-
plan selbst noch keine hinreichenden Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir einzelne Vorhaben ge-
schaffen werden. Diese bedurfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beur-
teilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Ein-
griffes in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Ver-
gleich mit alternativen Standorten.
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e  Schutzgut Mensch

Die geplanten gewerblichen Bauflachen in den Anderungsbereichen 1 bis 4 beinhalten in der
Regel Vorhaben, die Larm und Schadstoffe im gesetzlich zulassigen Rahmen emittieren kénnen.
Die nachstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen zum Anderungsbereich 1 befinden sich in
Schleibnitz. Fiir die Anderungsbereich 2 und 3 sind Immissionsorte im Siidosten von Wanzleben
maRgebend. Der Anderungsbereich 4 betrifft den Osten der Ortslage Hohendodeleben. Auf die
Nahe zu schitzenswerten Nutzungen kann gegebenenfalls durch Emissionsbeschrankungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reagiert werden. In Abh&ngigkeit von den &rtlich
vorhandenen Absténden zu Wohngebieten ist eine Einschrankung der Zulassigkeit von Betrieben
nach dem Abstandserlass Sachsen-Anhalt vorzunehmen.

Der Zufahrtsverkehr von der Bundesautobahn A14 ist im Bestand fir die Anderungsbereiche 1
und 4 konfliktfrei ohne Querung von Ortschaften méglich. Fir die Anderungsbereiche 2 und 3
wird dies erst nach Fertigstellung der Ortsumgehung Wanzleben der Landesstraflte L50 mdglich
sein.

Die Wohngebiete sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Verlarmung oder Geruchs-
belastigungen erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Ein Konfliktpotential ist bei den Ande-
rungsbereichen 6, 9, 10 und 12 zu erkennen.

Der Anderungsbereich 6 befindet sich in der Nahe des geplanten groRflachigen Industriestand-
ortes Eulenberg / Stemmerberg und der Landesstral’e L50. Im Bebauungsplanverfahren ist zu
prifen, ob aktive Larmschutzmalinahmen erforderlich werden oder passiver Larmschutz aus-
reicht. Stidlich angrenzend an die LandesstraRe L50 ist die Wohnbauentwicklung im Anderungs-
bereich 10 vorgesehen. Hier sind voraussichtlich MaRnahmen des aktiven Larmschutzes gegen-
Uber dem StralRenlarm erforderlich. Die BundesstraRe B246 verlauft sidlich des Anderungs-
bereiches 9. Aufgrund des Abstandes und der geringen Belastung der Stral3e reichen hier ge-
gebenenfalls passive Mallnahmen des Larmschutzes aus. Die Wohnbauentwicklung im Ortsteil
Hohendodeleben sidlich der Magdeburger StralRe befindet sich in der Nahe des im Bestand vor-
handenen Gewerbegebietes Hohendodeleben. Fir diese Flache wurde im Flachennutzungsplan
eine Grinflache als Pufferflache dargestellt, auf der gegebenenfalls ein Larmschutzwall errichtet
werden kann.

Die Bauflachen der Anderungsbereiche 7, 11 und 16 sind nicht erkennbar erheblichen Immis-
sionen ausgesetzt.

e Artenschutz und Biotope

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bezieht sich im Wesent-
lichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Umweltberichtes) zu erwartenden Flachen-
inanspruchnahmen, die je nach Art und Maf} der geplanten Nutzungen zulassig sind.
Auswirkungen, die durch spezifische, anlagenbezogene Emissionen oder durch einen konkreten
Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht Gegenstand der Untersuchung, sondern sind
im Einzelgenehmigungsverfahren bzw. im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung der von
dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt im Bebauungsplan auf der Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Vom Eingriff sind iberwiegend keine hochwertigen Biotopstrukturen betroffen. Die betroffenen
Biotoptypen sind tiberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen (Anderungsbereiche 1, 2, 3, 4, 7,
10, 11 und 12), aufgelassene Kleingarten (Anderungsbereich 16) oder Sport- und Freizeitflachen
(Anderungsbereich 6). Hochwertige Biotoptypen sind im Anderungsbereich 9 mit dem ruderalen
Geholzbereich vorhanden.

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er fiihrt in den Anderungsbereichen zum Verlust
gréRerer Flachen der Biotoptypen. Die Flachen gehen als Nahrungshabitat fiir die Avifauna ver-
loren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kénnen versiegelt werden. Die zukinftigen
Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz keine Bedeutung. Der Eingriff in das Schutzgut
kann in den Plangebieten voraussichtlich nicht vollstandig kompensiert werden. Es sind externe
Kompensationsmafinahmen erforderlich. Die im Flachennutzungsplan dargestellten MalRinahmen
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im Umfang von ca. 20 Hektar sind dafiir voraussichtlich nicht ausreichend. Da die Stadt Wanz-
leben-Boérde flachendeckend Uber Béden verfligt, die eine hohe Bedeutung flir die Landwirtschaft
haben, wird angestrebt fiir die groRflachigen Eingriffe externe KompensationsmalRnahmen an
geeigneten Stellen aullerhalb des Stadtgebietes durchzufiihren.

Weiterhin sind Randflachen der Gewasser im Rahmen des 6kologischen Verbundsystems fir
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen geeignet. Die erheblichen Eingriffe kdnnen hier-
durch extern kompensiert werden.

Fauna

Fir den faunistischen Artenschutz sind die Anderungsbereiche 1, 2, 7, 10, 11 und 12 in Bezug
auf den nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) relevant. Auf der
Flache des Anderungsbereiches 1 ist ein Feldhamstervorkommen bekannt. Fiir die anderen
Anderungsbereiche ist ein Vorkommen des Feldhamsters nicht auszuschlieBen, da der Feld-
hamster in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen einwandert. Falls Feldhamstervorkommen
festgestellt werden, ist eine Umsetzung des Feldhamsters auf eine Flache, die hamstergerecht
bewirtschaftet wird, erforderlich. Fir die Feldlerche kbénnen gegebenenfalls CEF-MalRnahmen
(continuous ecological functionality-measures, Ubersetzt MalRnahmen fiir die dauerhafte 6kolo-
gische Funktion) durchgefiihrt werden. Grundsatzlich ist hierdurch eine Inanspruchnahme der
Flache fur eine bauliche Nutzung méglich und das Planungsziel umsetzbar.

Fir die Anderungsbereiche 3, 6 und 9, in denen Gehdlze mit einer Habitateignung flr europaische
Vogelarten vorhanden sind, sind die Verbotstatbestande des § 44 Abs.5 Satz 1 BNatSchG zu
beachten. Fir verbreitete Arten kann die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang in der
Regel weiterhin erfiillt werden. Insofern sind nur die Verbotszeiten der Beseitigung von Geholzen
zu beachten bzw. die Baufeldfreimachung aufierhalb der Brut und Setzzeiten durchzufiihren.
Fir die Bereiche, in denen Amphibienvorkommen nicht auszuschlief3en sind, sind zuvor arten-
schutzrechtliche Untersuchungen erforderlich. Der Schutz der Tiere ist gegebenenfalls durch
entsprechende Schutzmal3nahmen zu gewahrleisten.

. Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kdnnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion
ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betrof-
fen. Die Boden der Magdeburger Bérde haben jedoch eine hohe Bedeutung fiir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes.

Der Umfang des Eingriffs in die Bodenfunktion ist mit insgesamt ca. 267 Hektar erheblich.
Hervorzuheben ist hierbei der Anderungsbereich 1, der iiber 200 Hektar umfasst. Die Entwicklung
dieses Bereiches ist gemall den Zielen des Landesentwicklungsplanes von Ubergeordneter
strategischer Bedeutung. Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund
der Flachenanspriche fur die gewerbliche Entwicklung und fur die nachgefragten Wohnformen
des Einfamilienhausbaus nicht mdglich. Alternativen wurden geprift. Im Zusammenhang der be-
bauten Ortslagen stehen nicht in allen Ortschaften die Flachen zur Deckung des Eigenbedarfs
zur Verfugung. Insbesondere die geplante Entwicklung der gewerblichen Bauflachen ist im Zu-
sammenhang der bebauten Ortslagen aufgrund immissionsschutzrechtlich erforderlicher Ab-
stande nicht maglich.

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204/911660 Fax 911650 Seite 88




Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Bérde — Umweltbericht zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes

° Wasser
Oberflachenwasser:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist fiir die beurteilungsrelevanten Anderungsbereiche
dann gegeben, wenn Niederschlagswasser von befestigten Flachen in Gewasser eingeleitet wer-
den soll. Entsprechende Vermeidungsmaflinahmen zum Beispiel durch eine vorzugsweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers oder durch eine Rickhaltung und Reinigung der abzu-
leitenden Niederschlagswasser zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen. Bei Einhaltung der Gewasserrandstreifen sind erhebliche
Auswirkungen auf Oberflachengewasser vermeidbar.

Grundwasser:

Die Auswirkungen auf das Grundwasser stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Ver-
siegelung und der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme ver-
mindert die Mdglichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und
Versickerungsflachen. Zur Erhéhung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das
Niederschlagswasser der geplanten Bauflachen mdglichst unmittelbar auf diesen Flachen zu ver-
sickern. Hierdurch kann der Eingriff minimiert werden.

. Klima/Luft

Die Umsetzung der Anderungen in den Bereichen 6 und 16 hat voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut. Sie sind kleinflachig bzw. nur mit einem geringen Ver-
siegelungsgrad verbunden und haben keine erheblich lber das Gebiet hinausreichenden Aus-
wirkungen. Beurteilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Versiegelung
und Bebauung gréRerer, bisher unversiegelter Bereiche.

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen
in den anderen Anderungsbereichen wird durch die Erweiterung der Bauflachen die Aufheizung
bei Sonneneinstrahlung erhéht und die nachtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Die
Flachen werden von frischluftproduzierenden Flachen zu Uberwarmungsbereichen.

Die Anderungsbereiche 1 bis 4, 7 und 10 bis 12 liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder
Kaltluftbahnen, so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen
begrenzt bleiben werden.

In der Stadt Wanzleben bestehen aufgrund der vorhandenen Baustrukturen Uberwarmungs-
bereiche nur im Bereich der Innenstadt. Der Anderungsbereich 9 befindet sich in der Sarreaue,
entlang der sich eine wichtige Luftaustauschbahn fiir die Innenstadt erstreckt. Die Breite und
Funktionsfahigkeit der Luftaustauschbahn wird durch das Heranrlicken baulicher Nutzungen von
Suden nicht erheblich beeintrachtigt, da sich die fir den Luftaustausch wichtige Senke nérdlich
bis zur Sarre erstreckt und diese nicht betroffen ist.

. Landschaftsbild

Die Flachen der geplanten gewerblichen Bauflachen Stemmerberg (Anderungsbereich 1)
befinden sich in der offenen Landschaft bzw. auf durch den vorhandenen Siedlungsrand weniger
vorgepragten Flachen. Sie sind aufgrund ihrer GroRflachigkeit erheblich im Landschaftsbild
wirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen wird sich das Landschaftsbild nachhaltig
verandern. Die Flachen werden besiedelt und voraussichtlich durch groRvolumige, gewerbliche
Bauten gepragt. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der Grofe erheblich. Zur
Minderung erheblicher Beeintrachtigungen ist eine Eingrinung durch Gehdlzstreifen in einer
angemessenen Breite vorzusehen, so dass eine freie Entwicklung der Bepflanzung gewahrleistet
wird. Trotzdem wird ein nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild zurlickbleiben, der eine
Kompensation erfordert.
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Die anderen Anderungsbereiche befinden sich an den Ortsrandern. Aufgrund der Lage am Sied-
lungsrand, der sich in Abhangigkeit von der értlichen Auspragung harmonisch (Anderungs-
bereiche 3, 6, 7, 9 bis 12 und 16) oder mangelhaft (Anderungsbereiche 2 und 4) in das Land-
schaftsbild einfiigt, sind die Baugebietserweiterungen landschaftsbildwirksam. Mit der Inan-
spruchnahme der Flachen ist eine Veranderung des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen
werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur
Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur
offenen Landschaft die Erhaltung von Gehdlzen und eine Erganzung durch Gehdlzhecken anzu-
streben. Hierdurch kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt werden.

e  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sollten sich bisher unbekannte archaologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust archaologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie zu dokumentieren. Das
Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologie empfiehlt, vorherige archdologische Baugrund-
untersuchungen fur Vorhaben durchzufiihren.

¢  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fur die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

e MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Fir folgende grofflachige Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind voraussichtlich externe
Kompensationsmaflnahmen in einem Umfang erforderlich, die entweder der Darstellung im
Flachennutzungsplan bedirfen oder eine Vereinbarung zu externen Kompensationsmafinahmen
erfordern.

Fiur den Anderungsbereich 1, die gewerbliche Bauflache des Stemmerberges, wird im Rahmen
der Gesamtkonzeption der gewerblichen Flachen die Entwicklung eines HighTechParkes ange-
strebt. Dies beinhaltet auch eine parkartige Gestaltung unter Erhaltung der Griinziige entlang des
Seerennengraben und des Faulen Seerennengrabens sowie weiterer erganzender Grin- und
Gehdlzflachen, die einen hohen Anteil der innergebietlichen Kompensationsmalinahmen sichern,
wie dies zum Beispiel im Technologiepark Ostfalen umgesetzt wurde. Es ist davon auszugehen,
dass weitere KompensationsmafRnahmen fur die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft erforderlich werden. Aufgrund des mit der Entwicklung des Gebietes verbundenen
Flachenentzuges fir die Landwirtschaft soll die Kompensation keine weiteren landwirtschaft-
lichen Flachen in Anspruch nehmen. Es wird angestrebt, die Kompensation im Rahmen tberge-
meindlicher KompensationsmalRnahmen (zum Beispiel im Seelschen Bruch) fir den Ausgleich
der Eingriffe in den Naturhaushalt heranzuziehen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wanzleben-Borde sieht Kompensationsmaflnahmen fiir Ein-
griffe in den Naturhaushalt auf aufgelassenen Kleingartenanlagen am Nordrand von Domers-
leben und im Siden von Klein Rodensleben vor, die urspriinglich den Baugebieten in Domers-
leben und Klein Rodensleben zugeordnet werden sollten. Da die Bebauungsplane nach § 13a
i.V.m. § 13b BauGB aufgestellt werden, sind diese Flachen zur Kompensation fur andere Eingriffe
verfuigbar. Sie kénnen zur Kompensation von Eingriffen fir die Anderungsbereiche 2, 3 und 4
genutzt werden. Weitere Flachen sieht der Flachennutzungsplan in Dreileben auf der aufge-
lassenen Kleingartenanlage vor.
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Zur Kompensation im Anderungsbereich 6 sind zunadchst integrierte MaRnahmen der
Bepflanzung entlang des Ortsrandes vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Nutzung als Sport-
und Freizeitanlage sind diese Flachen voraussichtlich ausreichend.

Im Anderungsbereich 7 sind voraussichtlich MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich, die tGberwiegend gebietsintegriert
erfolgen sollen. Hierfiir bietet sich eine Eingriinung des Gebietes durch Gehdlzbereiche an. Die
weitere Kompensation soll gebietsextern erfolgen.

Fir den Anderungsbereich 9 sind voraussichtlich umfangreichere KompensationsmalRnahmen
erforderlich, die mdglichst unmittelbar angrenzend in der Niederung der Sarre erfolgen sollen.
Der Umfang wird sich aus der Bebauungsplanung ergeben, so dass eine Abgrenzung und Be-
stimmung der Lage der Kompensationsflachen im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgen soll.

Die Anderungsbereiche 10 bis 12 umfassen die Uberplanung von Ackerflachen, aus denen bei
der angestrebten lockeren Einfamilienhausbebauung nur geringe Kompensationserfordernisse
resultieren. Die MaRnahmen fiir die Anderungsbereiche 10, 11 und 12 sollen im Wesentlichen
gebietsintegriert durch die Anlage von Geholzhecken gegeniiber der offenen Landschaft
gewabhrleistet werden. Falls darliber hinaus ein weiteres Kompensationserfordernis besteht, kann
dies in Klein Wanzleben auf der aufgelassenen Kleingartenanlage kompensiert werden.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt fir den Anderungsbereich 16 geeignete
Flachen stehen in Klein Wanzleben im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage zur Verfigung,
die inzwischen weitgehend aufgelassen wurde. Weiterhin sind gebietsintegrierte MalRnahmen der
Bepflanzung des Ortsrandes zur offenen Landschaft vorzusehen. Hierdurch kénnen die Eingriffe
in den Naturhaushalt voraussichtlich kompensiert werden.

Weitere Maflinahmen sind in den Landschaftsplanen und in den Planungen zum &kologischen
Verbundsystem festgelegt. Die in den Planwerken insgesamt dargestellten Maflnahmen Uber-
schreiten das zur Kompensation der Eingriffe des Flachennutzungsplanes erforderliche Mal3. Zur
Darstellung dieser Mal3nahmen fehlt daher im Flachennutzungsplan das stadtebauliche Erforder-
nis. Gleichwohl sind die in den landschaftsplanerischen Zielkonzepten vorgeschlagenen Mal}-
nahmen grundsatzlich geeignet, als Planungsalternative zu den im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flachen herangezogen zu werden.

Die MalRnahmen der Vermeidung einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
durch erhebliche Larmbeeintrachtigungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
unter Beachtung der planerischen Pramissen des Punktes 2.2. des Umweltberichtes zu unter-
suchen.

Weiterhin sind in der verbindlichen Bauleitplanung gegebenenfalls Einschrankungen der Zu-
Iassigkeit von Gewerbebetrieben nach dem Abstandserlass des Landes Sachsen- Anhalt festzu-
setzen.

¢ In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Flache des Anderungsbereiches 1 ist im Landesentwicklungsplan als Vorrangstandort fiir mit
Ubergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen vorgesehen. Er wird
gemeinsam mit der Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Siilzetal entwickelt.
Lagealternativen sind daher nicht zu untersuchen.

Die Anderungsbereiche 2, 3 und 4 schlieRen an vorhandene gewerbliche Bauflachen in Wanz-
leben und Hohendodeleben an und erweitern diese bedarfsgerecht. Der Anderungsbereich 2
nutzt die vorhandene Erschliefung an der Strale An der Tonkuhle und rundet das Gewerbe-
gebiet Wanzleben Sidost geordnet ab. Alle an das Gewerbegebiet angrenzenden Lagealter-
nativen wiirden stérker in den AuRenbereich eingreifen, so dass die Flachen des Anderungs-
bereiches gewahlt wurden. Der Anderungsbereich 3 westlich der BundesstralRe B246a schliefit
sich an eine vorhandene gewerbliche Nutzung an. Planungsziel der Stadt Wanzleben-Boérde ist
es, gewerbliche Nutzungen im Sidosten der Kernstadt zu konzentrieren, um die Ortslage von
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Wanzleben von stérenden Betrieben frei zu halten. Die gewerbliche Bauflache in Hohendode-
leben schliefldt an das vorhandene Gewerbegebiet an und erganzt dieses geordnet nach Osten
zur von der Ortschaft Hohendodeleben abgewandten Seite. Das Gewerbegebiet Hohendode-
leben ist von der Autobahnabfahrt Wanzleben ohne die Querung von Ortslagen zu erreichen und
daher fir die gewerbliche Entwicklung geeignet.

Im Bereich der Magdeburger Borde kommt dem Schutz der landwirtschaftlich genutzten Béden
eine hohe Bedeutung zu. Die Stadt Wanzleben-Bérde hatte daher bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes zunachst Flachen fir die Wohnbauentwicklung in Erwagung gezogen,
die derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Entwicklungspotentiale bieten hierfir vor allem
Kleingartenanlagen, die bereits zum Teil leer stehen bzw. auf denen zukinftig ein weiterer
Leerstand erwartet wird. Der Umfang der in diesen Bereichen zur Verfligung stehenden Flachen
ist nicht bedarfsdeckend, weshalb die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen zur
bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflachen erforderlich ist.

Es wurde geprtift, ob weitere versiegelte Flachen einer baulichen Nachnutzung zugefiihrt werden
kénnen. Geeignete Nutzungsbrachen bestehen in den Ortschaften, in denen ein Bedarf an
Wohnbauflachen besteht, nicht. Die Siedlungsflachen in den Ortschaften im Ostteil des Stadt-
gebietes werden intensiv genutzt.

Wesentliche Planungsalternativen bestehen nur auf anderen landwirtschaftlichen Nutzflachen,
die in gleicher Weise vor Beeintrachtigung geschiitzt werden sollen.

Stadt Wanzleben-Borde, Februar 2023
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