Wohnungsbaugesellschaft Wanzleben mbH

Stadt Wanzleben-Bérde
Kammerei

Frau Franz

Markt 1-2

39164 Stadt Wanzleben-Bdrde

22. Mai 2023

[Ihre Zeichen / lhre Nachricht vom] [Unsere Zeichen / Unsere Nachricht vom]

R. Lippelt / Kop

Wirtschaftsplan unserer Gesellschaft

Sehr geehrte Frau Franz,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Aufsichtsrat unserer Gesellschaft hat den Wirtschaftsplan fir das Geschéftsjahr 2023 in
seiner Sitzung am 28.03.2023 behandelt und einstimmig beschlossen.

Zum Wirtschaftsplan gehoren, die als Anlage beigefiigten Unterlagen:

e  Gewinn- und Verlustrechnung per 31.12.2023
e Finanzplanung 2023 bis 2026

e Vermdgensplan 2023 bis 2026

e [nvestitionsplan 2023 bis 2027

e Erfolgstbersicht 2023

e Vermdgensplan 2023

e Stellenplan 2023

Wir gehen davon aus, dass somit alle von Ihnen benétigten Unterlagen zur Verfigung ge-
stellt sind. Sollte dies nicht der Fall sein, bitten wir um entsprechende Riickinformation.

Mit freundlichen GriuRRen

Wohnungsb eﬂschaft

Wanzle en
Rainer Li K
Geschéftsfuhrer
Offnungszeiten: Hausanschrift: Bankverbindung: Handelsregister:
Montag: nach Vereinbarung  RoRstralle 46 Kreissparkasse Bérde Amtsgericht Stendal
Dienstag: 09:00 - 12:00 39164 Stadt Wanzleben-Borde IBAN: DE92 8105 5000 3010 0000 48 HRB 108207
13:00 - 17:00 7 (039209) 672-0 / & (039209) 672-99  BIC: NOLADE21HDL
Mittwoch: nach Vereinbarung (< info@wobau-wanzleben.de Vorsitzender des Aufsichtsrates: Geschiiftsfiihrer:
e Netetad; ?ggg : ]ggg & www.wobau-wanzleben.de Blrgermeister Thomas Kluge Herr Rainer Lippelt

Freitag:

09:30 - 12:30



1
Gewinn- und Verlustrechnung Stand 02/2023 _ K\% A4
vom 01. Januar 2023 - 31. Dezember 2023 - "6’{6’4‘\\?!._\)1' %

" vt e Wi e b

€ € €

1. |Umsatzerlase ¥ 3.700.000

2. |Erhthung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

3. [Andere aktivierte Eigenleistungen (Ertrige aus Verwaltungsleist.} 9,000

Sonstige betriebliche Ertrige, 215,000

4, davon Aufldsungen von Sonderposten mit
Rucklageanteil

Materialaufwand
Aufwendungen fir Reh
5. 1.250.00
9 | Betrigbskosten 50.000
by |Autendungen filr bezegena-Lelshngen Instandhaltungskosten 550.000

—

Personalaufwand

a) [Lshne und Gehaiter 2 | 700.000

8. Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und fur Unterstiitzung

3)

davon fir Altersversorgung ]

Abschreibungen

Aufimmaterielle Vermdgensgegenstdnde des Anlagevermégens und der

Sachanlagen,

davon nach § 253 Abs. 2 Satz3 HGB  |....v-e.

7. davonnach§254 HGB  |......

b Auf Vermégensgegenstinde des Umlaufvermdgens, soweit diese die im
Unternehmen dblichen Abschreibungen {iberschreiten,

davon nach § 253 Abs. 3Satz3HGB  |..........
davonnach§254 HGB [

a 850.000

~—

25.000

—~—

Sonstige betriebliche Aufwendungen * 160.000| /. EDV IN
8. davon Zufbhrungen zu Sonderposten mit
Riicklageanteil

Ertrage aus Beteiligungen,

|davon aus verbundenen Unternehmen * |

10 ' Ertriige aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens,

[davon aus verbundenen Unternehmen @ [..........

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige, 1.000
|davon aus verbundenen Unternehmen ®  |..........

12. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens

Zinsen und &hnliche Aufwendungen, 250.000

13.
|davon aus verbundenen Unternehmen ® _ |..........

14, |Ergebnisse der gewshnlichen Geschéafistatigkeit 140.000

15 Ertrdge aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabftihrungs- und
" | Teilgewinnabfithrungsvertrigen

16. |Aufwendungen aus Verlustilbernahme

17. |Aukerordentliche Ertréige

18. |Aulerordentliche Aufwendungen

19. |Aulerordentliches Ergebnis

20. | Steuern vom Einkommen und vom Erirag

21. |Sonstige Steuern 95.000
22— awesgewitR . . o 45000

noch Anfage 3

Nachrichtlich

Verwendung des Jahresgewinns Bshandlung dos Jahresverlustes
1) zur Tilgung des Verlustvortrages ayzu-tigen-aus-dem-Gawinnvorrag

2.) zur Einstefung in Rlicklagen

3.) zur Abfidhrung an den Haushalt des Aufgabentrigers

4.) auf neue Rechnung vorzutragen ¢.} auf neve Rechnung vorzutragen
45.000,-- Euro

(1) EinschlieBlich Aufldsung der passiven Erragszuschilsse

(2) Materialisferungen und Fremdleistungen fir Anfagenzugénge sind unmittelbar zu aktivisren, soweit nicht
abrechnungstechnische Griinde entgegenstehen

(3) Einschlieflich akfivierter Batrag
(4) Einschlieftfich Konzessions- und Wegeentgaite
(5) Die Begriffsbestimmung des § 15 AktG findet sinngemaf Anwendung




Anlage 3 (§ 8 Abs. 1)
Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum Finanzplanung 2023-2026
Wohnungsbaugesellschaft Wanzieben mbH

-

55@%%

.. Wohnungsbaugeselischalt Wanzeben mbH

2023 2024 . 2025 2026
€ € | € €
1. [Umsatzeriose 3.700.000] 3.725.000{ 3.725.000 3.750.000
2. |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen (Ertrige aus Verw.-leist.) 9.000 9.000 7.000 7.000
4. {Sonstige betriebliche Ertrage 215.000 200.000 100.000 100.000
Eridse
Zinsertrage 0 0 t] 0
5. |Materialaufwand
a) Betriebskosten | 1.250.000| 1.250.000{ 1.175.000| 1.175.000
b) instandhaltungskosten ] 550.000 550.000 550.000 550.000
6. |Personalaufwand 700.000 715.000 675.000 675.000
Léhne und Gehalter
7. |Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagevermiégens und der Sachaniage
... § 253, Abs. 3 Safz 3HGB ... § 254 HGB
850.000 825.000 825.000 825.000
b) auf Vermogensgegensténde des Umlaufvermégens
... § 253, Abs. 3 Salz 3HGB ... § 254 HGB 25.000 25.000 25.000 25.000
8. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 160.000 160.000 165.000 170.000
9. |Erirage aus Beteiligungen
10. |Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihung des Finanzvermégens
11. [Sonstige Zinsen und Ertrage 1.000 6.000 8.000 8.000
12. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens
13. |Zinsen und &hnliche Aufwendungen 250.000 260.000 255.000 250.000
14. |Ergebnisse der er gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 140.000 155.000] 170.000 195.000
15. |Ertrage aus Omi_::omam_:mo:mnm: Gewinnabfuhrung- und ._.m__nwéﬁ:ma?:_.c:m
16. |Aufwendungen aus Verlustibernahme
17. |Aulierordentliche Ertrage
18. |AuBerordentliche Aufwendung
19. jAuBerordentliches Ereignis
20, | Steuem vom Einkommen und vom Ertrag
21. |'Sonstige Steuern 95.000 95 000 95.000 95.000
22, S 45,000 :-60.000] - 75.000 100.000

Jahresgewinn:;




Formblatt 1
Vermdégensplan fiir die Wirtschaftsjahre 2023-2026 (Angaben in EURO)
Wohnungsbaugeselfschaft Wanzleben mbH

-

- Wohnungshaugeselischaft Wanzleben mbH

FINANZIERUN EL GESAMT- -

2023

2024

2026

Zufuihrung zum Stammkapital

Zufihrungen zu Ricklagen abziiglich Einnahmen

Jahresgewinn

45.000

60.000

75.000

100.000

Zufuhrungen zu Sonderposten mit Ricklageanteil abziiglich Entnzhmen

Zuweisungen und Zuschlsse abziglich Auflésungsbetrage

* 13.000

** 200.000

** 265.000

Beitrage und dhnliche Entgeite abziiglich Auflésungsbetrage

Zuftihrungen zu iangfristigen Rackstellungen abziglich Entnahmen

e Rt ] Re> DS ) I 440 N Y

Kredite

a) vom Auftraggeber

b) von Dritten

900.000

325.000

750.000

775.000

9  |Abschreibungen und Anlagenabgange

850.000

825.000

825.000

825.000

Ruckilusse aus gewdhrten Krediten

mEU:@.ﬂm z__#m_ aus <oam:6:

808000

-{FINANZIERUNGSBEDARF GESAMT -

2023

2025

Sachaniagen

mit Grundstiicken und grundsticksgleiche Rechte

1.225.000

450.000

1.250.000

1.540.000

N

Finanzanlagen (einschlieRlich Kapitaleinlagen)

und Umlagen zur Vermégensfinanzierung

Ruckzahlung von Stammkapital

Entnahme aus Ricklagen

Jahresverlust

Entnahme Sonderposten mit Ricklageanteil

Auflésung Ertragszuschiisse

Entnahme {angfristiger Riickstellungen

Tilgung von Krediten

583.000

760.000

600.000

425.000

ole|e{~|o|;|s]w

Gewdhrung von Krediten

a) an den Aufgabentrdger

b) an Dritte

Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahren

|FINANZIERUNGSBEDARF GESAMT

A4:210:00

1.965:000-

3 mit Zuwendungsbescheid der Stadt Wanzleben-Bérde
() geplant




INVESTITIONSPLAN 2023-2027 Stand: 0272023 ;
Wohnungsbaugesellschaft Wanzieben mbH }._\LX%&W .\2\( ﬁ
.. Wohnungsbaugesellschatt Wanzleben ok
'MASSNAHME FINANZIERUNG 2023 [ 2024 2025 . 2026 2027
WOHNUMFELDVERBESSERUNG + MULLPLATZE Eigenkapital 100.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € §0.000,00 €
Garagenneubau Eigenkapital 50.000,00 € 75.000,00 €
Zuschiisse
Fremdkapital
NEUBAU Mehrfamilienhaus Eigenkapital
Birkenweg und/oder Bucher Weg Zuschiisse [ *** 1.000.000,00 € ** 750.000,00 €
Fremdkapital | *** 1.000.000,00 € 750.000,00 €
Umbau Hohlweg 5/5a Eigenkapital 75.000,00 €
(zurzeit Stilllegung) 8 WE Zuschiisse ** 100.000,00 €
Neu 6 WE Fremdkapital 425.000,00 €
Umbau Hohlweg 8 - 2 WE - DG-ausbau Eigenkapital 25.000,00 € 25.000,00 €
Dammungen, Dach, Fassade, Zuschiisse
Anbau von Balkonen Fremdkapital 175.000,00 € 225.000,00 €
Modernisierung Gr. Gartenstr. 10 Eigenkapital 187.000,00 €
und Aufzugseinbau Zuschiisse | * 13.000,00 €
Fremdkapital 600.000,00 €
Umbau oder nur Modernisierung Eigenkapital 150.000,00 €
Gr. Gartenstr. 2, 3, 4 Zuschtisse ** 200.000,00 €
Fremdkapital 650.000,00 €
Zwischensumme: e 1.100.000,00 € '350.000,00 € | 1.050.000,00€ | 725.000,00€ | 1.550.000,00 €

(**) geplant

(***) zur Zeit nicht finanzierbar -> unwirtschaftlich

(*) Ubernahme Férdermittelanteile der Stadt Wanzleben-Bérde durch Wohnungsbaugesellschaft Wanzleben mbH!




3 ___mn._,.>._u._.c_sm>c__uﬂwm_ﬂw.ﬂi ,Om._. ~. >U:mw- S Nam A ”_ 1 | N_on,m | : - N 026 - __No_n_u
Birkenweg 25-27 - 16 WE - Eigenkapital 100.000,00 €
Zuschiisse ** 65.000,00 €
J.-W.-v.-Goethe-Stralle Eigenkapital
(Stilllegung) Zuschiisse
Fremdkapital
MODERNISIERUNG IM BESTAND
Umstellung Fernwarme Bucher Weg und Birkenweg Mit Férd. BAFA 125.000,00 € 100.000,00 €
Bahnhofspromenade & Lindenpromenade u.a. Eigenkapital 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 €
Dachbodendammungen Fremdkapital
Lindenpromenade +..Io_.__<<m@ 6/7 Eigenkapital 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 €
Balkone Fremdkapital 100.000,00 € 100.000,00 € 100.000,00 €
Rudolf-Breitscheid-Str. 19-19b Eigenkapital 100.000,00 € 100.000,00 €
Rudolf-Breitscheid-Str. 20-20b Zuschisse *+ 100.000,00 € ** 100.000,00 €
J.-W.-v.-Goethe-Str. 30-33
Fahrstithle / Aufzugsprogramm Fremdkapital 250.000,00 € 250.000,00€
(auch energetische Sanierung) 100.000,00 € 200.000,00 € 815.000,00 € 650.000,00 €
FINANZIERUNG - =
Eigenkapital 312.000,00 € 125.000,00 € 300.000,00 € 500.000,00 € 250.000,00 €
Fremdkapital - einschlieflich KfW-Mittel 900.000,00 € 325.000,00 € 750.000,00 € 775.000,00 € 1.100.000,00 €
Zuschisse 13.000,00 € - € 200.000,00 € 265.000,00 € 850.000,00 €
CE Gesamt:| ' 1.225.000,00 € 450.000,00 € | 1.250.000,00 € | _1.540.000,00 € 2.200.000,00 €




Erfolgsiibersicht 2023

g

Wohnungsbaugesetischat Warzieben moH

Betrag Allgemeine und Andere
Aufwendungen Gemeinsame Versorgungsbetriebe Betriebs-
Insgesamt - - N
Betreibsabteilungen Verkshrs- zweige Aktiviert
erkehrs . " . ivierte
Nach N einschl.  |Hilfsbetriebe .
i Andere betrtebe Neben- 2 Eigen-
Bereichen Verwaltung | . Stromver- Gasver- | Wasserver- | Versorgungs- 1 betriehe leistungen
TEUR u. Vertrieb onstiges sorgung sorgung sorgung zweige (z.B. (Gliederung
Fernwirme) nach Bedarf)
Nach Aufwandarten € € € € € € € € € €
S PRSI  T 2 K% 5 i - T 8. S N e {8 At 12
1. Materalaufwand Aufwendunge
a) _ Bezug-ver-kremden
Betriebskosten 1.250,00
b)  [|BezugvonBetrichsawaigen
550,00
2, |Léhne und Gehditer 3) 700,00
3. |Soziale Abgaben 3
4 Aufwendungen flr Altersvorsorge 3
" |und fir Unterstitzung
5. |Abschreibungen 4) 875,00
B. [Zinsen und dhnliche Aufwendungen 250,00
7 Steuemn {soweit nicht in Zeile 19 5)
"~ |nachzuweisen} 95,00
8. |Konzessions- und Wegeentgelte
9. |Andere betriebliche Aufwendungen 160,00
10. |Summe 1-9 3.880,00
Zurechnung (+
11. |Umlage der Spalten 3 und 4 Abgabe ()
12 Leistungsausgieich der Zurechnung (+}
" |Aufwandbereiche Abgabe (-)
13. |Aufwendungen 1-12 3.880,00(
14. |Betriebsertrége
3) [nach der Guv-Rechnung i7) 3.924 .00
b) Jaus Lieferungen an andere Betriebszweige
15. |Betriebsertrage insgesamt
16. |Betriebsergebnis t+Ubersehyss)
(- Fehlbefrag)
17. |Finanzertrige 8) 1,00
Aullerordentliches Ergebnis
18. |einschl. der Verdnderung des
Sonderpostens mit Ricklagenanteil 9)
19 Steuern vom Einkomimen und vom
__{Ertrag 10}
Untemehmensergebnis 11}
20, |{(+ Jahresgewinn)
{—~Jahresveddst- 45,00




1)  Spalte 9 kann ggf. nach Verkehrszweigen aufgegliedert werden (Stralenbahn, Obus, Kraftomnibus u.s.w.)

2} Gesonderter Nachweis, soweit aus organisatorischen Griinden erforderlich

3}  Die Lohne und Gehdlter kinnen mit sozialen Ausgaben zusammen ausgewiesen werden. Aktivierte Betrage sind in Spalte 12 auszuweisen

4.)  Posten 7 und 12 der Guv-Rechnung

5) Posten 21 der GuvV-Rechnung

6.)  Posten 8 der GuV-Rechnung abziglich der Konzessions- und Wegeentgelte (Zeile 8) und der Zufilrungen zu Sonderposten mit Raicklagenanteil {Zeile 8)
7.} Posten 14 der GuV-Rechnung abzlglich der Aufldsungen von Sonderposten mit Ricklageanteil (Zsite 18)

8.} Posten 8, 10, 11 und 15 der GuV-Rechnung abztiglich Posten 16 der GuV-Rechnung

9.)  Posten 19 der GuV-Rechnung zuziglich der Auflésungen von und abziglich der Zufithrungen zu Sonderposten mit Riicklagenanteil aus Posten 4 bzw. & der GuV-Rechnung
10.) Posten 20 der GuV-Rechnung

11.} Ubereinstimmung mit Nummer 22 der GuV-Rechnung



Vermogensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023

1 b

Finanzierungsmitte! {Einnahmen)

Lfd. Nr.

Bezeichnung

EURO

Eriéuterung

Zufihrung zum Stammkapitai

Zufihrungen zu Ricklagen abziglich Einnahmen 1)

Jahresgewinn

Zufihrungen zu Sonderposten mit Riicklageanteil abziglich Entnahmen

Zuweisungen und Zuschilsse abziglich Auflésungsbetrage 1)

Beitréige und dhnliche Entgelte abziiglich Auflsungsbetrage 1)

Nl hsjwofa

Zufiihrungen zu langfristigen Rickstellungen abzuglich Entnahmen 1)

Kredite

a) |wvom-fufgabentriger

b) |von Dritten

Abschreibungen und Anlagenabgange  1,2)

10

Rilckflisse aus gewsdhrten Krediten

ikl

Erlibrigte Mittel aus Vorjahren

= |Finanzierungsmittel insgesamt - <’

1} soweit nicht als Finanziensngsbeadarf (Ausgaben) gepiant
2} Soweit nach dem geplanten Ergebnis der Guv-Rechnung erwirtschaftet; bei der Bruttodarstellung sind die nicht erwirtschafteten

Abschreibungen beim Finanzierungsbedarf als Jahresverlust zu veranschlagen

Finanzierungsbedarf (Ausgaben)

Planansatz

Investitionen (nachrichtlich)

Lfd. Nr.

Bezeichnung

Ausgaben des
Wirtschaftsjahres
EURO

Varpflichtungs-
ermdchtigungen des
Wirtschaftsjahres 1}

Gesamtausgabebedarf

Bisher bereitgestellt 2)

Erauterungen

Sachanlagen wrd-mmaterielle-Anlagewerie-3}

fir-SEomversorgung

e

fiir: mit Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Finanzaniagen (einschlieBlich Kapitaleinlagen und Umlagen zur
Vermégensfinanzierung

Rickzahlung von Stammkapital

Entnahime aus Ricklagen

Jahresverlust

Entnahme Sonderposten mit Riicklageanteil

Aufidsung Erfragszuschiisse

Entnahme langfristiger Rickstellungen

DD | & |w] N

Tilgung von Krediten

Gewahrung von Krediten

y
(=]

a) |an den Aufgabentrager

by [an Dritte

11

Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahren

v+ Finanzierungsbedarfinsgesamt- .

1) zu den Verpfiichtungen ist bei den ,Edauterungen” anzugeben, wie sich die Belasturg v

auf die f Jahres

ilen wird.

2) Ausgabeansétze der Vorjahre und des laufenden Jahres

3) Die einzelnen Vorhaben sind getrennt nach Betriebszweigen und entsprechand der Gliederung des Anlagennach

(") mit Zuwendungsbescheid der Stadt Wanzleben-Barde

ZU verar

(§ 2 Abs. 4 EigVO)




i
STELLENPLAN N \/Q(«%JZ; 5%
zum Geschiiftsjahr 2023 . R
 wohnungsbaugeseltschaft Wanziebea mb
ZAHL DER STELLEN STELLENVERMERKE
Organisationseinheit Bes.-gruppe laufendes vorheriges tats&chliche (ku, kw)}
Laufbahn, Fachrichtung Verg.-gruppe Wirtschaftsjahr Winschaftsjahr Besetzung und Erlduterung
Amtsbezeichnung Lohngruppe 2023 2022
Tarifvertrag der dt (bei Abweichung vom
o . : Soll, Angabe der
Immobilien-wirtschaft BesGr., VergGr.)
2 3 4 5 6 7
Geschaftsfihrer AT 1 1 1
Sekretariat G 2 bis 3a 0,7 0,7 0,7 Teilzeit 25 Std. - seit 05/2020
Vollzeit - Techniker
Technische Abteilung G3biss 15 1%) 1,5 *} Teilzeitarbeitsarbeitsplatz
"kaufmannisch" nicht besetzt in 2022
Regiebetrieb (Hauswart technisch) L1bis4 2 2 2
Kaufmannische Abteilung
Buchhaltung G3abis5 1 1 1
Hausverwaltung }
Mietabteilung G3biss 3.5 4* 35 3 Vollzeit * + 1 Teilzeit
Hausbewirtschaftung + Vermietung  }
Auszubildende / Umschiilerin (1) 0 0 Praktikantin bis 07/2023
9,7 9,7 9,7

Stand: 02.2023




