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Gremium Datum Beratungsergebnis

Wirtschafts-, Verkehrs-, Bau- und Ja 10 Nein 0 Enthaltung 0 Mitwirkungsverbot 0
22.01.2024 . . .

Umweltausschuss einstimmig empfohlen

Hauptausschuss 30.01.2024 J_a 9 .Nen} 0 Enthaltung 0 Mitwirkungsverbot 0

einstimmig empfohlen

Ortschaftsrat Bottmersdorf / Klein Ja 6 Nein 0 Enthaltung 0 Mitwirkungsverbot 0
31.01.2024 . . .

Germersleben einstimmig empfohlen

Stadtrat 15.02.2024

Beschlusswortlaut:

Der Stadtrat der Stadt Wanzleben - Borde beschlie3t die Aufstellung einer Abgrenzungs- und
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 5 und 6 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 6 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB und § 10 Abs.
3 BauGB fiir das Flurstiick 1 und einer Teilflache des Flurstiicks 3 in der Flur 12 der
Gemarkung Bottmersdorf.

Der Entwurf der Satzung mit der dazugehorigen Begriindung wird gebilligt und deren
offentliche Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Die Behordenbeteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefiihrt.

Finanzierung:
Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden durch den Begiinstigten /

Grundstiickseigentiimer getragen (Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages).
Der Stadt Wanzleben — Borde entstehen somit keine Kosten.

Begriindung:
Im Norden des Ortsteiles Klein Germersleben der Stadt Wanzleben - Borde befindet sich der

Wanzlebener Weg, dessen Bebauung auf der Westseite mit dem Gebdude Wanzlebener Weg
Nr. 3 auf dem Flurstiick 2 der Flur 12 abschlieft.

An dieses Flurstiick grenzt nérdlich und westlich das Flurstiick 1 an, dass den ehemaligen
Garten des Grundstiickes Wanzlebener Weg 3 umfasst.

Im Bereich des Gartens beabsichtigt der Eigentiimer die Errichtung eines Einfamilienhauses
fiir den Eigenbedarf. Das Grundstiick gehort dem Siedlungsbereich von Klein Germersleben
an. Es eignet sich grundsitzlich fiir eine bauliche Nutzung.

Die Fléche ist durch den Wanzlebener Weg erschlossen, der im nordlichen Abschnitt noch
nicht ausgebaut ist. Die Bebauung siidlich am Wanzlebener Weg auf den Grundstiicken
Wanzlebener Weg Nr. 1a und 1c reicht bis in eine Tiefe von ca. 70 Meter vom Weg
ausgemessen, so dass das Flurstiick 1 nicht weiter nach Westen reicht als bereits die stidlich
vorhandene Bebauung.
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Zwischen dem beabsichtigten Bauplatz und der Bebauung Wanzlebener Weg Nr. 1a befindet
sich das Grundstiick Wanzlebener Weg Nr. 2 (Flurstiick 3), das ebenfalls in den
Einbeziehungsbereich einzubeziehen ist, da hier die gleichen stéddtebaulichen
Rahmenbedingungen wie auf dem Flurstiick 1 vorhanden sind.

Die in den Innenbereich einzubeziehende Fldche weist insgesamt eine Gro3e von

2.851 m? auf und eignet sich flir eine Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern. Die Flache
grenzt westlich an vorhandene Baugrundstiicke an. Sie gehdrt jedoch derzeit dem
AuBlenbereich an. Da Wohngebéude nicht im AuBBenbereich gemil3 § 35 BauGB privilegiert
sind, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder dem Erlass einer
Einbeziehungssatzung gemil § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB. Die Stadt Wanzleben — Borde
hat sich fiir das Instrument der Einbeziehungssatzung entschieden, da hiermit ohne zu grof3en
Planungs- und Kostenaufwand Planungsrecht geschaffen werden kann.

Planerisch gesichert werden soll die Errichtung von zwei Wohngebéduden im Bereich der
Einbeziehung. Diese befindet sich auf Flurstiicken, die an den Wanzlebener Weg angrenzen
und hierdurch erschlossen sind. Bei einem Abstand von Gebduden von mehr als 50 Meter
zum Wanzlebener Weg sind Feuerwehrzufahrten erforderlich.

Der Wanzlebener Weg ist ortsiiblich ausgebaut. Eine weitere 6ffentliche ErschlieBung ist
nicht erforderlich. Die Einbeziehungssatzung dient der bedarfsgerechten Bereitstellung von
Wohnbaufldchen im Ortsteil Klein Germersleben und somit den Wohnbediirfnissen der
Bevolkerung. Weiterhin wird die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im Sinne
des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB gefordert.

Sie ist stadtebaulich erforderlich, da der Wohnbaulandbedarf nicht innerhalb der bebauten
Ortslage gedeckt werden kann.

Anlagenverzeichnis:
Begriindung Entwurf Abgrenzungs- u. Einbeziehungssatzung Wanzlebener Weg
Planteil Entwurf Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Wanzlebener Weg

Biirgermeister Siegel
Thomas Kluge
Stadt Wanzleben - Borde, den
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