SATZUNG

der Stadt Wanzleben—Bodrde

Uber den Bebauungsplan
"Wohnbebauung siidlich des Ampfurther Weges”

im OT Stadt Wanzleben

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches, in der zuletzt gednderten Fassung,
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat Wanzleben—Borde vom ..................
gemdB §10 Abs.3 BauGB folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
"Wohnbebauung sliidlich des Ampfurther Weges”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A — Planzeichnung
MaBstab  1:1000
Zeichenfestsetzungen nach PlanzV
Teil B — Text

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Stadt Wanzleben—Bbrde, ..................

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Beschlusse

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat Wanzleben—Bérde hat gem. §2 Abs.1 BauGB in seiner &Gffentlichen
Sitzung am .o, den Beschluss zu der Aufstellung des B—Planes
"Wohnbebauung sidlich des Ampfurther Weges” der Stadt Wanzleben—Borde
gefasst.

Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht, am ..................
im Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bérde.

2. Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat Wanzleben—Borde hat in seiner offentlichen Sitzung am
.................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zur
Auslegung gemdB §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Desweiteren wurde beschlossen, dass das Verfahren nach §13b BauGB
angewandt wird.

3. Abwéagungsbeschluss
Der Stadtrat Wanzleben—Bdrde hat in seiner &ffentlichen Sitzung am
.................. die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der berlihrten Behorden und sonstige Trdger
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gepriift.

Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 BauGB mitgeteilt worden.

4. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat Wanzleben—Bérde hat in seiner &ffentlichen Sitzung am
.................. den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

Stadt Wanzleben—Bdrde, ..................

Biirgermeister

VERFAHREN

1. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit
VOM wecteeieeveennes bis einschlieBlich ......c.c........ gemdB §3 Abs.2 BauGB
offentlich im Bauamt der Stadt Wanzleben—Borde ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann zum Bebauungspan vorgebracht werden
konnen, am .ccccceeeennn. im Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bérde bekannt
gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche
Internet—Portal eingestellt werden.

Stadt Wanzleben—Bbrde, ..................

Blirgermeister

2. Behoérdenbeteiligung

Die berlhrten Behorden und sonstige Trdger offentlicher Belange wurden
gemdB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung aufgefordert.

Sie wurden gleichzeitig iber die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB
benachrichtigt.

Stadt Wanzleben—Bdrde, .......c..........

Blirgermeister

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungspanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) in der Fassung vom ... wird ausgefertigt.

Stadt Wanzleben—Bbrde, ..................

Biirgermeister

4. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Wohnbebauung siidlich

des Ampfurther Weges”, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Stadt
Wanzleben—Borde am .................. bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie der in Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche
Internet—Portal eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formfehler und von Mdngeln der Abwdgung sowie die
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erlsschen von
Entschddigungsanspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ......ccc...... in Kraft getreten.

Stadt Wanzleben—Borde, ..................

urgermeister

5. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB

Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften sowie beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorganges sind
innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Stadt Wanzleben—Bbrde, ..................

lrgermeister

BEBAUUNGSPLAN

"Wohnbebauung stdlich des Ampfurther Weges”
der Stadt Wanzleben-Borde / OT Stadt Wanzleben

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Auszug aus Topographischer Karte

Ubersichtsplan M 1:10000
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Kartengrundlage:  Auszug aus Topographischer Karte M 1:10.000

Genehmigungsnummer:
[TK10/08/2013] © LVermGeo LSA(www.Ivermgeo.sachsen—anhalt.de)/A18/1-6022672/2011

m Geltungsbereich des Bebauungsplanes

PRAAMBEL
Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des Baugesetz—
buches (BauGB) in der aktuellen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung (iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

in der aktuellen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) in der aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung PlanzV
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Ulber die Darstellung des

Planinhaltes in der aktuellen Fassung.
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1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO)

2. MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,4 GeschoBfldchenzahl (GFZ)
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse
FH Firsthohe

Erlguterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Firsthche

zuldssige Bebauung

J. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

K3 N | Bcugrenze

o offene Bauweise (gem. §22 BauNVO)

VAN

4. Griunflachen
($9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grinfldche

5. Sonstige Planzeichen
- -

nur Einzelhaus zuldssig

Geltungsbereich des B—Planes
(89 Abs.7 BauGB)

6. Informeller Charackter

m vorhandene Bebauung

e

Flurstiicksgrenzen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung - §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Die in einem allgemeinen Wohngebiet gemdB §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulidssige Nutzung werden ausgeschlossen (§1 Abs.6 BauNVO).

1.2. Als unterer Bezugspunkt fiir Hohenanga

ben wird die Oberkante der an das Baugrundstick

angrenzenden StraBenbegrenzungslinie der StraBe ’Trift” festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt der Hohe wird
Attika des Gebdudes festgesetzt.

der oberste Firstabschluss bzw. die oberste

2. Hochstzuldssig Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden — §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Je Einzelhaus ist maximal 1 Wohnung

zuldssig.

3. Oberfldchenwasser — §9 Abs.4 BauGB in Verbindung §55 WHG

Das anfallende Oberfldchenwasser ist a
zu verwerten bzw. zu versickern.

4. Grinordnung

4.1. Private Grundstiicksfldchen
Bepflanzung — §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf dem Baugrundstiick im Geltungsbe

uf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten,

reich B—Plan ist pro angefangene 250m?

Grundstlicksfldche mindestens einmittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger

Obstbaum zu pflanzen.

4.2. Pflanzbestimmungen — §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Flr alle festgesetzten Pflanzungen unter Punkt 4.1.

Gehdlze zu verwenden.

sind standortgerechte einheimische

Alle Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Flr alle Baumpflanzungen ist Baumsch
* hochstdmmige mittelkronige Laubb

ulware zu verwenden:
aumarten mit mind. 14—16cm Stammumfang

* hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12—14cm Stammumfang

4.3. Vorschlag Geholzverwendungen

a) einheimische Laubbaumarten b) O
—Feldahorn
—Hainbuche
—Vogelkirsche
—Eberesche

bstbdume

alte Obstsorten

* Apfel * Birne
—Kaiser Wilhelm —Kdostliche von Charneux
—Rote Sternrenette —Gellerts Butterbirne
—Jacob Lebel —Gute Graue
—Boskoop

35.00 BemaBung
Kartengrundlage:

Auszug aus Liegenschaftskarte
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