TOP 5) Wirtschaftsplan 2018

Die Gesellschafterversammiung hat im letzten Jahr den Jahresabschluss 2016 mit einem
Jahresfehlbetrag von 166.280,48 Euro festgestelit.

In der Beratung des Aufsichtsrates zum Wirtschaftsplan 2017 wurde davon ausgegangen, dass im
Geschaftsjahr 2017 ein Jahresfehlbetrag in Héhe von 50.000 Euro ,erwirtschaftet* werden kann.
Dieses wird auch erreicht (!) — allerdings nur wenn keine auf3erplanmanigen Abschreibungen
durchgefuhrt werden.

Mit der Vorlage des Wirtschaftsplanes fir das Geschaftsjahr 2018 ist zu ersehen, dass fir unsere
Geselischaft mit einem Jahresverlust in Héhe von 72.000 Euro gerechnet werden muss.

im Geschaftsjahr 2018 ist der Umbau der Schulpromenade 16/16a sowie der erste Teil der
Umbaumaflinahme in der Grollen Gartenstrafie 8 vorgesehen. Die beiden Mallnahmen sollen unter
anderem mit Férdermitteln finanziert werden. Der hierzu erforderliche Zuwendungsbescheid liegt zum
heutigen Zeitpunkt noch nicht vor. Das bedeutet, dass flir beide Mainahmen noch keine endglltige
Finanzierung festgelegt werden kann und auch keine Bauvertrage fir einen Baustart unterschrieben
werden kdnnen.

Far das Geschaftsjahr 2018 gibt die Geschéaftsfuhrung nachfolgende Erfauterungen:

» Die Umsatzerlése sind mit 3,5 Mio. Euro kalkuliert. Es handelt sich hier um Brutto-Warm-
Mieten, die bereits um Erlésschmalerungen wegen Leerstand bereinigt sind. Hierbei ist
weiterhin zu berticksichtigen, dass unsere Gesellschaft noch immer leerstehende Wohnungen
vorhalt, um grélere Modernisierungs- bzw. Umbaumafinahmen durchzufiihren. Es handelt
sich um die bereits erwahnten Projekte in der Schulpromenade 16/16a und in der Grofien
Gartenstralle 8. Weitere Mallnahmen beziehen sich auf die Windmhlenbreite 25-25d,
Birkenweg 25-27 sowie die im 4. Obergeschoss liegenden Wohneinheiten in der J.-W.-v.-
Goethe-Stralle. Auch das Verkaufsobjekt Schlossplatz 5 mit 6 Leerwohnungen muss mit
einbezogen werden.

» Ertrage aus Verwaltungsleistungen haben wir fir das Geschaftsjahr 2018 mit 80.000 Euro
kalkuliert. Eine Fremdverwaltung in Klein Rodensleben endete zum 31.12.2017 - neue
Verwaltungen sind leider nicht hinzugekommen. Far die Folgejahre sind weitere Ertrége aus
Verwaltungsleistungen kalkuliert. Dies ist jedoch unter Vorbehalt zu beachten. Hauptgrund
hierfur ist das Auslaufen des Verwaltervertrages mit der Stadt Wanzleben-Bérde zum
31.12.2018. Die Stadt Wanzleben-Borde verhandelt zurzeit Uber den Verkauf der
kommunalen Wohnungen in den Ortsteilen. Wenn es zu einer VerduBerung kommt, soll der
neue Eigentimer wohl auch Interesse an der Fremdverwaltung durch unsere Gesellschaft
haben.

» Sonstige betriebliche Ertrage sind mit 100.000 Euro kalkuliert. Hier sind Forderbetrage (fur
Vorjahresmaflnahmen) sowie Aktivierungen von Eigenleistungen ausgewiesen.

> Durch die Geldmarktpolitik werden Zinsertrage auch im laufenden Geschaftsjahr keine grofie
Rolle spielen. Auf einen Ansatz wird aufgrund der Geringfiigigkeit verzichtet.

Somit schliefit die Ertragsseite mit Betriebsertragen in Hohe von 3.680.000 Euro.



Der Aufwandsbereich ist mit 3,752 Mio. Euro kalkuliert und setzt sich wie folgt zusammen:

>

Y

Die Betriebskostenumlage und die Heizkostenumlage verursachen Aufwendungen von
1,1 Mio. Euro. Eine Abrechnung der beiden Umlagen gegenliber unseren Mietern erfolgt in
jedem Geschaftsjahr. Fir leerstehende Wohneinheiten trégt unsere Gesellschaft die Kosten.

Fur die laufende, periodische und auflerordentliche Instandhaltung und Instandsetzung
unseres Mietwohnbestandes haben wir 610.000 Euro kalkuliert. Ein Grofiteil soll wieder in
Wohnungsmodernisierungen (ca. 30 Wohnungen) investiert werden, um verbesserte
Vermietungsmaéglichkeiten zu erreichen. Aber auch unsere Aullenanlagen und Mullplatze
wollen wir nicht vergessen und planen hier ein Teilbetrag von ca. 60.000 Euro ein.

Personalkosten sind in diesem Geschéftsjahr mit 590.000 Euro kalkuliert. GemaR Stellenplan
beschaftigt unsere Gesellschaft zurzeit insgesamt 10 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. In der
technischen Abteilung verfugen wir noch Uber Besetzungsmdglichkeiten, die im Laufe des
Geschéftsjahres gepriift werden.

Der Verglitungstarifvertrag der deutschen Immobilienwirtschaft wurde im Juni 2017 mit einer
Laufzeit von 2 Jahren neu verhandelt. Aus diesem Grund ist die Tarifanpassung mit einer
Erhéhung von 2,2 % zum 01.07.2018 bereits bekannt. GemaR Tarifvertrag kénnen Mitarbeiter
nach 10, 25 und 40 Jahren Betriebszugehdrigkeit Jubildumszahlungen erhalten. Fiir das 10-
jahrige Jubildum haben bereits 12 Mitarbeiter Jubilaumszahlungen erhalten. Hiervon sind
heute noch 6 Mitarbeiter beschaftigt. Die Geschaftsfuhrung hat fur ein 20 jahriges
Dienstjubilaum und ein 30 jahriges Dienstjubildum jeweils 1 Tag Sonderurlaub als
.Jreuepramie” angesetzt. Bisher kdnnen 3 Mitarbeiter von dieser Regelung Gebrauch
machen.

Eine Einstellung einer/eines Auszubildende/Auszubildenden ist auf Sommer 2019 verschoben
worden, weil die ,heile® Phase der EDV-Umstellung erreicht ist und eine Einarbeitung in das
neue IT-Programm Wodis Sigma notwendig ist.

Weitere Einzelheiten sind dem Stellenplan zu entnehmen.

Die Abschreibungen fiir unsere Wohngebaude sind mit 815.000 Euro kalkuliert, die
Abschreibungen auf uneinbringliche Mietforderungen mit 25.000 Euro. Hier haben wir uns an
den Vorjahreswerten orientiert.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind mit 180.000 Euro in Ansatz gebracht. Hierzu
gehoren Telefonkosten, Portkosten, Versicherungen und Verbandsbeitrage, Autobetriebs-
kosten, Kosten der EDV und &hnliches. Der héhere Anteil von rund 30.000 Euro betrifft die
einmaligen Mehrkosten, die aufgrund der IT-Umstellung anfallen.

Die Zinsaufwendungen werden durch Zinsdegression und Tilgungsprogression weiter sinken.
Fur das Geschéftsjahr 2018 sind 350.000 Euro angesetzt.

Zu den Steuern zahlen hauptséachlich die fir unsere Grundstiicke zu zahlende Grundsteuer
und die KFZ-Steuern fur unsere Firmenfahrzeuge. Fir das Geschaftsjahr 2018 betragt der
Ansatz 82.000 Euro.

Die Gegeniiberstellung von Ertragen und Aufwendungen ergibt einen Jahresverlust von 72.000 Euro.
Hierzu verweisen wir auf die Erfolgsiibersicht 2018 und auf die Gewinn- und Verlustrechnung vom
01.01.2018 bis 31.12.2018.



In der Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum der Finanzplanung 2018 bis 2021 sind ab
dem Geschéftsjahr 2019 Jahrestberschiisse ausgewiesen. Die Férdermittel, die mit den noch zu
erwartenden Zuwendungsbescheiden in den jeweiligen Geschéaftsjahren zur Auszahlung gelangen,
sind hierbei berlicksichtigt. Ein Termin, wann die Zuwendungsbescheide vorliegen, ist noch nicht
bekannt.

> Der Umfang des Investitionsplanes fiir das Geschéftsjahr 2018 belduft sich Uber
2.518.760 Euro. Hierbei sind die bereits erwéhnten grofRen UmbaumafRnahmen in der
Schulpromenade 16/16a und der GroRen Gartenstralle 8 enthalten, die Méglichkeit eines
Neubaus fiir ein Mieteinfamilienhaus, die Entkernungsarbeiten fur die AbrissmaRnahme in der
Windmihlenbreite 25-25d sowie gréfRere Modernisierungen in der Bahnhofspromenade,
Hohlweg und Rudolf-Breitscheid-Strale. Die Investitionen in den Folgejahren werden auch die
2 Mio. - bzw. ab 2020 die 1 Millionengrenze tberschreiten.

» Fur das Geschéftsjahr 2021 sind die Wohnobjekte in der Groen Gartenstrafle 2, 3 und 4
aufgenommen.

» Die gréfite Einzelbaumalinahme in 2018 wird der Umbau der Wohneinheiten in der
Schulpromenade 16/16a sein. Hierbei sollen Grundrissveranderungen und der Anbau von
Balkonen fir interessante Wohnungszuschnitte sorgen und eine erfolgreiche Vermietung
ermdglichen. Interessenten sind bereits fur diese Wohnungen vorgemerkt. Ein Baubeginn ist
allerdings ohne den Erhalt eines Zuwendungsbescheides nicht moglich, eine Finanzierung
kann auch erst danach vorgelegt werden.

> Als weitere Maflnahme kann der Neubau eines Mieteinfamilienhauses erfolgen. Mehrere
interessante Bewerbungen fur die Vermietung solcher Objekte liegen der Gesellschaft vor.

» Der Abriss von Wohneinheiten in der Windmiuhlenbreite 25-25d wird vorgesehen in den
Geschaéftsjahren 2018/2019. Nach Entkernung der Wohnungen mit Fertigstellung zum
Jahresende 2018 soll der Wohnkomplex in 2019 abgerissen werden.

» Im Geschaftsjahr 2018 erwarten wir die letzte Teilauszahlung von Férdermitteln fir die bereits
geleistete AbrissmaRBnahme in der Windmuihlenbreite 30-30b.

> Der Vermégensplan fiir das Wirtschaftsjahr 2018 endet mit Finanzierungsmittel bzw. mit
einem Finanzierungsbedarf von rund 2,289 Mio. Euro. Die Fortschreibung bis zum
Geschaftsjahr 2021 liegt ebenfalls bei und soll sich auch in der GréRenordnung um
2 Mio. Euro bewegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unsere Gesellschaft auch Uber das Geschaftsjahr 2021
hinaus mit positiven Jahresabschliissen rechnen kann. Der Instandhaltungsstau muss weiter
abgearbeitet werden, ansonsten werden die gesteckten Ziele nicht erreicht. Eine Grobaufstellung tiber
rund 14 Mio. Euro fiir InstandhaltungsmaRnahmen und Neubaumafnahmen liegt dem Wirtschaftsplan
bei.

Die Geschaéftsfohrung schiagt vor, dem Wirtschaftsplan 2018 mit den entsprechenden Anlagen
zuzustimmen,



Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01. Januar 2018 - 31. Dezember 2018

€ € €
1. |Umsatzerlose " 3.500.000
2. |Erhghung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen (Ertrige aus Verwaltungsleist.) 80.000
Sonstige betriebliche Ertrage, 100.000
4. davon Auflésungen von Sonderposten mit
Rocklageanted e
Materialaufwand
. T 7 . 2)
5. |a) Auf\A{endungen for Roh~-Hilfs—und-Betriebsstoffe-fur-bezegene Waren- 1.100.000
Betriebskosten
b) [Aufendungen fir bezegene-Leistungen Instandhaltungskosten 610.000
Personalaufwand
a) |Léhne und Gehalter ¥ | 590.000
6. Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fir Unterstitzung
3)
davon fur Altersversorgung |
Abschreibungen
Auf immaterielle Vermégensgegensténde des Anlagevermdgens und der
a) 815.000
Sachanlagen,
davon nach § 253 Abs. 2 Satz3 HGB  |..........
7. davonnach§ 254 HGB ...
b) Auf Vermégensgegenstande des Umlaufvermdgens, soweit diese die im 25.000
Unternehmen Ublichen Abschreibungen Uberschreiten, '
davon nach § 253 Abs. 3 Satz3 HGB  |..........
davonnach§ 254 HGB ...
Sonstige betriebliche Aufwendungen 4 180.000
8. davon Zufithrungen zu Sonderposten mit
Rucklageanteil v
9 Ertrage aus Beteiligungen,
" | [davon aus verbundenen Unternehmen ® |
10 Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens,
|davon aus verbundenen Unternehmen ® _ [.........
11 Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage,
| |davon aus verbundenen Unternehmen ®  |..........
12. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens
13 Zinsen und &ahnliche Aufwendungen, 350.000
. Idavon aus verbundenen Unternehmen | ..........
14. |Ergebnisse der gewohnlichen Geschéaftstatigkeit 10.000
15 Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfithrungs- und
" | Teilgewinnabftuhrungsvertragen
16. |Aufwendungen aus Verlustibernahme
17. |Aullerordentliche Ertrage
18. {Auflerordentliche Aufwendungen
19. |Aullerordentliches Ergebnis
20. |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
21. |Sonstige Steuern 82.000
22. |Jahresgewinn / J‘é\lhresveﬂust - - - -72000 .




Nachrichtlich

Verwendung des Jahresgewinns Behandlung des Jahresverlustes

1) zur Tilgung des Verlustvortrages ay-zu-tilgen-aus-dem-Gewinnvortrag

2.y zur Einstellung in Ricklagen b)-aus-dem-Haushalt-des-Aufgabentrigers-zu-streichen

3.) zur Abfithrung an den Haushalt des Aufgabentrégers

4.} auf neue Rechnung vorzutragen c¢.) auf neue Rechnung vorzutragen

(1)  Einschlieflich Aufldsung der passiven Ertragszuschiisse

(2) Materiallieferungen und Fremdleistungen fiir Anlagenzugénge sind unmittelbar zu aktivieren, soweit nicht
abrechnungstechnische Griinde entgegenstehen

(3) EinschlieRlich aktivierter Betrag

(4) EinschlieRlich Konzessions- und Wegeentgelte

(®)

Die Begriffsbestimmung des § 15 AktG findet sinngemé&f Anwendung

noch Anlage 3

72.000 €



Erfolgsiibersicht 2018

Betrag Allgemeine und Ancfere
Aufwendungen Gemeinsame Versorgungsbetriebe Betriebs-
Insgesamt | g ireibsabteilungen zweige o
Verkehrs- . . . Aktivierte
Nach betriebe einschl. Hilfsbetriebe Eigen-
. Andere Neben- 2 =g
Bereichen Verwaltung . Stromver- Gasver- | Wasserver- | Versorgungs- 1 betri leistungen
TEUR . Sonstiges . etriebe
u. Vertrieb sorgung sorgung sorgung | zweige (z.B. (Gliederung
Fernwérme) nach Bedarf)
Nach Aufwandarten € € € € € € € € € € €
e e 2 3 4 5 6 -7 8 9 100 11 12
1. Materialaufwand Aufwendungen
a) | Bezug-vonFremden
Betriebskosten 1.100,00
b) |Bezugvon Betriebszweigen
Instandhaltungskosten 610,00
2. {Léhne und Gehilter 3) 590,00
3. |Soziale Abgaben 3)
4 Aufwendungen fir Altersvorsorge 3)
" lund fur Unterstiitzung
5. |Abschreibungen 4) 840,00
6. |Zinsen und &hnliche Aufwendungen 350,00
7 Steuern (soweit nicht in Zeile 19 5)
"___|nachzuweisen) 82,00
8. |Konzessions- und Wegeenigelte
9. |Andere betriebliche Aufwendungen 180,00
10. {Summe 1-9
Zurechnung (+)
11. {Umlage der Spalten 3 und 4 T
Abgabe (-)
12 Leistungsausgleich der Zurechnung (+)
* |Aufwandbereiche Abgabe (-) .
13. |Aufwendungen 1-12 3.752,00f
14, |Betriebsertrage ,
a) [nach der GuV-Rechnung [7) 3.680,00|
b) |aus Lieferungen an andere Betriebszweige
15. |Betriebsertrage insgesamt
16. |Betriebsergebnis t+-Uberschuss) .
(- Fehlbetrag) -72,00f
17. [Finanzertrage 8) 0,00
AuBerordentliches Ergebnis
18. leinschl. der Verdnderung des
Sonderpostens mit Rucklagenanteil 9)
19 Steuern vom Einkommen und vom
' _jErtrag 10)
Unternehmensergebnis 11)
20. [{+Jahresgewinn)
(- Jahresverlust) -72,00




1)  Spalte 9 kann ggf. nach Verkehrszweigen aufgegliedert werden (StraRenbahn, Obus, Kraftomnibus u.s.w.)

2.)  Gesonderter Nachweis, soweit aus organisatorischen Griinden erforderlich

3.)  Die Léhne und Gehélter kénnen mit sozialen Ausgaben zusammen ausgewiesen werden. Aktivierte Betrage sind in Spalte 12 auszuweisen

4.)  Posten 7 und 12 der GuV-Rechnung

5.) Posten 21 der GuV-Rechnung

6.)  Posten 8 der GuV-Rechnung abziiglich der Konzessions- und Wegeentgelte (Zeile 8) und der Zufithrungen zu Sonderposten mit Riicklagenanteil (Zeile 8)
7.)  Posten 1-4 der GuV-Rechnung abziglich der Auflésungen von Sonderposten mit Riicklageanteil (Zeile 18)

8.) Posten9, 10, 11 und 15 der GuV-Rechnung abziglich Posten 16 der GuV-Rechnung

8.)  Posten 19 der GuV-Rechnung zuziglich der Aufidsungen von und abziiglich der Zuftihrungen zu Sonderposten mit Riicklagenanteil aus Posten 4 bzw. 8 der GuV-Rechnung
10.) Posten 20 der GuV-Rechnung

11.) Ubereinstimmung mit Nummer 22 der GuV-Rechnung



Anlage 3 (§ 8 Abs. 1)
Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum Finanzplanung 2018-2021

Wohnungsbaugeselischaft Wanzleben mbH 2018 2019 2020 2021
26.01.2018 € € € €
1. |Umsatzerlése 3.500.000 3.500.000 3.550.000 3.600.000
2. |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen Erzeugnissen
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen (Ertrdge aus Verw.-leist.) 80.000 90.000 100.000 100.000
4. {Sonstige betriebliche Ertrage 100.000 100.000 150.000 125.000
Erlése
Zinsertrage 1.000
5. |Materialaufwand
a) Betriebskosten ] 1.100.000 1.100.000 1.125.000 1.125.000
b) Instandhaltungskosten ] 610.000 550.000 575.000 550.000
6. |Personalaufwand
Léhne und Gehalter 590.000 600.000 600.000 615.000
7. |Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegensténde des Anlagevermdgens und der Sachanlage
... § 253, Abs. 3 Satz 3HGB ... § 254 HGB
815.000 825.000 825.000 825.000
b) auf Vermégensgegenstdnde des Umlaufvermégens
... § 253 Abs. 3 Satz3HGB ... § 254 HGB 25.000 25.000 25.000 25.000
8. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 180.000 150.000 160.000 160.000
9. |Ertrage aus Beteiligungen
10. |Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihung des Finanzvermégens
11.|Sonstige Zinsen und Ertrage
12. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens
13. |Zinsen und &hnliche Aufwendungen 350.000 350.000 340.000 330.000
14. |[Ergebnisse der gewodhnlichen Geschiftstitigkeit 10.000 90.000 150.000}: 196.000
15. |Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfithrung- und Teilgewinnabfiihrung
16. |Aufwendungen aus Verlustiibernahme
17.|AuBerordentliche Ertrage
18. |AuBerordentliche Aufwendung
19. |Auerordentliches Ereignis
20. |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
21. |Sonstige Steuern 82.000 85.000 86.000 86.000
22. o ~Jahresgewinn: 5.000 64.000 110.000

“Jahresverlust:

-72.000




INVESTITIONSPLAN 2018-2021

Wohnungsbaugesellschaft Wanzieben mbH
18.01.2017

MASSNAHME FINANZIERUNG 2018 2019 2020 2021
o Lo e LOVERBESSERUNG + Eigenkapital 60.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 € 50.000,00 €
Umbau Schulpromenade 16/16a Eigenkapital 113.320,00 €
Wegfall Gewerbeeinheit Zuschiisse 75.000,00€ | * 76.680,00 €
barrierefreier Zugang fir 4 EG-Wohnungen Fremdkapital 800.000,00 €
Neubau Miet-Einfamilienhaus Eigenkapital 25.000,00 €
Zuschiisse
Fremdkapital 125.000,00 €
Umbau Hohe Str. 12 Eigenkapital 150.000,00 €
Zuschlisse ** 100.000,00 €
Fremdkapital 250.000,00 €
Umbau Gr. Gartenstr. 8 Eigenkapital 101.165,00 €
und Anbau eines Aufzuges Zuschiisse 173.835,00 €
Reduzierung um 6 WE Fremdkapital 300.000,00 € 300.000,00 €
Umbau Gr. Gartenstr. 10 Eigenkapital 101.165,00 €
und Aufzugseinbau Zuschlisse *  173.835,00 €
Fremdkapital 700.000,00 €
Umbau Gr. Gartenstr. 11 Eigenkapital 101.165,00 €
und Aufzugseinbau Zuschisse *  173.835,00 €
Fremdkapital 700.000,00 €
Umbau Gr. Gartenstr. 2, 3, 4 Eigenkapital 100.000,00 €
Zuschisse *+  100.000,00 €
Fremdkapital 400.000,00 €

Zwischensumme:

1.773.320,00 €

1.401.680,00 €

1.025.000,00 €

1.150.000,00 €

(*) Ubernahme Férdermittelanteile der Stadt durch Wohnungsbaugesellschaft Wanzleben mbH! - KEIN ZUWENDUNGSBESCHEID VORHANDEN!!!

(**) geplant

(***) beantragt




STADTUMBAUPROGRAMM OST / Abriss -

Riickbau 2018 2019 2020 2021
Birkenweg 25-27 Eigenkapital 150.000,00 €
Zuschiisse
Windmiihlenbreite 25-25d Eigenkapital 20.000,00 € 150.000,00 €
Entkernung und Komplettabriss Zuschtisse 15.440,00 € | *** 117.440,00 €
Fremdkapital
MODERNISIERUNGBESTAND
u.a.
Bahnhofspromenade Eigenkapital
Dachbodenddmmungen Fremdkapital 125.000,00 €
Hohlweg 5/5a Eigenkapital
Fassadenwarmedammung Fremdkapital 135.000,00 €
Hohlweg 8 Eigenkapital
Fassadenwarmedadmmung + Dach Fremdkapital 210.000,00 €
Rudolf-Breitscheid-Str. 19-19b Eigenkapital 100.000,00 € 100.000,00 €
Rudolf-Breitscheid-Str. 20-20b Zuschiisse 100.000,00 € 100.000,00 €
Fahrstiihle / Aufzugsprogramm Fremdkapital 250.000,00 € 250.000,00 €
(auch energetische Sanierung) 745.440,00 € 717.440,00 € 360.000,00 € 0,00 €
“FINANZIERUNG
Eigenkapital 419.485,00 € 401.165,00 € 301.165,00 € 300.000,00 €
Fremdkapital - einschlieRlich KfW-Mittel 1.735.000,00 € 1.250.000,00 € 910.000,00 € 650.000,00 €
Zuschiisse 364.275,00 € 467.955,00 € 173.835,00 € 200.000,00 €
Gesamt:|: 2.518.760,00 € 2.119.120,00 € 1.385.000,00 € 1.150.000,00 €




Vermdgensplan flir das Wirtschaftsjahr 2018

Finanzierungsmittel (Einnahmen)

Beitrédge und ahnliche Entgelte abziglich Auflésungsbetrige 1)

Lfd. Nr. Bezeichnung EURO Erlauterung
1 Zufihrung zum Stammkapital
2 {Zufihrungen zu Ricklagen abzuglich Einnahmen 1)
3 Jahresgewinn
4 Zuflhrungen zu Sonderposten mit Rucklageanteil abziglich Entnahmen
5 [Zuweisungen und Zuschusse abzlglich Auflésungsbetrage 1) 248.835,00 €
6
7

Zufuhrungen zu langfristigen Ruckstellungen abzuglich Entnahmen 1)

Kredite

8 a) |vem-Aufgabenirdger

b) |von Dritten

fur 3 Maftinahmen:

- Schulpromenade 16/16a
- Grofte Gartenstralle 8
1.225.000,00 €|- Mieteinfamilienhaus (?)

9 |Abschreibungen und Anlagenabginge 1,2) 815.000,00 €
10 |Ruckflusse aus gewahrten Krediten

11 |Ertbrigte Mittel aus Vorjahren

12 |Finanzierungsmittel insgesamt 122.288.835,00 €

1) soweit nicht als Finanzierungsbedarf (Ausgaben) geplant

2) Soweit nach dem geplanten Ergebnis der GuV-Rechnung erwirtschaftet; bei der Bruttodarsteliung sind die nicht erwirtschafteten Abschreibungen beim Finanzierungsbedarf als Jahresverlust zu veranschiagen

Finanzierungsbedarf (Ausgaben) Planansatz

Investitionen (nachrichtlich)

Lfd. Nr. Bezeichnung
EURO

Ausgaben des
Wirtschaftsjahres

Verpflichtungs-
ermachtigungen des | Gesamtausgabebedarf | Bisher bereitgestelit 2)
Wirtschaftsjahres 1)

Erlauterungen

Sachanlagen und-immaterielle-Anlagewera—3)

1.713.320,00 €

1 ~ Skl
fir-Gasversorgung

fiir: mit Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Finanzanlagen (einschlieflich Kapitaleintagen und Umlagen zur
Vermégensfinanzierung

Rickzahlung von Stammkapital

Entnahme aus Ricklagen

Jahresverlust

72.000,00 €

Entnahme Sonderposten mit Ricklageanteil

Auflésung Ertragszuschiisse )

Entnahme langfristiger Ruckstellungen

OIOINIO|OAIW] N

Tilgung von Krediten

503.515,00 €

Gewahrung von Krediten

-
(e

a) {an den Aufgabentrager

b) |an Dritte

11 |Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahren

- 12 {Finanzierungsbedarfinsgesamt:

. 2,288.835,00€

1) zu den Verpflichtungen ist bei den , Erlduterungen® anzugeben, wie sich die Belastung voraussichtlich auf die folgenden Jahres verteilen wird.

2) Ausgabeansétze der Vorjahre und des laufenden Jahres

3) Die einzelnen Vorhaben sind getrennt nach Betriebszweigen und entsprechend der Gliederung des Anlagennachweises zu veranschlagen (§ 2 Abs. 4 EigvO)

(*) mit Zuwendungsbescheid der Stadt Wanzleben-Bérde - liegt zurzeit noch nicht vor




Formblatt 1
Vermégensplan fiir die Wirtschaftsjahre 2018-2021 (Angaben in EURO)
Wohnungsbaugesellschaft Wanzleben mbH

26.01.2018
A |FINANZIERUNGSMITTEL GESAMT S o e 2018 2019 2020 2021
1 [Zuflhrung zum Stammkapital
2 |Zufuhrungen zu Ricklagen abziiglich Einnahmen
3 |Jahresgewinn 5.000 64.000 110.000
4 |Zufuhrungen zu Sonderposten mit Ricklageanteil abziiglich Entnahmen
5 |Zuweisungen und Zuschisse abziglich Auflésungsbetrage * 248.835 | = 250.515] = 173.835| #x 200.000
6 |Beitrége und &hnliche Entgelte abziiglich Auflésungsbetrage
7 __jZufuhrungen zu langfristigen Riicksteliungen abziiglich Entnahmen
8 |Kredite
a) vom Auftraggeber
b) von Dritten 1.225.000 1.000.000 700.000 650.000
9 |Abschreibungen und Anlagenabgange 815.000 825.000 825.000 825.000
10 |Ruckflisse aus gewahrten Krediten
11 |Ertbrigte Mittel aus Vorjahren
12 FlNANZIERUNGSMlTTEL GESAMT 2.288.835 - 2.080.515 1.762.835 1.785.000
B |[FINANZIERUNGSBEDARF GESAMT 2018 2019 2020 2021
1 Sachanlagen
mit Grundstiicken und grundsticksgleiche Rechte 1.713.320 1.351.680 975.000 1.100.000
2 |Finanzanlagen (einschlieflich Kapitaleinlagen)
und Umlagen zur Vermdgensfinanzierung
3 |Rickzahlung von Stammkapital
4 |Entnahme aus Riicklagen
5 |[Jahresverlust 72.000
6 __|Entnahme Sonderposten mit Riicklageanteil
7 JAuflésung Ertragszuschisse
8 |Entnahme langfristiger Ruckstellungen
9 |Tilgung von Krediten 503.515 728.835 787.835 685.000
10 {Gewahrung von Krediten
a) an den Aufgabentrager
b) an Dritte
11 |Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahren
12 |FINANZIERUNGSBEDARF GESAMT: . 2.288.835|  2.080.515|  1.762.835|  1.785.000

(*) mit Zuwendungsbescheid der Stadt Wanzieben-Bérde - liegt zurzeit noch nicht vor

(**) geplant




STELLENPLAN
zum Geschéftsjahr 2018

28.11.2017 ZAHL DER STELLEN STELLENVERMERKE
Organisationseinheit Bes.-gruppe laufendes vorheriges tatséchliche (ku, kw)
Laufbahn, Fachrichtung Verg.-gruppe Wirtschaftsjahr Wirtschaftsjahr Besetzung und Erlduterung
Amtsbezeichnung Lohngruppe 2018 2017
Tarifvertrag der dt (bei Abweichung vom
ore . ) Soll, Angabe der
Immobilien-wirtschaft BesGr., VergGr.)
2 3 4 5 6 7
Geschaftsfiihrer AT 1 1 1
Sekretariat G 2 bis 3a 1 1 1 Teilzeit 25 Std.
. . . Teilzeitarbeitsarbeitsplatz noch
Technische Abteilung G3bis5 1 1 1,5 unbesetzt
. . . . Hauswart besetzt, Handwerkerplatz
Regiebetrieb (Hauswarte) L 1bis4 1 2 2 unbesetzt
Kaufmannische Abteilung
Buchhaltung G3abish 1 1 1
Hausverwaltung }
Mietabteilung G3bisb5 5*= 5>~ 5 2 Vollzeit + 3 Teilzeit
Hausbewirtschaftung + Vermietung }
Auszubildende / Umschlerin 0 0 0 zurzeit nicht besetzt
10 11 11,5

*) 2 Hauswarte, davon 1 Hauswart krank seit 05/16 - ausgeschieden per 31.12.2017
**) davon 1 x Teilzeit in Elternzeit seit 06/17, Vertretung Teilzeitkraft bis 07/18




