Auszug aus Topographischer Karte

B E BA U U N G S P LA N Ubersichtsplan M 1:10000

Wohngebiet "Rudolf-Breitscheid-Ring"
der Stadt Wanzleben-Bbérde / OT Zuckerdorf Klein Wanzleben

SATZUNG

der Stadt Wanzleben—Bérde
Uber den Bebauungsplan Wohngebiet
"Rudolf—Breitscheid—Ring”
im OT Zuckerdorf Klein Wanzleben

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches, in der zuletzt gednderten Fassung,

wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat Wanzleben—BSrde Vom ... PLANZEICHNUNG TEIL A M 11000 PLANZE/CHENERKLARUNG (P/aﬂZV)

gemdB §10 Abs.3 BauGB folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Wohngebiet
"Rudolf—Breitscheid—Ring”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und .
dem Text (Teil B), erlassen. 1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Teil A — Planzeichnung Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVvO)

MaBstab  1:1000

Zeichenfestsetzungen nach PlanzV N 2 MUB d@/’ bou//'chen NUtZUﬂg
;ee):/t//'cBhe FeTset)s(étzungen auf Planzeichnung (89 Abs.T Nr.1 BauCB, §16 Bauvo)
W o 0,8 GeschoBfldchenzahl (GFZ)
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
) Gemorkumg IT Zah! der Vollgeschosse
Stadt Wanzleben—Bdrde, .................. Klein Wanzleben <3‘>< S FH10m Firsthdhe
Flur 2 364 /56 u\
nge,me,ster """"""""""""" 350/56 49/ Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Firsthohe

zuldssige Bebauung

VERFAHRENSVERMERKE

J. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(59 Abs.1 ez BouG8, §5 22 und 23 Boulvo) Kartengrundlage: Auszug aus Topographischer Karte M 1:10.000

Genehmigungsnummer:
0 offene Bauweise (gem. §22 BauNvo) [TK10/08/2013] @ LVermGeo LSA(www.Ivermgeo.sachsen—anhalt.de)/A18/1-6022672/2011

Beschlusse mmmemm mmm  RBougrenze

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat Wanzleben—Bérde hat gem. §2 Abs.1 BauGB in seiner &ffentlichen

Sitzung am  ..eeeieeein, den Beschluss zu der Aufstellung des B—FPlanes ) B
Wohngebiet “Rudolf—Breitscheid—Ring” der Stadt Wanzleben—Borde nur Einzel— und Doppelhduser m Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gefasst.

4. Griinfldchen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht, am ...............
im Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bdrde.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

2. Auslegungsbeschluss I:I Private Griinfldche
Der Stadtrat Wanzleben—Borde hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 1. Art und MaB der baulichen Nul‘ZUt’Jg — §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
.................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zur
Auslegung gemdB §3 Abs.2 BauGB beschlossen. 1.1. Die in einem allgemeinen Wohngebiet gemdB §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
Zur /Df/ege und zur EﬂtW/Ck/Uﬂg von Natur angrenzenden StraBenbegrenzungslinie der StraBe “Rudolf—Breitscheid—Weg” festgesetzt.
und Landschaft Als oberer Bezugspunkt der HShe wird der oberste Firstabschluss bzw. die oberste
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB) Attika des Gebdudes festgesetzt.

zuldssige Nutzung werden ausgeschlossen (§1 Abs.6 BauNVO).
Des Weiteren wurde beschlossen, dass das Verfahren nach §13b BauGB

angewandt wird. 1.2. Als unterer Bezugspunkt flir Hohenangaben wird die Oberkante der an das Plangebiet

3. Abwéagungsbeschluss
Der Stadtrat Wanzleben—Borde hat in seiner &ffentlichen S/'tz__ung am
.................. die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstige Trdger
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
geprlift.

O O 0 OO0 0

N o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen 2. Oberfldchenwasser — §9 Abs.4 BauGB in Verbindung §55 WHG
000000 von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Das anfallende, unverschmutzte Oberfldichenwasser ist auf den Baugrundstiicken
zu versickern, zu verwerten bzw. zurlickzuhalten.
Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 BauGB mitgeteilt worden.

3. Griinordnung
4. Satzungsbeschluss 6. Sonstige Planzeichen 3.1.1. Private Grundstiicksfldchen
Der Stadtrat Wanzleben—Borde hat in seiner &ffentlichen .S/tzung am . Geltungsbereich des B—Planes Bepflanzung - §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
... den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) 89 Abs.7 BouGB
und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. (: S aucB) Auf dem Baugrundstiick im Geltungsbereich B—Plan ist pro angefangene 250m?*
CIJ —T—3 Mit Gehf(G) und Fohr*{F) und Grundstiicksfliche mindestens einmittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger
Die Begriindung wurde gebilligt. I:lEJ: Leitungsrechten (L) 7u belastende Fldchen Obstbaum zu pflanzen.
49 I o (89 Abs.1 Nr.21 BauGB) Bei der Ermittlung der anzupflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume einzurechnen.
. . Die Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
FH 10m G — fiir die Anlieger
Stadt Wanzleben—Bérde, .................. F— fiir Anlieger, Miill- und Rettungsfahrzeuge 3.1.2. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
Ver— u. Entsorqungsunternehmen und sonstige Bepflanzungen — §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
L — fir die zustdndigen Ver— und Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfldche ist in einer Gesamtbreite
Blirgermeister Entsorgungsunternehmen von 3,00m die Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke aus heimischen Laubgeholzen

nachfolgender Pflanzqualitdt vorzunehmen. Vorhandene Gehdlze werden integriert.
formeller Charakter Die Strauchhecke ist mit einem Reihenversatz von 0,5m auszufiihren.

~
=)

3.2. Pflanzbestimmungen — §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

vorhandene Bebauun
g Fir alle festgesetzten Pflanzungen unter Punkt 4.7. sind standortgerechte einheimische

Gehdlze zu verwenden.

Flurstiicksgrenzen Alle Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

von der Planung betroffenes Flurstiick Fir alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:

‘
010

* hochstdmmige mittelkronige Laubbaumarten mit mind. 14—16cm Stammumfang

20.00 BemaBung * hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12—14cm Stammumfang
3.3.  Vorschlag Gehdlzverwendungen
a) einheimische Laubbaumarten b) Obstbdume
—Feldahorn alte Obstsorten
—Hainbuch * Apfel * Bi
VERFAHREN Kartengrundlage: ambuche pre . ire
- —Vogelkirsche —Kaiser Wilhelm —Kéostliche von Charneux
LAUZZUQ tch's VL/egel’)SCthdtSGkG/.’ffe ton Sach Anhalt —Eberesche —Rote Sternrenette —Gellerts Butterbirne

» ) . . anaesam ur vermessung un eomnrormation s>acnhsen—Anna —Jacob Lebel —Gute Graue

1. Offentlichkeitsbeteiligung 4. Bekanntmachung der Satzung (NAS-Daten aus dem ALKIS vom 25.09.2019, B22-6021563-19) Bosk
—Boskoop

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Wohngebiet "Rudolf—Breitscheid—Ring” Stand der Unterlagen: Juni 2019 b) einheimische Straucharten

(o] 0 IR bis einschlieBlich ......c.ccccc.... gemdB §3 Abs.2 BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von Gemeinde: Wanzleben—Borde, Stadt MaBstab:  1:1000 —Haselnuss —Hundsrose

offentlich im Bauamt der Stadt Wanzleben—Bdrde ausgelegen. jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten Gemarkung: Klein Wanzleben Flur: 2 Flurstiick: 35/2 —Roter Hartriegel —Eingriffeliger WeiBdorn

o ) ) ) ) ) B ist, sind im Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Borde am ...ccccoeeenen... bekannt

5’5 foe/”t/’me f‘{i/‘?g“”g_’zt mit dem nget;s’ dass /A”"eQ””QE; Wz:”e”dd gemacht worden. Herausgeber: 3.4.  Artenschutzrechtliche Festsetzungen

er Auslegungsfrist von jedermann zum Bebauungsplan vorgebracht werden i ; ; _ . . . . , . .

KEnnen. Am im Amtsblatt der Stadt Wanzleben—Bsrde bekannt Londesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt Zum Schutz briitender und aufziehender VSgel ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten.

gemacht worden. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie Vervielfdltigung erteilt durch: Dementsprechend dirfen Geholzfdllungen und Gebdudeabbrucharbeiten nur auBerhalb der

der in Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche Internet—Portal Vervielfiiltiqung erteilt durch Herausgeber Brutzeit, d.h. zwischen O1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.
Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung eingestellt werden. Ausnahmen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Genehmigungsnummer:
Aktenzeichen: A18/1-6022672/2011

sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche

Internet—Portal eingestellt werden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die
Stadt Wanzleben—BErde, oo Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erlsschen von
Entschddigungsanspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden.

Hinweis:
Die Anwohner der Hinterliegergrundstiicke miissen ihre Miilltonnen am Fahrbandrand
des Rudolf—Breitscheid—Rings zur Miillabfuhr bereitstellen.

Burgermeister Die Satzung ist M .cccovecennnae in Kraft getreten.

2. Behdrdenbeteiligung Stadt Wanzleben—B5rde, .................. VW Ingenieurbiiro flr Verkehrs— und

Telef 0391-4060400
Die beriihrten Behdrden und sonstige Trdger &ffentlicher Belange wurden Wasserwirtschaftsplanung GmbH o

gemdB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom ................ zur Abgabe einer AR - Telefon 0391-4060300
; __ Biirgermeister Calbische StraBe 17
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung aufgefordert.

PRAAMBEL 39122 Magdeburg M H =

eMail office@ivw—gmbh.eu

VW | ieurbliro GmbH
Sie wurden gleichzeitig iber die Auslegung nach $§3 Abs.2 BauGB ngenieurburo Lm

benachrichtigt. 5. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB Rechtsgrundlagen
Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens— und Vorhaben gemessen
Stadt Wanzleben—Bdrde, .................. Formvorschriften sowie beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorganges sind Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage BebauungSplan
innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden. des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung, in Ver— WOhngebiet kartiert
prrner gL L bindung mit der Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der : : .
Biirgermeister Stodt Wonsleben—Bérde G/ o ? k/ (8 : J d / B/ NVO) i dg wtuell "RUdOIf'BreItSCheId'Rlng" gezeichnet
- e rundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau in der aktuellen . .
der Stadt Wanzleben-Bérde / OT Zuckerdorf Klein Wanzleben
3. Ausfertigung Fassung. ) gepriift
Die Sat des Beb I bestehend Planzeich (Teil A) purgermerster ol 2100
ie Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Tei _ . ] B
und dem Text (Teil B), in der Fassung vom ........... wird ausgefertigt. B:tuor:nuan des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) in der Darstellung bearbeitet Oktober 2019 | Fr. Miiller
aktuellen Fassung.
ezeichnet Oktober 2019 | Fr. Re. Miiller
Stadt Wanzleben—Bérde, .................. Entwurf : - -
Planzeichenverordnung PlanZV gepriift Oktober 2019 | Fr. R.Miiller
------------ Burgerme/ster Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und lber MaBstab 1:1000 Blatt Nr.
die Darstellung des Planinhaltes in der aktuellen Fassung. V:\2219013\BLP\ 1_GL\CAD\DWG\HP\BP2219013KleinWanzleben_Entwurf.dwg

V:\2219013\BLP\ 1_GL\CAD\PLT\BP2219013KleinWanzleben_Entwurf.pdf]
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